Stadt)@ne

Leben an der Ems
Die BlUrgermeisterin

Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 003709

Betreff: Bebauungsplan Nr. 308,
Kennwort: "Bahnhof West/LindenstralRe", der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 06.05.2009 | Berichterstattung |Herrn Kuhlmann
schuss "Planung und Um- durch: Herrn Schroer
welt" Frau Gellenbeck

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte
| 51 Stadtplanung |

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MalRnahme des Integrierten Entwicklungs-
und Handlungskonzeptes

| -17, Brachflachenentwicklung |

Finanzielle Auswirkungen

(] Ja X  Nein
Finanzierung Ergdnzende Darstellung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil Jahrliche Folgekosten f]KOSLenh’; FO!QB?kOS;%”,.FLTa”ZieQPOE:
H aushaltsmalsige WiCKlung, Risiken,
der Manahme Em_,nahm_er] uber- und auBerplanmafige Mittelbereit-
(Zuschusse/Beitrage) I:' keine stellung sowie Deckungsvorschlage)
siehe ziffer der
Begrundung
€ € € €
Die fur die 0. g. MaBnahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[l beim Produkt/Projekt in Hohe von € zur Verfugung.
[l in Hehe von nicht zur Verfigung.

mittelstandsrelevante Vorschrift

L] Ja X Nein



Vorlage Nr. 003/09
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 13. November 2008 bis ein-
schlieRlich 4. Dezember 2008 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung
und Er6rterung gegeben.

Zuséatzlich wurde eine 6ffentliche Burgerversammlung am 12. November 2008 in
der Gaststétte Lindenhof/Breckweg, HauptstralR3e 22 in Rheine-Hauenhorst durch-
gefluhrt.

Die fruhzeitige Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemanR 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte bis zum 25. November 2008. Mit
der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Der Planentwurf ist aufgrund der eingegangenen Anregungen und der weiter ver-
tieften Detailplanung in einigen Details modifiziert worden:

e Kennzeichnung des gesamten Planbereiches als ,,Flache, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind“

e Anderung Geltungsbereich im Bereich der Tankanlage

e Reduzierung der GFZ von bisher 2,4 auf 1,6 bzw. 1,8

e Abrundungen im Bereich der Einmtndungen der geplanten Verkehrsfla-
chen/Lindenstralle

o Festsetzung einer Trafostation im Bereich der 6ffentlichen Parkplatzanla-
ge/Trafostation Bahn fur die Stadtwerke

e VergroRRerung des Abstandes beidseits des Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
tes Kanaltrasse von 2,0 auf 4,0 m

e Einplanung eines Rad- und FuBweges im Bereich westlich des Bahngelan-
des zwischen ErschlieBungsspange und ErschlieBungsstich/Reduzierung
der Uberbaubaren Flache auf der angrenzenden gewerblichen Flache

e VergroRRerung des Wenderadius im Bereich des ErschlieRungsstiches

¢ Anschluss Rad- und FuRweg an ErschlieBungsstich/VergroRerung der Ver-
kehrsflache

e Reduzierung der 6ffentlichen Verkehrsflache/Parkplatze zugunsten von
gewerblicher Bauflache im Bereich des Baufeldes norddstlich des Erschlie-
Bungsstiches

¢ Umwandlung von gewerblicher, nicht Gberbaubarer Grundsticksflache in
Verkehrsflache/FuRgangerbereich im Umfeld der Triebwagenhalle/Tunnel-
durchstich

e Ausweisung einer Arkade/ll-geschossig im Bereich des Tunneldurchstichs
durch die Triebwagenhalle
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e Anpassung der Baumstandorte an die nach der Féallung noch tatsachlich
auf dem Gelédnde verbliebenen Baume

e Aufnahme/Anderung verschiedener textlicher Festsetzungen

e Einarbeitung der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung.

Da die schalltechnische Untersuchung beim Beschluss der vorgezogenen Burger-
beteiligung noch nicht vorlag sind nachfolgend die wichtigsten Ergebnisse darge-
stellt:

Verkehrslarm

Durch die Analyse wurde die Verkehrslarmsituation im Plangebiet selbst durch
StralRen- und Schienenverkehr berechnet. Auf der Basis der vorliegenden Prog-
nosedaten werden in Teilbereichen des Plangebietes die fur Verkehrslarm anzu-
strebenden schalltechnischen Orientierungswerte im Tageszeitraum Uberschrit-
ten. Wahrend der Nachtzeit ist von einer Uberschreitung der Werte im gesamten
Plangebiet durch Stral3enlarm von der Lindenstral3e und Schienenlarm von den
angrenzenden Bahnbetriebsflachen auszugehen. Auf Grund dieser Uberschreitun-
gen sind entsprechende textliche Festsetzungen zu passiven Larmschutzmal3-
nahmen erforderlich und Betriebsleiterwohnungen sollten nur dann zugelassen
werden, wenn im Einzelnachweis hier die erhhte Anforderung an den Schall-
schutz nachgewiesen wird.

Planbedingter Mehrverkehr auf éffentlichen StralRen
Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen mit der Ausweisung von Gewerbe- o-
der Industriegebieten sind zuséatzlich Aussagen zum zu erwartenden Mehrverkehr
im Bereich der umliegenden ErschlieBungsstrale zu treffen. Die Beurteilung ist
dabei so durchzufuhren, dass die zu erwartende bestehende Verkehrslarmsituati-
on verglichen wird mit der durch das Plangebiet hervorgerufenen Zusatzbelas-
tung. Dabei sollen Gerdusche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiuck u.
a. in Allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten durch MaBnahmen organisa-
torischer Art soweit wie mdoglich vermindert werden, soweit
e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag oder die
Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen,
o keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist
und
e die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung erstmals
oder weitergehend Uberschritten werden (Mischgebiet: tags 64 dB(A),
nachts 54 dB(A)).

Zuséatzlich zu den genannten Grenzwerten werden in der Rechtssprechung Gren-
zen der allgemeinen Zumutbarkeit angedeutet. Diese kbénnen u. U. bereits ab
Uberschreitungen von Beurteilungspegeln tags 70 dB(A) sowie nachts 60 dB(A)
auftreten. Diese Unzumutbarkeitsschwellen werden in jedem Fall erreicht, wenn
Werte von mehr als 75 bzw. 65 dB(A) auftreten. Sollten daher durch eine plan-
bedingte Verkehrserhdhung in umliegender Nachbarschaft bestehender Wohn-
nutzungen somit Werte von tags 70 dB(A) bzw. nachts 60 dB(A) erstmals oder
weitergehend Uberschritten werden, so ist die Frage zu stellen, inwieweit hier-
durch ggf. die Schwelle der Zumutbarkeit Gberschritten werden kdnnte.

Unter Zugrundelegung der angegebenen Verkehrszahlen auf dffentlichen StralRen
sowie den durch das Plangebiet zu erwartenden Mehrverkehr ist davon auszuge-
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hen, dass sich im Bereich aller vom Gutachterbiiro Zech untersuchten 8 Immissi-
onspunkte im Bereich der Lindenstrale gegenuber dem Plangebiet relevante Er-
héhungen der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen ergeben. An allen Im-
missionspunkten werden fur den Nachtzeitraum Beurteilungspegel von 60 dB(A)
erreicht oder Uberschritten. Allerdings werden diese Werte auch bereits ohne
Mehrverkehr aufgrund der bereits bestehenden Verkehrsbelastung auf der Lin-
denstral3e Uberschritten.

Die Erhohungen sind allerdings <3 dB(A). Somit ist keine erhebliche Zunahme
des Verkehrslarms durch das Plangebiet zu erwarten.

Da die Berechnungen fur alle Immissionspunkten zeigen, dass mit Mehrverkehr
durch das Plangebiet weitestgehend nachts Beurteilungspegel von 60 dB(A) U-
berschritten werden, ist zu prifen, ob damit die Grenze der allgemeinen Zumut-
barkeit Uberschritten wird.

Im Rahmen der weiteren Entwicklung wird deshalb vom Gutachter fur den Be-
reich der LindenstralRe empfohlen, im Rahmen eines Monitorings in zuklunftigen
Jahren zu beobachten, ob und ggf. wann sich eine Erhdhung der zu erwartenden
Verkehrsmenge auf der Lindenstralie auf M, = 61,7 KFZ/h ergibt. Erst dann ist zu
prifen, ob damit durch das Plangebiet die Schwelle der Unzumutbarkeit erreicht
wird. In diesem Fall sind dann ausgleichende MalBhahmen vorzusehen.

Diese ggf. notwendigen Larmsanierungsmaflnahmen kdnnen zum jetzigen Zeit-
punkt finanziell nicht genau beziffert werden, da hierzu eine detaillierte Be-
standsaufnahme der betroffenen Gebaude notwendig ist. Nach den bisher vorlie-
genden Ergebnissen der Larmberechnung sind ggf. an 13 Gebauden Larmsanie-
rungsmaflnamen erforderlich. Aus vergleichbaren Malinahmen ist mit Kosten von
10.000 — 30.000 € pro Geb&ude zu rechnen. Die ggf. erforderlichen MalRnahmen
gehen zu Lasten des Planungstragers des Gewerbegebietes bzw. des StralRen-
baulasttragers, mussten also von der Stadt Rheine (Planungstrager und Stral3en-
baulasttrager fur die Lindenstralie als Gemeindestralie) bereitgestellt werden.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt ist (Anlage

2).
Ein Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 1).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Anregungen aus der Burgerversammlung am 12. November 2008;

1.1.1 Frage nach konkreten Planungen fir die Triebwagenhalle



Abwagungsempfehlung:

Gegenwartig wird an der Erstellung des Bauantrages fur den Tunneldurchstich
durch das Gebaude der Triebwagenhalle gearbeitet. Dieser Bauantrag wird hin-
sichtlich der zukinftigen Nutzung neutral erstellt, da noch kein konkreter Inves-
tor/Nutzer fur das Gebdude bereit steht. Es wird jedoch keine stadtische/6ffent-
liche Nutzung fur das Gebaude geben, vielmehr ist eine private Nutzung vorge-
sehen.

1.1.2 Frage nach dem Quadratmeterpreis flr die Grundstiicke im Plangebiet

Abwagungsempfehlung:
Die Grundstucke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen fur durch-
schnittlich 100 €/m?2 verkauft werden.

1.1.3 Frage, ob der bis zur Lindenstral3e verlangerte Tunnel auch fur Radfahrer
nutzbar sein wird.

Abwagungsempfehlung:

Die Verlangerung des Tunnels wird — entsprechend dem Fordergegenstand nach
GVFD ,FuBgangerweg — als Fuligéngerverbindung konzipiert. Im Bereich des neu
konzipierten westlichen Tunneldurchstichs sind in unmittelbarer Nahe des Ein-
gangs Bike&Ride-Platze geplant. Das Mitfihren eines Fahrrades durch den Tunnel
wird moglich sein, das Befahren mit Fahrradern wird jedoch auch aufgrund der
geringen Deckenh6he nicht zul&ssig sein.

1.1.4 Frage nach der Planung eines Radweges entlang der Lindenstralle

Abwéagungsempfehlung:

Die Lindenstral3e verflgt im Bereich des Plangebietes — au3erhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes — bereits beidseitig ber Radwege, die aufgrund
von Baumwurzeln z.T. in schlechtem Zustand sind. Die Beseitigung dieser Mangel
ist nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 308, sie
wird jedoch verwaltungsseitig weiter verfolgt.

1.1.5 Frage nach der Verbesserung der Verkehrssituation im Kreuzungsbereich
LindenstralRe/Laugestralle/Breite StralRe/Tichelkampstralle

Abwagungsempfehlung:

Der genannte Kreuzungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 308. Die Verkehrsentwicklung an dieser Stelle wird seitens
der Verwaltung nach Volllaufen des Gewerbegebietes westlich des Bahnhofes be-
obachtet und ggf. wird anschlieRend Uber die Einrichtung einer Ampelanlage be-
raten.

1.2 Sonstige Stellungnahmen
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Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiliqgung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Landesbetrieb StralBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalnieder-
lassung Munsterland, Postfach 4807, 48027 Munster;
Stellungnahme vom 10. November 2008

Inhalt:

»die beabsichtigte Planung im Zuge des 0.g. Bebauungsplanes haben Sie mir mit
der Bitte um Stellungnahme Ubersandt.

Das geplante Gewerbegebiet wird Uber die Lindenstra3e mit der Anschlussmég-
lichkeit an die B 65, der Uberoértlichen Hauptverkehrsstralie, erschlossen.

Bevor ich eine endglltige Stellungnahme abgeben kann, bitte ich mir anhand
geeigneter Unterlangen nachzuweisen, in wie weit die zuséatzlichen Verkehre aus
dem Geltungsbereich die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes B
65/Bahnhofstralle beeintrachtigen.

Zum Zeitpunkt der Offenlegung der Planunterlagen bitte ich mich erneut zu
beteiligen.”

Abwagungsempfehlung:

Die Dimension der Quell- und Zielverkehre des Plangebietes wurde im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung zwar (berschlagig ermittelt. Uber eine
Mehrbelastung des umliegenden Strallennetzes lasst sich jedoch zum jetzigen
Zeitpunkt keine aussagekréftige Prognose erstellen, da folgende Sachverhalte
und offene Fragestellungen die Entwicklung des Verkehrsaufkommens im Kno-
tenpunkt B 65 / Bahnhofstralle mafigeblich beeinflussen werden:

o Es wird eine Verringerung der vorhandenen Fahrbeziehungen im Knoten-
punkt B 65 / Bahnhofstralle erwartet, da die Einwohner der westlichen
Stadtteile im geplanten Gewerbegebiet Arbeit finden, Dienstleistungen in
Anspruch nehmen und sich versorgen kénnen, so dass voraussichtlich we-
niger Kfz-Fahrten uber die Bahnhofstralle in die dstlichen Stadtteile statt-
finden werden.

e Bei den im Plangebiet angesiedelten Gewerbebetriecben wird es sich teil-
weise auch um Standortverlagerungen vorhandener Unternehmen han-
deln, so dass nicht ausschlie3lich von zusatzlich erzeugtem Verkehr aus-
gegangen werden kann.

o Die geplante Querspange K 66n zwischen der B 481 und der K 77 im Su-
den von Rheine wird den Knotenpunkt B 65 / Bahnhofstral3e von Teilen
des vorhandenen Verkehrs entlasten, da sie eine zusatzliche Verbindung
der Stadtteile dstlich und westlich der Bahnlinie darstellt.
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Aus den genannten Grunden wird seitens der Stadt Rheine nicht von einer erheb-
lichen Mehrbelastung im Knotenpunkt B 65 / Bahnhofstral3e durch das geplante
Gewerbegebiet ausgegangen.

Der durch das Plangebiet erzeugte Quell- und Zielverkehr auf der LindenstralRe
wird im Rahmen eines Monitorings zur Untersuchung der Verkehrslarmentwick-
lung in regelmé&Rigen Abstdnden nach der ErschlieBung des Gebietes erfasst wer-
den. In diesem Zusammenhang kann auch der Anteil des Kfz-Verkehrs aus und
in Richtung der Bahnhofstral’e ermittelt werden.

Die Stadt Rheine wird den Landesbetrieb StralRenbau im Rahmen der Offenlage
des Bebauungsplans erneut beteiligen.

2.2 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 29. Oktober 2008

Inhalt:

,»Zur Sicherstellung der Stromversorgung bendétigt die EWR eine Flache zur Auf-
stellung einer Trafostation. Als Standort kommt eine Grundstucksflache von ca. 3
X 4 m im Bereich der 6ffentlichen Parkflachen in Frage (siehe Planausschnitt).

Hinweis zur Loschwasserversorgung:

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen, des der Stadt
Rheine vorliegendem Entwurf zur Vereinbarung ,,uber die Bereitstellung von
Loschwasser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem der EWR*.*

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich der Ausweisung einer Flache fur eine Trafostation wird
entsprochen, der Planentwurf wird entsprechend erganzt: Nach Riucksprache mit
den Stadtwerken reicht eine Stellplatzflache von ca. 2,50 x 5,00 m fir die Errich-
tung einer Trafostation aus. Der Hinweis zur Loschwasserversorgung wird in die
Begrindung unter Punkt 4.5 ,Ver- und Entsorgung, sonstige technische Infra-
struktur® aufgenommen.

2.3 Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Dussel-
dorf;
Stellungnahme vom 20. November 2008

Inhalt:

,unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben teile ich lhnen mit, dass von mir wahrzu-
nehmende Belange durch o.a. Planung grundséatzlich nicht bertuhrt werden.

Sofern in folgenden Bauverfahren — einschlie3lich Dachaufbauten, Antennen,
Schornsteine, Solar- und Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen als auch fir
andere Vorhaben — jedoch Bauhdhen von 20 Metern Uber Grund und mehr er-
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reicht werden sollten, bitte ich mir die entsprechenden Bauvoranfra-
gen/Bauantréage zur Einzelfallprufung zuzuleiten.”

Abwagungsempfehlung:

Der Bebauungsplanentwurf enthalt — aufgrund der Nadhe zum Landeplatz des Ret-
tungshubschraubers Christoph Europa 2 an der LindenstralRe - Hohenbegrenzun-
gen fur Gebaude. Diese Maximalwerte liegen unterhalb des von der Wehrbe-
reichsverwaltung angegebenen Richtwertes von 20 m Uber Grund. Eine Aufnah-
me einer entsprechenden textlichen Festsetzung bzw. eines Hinweises in den
Planentwurf ertbrigt sich deshalb.

2.4 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 20. November 2008

Inhalt:
»Zum 0.g. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Naturschutz und Landschaftspflege

In den Uberplanten Bunker Lindenstral’e wurden Uber mehrere Jahre Kreismittel
fir OptimierungsmaRnahmen an dem potentiellen Uberwinterungsquartier fur
Fledermause investiert. Aus fachlicher Sicht ist aus v.g. Grund ein adaquater
Ausgleich fur NaturschutzmafRnahmen erforderlich.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Innerhalb des Planungsgebietes sind durch mehrere Gutachten Bodenbelastun-
gen nachgewiesen. Demnach besteht grundsatzlich eine Kennzeichnungspflicht
far diese Belastungen.

Wie unter Punkt 4.6 der Begrindung zum Bebauungsplan bereits erwéhnt, wird
derzeit ein Sanierungsplan im Auftrag der Stadt Rheine erarbeitet. Dieser Plan
befindet sich in der Abstimmung. Anschliel3end soll der Plan fur verbindlich er-
klart werden. In dem Verfahren gem. 8§ 13 (Abs. 6) Bundesbodenschutzgesetz
(BodSchG) werden auch Trager offentlicher Belange gehért.”

Abwagungsempfehlung:

Die angesprochenen Kreismittel sind nicht an die Stadt Rheine gezahlt worden,
sondern an den Kreisverband Steinfurt des NABU. Die Beobachtungen in den
letzten Winterjahren haben gezeigt, dass der Bunker nicht als Uberwinterungs-
quartier angenommen worden ist, ein addquater Ausgleich ist deshalb auch nach
Abstimmung mit dem NABU nicht erforderlich.

Nach endgultiger Abstimmung des Sanierungsplanes wird die Sanierung des
Plangebietes gestartet. Der Abschluss der Sanierungsmalnahmen wird jedoch
nicht vor Rechtskraft des Bebauungsplanes erfolgen. Deshalb wird der Anregung
hinsichtlich der Kennzeichnungspflicht entsprochen und das Plangebiet ausgewie-
sen als ,Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
ist“. Nach vollstandigem Abschluss der SanierungsmalRnahmen gemal Sanie-
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rungsplan soll diese Kennzeichnung im Rahmen einer vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes entsprechend dem Sanierungsziel bzw. dessen Realisie-
rung angepasst werden.

2.5 Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Postfach 4024,
48022 Munster;
Stellungnahme vom 21. November 2008

Inhalt:

»~Zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes gibt die IHK Nord Westfalen
folgende Stellungnahme ab.

Zum Planentwurf haben wir keine Bedenken.

Wir haben eine Anregung:

Wir empfehlen die textliche Festsetzung 1.1 — Unzulassigkeit der Betriebe nach
Abstandsliste — dahingehend zu ergénzen, dass eine Ausnahmemaoglichkeit nach
§ 31 Abs. 1 BauGB aufgenommen wird. Zulassig sollten auch ausnahmsweise
Betriebsarten der Abstandsklasse VII sein, wenn nachgewiesen wird, dass der
Immissionsschutz sichergestellt ist. Wir gehen davon aus, dass bei dieser Ange-
botsplanung entsprechende Grundstiucks-/Planungsbereiche im Osten des Plan-
gebietes flr eine Ansiedlung interessant sein kdnnten.*

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt, die textlichen Festsetzungen werden in der Art er-
ganzt, dass fur Betriebe der Abstandsklasse VII Ausnahmen nach § 31 Abs. 1
BauGB zulassig sind, sofern nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz gesi-
chert ist.

2.6 LWL-Archaologie fur Westfalen, AulR3enstelle Munster, Broderich-
weg 35, 48159 Munster;
Stellungnahme vom 17. November 2008

Inhalt:

»ES bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die o0.g. Planungen. Wir bit-
ten jedoch, folgenden Hinweis zu bertcksichtigen:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaélern ist der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Rheine und der LWL-
Archéologie fur Westfalen — AuR3enstelle Miinster (Tel.: 0251/2105-252) unver-
zuglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG).*

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt, ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungs-
planentwurf aufgenommen.
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TBR Technische Betriebe Rheine AR, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 1. Dezember 2008

Inhalt:

»seitens der Abteilung Grin sollte folgendes berilcksichtigt werden:

Die textliche Festsetzung Nr. 5.2 zu den im Plangebiet zuldssigen Einfrie-
dungen sollte so abgeandert werden, dass die im Gewerbegebiet sicherlich
erforderlichen Zaunanlagen auch zuldssig sind. Die im Grenzverlauf vorge-
sehene Anpflanzung von Schnitthecken aus heimischen Laubgehdlzarten
sollte dann als Erganzung zu Zaunanlagen festgesetzt werden.

Seitens der Abteilung Verkehrsplanung solle folgendes bertcksichtigt werden:

Der Wendehammer am Ende der nordlichen Planstral3e (Stichweg) ist fur
das Bemessungsfahrzeug (3-achsiges Millfahrzeug) nur mit mehrmaligem
Riuckwarts- und Vorwartssetzen befahrbar. Es wird darum gebeten, die Be-
fahrbarkeit fur das Bemessungsfahrzeug in einem Zuge zu ermoglichen.
Hierzu ist die Verkehrsflache des Wendehammers entsprechend zu vergro-
Bern und die eingetragene Baugrenze entsprechend zurtickzunehmen.

An allen drei in die Lindenstral3e einmindenden StralR3en fehlen die ent-
sprechenden Eckabrundungen. Diese Eckabrundungen sind erforderlich,
um Sichtdreiecke freihalten zu kénnen. Es wird deshalb gefordert, an allen
Einmindungen Eckabrundungen (an der Hinterkante der Gehwege) mit ei-
nem Radius von 6,00 m vorzusehen.

Aus der Sicht der Abteilung Entwasserung ist der Bebauungsplan wie folgt zu er-
ganzen bzw. zu andern.

Im Plan:

Es sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fur die Kanaltrassen einzutragen
(statt Leitungsrechte)

Die eingetragenen Breite 3 m fur GFL-Flachen sind zu vergrofiern (s. Anla-
ge)

Im nord-0stlichen Bereich des Bebauungsplanes ist eine zusatzliche GFL-
Flache fur einen geplanten MW-Kanal vorzusehen (s. Anlage)

Als Begunstigter dieser GFL-Flachen sind die Technischen Betriebe Rheine
AOR (statt Stadt Rheine) zu nennen.

In den textlichen Festsetzungen:

I1l. Hinweise, 7.1 Versickerung: Als Abwasserbeseitigungspflichtiger sind
hier die Technischen Betriebe Rheine A6R (statt Stadt Rheine) zu nennen.

In der Begrindung:

4.5: ... der Klaranlage der Technischen Betriebe Rheine AGR zuzuleiten
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» 6.6 — Klaranlage zugefihrt. (Satz Einschub:) Die Uber die neue Planstral3e
erschlossenen Grundsticke werden im Trennsystem erschlossen. In einem
Teilabschnitt wird der Regenwasserkanal als Stauraumkanal ausgefuhrt,
um die Niederschlagsmengen gedrosselt weiterleiten zu kdnnen. Am Aus-
lauf dieses Stauraumkanals werden das Regenwasser und das Schmutz-
wasser zusammen in einem geplanten Mischwasserkanal geleitet und an
das vorhandene Mischsystem angeschlossen. Eine Versickerung .... die Be-
seitigungspflicht obliegt den Technischen Betrieben Rheine A6R ...

Weitere Bedenken und Anregungen gibt es nicht.

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich der Einfriedung wird gefolgt, die entsprechende textli-
che Festsetzung wird dahingehend geéndert, dass eine Kombination aus Zaun
und Hecke gefordert wird.

Der Anregung auf VergroRerung der Wendeanlage wird entsprochen; die Plan-
zeichnung wird entsprechend korrigiert; auch die geforderten Eckabrundungen
werden aufgenommen.

Der Anregung hinsichtlich der Kanaltrassen wird gefolgt, die Flachen werden mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt und die geforderte Verbreiterung der
Flachen wird in den Planentwurf aufgenommen.

Die geforderte neue Flache fur einen Mischwasserkanal wird in der Weise ent-
sprochen, als dieser Bereich als Verkehrsflache/FulR- und Radweg dargestellt
wird. Die Flache ist Bestandteil der geplanten Verbindung zwischen dem im Bau
befindlichen Radweg auf der ehemaligen Bahnlinie Rheine-Coesfeld und dem
vorhandenen Radweg auf der ehemaligen Bahntrasse Rheine-Ochtrup.

Der Anregung hinsichtlich des Beglinstigten der festgesetzten Rechte wird ent-
sprochen und von bisher ,,Stadt Rheine“ in ,,Technische Betriebe Rheine AGR" ge-
andert. Auch bei der Benennung des Abwasserbeseitigungspflichtigen erfolgt die-
se Umbenennung.

Der Anregung hinsichtlich der Aussagen in der Begrindung wird gefolgt, die Um-
stellung auf die Technischen Betriebe Rheine AGR erfolgt, auch die geforderte
Erganzung wird aufgenommen.

2.8 Stellungnahme Fachbereich 5.7 der Stadt Rheine,
Stellungnahme vom 20. Oktober 2008
Inhalt:
»Eine Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wurde bereits

im Jahre 2005 durchgefuhrt. Auf die beiliegende Stellungnahme Az.Nr. 22.5.20-
02 (55/7/204103) wird hingewiesen.
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Im Bebauungsplan ist unter 10.1 der Hinweise folgende Anderung durchzufiih-
ren:

Die ausgewerteten Luftbilder lassen fur den Gesamtbereich des Bebauungsplanes
ein starkes Bombenabwurfgebiet erkennen. Vor Beginn jeglicher BaumalRnahmen
ist eine systematische Absuche bislang nicht bebauter Grundflachen als erforder-
lich anzusehen. Die Absuche setzt den Abtrag der Bodenoberflache bis zum ge-
wachsenen Boden voraus. Die notwendigen MalBnahmen (z.B. EinrAumung von
Betretungsrechten, ordnungsgemalfe Freilegung, Plane Uber ggf. vorhandene
Versorgungseinrichtungen, Regelung zur Kostentibernahme) sollen rechtzeitig
(i.d.R. mind. 3 Monate vor Baubeginn) vom Eigentumer oder Bauherren eingelei-
tet bzw. beantragt werden. Ramm- und Bohrarbeiten sind unter besonderer Si-
cherheit gestellt und bedirfen einer gesonderten Freigabe durch den staatlichen
Kampfmittelraumdienst. Zustdndige Behorde ist die Bezirksregierung Arnsberg,
In der Krone 31, 58099 Hagen.*

Abwagungsempfehlung:

Der Bebauungsplanentwurf enthalt bereits einen Hinweis auf Kampfmittel. Dieser
Hinweis wird entsprechend der Anregung — insbesondere hinsichtlich der zu be-
teiligenden Behérde — angepasst.

2.9 Stellungnahme Fachbereich 8/23 der Stadt Rheine;
Stellungnahme vom 4. November 2008.

Inhalt:

,»Baume

Der Unterzeichner geht davon aus, dass mit den eingezeichneten Baumen nur
der Bestand aber nicht der erhaltenswerte Baumbestand dargestellt ist. Nach
Auffassung des Unterzeichners wirden einige Baume sicherlich die Vermarktung
der angrenzenden Grundstiicke erschweren (stehen z.B. innerhalb der Baugren-
zen) bzw. einige Bdume stehen in Bereichen, die fur den Stral3enausbau uber-
plant sind.

Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Rheine

Im nordlichen Bereich sind zwei Trassen fir ein Leitungsrecht eingezeichnet. Fur
die nordliche Trasse ist nur eine sehr kleine Flache in einem Verkaufsgrundstiick
vorgesehen. Vielleicht ist es in diesem Bereich sinnvoller, die Trasse in einem
offentlichen Bereich zu belassen und die Restflache ebenfalls mit Stellpl&atzen zu
Uberplanen. Dies kdnnte fur den Grundstiickszuschnitt der Verkaufsflache eben-
falls von Vorteil sein.

Einzaunungspflicht der Stadt Rheine entlang des Bahngrundstiickes
Vertraglich hat sich die Stadt Rheine verpflichtet, zum aktiven Bahngrundstick
einzuzaunen oder diese Verpflichtung an mogliche Grundstluckskaufer weiter-
zugeben. Durch die jetzige Planung ist in erheblichem Umfang die Stadt Rheine
betroffen. Dieser Umstand muss zumindest bei den Projektkosten beriicksichtig
werden.
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Tunnel
Die Verlangerung des Bahnhofstunnels ist derzeit nicht dargestellt. Fiir den Be-
reich wird zunéachst auf Stellungnahmen verzichtet.

Planfestgestellte Kabeltrasse

Von der Trafostation an der Lindenstral3e (bleibt in Bahneigentum) wird der ge-
samte Bahnhof Rheine mit Strom versorgt. Die Leitungstrasse bleibt als Bahnfl&-
che gewidmet, wird aber von der Stadt Rheine erworben.

Der Bebauungsplan sieht vor, dass die Trasse zunéchst durch einen 6ffentlichen
Parkplatz, dann aber durch eine zu vermarktende Grundstiucksflache verlauft. In
dieser zu vermarktenden Grundstucksflache grenzt die Trasse auch noch bis an
die Baugrenze.

Soweit mir bekannt ist, handelt es sich bei den Kabeln insgesamt um erdverlegte
Kabel bzw. Leerohre, die aber weitgehend ,,belegt” sind. Bei einem hochtechni-
schen Objekt, wie einem Bahnhof muss immer davon ausgegangen werden, dass
Kabel neu verlegt, gedndert oder repariert werden mussen. Dies wirde fur den
Parkplatz und fur die Verkaufsflache immer wieder Aufbriche bedeuten. Vielleicht
sollte fur diesen Bereich von der Trafostation bis zur Bahnflache ein entspre-
chend dimensionierter Kabelkanal vorgesehen werden oder aber die Kabeltrasse
sollte mindestens insgesamt in einer 6ffentlichen Flache liegen.

Ich gehe davon aus, dass ansonsten im Rahmen der noch laufenden Grund-
sticksverhandlungen die Frage aufkommt, wer kinftige Aufbriiche und die Wie-
derherstellung der Oberflache zahlt.

Abwagungsempfehlung:

Hinsichtlich der Baume ist festzustellen, dass die im Plan dargestellten Baume
nicht mit einem Erhaltungsgebot belegt sind. Zwischenzeitlich ist ein GroR3teil der
Baume zur Baureifmachung der Grundstlcke bereits Anfang Februar beseitigt
worden, aus der Planzeichnung sind die betreffenden Baume deshalb herausge-
nommen worden.

Der Anregung hinsichtlich der nordlichen Flache mit einem Leitungsrecht zuguns-
ten der Technischen Betriebe Rheine AOR wird in der Weise entsprochen, als
durch die Einplanung eines Ful3- und Radweges entlang der Bahntrasse und des
Anschlusses dieses Weges in den geplanten ErschlieBungsstich das bendtigte Lei-
tungsrecht vollstandig in einer 6ffentlichen Flache liegt.

Die Errichtung einer Zaunanlage stellt laut Kaufvertrag eine Voraussetzung fur
die Aktivierung der Brachflache dar. Es wird daher seitens der Stadtverwaltung
von einer Forderfahigkeit der Herstellungskosten ausgegangen. Derzeit erfolgt
noch eine Abstimmung mit der Bezirksregierung zu der Ubernahme dieser Kosten
in den Antrag auf Férdermittel. Der Bebauungsplanentwurf enthalt bisher keine
Aussage zur Abgrenzung zwischen aktiven Bahnflachen und sonstiger Flachen.
Eine entsprechende textliche Festsetzung wird aufgenommen, sodass in den Be-
reichen, in denen die Stadt Rheine zukinftig nicht die Eigentimerin von angren-
zenden Flachen ist, die Verpflichtung zur Einzaunung planungsrechtlich an die
zuklnftigen Erwerber weiter gegeben werden kann.
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Die projektierte Verlangerung des Tunnels liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 308. Lediglich der Durchbruch durch die Triebwagen-
halle und die Uberdachung zwischen Tunnel und Triebwagenhalle liegen im Gel-
tungsbereich. Hier sind entsprechend der bisher vorliegenden Detailplanung ent-
sprechende Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen worden.

Der Anregung hinsichtlich der Kabeltrasse wird insofern entsprochen, als durch
die Einplanung eines Ful3- und Radweges als dffentliche Verkehrsflache und die
damit verbundene Ricknahme der Uberbaubaren Fldche auf der angesprochenen
Flache lediglich noch eine kleine Teilflache der planfestgestellten Kabeltrasse auf
Privatgelande liegt. Die damit verbundene Einschréankung in der Nutzbarkeit der
Gewerbeflache ist ggf. bei der Kaufpreisbestimmung zu beruicksichtigen.

2.10 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenleqgungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlief3t, dass gemarR 8 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
308, Kennwort: "Bahnhof West / LindenstralRe", der Stadt Rheine nebst beigeflg-
ter Begrundung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen offentlich auszulegen ist.

Wéahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht oder verspa-
tet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Sudseite der Bahnhofstralle,

im Osten: durch Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG,

im Suden: durch die nordliche Grenze des Flursticks 315 in Flur 115, Gemar-
kung Rheine Stadt

im Westen: durch die Ostseite der Lindenstrale.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.



