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1. Anlass der Plananderung/-erganzung; Planerfordaris

Die Firma Renk AG (Maschinenbau, Getriebetechnig)inalet sich zwischen dem

Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahn) und der Geemaliee, dstlich der Krupp-

strae. Sie plant eine Betriebserweiterung in RiptOsten und damit eine Inan-
spruchnahme der derzeit noch stadtischen Flached@&eng Rheine rechts der Ems,
Flur 30, Flursttick 198).

Das Maschinenbau-Unternehmen will kiinftig nicht 8ghiffs-, Industriegetriebe und

Kupplungen bauen, sondern auch grof3e Getriebe fisgh@e-Windkraftanlagen mit

einer Leistung von mindestens 5 Megawatt. Der ¥grimit der Herstellerfirma fir

den Grol3auftrag ist bereits unterzeichnet. Im Zdgjelnvestitionen und Erweiterun-
gen sollen rund 120 neue Arbeitsplatze entstehen.

Umliegende Alternativstandorte wurden gepruft uiid riicht geeignet erachtet. Ein
optimaler Betriebsablauf kann demnach nur durcle éstliche Expansion gewahr-
leistet werden, der zudem einen direkten Anschdmnsgie Tecklenburger Nordbahn als
optionalen Transportweg bietet.

Insbesondere die Errichtung neuer Hallenschiffetfiab einem Flachenbedarf, der in
den bisherigen Unternehmensgrenzen nicht gededktewekann. Insgesamt bendtigt
der Maschinenbaubetrieb etwa 5,2 ha zusatzlicheedpiche bzw. industrielle Bau-
flachen. Demnach muss der bisherige Bebauungspbalifimert und ergéanzt werden.
Andere planungsrechtliche Anpassungsmafl3nahmengg@giger Art wurden eben-
falls vorgenommen.

Stadtentwicklungsbezogener Anlass fur diese Belggplandnderung und -ergadnzung
ist die marktorientierte Mobilisierung von neueadiischen Gewerbeflachen und der
damit einhergehenden Schonung des unbeeintraahtiyt®enbereichs. Es handelt
sich hier nicht um eine Neuansiedlung auf ,grineed#™, sondern um eine dringend
notwendige Betriebserweiterung am bestehenden &tiarmir langfristigen Existenz-
sicherung des Unternehmens.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung und Erganzung des verbindlichen Btlsgies erforderlich. Rege-
lungsbedarf besteht zwischen dem Rodder Damm (@ebkiger Nordbahn) und der
Germanenallee (6ffentlicher Ful3- und Radweg).

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsptirang wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurst286
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im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstiéigs

im Stden: durch die nérdliche Grenze des Flursti®@sund 426;
teilweise 5 m nach Siden parallel verschoben,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstd€id;

in Verlangerung Richtung Norden bis zum Flurst@6k.
Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur G@markung Rheine rechts der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsgdaw. in der Bebauungsplanande-
rung/-ergédnzung geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstedbsdhnitt Minsterland weist den
Anderungsbereich als "Gewerbe- und Industrieansigegibereich" aus. Insofern wird
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot analeeder Raumordnung Rech-
nung getragen.

Der Erganzungsbereich ist allerdings als ,Agrarioéredargestellt und stimmt somit
nicht mit dem Regionalplan Uberein. Im Sommer 20@&hten Vertreter der Bezirks-
regierung Munster, Dezernat Regionalentwicklungadbaufmerksam, dass die Dar-
stellungsschwelle fir regionalplanerisch relevavitehaben in der Regel bei 10 ha
liegt. D.h. bei Vorhaben ab dieser GroRenordnungevie Anderung des Regional-
planes erforderlich, sofern die Darstellungen dearthdben entgegenstehen. Es be-
steht jedoch die Moglichkeit, bei Vorhaben mit ggerem Umfang, diese im Rahmen
der so genannten ,Parzellenunscharfe-Regelung” Beggonalplandnderung zuzulas-
sen, auch wenn das einzelne Vorhaben den Dargelum Einzelnen widerspricht.

Bei der hier in Rede stehenden Flache geht eswm®ha. Diese liegt deutlich unter-
halb des Darstellungsmalfistabes, zudem sind rawandée Konflikte mit anderen

Raumnutzungen (die Flache wird zurzeit als AckeH& genutzt) nicht zu erwarten.
Die Erweiterung hat daher aufgrund der Standortémpng durch die Firmen Renk
AG und KTR Kupplungstechnik GmbH kaum raumbedeuts@muswirkungen. Dem-

nach wurde eine positive landesplanerische Stellaiigie in Aussicht gestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Staein@tstellt fiir den Anderungsbe-
reich "gewerbliche Bauflache" dar. Das Entwickluypgjsot gemald § 8 Abs. 2 BauGB
bleibt also gewabhrt.

Der Erganzungsbereich ist demgegeniber als ,Fléichdie Landwirtschaft“ darge-
stellt und stimmt somit nicht mit dem vorbereitend&auleitplan Uberein. Mit der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: ,BoBémm — Siid“ wird parallel
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zum Bebauungsplanverfahren eine Umwandlung zur ggelichen Bauflache® voll-
zogen. Insofern gilt diese Bebauungsplananderumgireung als ,entwickelt”.

4., Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Das Plangebiet bzw. der Anderungs- und Erganzungisbeliegt im Osten der Stadt
Rheine, ca. 3,8 km Luftlinie von der Innenstadt (kplatz) entfernt.

Er fallt in Nord-Sud-Richtung von 39,4 m (Rodderna) auf 38,4 m 0. NN (Germa-
nenallee) leicht ab.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ketfsidh die Firma Renk. 1986
grindeten die Firmen Renk und Tacke die Renk-T&dH, die spater nach Uber-
nahme des Tacke-Anteils im Jahre 1995 auf die Ré&hkerschmolzen wurde.

Das Produktprogramm des Werkes Rheine umfasst elistéllung von Turbogetriebe
fur Dampfturbinen und elektromotorisch angetrieb&woenpressoren sowie Getriebe
fur Windkraftanlagen. Zudem werden Einfach- und palpchiffsgetriebe flir den

Hauptantrieb kommerzieller Schiffe aller Art und telrsetzungsgetriebe fir Schiffs-
anlagen produziert. Bogenzahn-Kupplungen fir intell Anwendungen aller Art,

fur Schiffs- und Meerestechnik sowie fur Schienbrdauge und Stahl-Lamellen-,
Membran- und Sicherheitskupplungen komplettiereRi@gramm.

Im Zuge der kinftigen Investitionen und Erweiterengsollen rund 120 neue Arbeits-
platze entstehen. Der erste Bauabschnitt mit etw@0D gm neuer Hallenflache ist
bereits im Bau. Die Werks- und Montagehalle aufl8t&pezblechen ist 15,5 m hoch.
Der zweite bzw. dritte, mittel- bis langfristig alggte Bauabschnitt mit je 20.000 gm
zusatzlicher Produktionsflache wird mit dieser Bebeysplananderung bzw. -ergan-
zung vorbereitet.

Der Ergadnzungsbereich wird derzeit ackerbaulichuggrnund befindet sich noch in

stadtischem Eigentum. Er ist also unbebaut unds-abif die nord-stid-verlaufende
Wallhecke - frei von jeglichem Aufwuchs bzw. hochitigem Baumbestand. Die Er-

weiterungsflache liegt innerhalb des per Verordntegjgelegten Wasserschutzgebie-
tes (Zone IIl) und damit relativ nah am Wasserwgt&melter Bach* mit den zugeho-

rigen Grundwasseranreicherungsbecken und der Bngaitezie.

Das weitere Umfeld ist - entsprechend den kommunZielvorgaben und den Dar-
stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitplaneved®ich bzw. stark industriell ge-
pragt. Es handelt sich hier vorwiegend um mitteldische Unternehmen mit typischer
Gewerbebauten-Architektur. Siidlich des Anderungsblees befindet sich ein stadti-
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sches Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetenb&dfen. Weiter stdlich verlauft
der Hemelter Bach, nordlich angrenzend die Tecklegdr Nordbahn, eine Giiter-
bahnstrecke.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Der Anderungs- und Erganzungsbereich wird von dsmaDriicker StraBe (L 501),
Uber die Carl-Zeiss-StraRe und den Rodder Dammhlessen. Der Rodder Damm
kann problemlos den - auch kinftig zu erwartend&chwerlastverkehr bewaltigen.
Lediglich die betrieblichen Zu- und Ausfahrten beddii einer Verbreiterung, um auch
mit Uberlangen Fahrzeugen leichter rangieren zuné&in

Angedacht wird die Verladung schwerer und ,sperfigero3-Getriebe auf die un-

mittelbar angrenzende Tecklenburger Nordbahn degoRalverbandes Miunsterland
(RVM). Gegebenenfalls konnte eine betriebseigerenBahn die Maschinenteile Gber
den Rodder Damm hinweg auf die Giterbahnstreckeehjeum dann - nach Umla-

dung - auf einer Binnenwasserstral3e weitertrangpozu werden.

Der Transportweg ,Schiene“ konnte als wichtigern8tatfaktor — da schneller und

relativ unkomplizierter, nicht stra3engebundenems$port schwerer Frachten — in die
weiteren Uberlegungen zur betrieblichen Standdrsieng einbezogen werden.

Uber die KruppstraRe und die sidlich verlaufenden@eenallee wird eine weitere
Betriebszufahrt vorgehalten. Im Anderungs- und Brgagsbereich wird diese als
offentlicher Ful3- und Radweg weitergefihrt. Er vauedifgrund einer zwingend erfor-
derlichen, betrieblichen Feuerwehrumfahrt um camli®ach Stden verschwenkt. Die-
se geringfugige Verlegung der 6ffentlichen Wegetinlgr bedingt die Anderung des
»alten“ Bauplanungsrechts bzw. die Anpassung arveiénderte Sachlage.

Die Unterhaltung bzw. Wartung des stadtischen Reég&haltebeckens erfolgt derzeit
Uber einen Wirtschaftsweg 0Ostlich entlang des Fngeéindes. In diesem Wirt-
schaftsweg befindet sich auch eine Druckrohrleit(®chmutzwasser aus Klarbecken,
DN 125) und ein Regenwasser-Hauptsammler (Beton,1B600). Diese muissen bei
Realisierung neuer Hallenschiffe bzw. kunftigernsaruchnahme als Bauflache an-
derweitig verlegt werden. Eine Verlegung um den&Bmingsbereich herum wirde
einen grofRen Umweg bedeuten und ware damit zurkogthtig. Insofern missen die
Kanalrohre in eine noch nicht exakt bestimmbare,ape Werksstral3e umgelegt wer-
den. Hierzu ist zumindest eine grundbuchliche Siohg der ,6ffentlichen* Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der TechnisBle¢rnebe Rheine (TBR AOR) er-
forderlich sowie eine bedingte Festsetzung nactAB9 2 Nr. 2 BauGB in dieser Be-
bauungsplananderung/-erganzung.
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Die Erreichbarkeit zum Hemelter Bach und zu angeaden Ackerflachen muss zu-
dem gewabhrleistet bleiben. Entweder auch tber igindtige Werksstral3e oder Uber die
Germanenallee - mit Berechtigung zum Befahren d#% bBnd Radweges - oder Uber
einen bestehenden Wirtschaftsweg 0Ostlich entlandedeeiterungsflache. Hierzu sind
noch vertragliche Vereinbarungen notwendig, dierdlhgs nicht Gber das Planungs-
recht geregelt werden kénnen.

Die Ver- und Entsorgung flr das bestehende Firménde ist derzeit gesichert. Ent-
sprechendes ist auch fir den geplanten Erganzumajsibeu konstatieren, da die Ka-
nale und Leitungen lediglich verlangert werden reias®Auch Loschwasser-Zuleitun-
gen sowie 2 Hydranten sind auf dem Betriebsgel@iedeits vorhanden.

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler; Schutzgebiete

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motderi€yuell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die virkehen Hauptabflussstrome
fuhren durch Siedlungsbereiche, die keine schutniiiggen Nutzungen insbesondere
Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fur den Anderungsbereichekdieriicksichtigungswiirdigen
Auffalligkeiten dar.

Auch von dem, das Plangebiet tangierenden Zugvergehen keine erheblichen
Larmbelastungen aus. Das einspurige Gutergleis mind"sporadisch" genutzt. Ein
hochfrequenter, regelmafiger Bahnbetrieb bestehntrficht. Demnach ware ein Hal-
ten und Beladen auf freier Strecke gegebenenfadiglioh. Ein optionales Abzweig-
gleis stol3t zurzeit nicht auf das Interesse desxcMasnbau-Unternehmens.

Gewerbelarm ist in der naheren Umgebung des AndsrlErganzungsbereichs eben-
falls nicht relevant, da "Betriebswohnungen” (Wohgen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und &msieiter) in diesem Bebauungs-
plan nicht und in den angrenzenden Gewerbegebrtierausnahmsweise zulassig
sind.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden singl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsfl&emgert. Die vorhandenen Luftbil-
der bei der Bezirksregierung Munster (Dezernat R2&npfmittelraumdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. KbakHinweise auf mdogliche
Blindgangereinschlage liegen also nicht vor, sesdase systematische Absuche bis-
lang nicht bebauter Grundflachen - nach derzeitigghenntnisstand - nicht erfor-
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derlich ist. Demnach ist zunachst davon auszugett®ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdssken werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen. Gegebenenfalls erficder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich, nach dégeeit Kenntnisstand, nicht im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung/arggn Sicherheitshalber wird
allerdings folgender Hinweis im Planwerk aufgenomme

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulaschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen\teréarbungen in der natirli-

chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die dekithg von Bodendenkmalern
ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverbandfsi&s-Lippe, Archaologie fur

Westfalen, AuRenstelle Miinster unverziglich ange®i(88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW)."

Problematisch hinsichtlich der angestrebten bdiciebn Erweiterung ist das ,Hinein-
reichen” in das Grundwassereinzugsgebiet bzw. da¥erordnung festgesetzte Was-
serschutzgebiet ,Hemelter Bach” (Zone IIl). Bis 2euaufstellung des Flachennut-
zungsplanes 2004 war die zur Disposition steherddehE als ,gewerbliche Baufla-
che® (G) dargestellt und damit als unkritisch fiassdenachbarte Wasserwerk betrach-
tet worden. Die damals ,freiwillige* ZuriicknahmerdBauflache fihrt nunmehr zu
einem extremen Engpass der Flachenverfiigbarkeit.

Von den zustdndigen Fachbehoérden - der UnterenigkSteinfurt) und der Oberen

Wasserbehdrde (Bezirksregierung Munster) — wurdeitiseklargestellt, dass ein Ent-

fernen des zur Disposition stehenden Areals aus@emdwassereinzugsgebiet sowie
eine Aufhebung des Wasserschutzgebietes fur derBergich nicht in Frage kommt

und ein entsprechender Antrag abgelehnt wird.

Mit Schreiben vom 1. Oktober 2008 wurde allerdimga der Unteren Wasserbehdrde
mitgeteilt, dass - trotz Einstufung als ,wasserpdiéhe Anlage“ und Verbotstatbe-

stand - unter bestimmten Voraussetzungen eine iBaffevon den Verbotstatbestan-
den erteilt werden kann. Der Konflikt ,IndustrieWasserschutz kann also auf der
nachfolgenden Ebene des Bauordnungsrechtes mpreatenden Nebenbestimmun-
gen (Auflagen oder Bedingungen) gel6st bzw. begtéltierden (,Gebot der planeri-

schen Zurickhaltung®).

Das Plangebiet tangiert keine Uberschwemmungsgebistie keine Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete. Ein Landschaftsplanietisiier nicht.

Im Anderungs- und Erganzungsbereich bestehen adfigslie Wallhecken entlang des
Rodder Damms und dem Feld- bzw. Wirtschaftsweginekeaturnahen oder 6kolo-
gisch bedeutsamen Landschaftsstrukturen oder -atemiasbesondere sind auch kei-
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ne gesetzlich geschitzten Teile von Natur und Letmafs - wie Naturdenkmaler bzw.
geschuitzte Landschaftsbestandteile - vorhanden.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

51 Art der baulichen Nutzung

Der hier vorliegende Anderungsbereich bezieht sighdie letztmalige 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: ,Germaregfalind Teilbereiche des sich
weiter westlich anschlieBenden Bebauungsplane$3®;. Kennwort: ,Rodder Damm/
Germanenallee“. Die bisherigen Vorschriften werakmch die hier beschriebenen
Festsetzungen ersetzt (,Neues Recht bricht altehtRe Die Vorgaben werden auf
den 6stlich angrenzenden Erganzungsbereich tbertrag

Die bisherige Festsetzung als "Industriegebietibblenverandert. Allgemein zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Ldgae und 6ffentliche Betriebe so-
wie Tankstellen. Die Ausweisung entspricht der t&tidaulichen Zielsetzung und der
naheren Umgebung bzw. angrenzenden Besiedlungiudah gewerblich-industrielle
Nutzung gepragt ist.

Die gemal} 8§ 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas$iggnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber Betriebsleiter (Nr. 1) sowie
die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,sg@dheitliche und sportliche Zwecke
(Nr. 2) werden nicht Bestandteil dieses Bebauumggd und sind damit ausgeschlos-
sen. Diese Nutzungsarten entsprechen nicht derednsigsbestrebungen in Richtung
flachen- und stérungsintensivem Grol3gewerbe.

Mit dieser Bebauungsplananderung/-erganzung wirdB&zug zum alten Abstands-
erlass NRW von 1998 aktualisiert. Die Neufassunign ¥ Juni 2007 geht zwar auch
von 7 Abstandsklassen aus, die allerdings bestinBataebs- und Anlagenarten neu
zugeordnet bzw. gegliedert hat.

Die Abstandsliste ist dieser Begrindung als Anlagigeflgt. Aus ihr geht die Zulas-
sigkeit bestimmter Betriebe und Anlagen hervor. dalsnen von dieser Abstandsliste
sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fir Anlagenarten dehsiniedrigeren Abstandsklasse
bzw. des nachstgrol3eren Abstandes zuldssig, siofieinzelfall nachgewiesen wird,
dass der Immissionsschutz gesichert ist.

Ausgangspunkt der Schutzabstands-Radien ist dalstliégendste Wohngebaude
Ecke KruppstraRe/Germanenallee (Germanenallee é88)Rande des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. X3&hnwort: ,Rodder Damm/
Germanenallee*.
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Des Weiteren ist in dieser Bebauungsplananderugdheung festgesetzt, dass ,zur
Sicherung des Industriegebietes vorwiegend flrymr@iendes und weiterverarbeiten-
des Gewerbe und um Schadigungen der Innenstaddemanderen zentralen Versor-
gungsbereiche zu vermeiden, Einzelhandelsbetrieb& 8 1 Abs. 9 BauNVO ausge-
schlossen sind*“.

Die Stadt Rheine als Eigentimerin der Erweiterdaghe wird zudem Uber den Kauf-
vertrag den gréRtmoglichen Einfluss auf kinftig usiedelnde Nutzungs- und Be-
triebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrage dtehabeispielsweise die Klausel,
dass der Kaufer im Grundbuch eine beschrankt pkchiénDienstbarkeit zugunsten
der Stadt Rheine eintragen lassen muss, mit folyaridhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentiememten Hauptsortimenten (vgl.
dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sonisiste) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinee § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstiglkeSpielhalle, Gaststatte (Dis-
cothek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnigungssiggiicher Art ist ausgeschlos-
sen.”

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet verbleibt es geméal § 17 AbaulNBO bei der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8. Diese orientiert sich an der perdvénung festgelegten, zuldssigen
Obergrenze fur Industriegebiete.

Da in Gewerbe- und Industriegebieten die Baumaség¢nzam Vergleich zur Zahl der
Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl - wedeffigxibler eingesetzt werden
kann, werden diese ersetzt. Die Festsetzung derg@mze der Baumassenzahl von
10,0 ist dabei Ublich.

Uber die Baumassenzahl, die angibt, wieviel Kubiten®daumasse je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig ist, wird auch die H@éméwricklung im Industriegebiet
gesteuert bzw. beschrankt. Bei einem beispielswes800 gm grofRen Grundstick
und einer BMZ von 10,0 waren 100.000 com Baumass&szig. Wirde von dem
Grundstiick 50 %, also 5.000 gm mit Hochbauten sieatji misste mit einer Bauhthe
von maximal 20 m gerechnet werden.

Um im Einzelfall ,ausufernde“ Bauhdhen grundséatzlmu vermeiden, wird die Ge-
baudehthe auf maximal 20,0 m festgesetzt. Dies #ish noch die Realisierung von
Hochregallagern zu.
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5.3 Bauweise; Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der bereits realisierten, gewerblidBebauung sollten die kinftigen

Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand, d.bffener Bauweise, errichtet wer-

den. Letztlich sollte diese jedoch nicht unbedingingend festgesetzt werden, da sich
eine geschlossene Bauweise - also ohne seitlichenz&ostand - in einem Industrie-
gebiet ebenfalls ergeben kdnnte. Insofern werdenhbisher dartiber keine Aussagen
gemacht und somit der freien Unternehmerentschgidberlassen.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden dureh~dstsetzung der Baugrenzen
im Bebauungsplan bestimmt. Diese werden hier "gigigZ gefasst, d.h. die Abstdnde
zu den offentlichen Verkehrsflachen werden aufr3,@ntlang des Rodder Damms und
der Germanenallee sowie auf 3,0 m entlang derctisti Grenzziehung festgesetzt.
Demnach entfallt die unmittelbar am offentlicherf3Fund Radweg beginnende, ein-
geschossige Baumoglichkeit, zugunsten eines 3,feiteh ,Schutzabstandes”.

54 Verkehrliche ErschlieRung

Die aul3ere verkehrliche ErschlielBung erfolgt fin d&ganzungsbereich ausschliel3-
lich Gber den Rodder Damm. Die interne Erschliel3wirg Uber Werksstral3en inner-
betrieblich abgewickelt.

Die zur ErschlieBung des Regenrickhaltebeckensdten 10,0 m breite 6ffentliche
Verkehrsflache, in der sich der Regenwasser-Hanptdar und eine Schmutzwasser-
Druckrohrleitung befinden, entfallt; ebenso der utetbar angrenzende 10,0 m breite
Pflanzstreifen. Diese Flachen werden nunmehr a&rb#lubare Grundsticksflachen
deklariert, um flexible, bedarfsorientierte Bautidzw. Hallenraster zu gewéhrleis-
ten.

Wie oben beschrieben sollen der Hauptsammler uaddiickrohrleitung mittel- bis
langfristig in eine noch zu erstellende Werksstra@aegt werden. Dazu sind zwin-
gend vertragliche Regelungen vonndéten. Eine Veriggum das kunftige Betriebsge-
lande herum scheidet aus Kostengriinden aus.

Uber die private WerksstraRe wird auch das stawigegenriickhaltebecken erreicht.
Gegebenenfalls ist auch eine verkehrliche Anbindibgr die Germanenallee bzw.
den offentlichen Ful3- und Radweg denkbar. Dies wmrcgpéateren Bedarfsfall einge-
hend und umfassend verhandelt werden missen.

Uber die KruppstraRe und die sidlich verlaufenden@eenallee wird eine weitere
Betriebszufahrt vorgehalten. Im Anderungs- und Begagsbereich wird die StralRen-
parzelle als 3 m breiter, offentlicher Ful3- und WReg weitergefthrt. Er wurde auf-
grund einer zwingend erforderlichen, betrieblicheguerwehrumfahrt um ca. 10 m



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 12 von 14
Begriindung zur 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: "Germanenallee”

nach Suden verschwenkt. Diese geringfiigige Verlgglen 6ffentlichen Wegefihrung
bedingt die Anderung des ,alten Bauplanungsreblais. die Anpassung an die ver-
anderte, heutige Sachlage. In Hohe des Regenriiekbakens wird die Verschwen-
kung wieder auf die urspringliche, ca. 4 m breig@parzelle zuriickgefuhrt.

Auf eine abschirmende Randbepflanzung des Betred#isdes kann verzichtet wer-
den, da ostlich unmittelbar angrenzend bereitsippiger Baumbestand vorhanden ist.
Auch der offentliche Ful3- und Radweg im Suden &k wegbegleitende Begrinung
vor.

5.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes bzw. AnderungsifEngngsbereiches mit Trink-
wasser und Strom wird durch die Energie- und Wasssorgung Rheine GmbH
(EWR) sichergestellt. Die Versorgung mit Erdgasolgntf fir den Ergdnzungsbereich
nur bei nachgewiesener Wirtschaftlichkeit.

Loschwasser steht mit 1.600 I/Min. als Grundscmaich DVGW Arbeitsblatt W 405
zur Verfugung. Eine dariiber hinausgehende Losclesaseeitstellung kann tber das
offentliche Trinkwasserrohrnetz nicht gewahrleistegrden. Diesbezlglich sind je
nach Bauvorhaben individuelle Brandschutzmafl3nahimehdschbereich (Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt) erforderlich; z.Bstldwasser aus offenen Wasser-
l&aufen (hier evtl. Hemelter Bach), Teichen, Schwimaecken, Brunnen oder Behéltern.
Im Rahmen der Baugenehmigungs- oder BImSchG-Verfahrissen die Mal3nhahmen
je nach Einzelfall sachgerecht konkretisiert werden

Im Rodder Damm liegen ein Schmutzwasserkanal (&tem, DN 300) und ein Re-
genwasserkanal (Beton, DN 1500), der in das bemathRegenrickhaltebecken ent-
wassert (Trennsystem). In der Germanenallee erfidgEntwéasserung tber ein Beton-
rohr (DN 600) im Mischsystem.

- Niederschlagswasser-Versickerung ? - im Washeitzgebiet !? -

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird \aer 6rtlichen Mullabfuhr durch-
gefuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die dasii@nen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagermvabfallen sowie die hierzu er-
forderlichen MalRnahmen des Einsammelns, Beférd@&gisandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewahrleistet.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 13 von 14
Begriindung zur 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: "Germanenallee”

6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanegeiesiten
und fir den Plan relevanten Ziele des Umweltsclsutze

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkang

6.4 Zusétzliche Angaben

Ein detaillierter Umweltbericht wird derzeit erarliet

und zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trag 6ffentlicher Belange
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB veriiffeht !

7. Umsetzung; Realisierung

7.1 Kosten, Erstattung

Die Stadt Rheine beabsichtigt ein etwa 5,2 ha grdBeindstick an ein Maschinen-
bauunternehmen zu veréuf3ern. Der "subventioni&eifpreis gilt inklusive der ein-
maligen Kanalanschluss- und ErschlieBungsbeitrégdié erstmalige Herstellung der
das Grundsttick erschlielRenden Stral3en. Alle Kodiersich aus dem Abschluss und
der Durchfihrung des Kaufvertrages ergeben, eirestiidh der Vermessungskosten
und der Grunderwerbsteuer, tragt der Kaufer. Egtteduch die Kosten, die sich aus
dem Anschluss der Energieversorgungsleitungen ergeb

Zudem erhebt die Stadt Rheine die verwaltungsseit®janungskosten vom Veranlas-
ser bzw. Planbeginstigten entsprechend den Anfad§ Beschlossenen Richtlinien.

7.2 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MalRRnahmen (gesetzlicheanailiche oder vereinfachte

Umlegung) werden nicht ausgeldst, da sich die geplaneue gewerbliche bzw. in-

dustrielle Bauflache im Eigentum der Stadt Rheieinlolet.

Das Grundstlck besitzt bereits einen ordnungsgema@schnitt, sodass es nach La-
ge, Form und Grole fiur die bauliche und sonstigeiNg als zweckmalig gestaltet

gilt.

Rheine, 5. Februar 2009



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 14 von 14
Begriindung zur 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: "Germanenallee”

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
(Stadt. Baurétin)




