Informationen zur gesetzlichen
Gebaudeeinmessungspflicht
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Was ist die Gebdudeeinmessungspflicht ?

e  (Gebaudeeinmessungspflicht

— Ist Verpflichtung, die als 6ffentliche Last auf betreffendem
Grundstick liegt, bis sie beantragt worden ist

— geht beim Eigentumswechsel auf neuen Eigenttiimer Gber

— wird wirksam, sobald Gebaude errichtet/im aufieren Grundriss
geandert worden ist

— gilt auch, wenn Gebaude/Grundrissdénderung nach
Landesbauordnung nicht genehmigungspflichtig ist

—  Erfallt wird Verpflichtung durch

«  Schriftl. Antrag auf Einmessung bei Vermessungsstelle
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur/Vermessungs- und
Katasteramt) und beim KA vorliegender Auftragsbestatigung
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Warum mtiissen Gebdude eingemessen
werden ?

 Liegenschaftskataster dient mit Grundbuch der
Sicherung des Eigentums an Liegenschaften
(Flurstiicken und Gebauden)

* Nachwels des - aktuellen und kompletten -
Gebaudebestandes ist u.a. flr
— die Stadt- und Landesplanung (planerische Zwecke)
— die Wirtschaft (VVer- und Entsorgung)

— den Privaten Rechtsverkehr (Grundstlcksverkehr,
Bestellungen von Hypotheken, Beleithungen)

— den Rechtsfrieden (Ausstellung von Grenzbescheinigung)
von Bedeutung
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Welche Gebidude sind einmessungspfilichtig ?

o (Gebaudeeinmessungspflicht besteht fur alle nach dem 31.7.72
errichteten/im Grundriss veranderten Gebaude

e Einmessungspflichtig sind
— Bauwerke mit Wohn-, Aufenthalts-, Schutz- oder Nutzflachen,

 die ausreichend bestandig, standfest, raumlich fest umschlossen, dem
Schutz von Menschen, Tieren Sachen oder Produkten dienen

— z.B. Wohn- und Geschéftshauser, Industriebauten, Anbauten,
Wintergérten, Garagen

o (Gebaudeeinmessungspflicht besteht nicht fir:

— Geb&ude und Anbauten geringer Grundrissflache (< 10 gm)

— Geb&ude und Anbauten geringer Bedeutung (z.B. Gartenhauser,
Carports, Behelfsbauten, fliegende Bauten, Gberdachte Stellplatze)

— konnen als charakterische topographische Merkmale erfasst werden
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Wann entsteht die Einmessungspflicht ?

* Einmessungspflicht entsteht mit der Errichtung bzw.
Veranderung

» Gesonderte Aufforderung durch Katasteramt erfolgt
nicht (Verpflichtung besteht kraft Gesetzes)

 Es triff keine Verjahrung der Pflicht ein



Wer darf Gebdude einmessen ?

Gebaudeeinmessungen durfen durch

— in NRW zugelassene Offentlich bestellte
Vermessungsingenieure

— das ortlich zustandige Katasteramt
durchgeflhrt werden

Ingenieurburos dirfen Gebaude nur Topographisch
ein messen; sind nicht befugt Katastervermessungen
durchzufthren
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Was kostet eine Gebdudeeinmessung ? Wer
tragt die Kosten ?

e Gebihr

— wird nach jeweils zum Zeitpunkt der Antragstellung bzw.
Einmessung gultigen Vermessungsgebthrenordnung berechnet

— Ist abhangig vom Gebaudewert; Ermittlung Uber sog.
Normalherstellungkosten (NHK)

— Kaosten sind auch anzuhalten, wenn Gebaude in Eigenleistung
errichtet worden ist

— zuzuglich Kosten fur Vermessungsunterlagen und MwSt

Grundgebuhr ermaligt sich, wenn Gebaude auf
aneinandergrenzenden Grundstlicken gemeinsam
eingemessen werden um 10 %

« Kosten haben jewelligen
Eigentimer/Erbbauberechtigten zu zahlen
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Wie wird die Gebdudeeinmessung
Liberwacht ?

e (Bau-)Genehmigungsbehdrden informieren
Katasteramter tber Genehmigungen oder Anzeigen
aller Bauvorhaben

 Liegen nach Eingang dieser Info keine Antrage auf
Einmessungen bzw. deren Vergabe vor, werden
— Eigentimer schriftlich erinnert und

— aufgefordert, Einmessungen innerhalb bestimmten Frist zu
beauftragen

 Wird Frist nicht eingehalten, konnen Einmessungen
auf Kosten der Eigentiimer veranlasst werden
(Zwangseinmessung)
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Warum kommen die Aufforderungen tiw. so
spdt oder vielleicht unbegrdindet ?

o Katasteramt kann erst tatig werden, nachdem es von
fehlenden Einmessung
— z.B. durch Mitteilung des Bauordnungsamtes
— aufgrund eines Feldvergleichs

— durch Vergleich neuer Luftbilder mit
» dem Liegenscahftskataster
« Bauakten
« Auswertung aktueller Vermessungsunterlagen

— Kenntnis erhalten hat

)ihe/’ne
Leben an der Ems



Konnen Lage- oder Bauplane eine
Gebdudeeinmessung ersetzen ?

e Bau- und Lageplane oder Absteckungen
ersetzen nicht die Gebaudeeinmessung, da
— sie nur geplantes Gebaude darstellen
— keinen genauen Bezug zu den Grundsticksgrenzen
herstellen
 FUr Liegenschaftskatasters wird exakter
Grenzbezug benotigt
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