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Vorlage Nr. 115709

Betreff: Realisierungs- und Vermarktungskonzepte fir das
Innovationsquartier Bahnhof Rheine und den Gewerbepark Rheine
IIRII

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 11.03.2009 |Berichterstattung |Herrn Kuhlmann
schuss "Planung und Um- durch: Herrn Kroger, EWG
welt" Herrn Hamerla, Buro ASS

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte
| Bahnflachen Bahnfldchen |

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MalRhahme des Integrierten Entwicklungs-
und Handlungskonzeptes

| Leitprojekt 17: Brachflachenentwicklung |

Finanzielle Auswirkungen

[l Ja X  Nein
Finanzierung Erganzende Darstellung
Gesamtkosten Objektbezogene Eigenanteil Jahrliche Folgekosten ﬁKosther:i Fo!gse'kOS;in"FLTanZieF;WE'
R aushaltsmalsige wicklung, Risiken,
der Mafinahme Em__nahm.er,], uber- und auBerplanmafige Mittelbereit-
(Zuschusse/Beitrage) I:' keine stellung sowie Deckungsvorschlage)
siehe ziffer der
€ € € € Begriindung
Die fiur die 0. g. MalBhahme erforderlichen Haushaltsmittel stehen
[l beim Produkt/Projekt in Héhe von € zur Verfugung.
[l in Hehe von nicht zur Verfiigung.

mittelstandsrelevante Vorschrift

L] Ja X Nein



Vorlage Nr. 115/09
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die Sachstande, die nachsten Schritte
und die Produkte des Realisierungskonzepts (Matrix, Handbucher, Broschiren
und Flyer) zur Kenntnis.

Begriundung:

INNOVATIONSQUARTIER BAHNHOF RHEINE und GEWERBEPARK RHEINE
R

Sachstand Realisierungs- und Vermarktungskonzept

Stadtverwaltung, EWG und das Bluro ASS haben gemeinsam ein Realisierungs-
und Vermarktungskonzept flr das Gewerbegebiet Rheine R und das Innovations-
quartier Bahnhof Rheine erarbeitet. Zurzeit wird fur diese Inhalte ein passendes
Layout erstellt, das mit dem neuen Corporate Design der EWG korrespondiert.

In den Produkten des Realisierungs- und Vermarktungskonzepts werden die we-
sentlichen Inhalte dargestellt, die fur den Rat bei der Umsetzung der Gewerbe-
gebiete besonders wichtig sind und die Grundlage des Ansiedlungsgeschéfts
sind.

Folgende Produkte werden hierbei — jeweils fur Rheine R und das Innovations-
quartier — entwickelt:
e Matrix (tabellarische Ubersicht zum internen Gebrauch)
o ,Handbuch* zur Realisierung und Gestaltung zum internen Gebrauch
e Broschure (DIN A4) mit Informationen zum Gewerbegebiet (externer
Gebrauch)
e Flyer (DIN lang) mit Informationen zum Gewerbegebiet (externer
Gebrauch)

Die inhaltliche Ausgestaltung der Produkte erfolgt vorbehaltlich der politischen
Beschlusse in den Bebauungsplanverfahren — dementsprechend kann die Erstel-
lung des Realisierungs- und Vermarktungskonzept erst danach abgeschlossen
werden.

Matrix und Handbuch liegen in einer vorlaufigen Entwurfsfassung als Anlage bei.
Vermarktungsflyer und -broschiren in einem aktuellen Entwurf werden den Aus-
schussmitgliedern zur Sitzung vorgelegt.

Matrix

Die Matrix ist fur die Arbeit in EWG und Stadtverwaltung bestimmt. Sie stellt die
Sammlung der Detailinhalte dar und dient nur zur internen Abstimmung. Die
Matrix stellt insbesondere die Zuordnung der Inhalte zu den jeweiligen Produkten
(Handbuch, Broschiure, Flyer), dem Kaufvertrag und der Bauleitplanung her.
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,Handbuch* zur Realisierung und Gestaltung

Das Handbuch umfasst umsetzungsrelevante Einzelinhalte in Wort und Grafik. Es
ist vorrangig zum internen Gebrauch in EWG und Stadtverwaltung gedacht. Die
Grafiken sind so aufbereitet, dass Einzelinhalte aus den Heften weiter gegeben
werden kénnen. Das Handbuch wird nicht gedruckt. Es kann kopiert oder als Da-
tei genutzt werden. Die Handbucher kénnen somit standig den gednderten An-
forderungen (z.B. Anderungen im Bauleitplanverfahren) angepasst werden und
ohne zusatzlichen Kostenaufwand eines Neudrucks als Datei an die beteiligten
Akteure weiter gereicht werden.

Broschure DIN A4

Die Broschure dient zur Akquisition und Vermarktung. Acht bis zehn Seiten (in-
klusive Umschlag, beidseitig bedruckt) bietet Platz fur wichtige Informationen fur
Unternehmen und Investoren. Die Broschire wird als gezielte Information in der
direkten Kontaktaufnahme mit Interessenten verwendet.

Flyer
Der Flyer im gangigen DIN Lang-Format ist ein ,Werbeblatt”“, das zur gré3eren
Streuung von ersten Informationen tber die Gewerbegebiete verwendet wird.

Flyer und Broschire werden im neuen Corporate Design der EWG gestaltet, da-
mit gemeinsam mit anderen Informationen (zum Beispiel Standortportrait Rheine
u. &.) ein einheitliches, stimmiges Gesamtbild erzeugt wird.

Die im Anhang der Vorlage beigefligten Materialen (Matrix und Handbuch) weisen
noch nicht das neue Design auf, werden aber nur interne Verwendung finden.

Sachstand Flachenentwicklung

Die MalBnahmen zur Umsetzung der Bahnflachen im “Innovationsquartier Bahn-
hof Rheine” und in Rheine ,,R“ schreiten zlgig voran. Die notwendigen Flachen
konnten nahezu alle erworben werden. Die letzte Teilflache im Innovationsquar-
tier wird noch in diesem Fruhjahr von der BEG erworben. Der Ruckbau der bahn-
betrieblichen Anlagen wurde zwischenzeitlich vom Eisenbahnbundesamt geneh-
migt, so dass im Frihsommer mit dem Rickbau der Bahnanlagen begonnen wer-
den kann. Der Sanierungsplan (gemeinsame Planung fur das Management der
belasteten Béden im Innovationsquartier und Rheine ,,R*), wurde zur Genehmi-
gung beim Kreis Steinfurt eingereicht. Die Genehmigung wird fur April erwartet.
Ab dem Frihsommer kann dann mit der Bodensanierung und der Kampfmittel-
rdumung im Bereich Rheine ,,R“ begonnen werden. Parallel zur Ruckbauplanung
der Bahnanlagen im Innovationsquartier wird die Baugenehmigung fir die Ver-
langerung des Bahnhofstunnels beim Eisenbahnbundesamt eingeholt. Der Bau-
beginn fur den Tunneldurchstich ist fir Anfang Oktober 2009 vorgesehen.

Zurzeit befinden sich die Bebauungsplane fir das Innovationsquartier sowie
Rheine ,,R* in der Phase der Entwurfsplanung. Der jeweilige Offenlagebeschluss
far den Bebauungsplan des Innovationsquartiers soll im April und fur den Bebau-
ungsplan zu Rheine ,,R“ spéatestens im Juni erfolgen. Die Offenlage fur das Inno-
vationsquartier ist fur Mai/Juni 2009 geplant, fur Rheine ,,R*“ wird die Offenlage
voraussichtlich im August/September 2009 erfolgen. Es ist geplant, den Sat-
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zungsbeschluss fur den Bebauungsplan Innovationsquartiers im September und
far Rheine ,,R“ nach Méglichkeit zum Jahresende 2009, spatestens Anfang 2010
zu fassen. Sofern keine abwéagungsrelevanten Stellungnahmen eingehen, kann
mit einem Planungsstand nach 8 33 BauGB gerechnet werden, so dass dann
Baurecht fur die einzelnen Teilbereiche bestehen wirde und die ErschlieBungs-
malnahmen begonnen bzw. Einzelmalnahmen kurz darauf beantragt werden
kénnen.

Die MalBnahmen zur Akquisition fir die gewerblichen Bauflachen sind bereits an-
gelaufen. Die jeweiligen Realisierungskonzepte wurden frihzeitig beauftragt und
parallel zur stadtebaulichen Planung erarbeitet.

Sachstand Namensgebung

Die Gebiete sollten in Zukunft einheitlich mit ,,Rheine R* und ,,Innovationsquartier
Bahnhof Rheine* bezeichnet werden. Klare, eingangige Begrifflichkeiten sind fur
eine gute Kommunikation in der Vermarktung unabdingbar. Auf die Begrifflichkeit
»1V. Quadrant” wird in Zukunft insbesondere in der Kommunikation nach aul3en
verzichtet.

Vermarktungsstrategien und weiterer Ablauf

Die stadteigene EWG Ubernimmt die Vermarktung der neuen Gewerbegebiete
»-Rheine R* und ,,Innovationsquartier Bahnhof Rheine*. Hierbei wird in bewéahrter
Form mit den Fachbereichen der Stadt, insbesondere mit der Stadtplanung (bei
Gestaltungsfragen u. &.), zusammengearbeitet.

Zur Umsetzung beider Gewerbegebiete wurden die Rahmenbedingungen in den
stadtebaulichen Konzepten definiert und werden in den Bebauungsplanen kon-
kretisiert. Es ist geplant, im Innovationsquartier ein hochwertiges Gewerbegebiet
entstehen zu lassen. Der Nutzungsmix kann dabei Uber den eines klassischen
Gewerbegebiets hinausgehen. Zentrenrelevante Sortimente sollen jedoch weiter-
hin in das Rheiner Stadtzentrum gelenkt werden; das Zentrenkonzept der Stadt
Rheine ist zu beachten. Keinesfalls sollten zentrenrelevante oder unerwinschte
Nutzungen angesiedelt werden, nur um kurzfristige Vermarktungserfolge zu er-
zielen. Die kostenintensive Aufbereitung und Erschlielung der Flachen, die um-
fangreichen kommunalen und staatlichen Mittel finden ihre Legimitation nur,
wenn der strategischen Bedeutung des Innovationsquartiers fur den Wirtschaft-
standort Rheine Rechnung getragen wird.

Durch den direkten Anschluss an den Bahnhof und die N&he zur Innenstadt bietet
das Innovationsquartier hervorragende Standortbedingungen, so dass insgesamt
mit einer zltgigen und erfolgreichen Vermarktung gerechnet werden kann. Erste
Anfragen interessierter Investoren bei der EWG bezuglich der Flachen im Innova-
tionsquartier bekraftigen diese Annahme.

Daneben ist das Gebiet ,,Rheine R" von grol3er Bedeutung fur den Wirtschafts-
standort Rheine, da es den derzeitigen Engpass von verfugbaren grol3flachigen
GE-Flachen beseitigen wird. Mit Rheine R besteht dann auch wieder langfristig
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die Méglichkeit, Rheiner und auswartigen/neuen Unternehmen (gerade auch im
nachsten wirtschaftlichen Aufschwung) ausreichende Entfaltungsmoéglichkeiten
auf Rheiner Stadtgebiet anbieten zu kénnen.

Investorenansprache

Nur fur das Entree sollte ein Auswahlverfahren durchgefuhrt werden. Die Bebau-
ung des Entrees soll mit méglichst vielféltigen und interessanten Angeboten ei-
nen attraktiven Auftakt zur dstlich liegenden Innenstadt leisten. Fir den besten
Standort im Quartier soll auch ein optimales Konzept gefunden werden. Dies ge-
lingt am besten durch eine gezielte Konkurrenz bei der Auswahl der Investoren
und Architektur. Die weiteren Teilbereiche sollen aktiv beworben werden. Ein
spezielles Auswahlverfahren ist dort nicht vorgesehen.

Zeitplanung
e Erdrterung Realisierungskonzept im Aufsichtsrat der EWG: 13. November
2008

e Beschluss im Stadtentwicklungsausschuss: 11. Marz 2009

e Festlegung des Vermarktungsprogramms getrennt fr Triebwagenhalle
(Entree), Innovationsquartier und Rheine R: April bis Ende Juli 2009

e Erdrterung des Akquisitionsprogramms im Jour Fixe: August 2009

e Start der Akquisition Innovationsquartier Bahnhof Rheine und Rheine R:
Sommer 2009

Anlagen:
1. ,Handbuch* Realisierung und Gestaltung — Innovationsstandort Bahn-
hof Rheine
2. ,Handbuch* Realisierung und Gestaltung — Gewerbepark Rheine ,R“
3. Matrix Innovationsstandort Bahnhof Rheine (tabellarische Ubersicht)

4. Matrix Gewerbepark Rheine ,,R“ (tabellarische Ubersicht)



