Begrundung

zur 14. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 10 d, Kennwort: "Westliche Innenstadt”,
der Stadt Rheine

1. Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 10 d, Kennwort: , Westliche Innenstadt", ist seit April
1977 rechtsverbindlich. Dieser Bebauungsplan deckt den nérdlichen Teil der west-
lichen Innenstadt von Rheine ab.

Ausléser dieser 14. Anderung des Bebauungsplanes ist der Wunsch, auf dem
Grundstick ,Auf dem Thie 3" unter Einbeziehung eines geringen Teilbereiches des
sudlich angrenzenden 6ffentlichen Flache (Platz) ein neues Geschaftshaus mit 2
Wohnungen zu errichten. Um diesen Neubau errichten zu kdnnen, bedarf es der
Erhéhung der GFZ und der Dachneigung und der Modifizierung der Uberbaubaren
Flache bzw. entwurfsbezogen der Festsetzung von Baulinien flir diesen Bereich.

Die geplante 14. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 d,
Kennwort: ,Westliche Innenstadt" der Stadt Rheine werden im Plan durch Gegen-
Uberstellung dargestellt.

2. Geltungsbereich

Die projektierte 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 d, Kennwort: , Westli-
che Innenstadt", der Stadt Rheine bezieht sich auf das Flustlick 274 (Auf dem
Thie 3) und 275 tlw., Flur 122, Gemarkung Rheine-Stadt und wird begrenzt durch
die StraBen Auf dem Thie, MarktstraBe und der Hohlen Stiege.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

3. Anlass der Planung

Das bestehende Wohn- und Geschaftshaus Auf dem Thie 3 ist technisch und wirt-
schaftlich véllig Uberaltert und daher abgangig.

An gleicher Stelle ist der Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses beabsichtigt,
welches an dieser stadtebaulich markanten Ecksituation den Grundriss des Alt-
baus in etwa wieder aufnimmt, in seiner Hohenentwicklung einen Abschluss der
vorwiegend giebelstandigen westlichen , Auf dem Thie-Zeile"™ bildet und sich damit
gut einfligt, auch im Hinblick auf die ,MarktstraBen-Bebauung" einfugt.
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Die architektonische Gestaltung entspricht der klassischen Formensprache in re-
gionaltypischen Materialien (vorwiegend Putz- und Sandstein) und Proportionen
und flgt sich somit in das historische Umfeld des Thies ein.
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Aufgrund dieses projektierten Wohn- und Geschaftshauses Auf dem Thie 3 ist es
unumganglich, die GFZ sowie die festgeschriebene maximale Dachneigung zu er-
hoéhen; desweiteren bedarf es der Modifizierung der GUberbaubaren Flachen und
der Festsetzung von Baulinien in diesem Bereich.

4. Inhalt der Plananderung

Die Erhéhung der GFZ von 2,0 auf 2,6 ist stadtebaulich vertretbar, zumal eine
derartige héhere Ausnutzung -als der rechtsverbindliche Bebauungsplan vorgibt-
in der Nachbarschaft bereits vorhanden ist.

Ebenso wirkt sich die Erhéhung der Dachneigung auf maximal 48 Grad fur die
gesamte Thie-Zeile nicht nachteilig auf das stadtebauliche Gesamtgeflige und de-
ren Proportionen aus.

Das derzeitige Gebaude sowie das Grundstlck , Auf dem Thie 3" ist leicht , ko-
nisch" zugeschnitten.

Der Neubau des Wohn- und Geschaftshauses soll in rechtwinkliger Form erstellt
werden. Hierzu wird eine Teilflache aus dem Flurstlick 275 bendtigt.

Das Flurstlick 275 ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Verkehrsflache
(Platz) festgesetzt. Auf diesem &ffentlichen Platz, der durch 3 groBkronige Linden
zur MarktstraBe hin eingefasst wird, sind Infrastruktureinrichtungen wie Trafokas-
ten, Telefonzelle etc., untergebracht.

Der Baumbestand ist zu erhalten; die technischen Infrastruktureinrichtungen sind
teilweise zu versetzen und der Platz wird nach Durchfihrung der Planung neu
hergerichtet.

Entsprechend dem projektierten Bauvorhaben werden Baulinien festgesetzt.

Die vg. Anderungen des Bebauungsplanes gehen aus der zeichnerischen Darstel-
lung durch Gegenliberstellung hervor.
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5. Stadtebauliche Vertraglichkeit

Von dieser Anderung ist ein Teil der historischen Innenstadt von Rheine betroffen.
In naherer und weiterer Umgebung befinden sich Denkmaler, auch ist das stadt-
bildpragende Umfeld des ,Thies" zu berlcksichtigen.

Das Bauvorhaben ,Auf dem Thie 3" wurde im Gestaltungsbeirat der Stadt Rheine
vorgestellt und aus stadtgestalterischen Grinden insgesamt sehr positiv beurteilt.
Insbesondere wurde festgestellt, dass die Planung deutlich Rlicksicht nimmt auf
die in diesem Bereich vorhandene historische Bebauung und sich sehr gut in die
Umgebungsbebauung einfligt, in dem das projektierte Gebaude dem Charakter
der betreffenden StraBen entspricht und insbesondere auch die Topographie der
MarktstraBe und der StraBe Auf dem Thie berlcksichtigt.

6. Sonstiges

Das 14. Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 10 d, Kennwort: ,Westli-
che Innenstadt"™ der Stadt Rheine wird im vereinfachten Verfahren durchgeftihrt;
die in § 13 BauBG enthaltenen Bedingungen zur Anwendung dieses Verfahrens
sind erfullt.

7. Durchfithrung der Planung

Zur Durchftuhrung der Planung fur das Grundstlick ,,Auf dem Thie 3" bedarf es
eines Vertrages Uber den Erwerb einer Teilflache aus dem Flurstick 275 (Eigen-
timerin Stadt Rheine). In diesem Zusammenhang wird weiterhin geregelt, dass
alle erforderlichen MaBnahmen einschl. der Wiederherrichtung des Platzes auf
dem Flurstick 275 von Seiten des ,Verursachers" durchzufiihren sind.

Der Stadt Rheine entstehen durch diese Plananderung keine Kosten.

Rheine, 09.03.06

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter



