Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 258,
Kennwort: ,,Hauenhorst-West", der Stadt Rheine

1. Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Der seit 1999 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 258, Kennwort: ,Hauen-
horst-West", der Stadt Rheine (ehemaliger Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Nr. 2) bedarf der Uberarbeitung bzw. Modifizierung und Anpassung in verschie-
denen Teilbereichen des Planes.

Der ehemalige Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 wies in diesem ca. 6,8 ha
groBen Bereich westlich der StraBe Am Hilgenfeld die Neubebauung in Form von
Doppel- und Reihenhdusern mit 190 Wohneinheiten vor, hiervon wurden lediglich
im nordlichen Bereich 30 Doppelhaushilften vom Vorhabentrager fertiggestellt.

Aufgrund der schleppenden Vermarktung dieser Doppelhaus-Typen wurde im
Jahre 1999 aus diesem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 der Bebauungs-
plan Nr. 258, Kennwort: ,Hauenhorst-West", um so die restlichen Flachen flr die
freie VeriuBerung in Form von Einzel- und Doppelhdusern durchfihren zu kén-
nen, Die Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurden beibe-
halten.

Auch diese Vermarktung stellte sich als sehr schwierig dar.

Seit 2006 sind die noch unbebauten Flachen in das Eigentum der Stadt Rheine
Ubergegangen. Insofern soll der Bebauungsplan nunmehr an die ortlichen Gege-
benheiten sowie an die gewliinschte zuklnftige Wohnnutzung angepasst werden.
2. Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung bezieht sich auf
den gesamten Bebauungsplanbereich und wird durch die BauerschaftsstraBe/Am

Hilgenfeld/Hessenweg und die ehemalige Bahntrasse Rheine - Coesfeld begrenzt.

Der ridumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. im Bebauungsplanan-
derungsentwurf geometrisch eindeutig festgelegt.

U\TV\ALLG\borchert\Begriindungen\1. Anderung BPlan Nr. 258, Hauenhorst-West.doc



1. Anderung BPlan Nr. 258, Hauenhorst-West Seite 2

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Minster/Teilabschnitt Munsterland
stellt Hauenhorst als Wohnsiedlungsbereich dar. Insofern wird gemafi § 1 Abs. 4
BauGR dem Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung Rechnung getra-
gen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt das Plananderungsge-
biet als Wohnbauflache dar; somit ist die Bebauungsplananderung aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

4. Lage im Stadtgebiet

Hauenhorst, ein Ortsteil im Sddraum von Rheine mit iiber 3.800 Einwohnern und
ca. 2,5 km sudlich des Hauptsiedlungsgefliges der Stadt Rheine befindlich, ist
iber KreisstraBen gut erreichbar; ebenso pendein Busse zwischen Hauenhorst
und Rheine,

Infrastruktureile Angebote fiir Bildung, Freizeit und Sport sowie der Nahversor-
gung stehen im Ortsteil Hauenhorst zentral ausreichend und in zumutbarer Ent-
fernung zur Verfigung. Das Plandnderungsgebiet ~Hauenhorst-West" liegt im
Siidwesten des Stadtteiles Hauenhorst und wird nordlich durch die Bauer-
schaftsstraBe, K 66, dstlich durch die Strafle Am Hilgenfeld, stdlich durch den
Hessenweg und westlich durch die aufgegebene Bahntrasse Rheine - Coesfeld
eingefasst.

Im Norden und Siden des Plangebietes grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen
an; im Osten befindet sich das Wohnbaugebiet ,Am Hilgenfeld-Ost™, und im Wes-
ten bildet die vorhandene stillgelegte Bahntrasse Rheine — Coesfeld mit ihrem
lippigen Bewuchs die réumliche Grenze des Plandanderungsgebietes und in deren
Anschluss landwirtschaftliche Nutzflachen.

5. Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzte neben den Bauflachen und Ver-
kehrsflachen auch einen Kinderspielplatz, Erhaltungsgebot fur eine Waldparzelle
sowie umfangreiche Pflanzgebotsflachen entlang der stillgelegten Bahntrasse
fest: sodass die Kompensation innerhalb des Bebauungsplanes als ausgeglichen
galt.

Vom Vorhabentrager wurden die Pflanzgebote jedoch nicht durchgefiuhrt und
auch nicht an die jeweiligen Erwerber weitergegeben; ebenso soll nunmehr der
Kinderspielplatz sowie die Waldparzelle aufgegeben werden. Die bisherige ,inter-
ne® Kompensation soll nun auBerhalb des Bebauungsplanes auf geeigneten Fla-
chen erfolgen.
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Ausschnitt des rechtsverbindlichen ALT
- Bebauungsplanes Nr. 258
he I ne Kennwort: "Hauenhorst-West"
Fachbereich: Planen und Bauen
Leben an der £ms PG 5001: Stadtplanung Stand: 17.06. 1993
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6. Inhalt der Anderung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 258, Kennwort: ,Hauenhorst-
West", werden folgende Festsetzungen tberarbeitet bzw. modifiziert:

1. Wegfall von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern in einem
10 m breiten Streifen auf den privaten Gartenflachen entlang der westlichen
Plangebietsgrenze (ehemalige Bahntrasse Rheine - Coesfeld) und Auswei-
sung dieser Flachen nunmehr als allgemeines Wohngebiet (WA) auB3erhalb
der ausgewiesenen Baugrenzen. Demnach sind diese Flachen als private Gar-
tenflichen der Wohnbaugrundstlicke nutzbar und kénnen tiw. auch mit Ne-
benanlagen Uberbaut werden. Die zuldssige Grundflache gemal § 19 BauN-
VO ist hierbei einzuhalten.

2. Wegfall des vorhandenen Eichen-Birken-Feldgehdlzes in der Stdwestecke des
Bebauungsplanes und Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA).
Der vorhandene Baumbestand wird mit Ausnahme der Wallhecke des Hes-
senweges beseitigt und als kunftige Bauflache mit iberbaubarer Flache fest-
gesetzt.

3. Wegfall des ausgewiesenen Kinderspielplatzes im studwestlichen Bereich des
Bebauungsplanes und Festsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA).
Die bisher noch brachliegende Flache fiir einen Kinderspielplatz soll nunmehr
aufgegeben werden zugunsten eines groBeren Kinderspielplatzes im Bauge-
biet Am Hilgenfeld-Ost/Kleingartenanlage.
Es ist vorgesehen, kurz- bzw. mittelfristig diese gréBere Spielplatzaniage in
ca. 100 bis 120 m Abstand zur StraBe Am Hilgenfeld zu realisieren. Insofern
erlibrigt sich der Ausbau des Kinderspielplatzes in diesem Baugebiet ,Hauen-
horst-West".

4. Geringfiugige Verschiebungen von Uberbaubaren Flachen bzw. von offentli-
chen Verkehrsflachen, vor allen Dingen im Bereich der Wendeanlagen und
somit Festlegung als Bestandteil eines allgemeinen Wohngebietes.

Aufgrund der Privatvermarktung der einzelnen Baugrundstiicke werden Uber-
baubare Flachen bzw. auch Verkehrsflachen den ortlichen Gegebenheiten an-
gepasst.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 258, Kennwort ,Hauenhorst-West"
werden folgende Teilfldchen innerhalb des Geltungsbereiches Uberplant, die bis-
her als planinterne Kompensationsflachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur
und Landschaft durch die mit dem Bebauungsplan neu geschaffenen Wohnbau-
flachen festgesetzt waren:
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Zu 17 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern in einem 10 m brei-
ten Streifen auf den privaten Gartenflachen, an der westlichen Plange-
bietsgrenze (insgesamt ca. 3.087 m2); diese Flédchen sollten je zu 50 %
mit standortheimischen Geholzen bepflanzt und mit Landschaftsrasen ein
gesat werden

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden diese Flachen nunmehr als
allgemeines Wohngebiet (WA) auBerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen festge-
setzt. Demnach sind die Flachen als private Gartenfidchen der Wohnbaugrund-
stiicke nutzbar und kénnen teilweise auch mit Garagen, Stellplatzen oder Neben-
anlagen nach § 14 Absatz 1 Baunutzungsverordnung lberbaut werden. Die zu-
lassige Grundfliche gem. § 19 BauNVO ist hierbei einzuhalten.

Zu 2: Erhaltung eines vorhandenen Eichen-Birken-Feldgeholzes in der Stdwest-
ecke des Bebauungsplanes durch Festsetzung als ,Fléche fir Wald" (Fla-
chengrofBe ca. 2.368 m?2)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Feldgehdlzflache analog der
stlich angrenzenden Wohnbaufldchen nun als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand wird mit Umsetzung der Planung ins-
gesamt beseitigt. Mit der kinftigen Wohnbebauung werden, einschlieBlich der
Flachen fiir Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ, bis zu
60 % der Grundflache Uberbaut oder versiegelt.

Zu 3: Des Weiteren wird die bisher im Bebauungsplan ausgewiesene Flache fur
einen Kinderspielplatz aufgegeben und nun als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Mit der Uberplanung des Spielplatzes und des Eichen-Birken-Feldgehdlzes sollen
Uber eine neue kurze PlanstraBe die zusétzlich geschaffenen Grundstlcke er-
schlossen werden. Flr die entwéasserungstechnische ErschlieBung dieser Bau-
grundsticke sind die vorhandenen Schmutz- und Regenwasserkandle um jeweils
ca. 95 m zu verldngern, und die neu Uberplante Flache ist um ca. 0,80 m aufzu-
fillen, um die ausreichende Uberdeckung der Kanale zu erzielen.

Fir den Kinderspielplatz bestand die Festsetzung, dass dieser zu den angrenzen-
den Wohnbaugrundstiicken hin einzugrunen ist.

Die bisher noch brachliegende Flache wird mit Umsetzung der Plananderung
durch die geplante Wohnbebauung, einschlieBlich der baurechtlich zulassigen
Stellplatze und Nebenanlagen, bis zu 60 % Uberbaut oder versiegelt.

Mit der Aufgabe der o. g. Fldchen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und Gehdlzbestanden (planinterne Kompensationsflachen) so-
wie des Kinderspielplatzes und der klnftigen Uberbauung oder Umnutzung dieser
Flachen ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft die an anderer Stelle
durch geeignete Manahmen des Naturschutzes und der Landschaftspfiege zu
kompensieren sind. Als wesentliche Eingriffe sind die Beseitigung von Gehdolzbe-
standen, die Zerstérung der Bodenfunktionen und des Bodenlebens auf den kidnf-
tig bebauten oder versiegelten Flachen sowie der Verlust von Lebensraum fur
Flora und Fauna im bzw. am dorflichen Wohnsiedlungsbereich zu nennen.
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Es ist vorgesehen, diese Eingriffe durch Neuanpflanzung von Feldgehdlzen oder
Waldflachen an geeigneter Stelle auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu kom-
pensieren. Die Neuanpflanzungen sollen auf bisher intensiv genutzter Ackerflache
erfolgen. Fiir die Anpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische
Laubbaumarten zu verwenden.

Der Flachenbedarf fir die KompensationsmaBnahmen wird durch eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung mit dem Biotopwertverfahren der Arbeitshilfe des Landes
NRW flir die Eingriffsbewertung in der Bauleitplanung ermittelt. Dabei werden flr
die hier zu beurteilende 1. Anderung des Bebauungsplanes lediglich die 3 0. g.
Teilflachen bewertet, auf denen mit der Planénderung Eingriffe in den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild tatsachlich vorbereitet werden. Fiir die ande-
ren Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes resultieren aus der Plan-
inderung dagegen keine eingriffsrelevanten Anderungen. Die Eingriffsbewertung
ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Die KompensationsmaBnahmen fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
558 werden auf einer bisher als Acker genutzten Flache in der Gemarkung Me-
sum, Flur 18, Flurstiick 103 durchgefihrt. Die insgesamt 19.360 m? grof3e Kom-
pensationsflache wurde im Winter/Friihjahr 2006/2007 mit Stieleichen und un-
tergeordnet Eschen und Schwarzerien aufgeforstet. Die Aufforstung wurde von
der Stadt Rheine durchgefihrt. Nach Ablauf der Fertigstellungs- und Entwick-
lungspflege wird die MaBnahmenflache zur weiteren Pflege und forstlichen Be-
wirtschaftung wieder an den privaten Grundstickseigentimer Ubergeben. Durch
einen Umwandlungsvertrag hat die Stadt Rheine die dauerhafte Sicherung der
Kompensationsflache mit dem Grundstiickseigentiimer und etwaigen Rechts-
nachfolgern vereinbart.

Fur die Kompensation der mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Hauen-
horst-West vorbereiteten Eingriffe wird aus der GesamtmaBnahmenflache von
19.360 m2 eine Teilfliche von 7.550 m2 zur Verfigung gestellt. Die verbleibende
Fliche von 11.810 m2 wird fir die ErfGllung kinftiger Ausgleichsverpflichtungen
zunichst in das Okokonto der Stadt Rheine eingestellt.
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Stadt Rheine Fachbereich 5.5 Offentliches Griin Twesten 04.04.2007
1. Anderung Bebauungsplan Nr. 268 der Stadt Rheine, Kennwort "Hauenhorst-West”

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
sowie von Kompensationsmalinahmen bei Bebauungsplidnen” von 2001

1. Ausgangszustand der geénderten Teilflichen nach bisherigem Planungsrecht

Biotoptyp . . N Bewertung Grund- | Korrektur- | Gesamt- Einzelflachen-
Nr. by
r Code Beschreibung der Biotoptypen Fldche gm Code Wert Faktor Wart Wert
BIL / EAG / Pflanzgebotsfldche, Breite 10 m,
(1 H40 zu 50 % standortheim. Gehdlze, 3087] 8.1/45 5,0 1,0 50 15.435
zu 50 % Landschaftsrasen
(2) |BA/AB2 Eichen-Birken-Feldgehdlz 2.368 6.6/8.1 8,0 1,0 8,0 18.944
(3) HU3 Kinderspielplalz 1272 4.2/14 4 3,0 08 2,4 3.083
Gesamtilichenwert des Ausgangszustandes: B6.727 37.432

2. Zustand der geénderten Teilflichen gemédB der neuen Planung
Biotoptyp . N Bewertung Grund- | Korrektur- Gesamt- Einzelfldchen-
Code Biatootyp Flache, am Code Wert Faktor Wert Wert

Nr.

private Grinfléachen, Hausgarten, ohne
(1) HdA besondere Pflanzbindung, tellweise mit 3.087 4.1 2.0 0,70 14 4.322
Terrassen, Gartenhausern u. Carports

HN5 Baufidchen WA, versiegelbare Fliche, GRZ 2 184 11 0.C 1,00 0.0 a
0.4 + max. 50%
{2-3) . o ]
H1 private Grunflacher.\, Hausgéarten, ohne 1 456 a4 20 1,00 20 2912
besondere Pflanzbindung
Gesamtflichenwert des Planungszustandes: 6.727 7.234
3. Eingriffsbhilanzierung:
Defizit aus der Eingriffsbilanzierung (Wert Ausgangzustand minus Planungszustand): -30.198

4. Externe Kompensation der mit der Bebauungsplaninderung vorhereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft:

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des 8-Plan-Geltungsbereichs:

Anpflanzung von standortheimischem Laubwald oder Feldgehdlzen (6,0 WE/qm) auf
Ackerfliche (2,0 WE/gm) 7.550 qm
30.198 WE

Aufwertung um 4,0 WE/gm:

8. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte
Die GesamtflachengrofBe des Anderungsbereiches betragt ca. 6,8 ha.

Durch Aufgabe von Kompensationsfléchen und Neufestsetzung als allgemeines
Wohngebiet werden KompensationsmaBnahmen extern durchgefihrt werden. In
der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung wird dieser externe Eingriff bewer-
tet und entsprechend durchgeflhrt werden.
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Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 258, Kennwort: ~Hauenhorst-West",
der Stadt Rheine wird im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt; bei dieser Ande-
rung handelt es sich iberwiegend um Anpassung von bereits vorhandenen Bau-
rechten und nachhaltiger Nachverdichtung.

Die bereits im rechtsverbindlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplan bzw. Be-
bauungsplan dargelegten Eingriffe in Natur und Ltandschaft sollen nurmehr nicht
mehr planintern kompensiert werden sondern werden auf externen, hierflr ge-
eigneten Flachen in Mesum durchgeflhrt.

Rheine, 6. April 2009

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin

im Auftrag
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