
B e g r ü n d u n g
einschl ießl ich Umwel tber icht
zur  1 ,  Anderung des  Bebauungsp lanes  Nr .258,

Kennwort:, ,Hauenhorst-West", der Stadt Rheine

1,  A l lgemeineVorbemerkungen/An lassder  P lanung

Der  se i t  1999 rech tsverb ind  I i ch  e  Bebauungsp lan  Nr '  258,  Kennwor t :  , ,Hauen-
hors t -West " ,  der  S tad t  Rhe ine  (ehemal iger  Vorhaben-  und Ersch l ießungsp lan
Nr .  2 )  bedar f  der  Überarbe i tung bzw.  Mod i f i z ie rung und Anpassung in  versch ie -
denen Te i lbere ichen des  P lanes .

Der  ehemal ige  Vorhaben-  und Ersch l ießungsp lan  Nr .  2  w ies  in  d iesem ca .  6 ,8  ha
großen Bere ich  west l i ch  der  S t raße Am Hi lgenfe ld  d ie  Neubebauung in  Form von
Doppe l -  und Re ihenhäusern  mi t  190 wohne inhe i ten  vor ,  h ie rvon wurden led ig l i ch
im nördl ichen Bereich 30 Doppelhaushä l f ten vom Vorhabenträger fert iggestel l t '

Aufgrund der schleppenden Vermarktung dieser Doppelhaus-Typen wurde im
Jah ie  1999 aus  d iesem Vorhaben-  und Ersch l ießungsp lan  Nr .  2  der  Bebauungs-
plan Nr. 258, Kennwort: , ,Hauenhorst-West", um so die rest l ichen Flächen fÜr die
ireie Veräußerung in Form von Einzel- und Doppelhäusern durchführen zu kön-
nen.  D ie  Fes tse tzungen des  Vorhaben-  und Ersch l ießungsp lanes  wurden be ibe-
ha l ten .

Auch d iese  Vermark tung s te l l te  s ich  a ls  sehr  schwier ig  dar .

se i t  2006 s ind  d ie  noch unbebauten  F lächen in  das  E igentum der  s tad t  Rhe ine
übergegangen.  Inso fern  so l l  der  Bebauungsp lan  nunmehr  an  d ie  ö r t l i chen Gege-
benhe i ten  sowie  an  d ie  gewünschte  zukünf t ige  wohnnutzung angepass t  werden.

2, Geltungsbereich

Der  räuml iche  Ge l tungsbere ich  d ieser  Bebauungsp lanänderung bez ieh t  s ich  au f
den gesamten Bebauungsplanbereich und wird durch die Ba ue rschaftsstra ße/Am
Hilgenfeld/Hessenweg und die ehemalige Bahntrasse Rheine - coesfeld begrenzt.

Der  räuml iche  Ge l tungsbere ich  is t  im Übers ich tsp lan  bzw.  im Bebauungsp lanän-
deru ngsentwu rf geometrisch eindeutig festgelegt '
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3. ÜbergeordneteVorgaben

Der Regionalplan des Reg ieru ngsbezirkes Münster/Tei labschnitt  Münsterland
s te l l t  Häuenhors t  a ls  Woh ns ied lungsbere ich  dar ,  Inso fern  w i rd  gemäß g  1Abs.4
BauGB dem Anpassungsgebot  an  d ie  Z ie le  der  Raumordnung Rechnung ge t ra -
g e n .

Der  w i rksame F lächennutzungsp lan  der  s tad t  Rhe ine  s te l l t  das  P lanänderungsge-
b ie t  a ls  wohnbauf läche dar ;  somi t  i s t  d ie  Bebauungsp lanänderung aus  dem F lä-

chennutzungsp lan  en tw icke l t .

4. Lage im Stadtgebiet

Hauenhors t ,  e in  o r ts te i l  im südraum von Rhe ine  mi t  über  3 .800 E inwohnern  und

ca.  2 ,5  km süd l ich  des  Haupts ied lungsgefÜges der  s tad t  Rhe ine  be f ind l i ch ,  i s t

über Kreisstraßen gut erreichbar; ebenso pendeln Busse zwischen Hauenhorst
und Rhe ine .

Infrastru ktu rel le Angebote für Bi ldung, Freizeit  und Sport sowie der Nahversor-
gung s tehen im Or t i te i l  Hauenhors t  zen t ra l  ausre ichend und in  zumutbarer  Ent -

i"rn"ung zur Verfügung. Das planänderungsgebiet,,Hauenhorst-West" l iegt im

Südweiten des Städttei les Hauenhorst und wird nördl ich durch die Bauer-

schaftsstraße, K 66, öst l ich durch die straße Am Hilgenfeld, südl ich durch den

Hessenweg und westl ich durch die aufgegebene Bahntrasse Rheine - coesfeld

eingefasst.

im Norden und süden des Plangebietes grenzen tandwirtschaft l iche Nutzf lächen

an; im osten befindet sich das wohnbaugebiet , ,Am Hilgenfeld-ost", und. im wes-

ten bi ldet die vorhandene st i l lgelegte Bahntrasse Rheine - coesfeld mit ihrem

üppigen Bewuchs die räumlichi Grenze des Pla nä nderu ngsg ebietes und in deren

Anschluss landwirtschaft l iche Nutzf lächen.

5. Rechtsverbind I icher Bebauungsplan

Der rechtsverbindl iche Bebauungsplan setzte neben den Bauflächen und Ver-

kehrsf lächen auch einen Kinderspielplatz, Erhaltungsgebot für eine waldparzel le

sowie umfangreiche Pfla nzgebotsf lächen entlang der st i l lgelegten Bahntrasse

fes t ;  sodass  ä ie  Kompensa i ion  innerha lb  des  Bebauungsp lanes  a ls  ausgeg l ichen
ga l t .

Vom Vorhabenträger wurden die Pflanzgebote jedoch nicht durchgeführt und

auch n ich t  an  d ie  jewe i l igen  Erwerber  we i te rgegeben;  ebenso so l l  nunmehr  der

Kinde rspielp latz söwie d're Waldparzel le aufgegeben werden. Die bisherige,, inter-

ne"  Kompensat ion  so l l  nun außerha lb  des  Bebauungsp lanes  au f  gee igneten  F lä -

chen er fo lgen.
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6.  Inha l t  der  Anderung

Mi t  der  1 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  Nr .  258,  Kennwof t :  , ,Hauenhors t -
West", werden folgende Festsetzun gen übera rbeitet bzw. modif iziert :

1 .  Wegfa l l  von  F lächen zum Anpf lanzen von Bäumen und St räuchern  in  e inem
10 m breiten Streifen auf den privaten Gartenflächen entlang der westl ichen
Plangebietsgrenze (ehemalige Bahntrasse Rheine - Coesfeld) und Auswei-
sung d ieser  F lächen nunmehr  a ls  a l lgemeines  Wohngeb ie t  (WA)  außerha lb
der  ausgewiesenen Baugrenzen.  Demnach s ind  d iese  F lächen a ls  p r iva te  Gar -
ten f lächen der  Wohnbaugrunds tÜcke nu tzbar  und können t lw .  auch mi t  Ne-
benan lagen überbaut  werden.  D ie  zu läss ige  Grundf läche gemäß 5  19  BauN-
VO is t  h ie rbe i  e inzu  ha  l ten .

2 .  Wegfa l l  des  vorhandenen E ichen-B i rken-Fe ldgehö lzes  in  der  SÜdwestecke des
Bebauungsp lanes  und Ausweisung a ls  a l lgemeines  Wohngeb ie t  (WA) .
Der  vorhandene Baumbestand w i rd  mi t  Ausnahme der  Wal lhecke des  Hes-
senweges beseit igt und als künft ige Baufläche mit überbaubarer Fläche fest-
gesetzt.

3. Wegfal l  des ausgewiesenen Kinderspielplatzes im südwestl ichen Bereich des
Bebauungsp lanes  und Fes tse tzung a ls  a l lgemeines  Wohngeb ie t  (WA) .
D ie  b isher  noch brach l iegende F läche fü r  e inen K indersp ie lp la tz  so l l  nunmehr
aufgegeben werden zugunsten  e ines  größeren K indersp ie lp la tzes  im Bauge-
b ie t  Am Hi lgenfe ld -Ost /K le ingar tenan lage.
Es ist vorgesehen, kurz- bzw. mittelfr ist ig diese größere Spielplatzanlage in
ca. 100 bis 120 m Abstand zur Straße Am Hilgenfeld zu real isieren. Insofern
erübr ig t  s ich  der  Ausbau des  K indersp ie lp la tzes  in  d iesem Baugeb ie t , ,Hauen-
horst-West".

4. Geringfügige Verschiebungen von überbaubaren Flächen bzw. von öffentl i -
chen Verkeh rs f lä  che n ,  vor  a l len  D ingen im Bere ich  der  Wendean lagen und
somi t  Fes t legung a ls  Bes tandte i l  e ines  a l lgemeinen Wohngeb ie tes .
Aufgrund der Privatverma rktu ng der einzelnen Baugrundstücke werden über-
bautare Flächen bzw. auch Verkehrsf lächen den ört l ichen Gegebenheiten an-
gepasst.

7. N atu rsch utzrechtl iche Eingrif fsbewertung

Mi t  der  1 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  Nr .  258,  Kennwor t , ,Hauenhors t -West "
werden fo lgende Te i l f lächen innerha lb  des  Ge l tu  ngsbere ich  es  überp lan t ,  d ie  b is -
her als planinterne Kompensationsflächen zum Ausgleich von Eingrif fen in Natur
und Landschaf t  durch  d ie  mi t  dem Bebauungsp lan  neu geschaf fenen Wohnbau-
f lächen festqesetzt waren :
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Zu 1 :  F lächen zum Anpf ianzen von Bäumen und St räuchern  in  e inem 10 m bre i -
ten Streifen auf den privaten Gartenflächen, an der westl ichen Plange-
b ie tsgrenze ( insgesamt  ca .  3 .087 m2) ;  d iese  F lächen so l l ten  je  zu  5O o /o

mit standortheimischen Gehölzen bepflanzt und mit Landschaftsrasen ein
gesät werden

Mi t  der  1 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  werden d iese  F lächen nunmehr  a ls
a l lgemeines  Wohngeb ie t  (WA)  außerha lb  der  ausgewiesenen Baugrenzen fes tge-
setzt.  Demnach sind die Flächen als private Gartenflächen der Wohnbaugrund-
s tücke nu tzbar  und können te i lwe ise  auch mi t  Garagen,  S te l lp lä tzen oder  Neben-
an lagen nach $  14  Absatz  1  Baunutzungsverordnung überbaut  werden.  D ie  zu-
läss ige  Grundf läche gem,  S 19  BaUNVO is t  h ie rbe i  e inzuha l ten .

Zu 2 :  Erha l tung e ines  vorhandenen E ichen-B i rken-Fe ldgehö lzes  in  der  Südwest -
ecke des  Bebauungsp lanes  durch  Fes tse tzung a ls , ,F läche fÜr  Wald"  (F lä -
chengröße ca .  2 .368 m2)

l4 i t  der  1 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  w i rd  d ie  Fe ldg  eh  ö  l z f lä  che ana log  der
ös t l i ch  angrenzenden Wohnbauf lächen nun a ls  a l lgemeines  Wohngeb ie t  (WA)
festgesetzt.  Der vorhandene Baumbestand wird mit umsetzung der Planung ins-
gesämt  bese i t ig t .  M i t  der  künf t igen  Wohnbebauung werden,  e insch l ieß l i ch  der
F lächen fü r  Ga iagen,  S te l lp lä tze  und Nebenan lagen nach $  14  BauNVO,  b is  z -
60 o/o der Grundfläche überbaut oder versiegelt.

Zu  3 :  Des  Wei te ren  w i rd  d ie  b isher  im Bebauungsp lan  ausgewiesene F läche fÜr
e inen K indersp ie lp la tz  au fgegeben und nun a ls  a l lgemeines  Wohngeb ie t
(WA) festgesetzt.

M i t  der  überp lanung des  Sp ie lp la tzes  und des  E ichen -  B i rken -  Fe ldge hö lzes  so l len
über eine neue kurze Planstraße die zusätzl ich geschaffenen Grundstücke er-
schlossen werden. Für die entwä sseru ng stech n ische Erschl ießung dieser Bau-
grunds tücke s ind  d ie  vorhandenen Schmutz-  und Regenwasserka  nä  le  um jewe i ls

öa .95  m zu  ver längern ,  und d ie  neu überp lan te  F läche is t  um ca .0 ,B0 m aufzu-
fü l len ,  um d ie  ausre ichende Überdeckung der  Kanä le  zu  erz ie len .

Für  den K indersp ie lp la tz  bes tand d ie  Fes tse tzung,  dass  d ieser  zu  den angrenzen-
den Wohnbaugrunds tücken h in  e inzugrÜnen is t .
D ie  b isher  noch brach l iegende F läche w i rd  mi t  Umsetzung der  P lanänderung
durch  d ie  gep lan te  wohnbebauung,  e insch l ieß l i ch  der  baurecht l i ch  zu läss igen
Stel lplätze und Nebenanlagen, bis zu 60 o/o überbaut oder versiegelt.

N4 i t  der  Aufgabe der  o .  g .  F lächen zum Anpf lanzen und zur  Erha l tung von Bäu-
men,  s t räuchern  und Gehö lzbes tänden (p lan in te rne  Kompensat ions f lächen)  so-
w ie  des  K indersp ie lp la tzes  und der  künf t igen  Überbauung oder  Umnutzung d ieser
Flächen ergeben sich Eingri f fe in Natur und Landschaft die an anderer stel le
durch geeignete Maßnahmen des Naturschutzes und der La ndschafts pf leg e z-
kompensieien sind. Als wesentl iche Eingrif fe sind die Beseit igung von Gehölzbe-
ständen, die zerstörung der Bodenfunktionen und des Bodenlebens auf den künf-
t ig bebauten oder versiegelten Flächen sowie der Verlust von Lebensraum für
F lo ra  und Fauna im bzw.  am dör f l i chen Wohns ied lungsbere ich  zu  nennen '
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Es ist vorgesehen, diese Eingrif fe durch Neuanpflanzung von Feldgehölzen oder
Wald f lächän an  gee igneter  S te l le  außerha lb  des  Bebauungsp langeb ie tes  zu  kom-
pens ie ren .  D ie  Neuanpf lanzungen so l len  au f  b isher  in tens iv  genutz te r  Acker f läche
ärfolgen. Für die Anpflanzungen sind ausschl ießl ich sta ndortg erechte, heimische

Laubbaumar ten  zu  verwenden.

Der Flächenbedarf für die Kompensationsmaßna hmen wird durch eine Eingri f fs-/

Ausg leich sbi la nzieru n g mit dem Biotopwertverfa h re n der Arbeitshi l fe des Landes

runti  fur die Eing r i f fsbewe rtu ng in der Bauleitplanung ermittelt .  Dabei.werden für

d ie  h ie r  zu  beur ie i lende 1 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  led ig l i ch  d ie  3  o .  g .

Tei l f lächen beweftet, auf denen mit der Planänderung Eingrif fe in den Natur-

haushalt oder das Landschaftsbi ld tatsächl ich vorbereitet werden. Für die ande-

ren  F lächen im Gel tungsbere ich  des  Bebauungsp lanes  resu l t ie ren  aus  der  P lan-

änderung dagegen keine eing r i f fsre leva nten Anderungen. Die Ein g r i f fsbewertu ng

is t  der  nachfo lgenden Tabe l le  zu  en tnehmen.

D ie  Kompensat ionsma ßnah men fü r  d ie  1 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  Nr

258 weräen au f  e iner  b isher  a ls  Acker  genutz ten  F läche in  der  Gemarkung Me-

sum,  F lu r  18 ,  F lu rs tück  103 durchgefÜhr t .  D ie  insgesamt  19 '360 m2 9roße Kom-

pensatio nsfldche wurde im Winter/Frühjahr 2006/2007 mit Stieleichen und un-

[eigeordnet Eschen und Schwarzerlen aufgeforstet. Die Aufforstung wurde von

der-stadt Rheine durchgeführt.  Nach Ablauf der Fert igstel lungs- und Entwick-

tungipf lege wird die Ma-ßna h menfläche zur weiteren Pflege und forst l ichen Be-

wirtschaftung wieder an den privaten Grundstückseigentümer Übergeben' Durch

einen umwandlungsvertrag hat die stadt Rheine die dauerhafte sicherung der

kompensationsfläöhe mit dem Grundstückseigentümer und etwaigen Rechts-

nachfolgern vereinbart.

Für  d ie  Kompensat ion  der  mi t  der  1 .  Anderung des  Bebauungsp lanes  Hauen-

horst-West vorbereiteten Eingri f fe wird aus der Gesa mtmaßnahmenfläche von

19,360 m2 eine Tei l f läche uoÄ Z.5SO m2 zur Verfügung gestel l t .  Die v-erbleibende

Fläche von 11.810 m2 wird für die Erfül lung kÜnft iger Ausg leich sverpfl ichtu n g en

zunächst in das Ökokonto der Stadt Rheine eingestel l t '
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Stadt Rheine Fachbereich 5.5 Öffentl iches Grün Twesten 04 04 2007

l. Anderung Bebauungsplan Nr' 258 der Stadt Rheine, Kennwort "Hauenhorst-West"

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Beweriung gern' der Arbe lshife des |\,,| nisteriums fLjl Stadtentwick ung und Ve*ehl NRW zur.Beweriung Von Eingriffen in Natur und Landschalt

sowie von KompensatLofsmaßnahmen bei Eebauungsplänen" von 2001
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3. Eingriffsbilanzierung:

Defizi t  aus der Eingri f fsbi lanzierung (wert ausga ngzustand minus Planungszustand): -30 . '198

4. Externe Kompensation der mit der Bebauungsplanänderung vorbereiteten Eingriffe in Natur

und Landschaft:

KomDensationsmaßnahmen außerhalb des B'Plan'Geltungsbereichs:

nq von standortheimischem Laubwald oder Feldgehölzen (6,0 WE/qm) auf
7.550 qm

30.198 WE
(2,0 WE/qm)

n g u m 4 0 W E / q m :

8, Sonstige pla n u ngs-/ entscheid u ngsreleva nte Aspekte

Die Gesa mtf läche ng röße des And eru ngsbereiches beträgt ca' 6,8 ha'

D u r c h A u f g a b e v o n K o m p e n s a t i o n s f | ä c h e n u n d N e u f e s t s e t z u n g a l s a | | g e m e i n e s
wohngeblät werden Kompensationsmaßnah men extern durchgefÜhrt werden. In

der na-tu rsch utzrechtl ichen Eingrif fsbewertung wird dieser externe Eingrif f  bewer-

tet und entsprechend durchgeführt werden'



1. Anderung BPlan Nr. 258, Hauenhorst-West Selte I

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.25B, Kennwort: , ,  H a u en horst-We--st ,
der Stadt Rheine wird im vereinfachten verfahren durchgeführt;  bei dieser Ande-

rung hande l t  es  s ich  Überwiegend um Anpassung von bere i ts  vorhandenen Bau-

rechten und nach halt iger Nachverdichtung.

D ie  bere i ts  im rech tsverb ind l i chen Vorhaben-  und Ersch l ießungsp lan  bzw.  Be-

bauungsp lan  darge leg ten  E ingr i f fe  in  Natur  und Landschaf t  so l len  nurmehr  n ich t

mehr olanintern kompensiert werden sondern werden auf externen, hierfür ge-

e igneten  F lächen in  Mesum durchgeführ t '

Rhe ine ,  6 .  Apr i l  2009

Stadt Rheine
Die Bürgermeisterin

im Auftraq

Michae la  Ge l lenbeck
Städt. Baurätin


