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Stadt Rheine Begriindung zur 27. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 124,
Kennwort: "Stadtberg - FiirstenstraBe"

1. Vorbemerkungen

1 Anlass der Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 124, Kennwort: "Stadtberg-
FurstenstraBe”, der Stadt Rheine, ist das Flurstiick 1060 Flur 165 Gemarkung
Rheine Stadt zum Teil als "Kleingartenanlage” und als "Spielplatz- und Bolzplatz-
flache" festgesetzt. Die Flurstiicke 5, 510, 988 und 989 sind als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt und bereits bebaut.

Nun mehr soll das Flurstiick 1060 Teilweise mit Doppel- und Einzelhdusern be-
baut werden. Der nérdlich gelegene Griinstreifen zwischen der SonnenstraBe und
der Heinrich - Liibke - StraBe soll im Planbereich, zwischen der SonnenstraBe
und der Tecklenburger Nordbahn weitergefiihrt werden.

2  Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser 27. Bebauungsplandnderung betrifft das Flurstiick 5,
510, 988, 989 und 1060 Flur 165 Gemarkung Rheine Stadt.
Der Bereich wird begrenzt:

Im Norden durch die SonnenstraBe

Im Osten durch die WindmihlenstraBe

Im Siden durch die Tecklenburger Nordbahn und

Im Westen durch die Flurstiicke 1053 und 1054 Flur

165 Gemarkung Rheine Stadt

3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Landes-, Regional-/Gebietsentwicklungsplanung

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt Miin-
sterland stellt die Anderungsfliche als Wohnsiedlungsbereich dar.

Insofern wird gem. § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung Rechnung getragen.

3.2 Flichennutzungspilanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stelit das Plangebiet
zum Teil als "Wohnbaufléche" bzw. Griinfliche dar. Damit wird das Gebot des §8
Abs. 2 BauGB gewahrt, den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.
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3.3 EG-/EU-Richtlinien zum Umweltschutz/UVPG

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weitere EG-Richtlinien zum Umweltschutz ist am 3. August 2001 in Kraft getre-
ten. Das Gesetz dndert das Baugesetzbuch (BauGB) und in wesentlichen Teilen
das Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Im BauGB ist durch Artikel 12 des 0. g. Gesetzes (die sog. "BauGB-Novelle
2001") die Art und Weise, also das "wie" der Umweltvertréaglichkeitspriifung im
Bauplanungsrecht geregelt. Die Frage "ob" (berhaupt eine Umweltvertraglich-
keitspriiffung durchzufiihren ist, ist — nach wie vor - im UVPG geregelt. Hier hat
es umfangreiche Anderungen im Hinblick auf die Feststellung der UVP-Pflicht und
den ausgeweiteten Katalog UVP-Pflichtiger Vorhaben gegeben. Nach der Ziffer
18.7 der Anlage 1 zum UVPG ist beim Bau eines Stadtebauprojektes (hier: Vor-
bereitung bzw. Begriindung der Zuldssigkeit einer Wohnbebauung) nur dann eine
UVP zwingend durchzufiihren, wenn das Projekt eine zuldssige Grundflache von
10 ha oder mehr aufweist und im bisherigen AuBenbereich realisiert werden soll.
GemdB § 3b Abs. 1 i. V. m. der Anlage 1 Liste "UVP-Pflichtiger Vorhaben" des
Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) besteht fiir das Vorha-
ben aufgrund seiner Art, Gr6B8e und Leistung keine Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nur durchzufiihren, wenn die Werte er-
reicht oder Uberschritten werden. Das hier anstehende Vorhaben unterschreitet
mit ca. 0,5 ha zuldssiger Grundflache den Schwellen- bzw. Priiffwert von 2 ha, ab
dem - im Rahmen einer allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls - die UVP-Ent-
scheidung (Pro oder Kontra) herbeizufiihren ist.

Nach eingehender Prifung soll, aufgrund der deutlich geringeren FlachengroBe
sowie der rdumlichen Gegebenheiten und unter Bericksichtigung der konkreten
Planung, hier keine formelle UVP durchgefiihrt werden.

Im Planbereich wird insbesondere Folgendes umgesetzt:

= statt bisheriger Grinlandflache mit teilweiser randlicher Baumeingrenzung,
aufgelockerte Wohnbebauung mit groBziigigen, naturnahen Grin- und
Freiréumen sowie Hausgéarten. Weiterfiihrung des Grinzuges;

= schédliche Umwelteinwirkungen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fiir
die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, sind nicht zu er-
warten;

= zur Vermeidung unerwinschter Storfaktoren werden bestimmte aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungsarten im Bebauungsplan ausgeschlossen
(hier: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen);

= nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Plangebiet keine Bau-
oder Bodendenkmaéler, die durch das Vorhaben beeintrachtigt werden
kdénnten;

= die Festsetzungen erlauben Flachen- und energiesparende Bauweise; sie
ermoglichen 6kologische Bauformen und optimale Solarenergienutzung;
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= die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit -bilanzierung sorgt fiir ei-
nen angemessenen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft; quali-
tative Kompensation fiir die kiinftige bauliche Inanspruchnahme,

Zusammenfassend ist somit festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen nicht zu besorgen sind und dass da-
her die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltvertréaglichkeitsprifung nicht er-
forderlich ist.

. B n nahm
4 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Prigung

Das Anderungsgebiet umfaBt eine Fliche von 15.884 m2 und liegt im ostlichen
Innenstadtbereich der Stadt Rheine, ca. 1,6 km von der Innenstadt (Marktplatz)
entfernt.

Nordlich wird das Plangebiet durch die SonnenstraBe begrenzt und im Osten
durch die WindmuhlenstraBe.

Die Teckienburger Nordbahn begrenzt das Gebiet im Westen.

Im Osten grenzt der Planbereich direkt an die vorhandene Wohnbebauung an.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 124, Kennwort:“Stadtberg - Firsten-
straBe" erhielt im Juli 1978 die Rechtskraft.
Fur den betroffenen Bereich trifft der Bebauungsplan die Ausweisung “Flache fiir
Dauerkleingérten™ sowie “Flache fir einen Bolzplatz®. Im nordéstlichen Bereich
des Plangebietes ist die vorhandene Bebauung durch die Festsetzung eines “All-
gemeinen Wohngebietes™ gesichert worden.

Der vorhandene 6ffentliche Griinstreifen nérdlich zwischen der SonnenstraBe und
der Heinrich - Liibke - StraBe soll zwischen der SonnenstraBe und der Tecklen-
burger Nordbahn auf einer Breite von ca. 20 m ~ 30 m mit integrierten Bolzplatz
weitergefihrt werden.

Die nahere Umgebung des Bebauungsplangebietes wird durch ein- und zZweige-
schossige Wohnbebauung (Ein- bis Mehrfamilienhausbebauung in offener und
geschlossener Bauweise) gepragt.

4.2 Soziale Infrastruktur; Gemeinbedarfseinrichtungen

Die ndchstgelegene Grundversorgungsmaoglichkeit befindet sich siidéstlich des
Geltungsbereiches in etwa 300 m Entfernung an der Windmihlenstra-
Be/Osnabriicker StraBe.

Weitere Anlagen und Einrichtungen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke der Stadt Rheine sind in der nidheren Umgebung
ausreichend vorhanden.
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4.3 Emissionen; Immissionen

Die WindmiihlenstraBe ist im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als 6rtliche
HauptverkehrsstraBe dargestelit. Die Vertraglichkeit der vorhandenen Windmiuh-
lenstraBe mit dem geplanten angrenzenden Wohngebiet wurde durch ein schalil-
technisches Gutachten ermitteit. Von der SonnenstraB8e sind verkehrliche Emis-
sionen nicht zu erwarten.

Im Siden grenzt kompilett die Tecklenburger Nordbahn an. Die Bahnanlage wird
nur noch vom Giterverkehr aus dem GVZ-Rheine befahren und dieses auch nur
in geringer Anzahl ca. 3-4 Fahrten am Tag. Aufgrund der geringen Frequentie-
rung der Tecklenburger Nordbahn sind Immisionsbelastungen durch die Bahn-
strecke fir das Bebauungsplangebiet nicht relevant.

4.4 AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die Anbindung des Anderungsbereiches erfolgt Giber die SonnenstraBe.

Durch die unmittelbaren Anschliisse an die Osnabrilicker StraBe ist auch der An-
schluss an das Uberregionale Verkehrsnetz gesichert. Zur WindmuhlenstraBe
wurde ein Zu- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Dieses war, aufgrund des sid-
6stlich gelegenen Bahniiberganges der Tecklenburger Nordbahn, erforderlich.

Das Anderungsgebiet ist durch die Haltestelle an der Osnabricker StraBe /
WindmiihlenstraBe (ca. 100 m) durch die Stadtbusline C4 gut an das OPNV-Netz
angeschlossen.

4.5 Ver- und Entsorgung; sonstige technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit, Strom, Gas und Wasser wird durch die
Stadtwerke Rheine sichergestelit.

Die Ableitung des Abwassers wird {iber das vorhandene innerstadtische Entwas-
serungssystem (Trennsystem) bewerkstelligt.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfédlle wird von der értlichen Millabfuhr
durchgefiihrt.

5 Naturrdumliche Gegebenheiten; natiirliche Lebensgrundlagen, Res-
sourcen

5.1 Tiere und Pflanzen; Griin- und Freiraum
Das Plangebiet war bisher eine Grinlandfliche ohne weitere Nutzung.

5.2 Boden und Wasser

Im Plangebiet sind semiterrestrische Bé6den und Moorbéden des Bodentypes Gley
vorherrschend.

Die vorhandenen Boden weisen eine geringe Méchtigkeit und magBige Durchids-
sigkeit auf. Dariiber hinaus zeigt der Boden im Hinblick auf die Grundwasser-
schutzfunktion eine gute Filterwirkung bei schneller Infiltration und langsamer
Ausbreitung von Verschmutzungen.
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Der Grundwasserflurabstand betrégt 3,0 -bis 4,0 m, der Grundwasserleiter zeigt
eine maBige Porendurchldssigkeit. Insgesamt weist der Anderungsbereich hin-
sichtlich des Wassers eine geringe Bedeutung auf.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, das im Anderungsbereich
Altlasten/Altablagerungen oder Altstandorte vorhanden sind (vgl. unter anderem
Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der mit der Bezirksregierung Miinster (De-
zernat 22, Kampfmittelrdumdienst) abgestimmten Kampfmittelverdachtsflachen.
Konkrete Hinweise auf mégliche Blindgéngereinschldge liegen nicht vor, so dass
ein systematisches Absuchen nicht erforderlich ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampf-
mittelraumdienst zu versténdigen.

5.3 Klima und Landschaft

Das Plangebiet gehért zum Klimabezirk "Miinsterland® (Deutscher Wetterdienst
1960), der durch kihle Sommer und relativ milde Winter sowie hauptsachlich
maritime Luftstréme als Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist.
Auf Grundlage des Flachennutzungsplanes wurde der Planbereich beziiglich der
Klimatope als relative dichte, gemischte Baufliche (Gewerbe-, Gemeinbedarfsfii-
che und andere Nutzungen mit geringem Griinflichenanteil) eingestuft.

Die klimatischen Eigenschaften des v.g. Klimatopes sind: gedampft verlaufende
Erwarmungs- und Abkiihlungsraten, nichtliche Uberwérmung bei Strahlungs-
wetterlagen; veréndertes Feuchtfeld; reduzierte Windgeschwindigkeiten, Boigkeit
und Diseneffekte, je nach Richtung und Geschwindigkeit; bioklimatische Bela-
stung durch Schwiile und Hitzestre8.

Das vorherrschende Klima im Anderungs- und Ergdnzungsbereich wurde zusam-
menfassend mit einer sehr geringen Bedeutung flir das Gesamtklima bewertet.

HI.  PLANUNG

6 Konzeptionen

Im Plangebiet soll durch die 27. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 124, Kenn-
wort: "Stadtberg -FirstenstraBe”, die Voraussetzung fiir eine Wohnbebauung
und einer 6ffentlichen Grinflache, entsprechend den heutigen Anforderung an
Wohngebiete, geschaffen werden.

Die Umwandlung von "Kleingartenanlage" zum "Allgemeinen Wohnbaugebiet" ist
aufgrund der stagnierenden Nachfrage nach Kieigartenparzellen, zumal auch der
Erhalt der bereits vorhandenen Kleingartenanlagen Probleme bereitet, stddte-
baulich sinnvoll und wiinschenswert.

Kleinklimatische Nachteile sind durch die Bebauung nicht zu erwarten.
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7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein "Allgemeines Wohngebiet" und eine éffentliche Grinflache
mit ausgewiesen.

Um die Entwicklung eines ungestérten Wohnquartieres planungsrechtlich zu si-
cheren, wird die Vorgabe "Allgemeines Wohngebiet" weiter differenziert.

Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 3 bis 5 BauNVO aufgefilhrten, ausnahmsweise im alige-
meinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemas
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung soll die geplante
Wohnbebauung vor den von entsprechenden Nutzungen ausgehenden Belastun-
gen, insbesondere Emissionen, schiitzen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir den Planbereich wird eine Grundflachenzahl von 0,3 bei maximal zwei Vollge-
schossen und eine Geschossflichenzahl von 0,6 festgesetzt. Mit der Grundfia-
chenzahl soll eine aufgelockerte Bebauung erreicht werden.

Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2
BauNVO bezeichneten Anlagen um nicht mehr als 50% lberschritten werden.

7.3 Ortliche Bauvorschriften; Baugestaltung

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NW beschrédnkt sich auf wenige rahmenbildende Vorschriften, mit denen eine ge-
ordnete stidtebauliche Entwicklung gesichert werden soll.

Erweiterungen der Gebdude sind der vorhandenen Bausubstanz bzw. dem
Hauptbaukoérper anzupassen.

Die Dachneigung darf 18° bis 45° betragen.

Die Héhe des Firstes darf hochstens 9,60 m betragen.
Bezugspunkt ist die Hohenlage bzw. Oberkante der nachstliegenden 6ffentlichen
Verkehrsflache, ggf. Gehweg.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Baukodrperhdhe fir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur
Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassen werden.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte durfen die Hélfte der Trauflinge des Gebau-
des nicht Uberschreiten. Dieses MaB gilt auch fir Dachflaichenfenster. So ge-
nannte Fledermausgauben sind bis zu zwei Drittel der Trauflange zuldssig.

Wege-, Hof- und Stellplatzflichen sind nicht voll zu versiegeln. Es ist durch Ver-
wendung geeigneter Materialien eine weitgehende Versickerung des Nieder-
schlagswassers zu ermdoglichen.

Zu empfehlen ist die Anwendung von Schotterrasen, Rasenkammersteinen und
Rasenfugenpflaster sowie die Befestigung von lediglich schmalen Fahrspuren mit
begriintem Zwischenraum.
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7.4 Innere verkehriiche ErschlieBung

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfoigt (iber die Sonnenstrae und sieht ei-
ne StichstraBe mit einem Wendehammer vor. Fiir die WindmiihlenstraBe wird ein
Zu- und Abfahrtsverbot festgesetzt. Dieses war, aufgrund des siidostlich gelege-
nen Bahniiberganges der Tecklenburger Nordbahn, erforderlich.

Die offentliche Verkehrsflache wurde in Abstimmung mit einer der Verkehrspla-
nung auf 6,50 m festgesetzt. Die Eckausrundungen (Kreis- nicht Korbbogen) sind
in Abstimmung mit der Verkehrsplanung im Einfahrtsbereich zur PianstraBe mit
6,0 m bemessen. Die Breite der StichstraBe und die Dimensionierung des Wen-
dehammers berlcksichtigen bei ansprechender Gestaltung (spatere Ausbaupla-
nung) sowohl verkehrstechnische Notwendigkeiten (u.a. Begegnungsverkehr,
Wenden von Rettungs- und Milifahrzeugen) als auch die Spiel- bzw. Aufent-
haltsfunktion. Die 6ffentliche Verkehrsflache der ErschlieBungsstraBe mit Wende-
hammer soll als verkehrsberuhigter Bereich mit Md&blierung und Bepflanzung
ausgebaut werden. Der Wendehammer berlcksichtigt insbesondere den zwin-
gend erforderlichen Verkehrsraum des in der Stadt Rheine Ublichen 3-achsigen
Mdlifahrzeuges (9,45 m lang).

Der Planentwurf sieht zur ErschlieBung von einem rickwartig gelegenen Bau-
grundstiicke einen privaten Stichweg vor. Dieser kann je nach Grundsticksauf-
teilung variabel gestaltet werden, er miisste aber mindestens 3,0 m breit ausge-
bildet werden. Da dieser insbesondere von Miillifahrzeugen nicht befahren wird,
ist in den Einmundungsbereiche des vorgeschiagenen Privatweges fiir das tem-
pordre Aufstellen der Abfall- bzw. Wertstoffbehélter und gelben Sacken sowie fiir
die Zwischenlagerung von Sperrmiull auf den privaten Flachen ausreichend Raum
zur Verfligung zu stellen.

Die nach § 51 BauO NW notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf den be-
darfsausidosenden Baugrundstiicken selbst unterzubringen.

7.5 Ver- und Entsorgung; sonstige technische Infrastruktur

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Erdgas und Trinkwasser wird durch
die Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt. Léschwasser
wird nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 mit einer Leistung von 96 cbm/h im Bereich
der umliegenden StraBen zur Verfligung gestelit.

Die Ableitung des Abwassers wird (ber das vorhandene innerstidtische Entwés-
serungssystem (Mischsystem) bewerkstelligt. Dies entspricht auch den Planvor-
gaben des Zentralenabwasserplanes.

7.6 Griin- und Freiraum

Zur Durchgriinung des Gebietes sind je 200 gm Grundstiicksfliche mind. ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum (StU mind. 12 cm, in 1 m Héhe gemes-
sen) (z.B. Buche, Eiche, Erle, Esche, Birke) oder zwei Obstbdume zu pflanzen.
Die nicht befestigten Grundstiicksflachen sind strukturreich bzw. naturnah mit
standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten und zu unterhalten.

Der Bewuchs ist vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Abgangige Gehélze
sind durch Neupflanzung in gleicher Art und Anzahl auf dem jeweiligen Grund-
stuck zu ersetzen.
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7.7 Emissionen/ Immissionen

Die WindmiihlenstraBe ist im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als értliche
HauptverkehrsstraBe dargestelit.

Fir die gekennzeichneten Larmpegelbereiche wird passiver Larmschutz zum
Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrslarmimmissionen
festgesetzt. In diesen Bereichen sind an Gebaduden passive LarmschutzmaBnah-
men fiir Aufenthaltsrdume von Wohnungen wie folgt vorzusehen:

Anforderungen gemiB DIN 4109 an erforderliche resultierende Bauschaliddmm-
MaBe der AuBenbauteile:

Zeile Larmpegelbereich | "maBgeblicher AuBenidrmpe- | Erforderl. R'w,res
LBP gel" des AuBenbauteils
[in dB(A)]
2 II 56 bis 60 30 bis 34
3 III 61 bis 65 ‘ 35 bis 39

Die Schutzzonen entsprechen den gutachterlich ermittelten Isophonenlinien. Die-
se sind zeichnerisch im Bebauungsplan dargestelit.

8 Naturschutzrechtliche Eingriffsreglung

Da auf Grund dieses Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft (u.a.
Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung) zu erwarten sind, ist Uber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in diesem Verfahren nach
den Vorschriften des BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
entscheiden. Dies bedeutet, dass die o.g. Eingriffe in Natur und Landschaft,
soweit sie nicht vermeidbar sind, ausgeglichen und ersetzt (s. § 200 a BauGB)
werden mussen.

Mit den im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen wird unter Wahrung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung Rechnung getragen, GemaB ministeriellem Einfihrungserlass
vom 28.10.1994 geht es dabei, angesichts der begrenzten Verfiigbarkeit von
Flaichen, vor allem um eine qualitative Kompensation der zu erwartenden
Eingriffsfolgen. Inwieweit sich Kompensationsiberlegungen in Form von
konkreten Festsetzungen durchsetzen werden, ist dann eine Frage der
ordnungsgemiaBen Abwagung. Eine allgemeine Verpflichtung zur vollen
Kompensation besteht im Rahmen der Bauleitplanung nicht.

Es werden angemessene Minderungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
festgesetzt, die eine vor allem qualitative Kompensation sicherstellen. Hierzu
gehéren griinordnerische, okologisch wirksame Festsetzungen auf den
Baugrundstiicken selbst sowie AufwertungsmaBnahmen innerhalb der
6ffentlichen Grinflachen.
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Stadt Rheine Fachbereich Planen und Bauen 5.5.1 - Grinfidchen, Baumschutz  Twesten 18.03.2005

27. Anderung Bebauungsplan Nr. 124 "Stadtherg-Firstenstrae”

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. der des iy und Verkehr NRW zur "Bewertung van Eingriffen in Natur und L SOWIG Vo bei

Bebauungspianen™ von 2001

| Ausgang d des Planbereich

| Flrst ’ - Bewertung | Grud- | Kavekur- | Gesamt- | EinzeNichen-

Nr. Biotoptypen Code Beschreibung der Biokoptypen Flache, gm Code Wert Faktor Wert Wert
Kleingartenaniage ausgewiesen im B-Plan, nicht hergestelt,

Hso {tatstichiicher Zustand noch Grunlandbrache 10854 42 35 e 35 37.289
HNS vorh. Ei mit + 2108]  1.9/441 0.8 1,0 08 1.687|
HUO Boizplatz 3.42t] 4481 30 1.0 30 9.363)
G tfidch t des Ausgang des: 15.884 48.339

N Zustand gemiR der Planung

[ Flarst. . y Bewertung Grund- Korreldur- Gesamt- | Einzektichen-

Nr, [ Biotoptypen Code Biotoptyp Flache. am Code West Fakior Went Wert
HNS vorh. i mith ! 2108 1141 08 1,0 0,8 1.687|
HYO Verkehrsfiiiche, Strafien und Wege, volversiogeit 1.385 1.1 00 10 00 0
HNS Baufischen, Wohnen GRZ 0,3 + 50% 4613 1.1 0.0 10 0.0 [\
HJ1 } Zi 5639 4.1 20 1.0 20 11.278
Offentiiche Grinfliche, Rasen- urd Gehdtzfischen (mind. 30 % der

HMO Friiche mit heimischen Golsizom 2128 42 30 1.0 3,0 6.384)
Gesamtfidchenwert des Planungszustandes: 15.884 19.349

Il Eingriffsbilanzierung:

!‘ gang d mil Pl 9 d der 27. Anderung des Bebauungsplans: = Defizit: za.ml

IV Externe Kompensation der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft:

[Defizit aus der Eingriffsbilanzierung: 28.990 WE ]

' : Anah Rerhalt des B-Plan-Gel bersichs, beispiethaft

p

1. Kompensationsmafinahmen auf bisher intensiv genutzter Ackerflache

mit denen eine Aufwertung um 4, 0 Warteinheiten erreicht werden kann

1a)  Aufforstung mit standortheimischen Laubbdumen und dauerhaft naturnahe Waldbewirtschaftung (Wald, Feldgehdiz oder Hecke)
1b)  Daverbrache. ohne Einsaat, zulassen der natarlichen Sukzession oder gelenkte Sukzession, z.B. mit jahriicher Bodenbearbeitung

Fliichenbedarf zur Vollkomp ion bei einer Aufwertung um 4,0 WE/qm: 7.248 qm

2. KompensationsimaBnahmen auf bisher intensiv genutzter Ackerfische
mit denen eine Aufwertung um &, 0 Werteinheiten erreicht werden kann

2b)  Anlage und dauerhafte Erhaltung naturnaher, gestufter Waldrander mit vorgelagertem Wildkrautsaum

2 ¢) Anlage und dauerhafte Erhaltung von Halbtrocken- und Trockenrasen oder Heidefiachen

2d)  Aniage und dauerhafte Erhaltung eines naturnahen Stillgewassers oder Renaturierung vorhandener, naturferner Uferbereiche
Fléchenbedarf zur Voliil p ation bei einer Aufwertung um 5,0 WE/qnt: 6.798 gm

2a) Umwandiung in Grinland mit Gewanhrleistung einer dauerhaf! extensiven Bewirtschaftung (Mager- / Feuchtgriniand oder Streuobstwiese)

Folgende Flache dient der Kompensation in Form von Ersatzaufforstung
Eine Teilflache des Flurstiickes 128, Flur 23 der Gemarkung recht der
gesamt 7.248 m=2,

Es erfolgt eine Aufforstung mit standortheimischen Laubbdumen und
naturnahe Waldbewirtschaftung (Wald, Feldgehélze oder Hecken).

Ems, ins-

dauerhaft
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IV. SONSTIGE PLANUNGS-/ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE ASPEKTE

9 Flachenbilanzierung

Gesamtflache des Anderungsbereiches 15.884 m=2
Wohnbau Flache 12.361 m?2
Griinflache 2.128 m2
Verkehrsflache 1.395 m?2

10 Umsetzung; Realisierung

10.1 Stddtebaulicher Vertrag

Zur Umsetzung und zur Realisierung des Planvorhabens bedarf es des Abschlus-
ses eines stddtebaulichen Vertrages (§ 11 BauGB) zwischen den Grundstiicksei-
gentimer und der Stadt Rheine. Dieser stadtebauliche Vertrag wird im Rahmen
des Planvorverfahrens ausgearbeitet und vor Beginn der spateren Planoffenlage

abgeschlossen.

10.2 Bodenordnung

Besondere bodenordnende MaBnahmen (u. a. gesetzliche bzw. amtliche Umie-
gungen, Grenzreglungen) werden nicht ausgelést, da sich die kinftige Bauflache
im Eigentum von Privatpersonen befindet. Die Realisierungen werden von priva-
ten Eigentimern durchgefuhrt, und sind somit keine 6ffentliche Aufgabe.

Rheine, 26.01.2006

Stadt Rheine
Die Blirgermeisterin

In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter
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