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l. VORBEMERKUNGEN; RAHMENBEDINGUNGEN

1. Anlass der Planungq:; Planerfordernis

Anlass flr die Aufstellung dieses Bebauungsplanes die Expansionsabsichten des
AutohandlerdHollanderund das Ziel der Stadt Rheine, mittelstandischietdehmen
in ihrem Bestand bzw. in ihrer Weiterentwicklungunterstitzen.

Die Autofirma Hollander betreibt seit tGber 25 Jaheenen Kraftfahrzeugbetrieb und
ein Ausstellungsgelande im Plangebiet (Gemarkungirih links der Ems, Flur 20,
Flurstiicke 507; 397; 482). Die Firma hat sich im detzten Jahrzehnten mit der
Vermarktung der AutomarkenMitsubishi, Daimler-Chrysler & Jeepstetig
weiterentwickelt.

Da die derzeitigen Flachen der Firma, laut AussatgsnEigentiimers des Autohauses,
eine existenzsichernde, zukunftsorientierte Erweitg nicht zulassen, sind hierfar
angrenzende Grundstiicksflachen notwendig. Fiur dieaeiterung von ca. 6.590m?2
des bestehenden Betriebsgeldndes (mit einer Grafdea. 4.100m?) wurde mit dem
Eigentimer ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen &@emg Rheine links der Ems,
Flur 20, Flurstiick 483 — noch zu vermessende &elii¢).

Da dieser Standort aus dem Bestand entwickelt winefindet er sich nicht innerhalb
der vorgesehenen Entwicklungsgebiete flir Gewerlve Einzelhandel, sondern im
AulRenbereich. Da eine Standortverlagerung fiir digszditionsreichen Betrieb die
Existenz gefahrden wirde und gravierende finareziedlgen hatte (Neubau, Abriss)
und somit wirtschaftlich nicht tragbar ware, isteskr Standort im Zuge der
Erweiterungsabsichten planungsrechtlich abzusichBan die Erweiterung nur im
raumlichen Zusammenhang mit dem Bestandsgebaudsalisieren ist und sich auch
in der naherer Umgebung keine recyclebaren Fladiefmden, ist somit geman
84 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz NRW eine Wiatemg von bereits
versiegelten oder baulich veranderten bzw. baujjepragten Flachen hinsichtlich
dieser Erweiterung nicht maoglich.

Ebenso soll aus stadtebaulicher Sicht sichergesteliden, dass ausschliel3lich eine
Nutzung des Autohandels im Untersuchungsraum wbeésteht bzw. sich entwickelt,
aber eine Etablierung anderer Nutzungen verhirvadedt

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadeirh ist der Planbereich als
Flache fur die Landwirtschaffargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8. Rbs
BauGB zu entsprechen, ist im ParallelverfahrerAiiezhennutzungsplan zu andern.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebauli&@rewicklung wird die Aufstellung
eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.
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Das zur Disposition stehende Plangebiet wird dwuliehHauptstralRe, die StraRen
Spieker und landwirtschaftlich genutzte Wiesen- und Aclketien grol3raumig
umgrenzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplagmstii sich auf die Grundstticke
Gemarkung Rheine, links der Ems, Flur 20, Flursti8@7; 397; 482 und einem Teil
des Flurstiicks 483.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Stral®em Spieker

im Osten:  durch den ErschlieBungsweg eines lansaftlichen Betriebes, den
Flurstiicken 401 und 483;

im Suden: durch die Nutzflachen eines landwirtsitichEn Betriebes, Restflache
des Flurstiicks 483;

im Westen: durch die HauptstralRe, Kreisstral3e K 77.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtspland im Bebauungsplanentwurf
geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minsterfabhschnitt Minsterland weist
das Plangebiet asgrarbereichund nicht al3Vohnsiedlungsbereicius.

Zur Definition des BegriffesNohnsiedlungsbereickiihren die Erlauterungen zum
Regionalplan folgendes aus:

Die Wohnsiedlungsbereiche umfassen folgende stgtebe Flachen: .-
Sondergebiete  fur die Ansiedlung von Einkaufszentregrol3flachigen
Einzelhandelsbetrieb und sonstigen grof3flachigendetsbetriebe im Sinne von § 11
Abs.3 BauNVO:.

Da der Regionalplan eine grobe Darstellung der dhgsstrukturen enthalt, somit
nicht parzellenscharf ist, ergibt sich ein kommenahterpretationsspielraum. Hierbei
kann festgestellt werden, dass sich das Plangebiet EinfluBbereich des
Wohnsiedlungsbereichégs Stadtteils Hauenhorst befindet.

Gestarkt wird diese Betrachtung durch die gepldsevandlung des nérdlich des
Plangebietes gelegenen, ehemaligen RangierbahnhBfesnes R zu einem
Gewerbegebiet.

Insofern wird gemaR 8 1 Abs.4 BauGB dem Anpassiweigggan die Ziele der
Raumordnung Rechnung getragen.

! Regionalplan fiir den RB MS, Teilabschnitt ,Minkied", 2. Erg.lief., Stand 06.12.1999
hier: 1l. Textl. Darst. + Erl., 1.1 Wohnsiedlwsigereiche, S. 35 Rdnr. 183
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3.2 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadiinghist das Plangebiet als
Flache fir die Landwirtschaftlargestellt. Diese Ausweisung entspricht nicht den
tatsachlichen Gegebenheiten bzw. der angestrebtbar8ng des Standortes.

Eine Anderung der Darstellung erfolgt im Parallelabren (9. Anderung FNP der
Stadt Rheine). Die Flache wird zukinftig @®nderbauflache Einzelhandel/Auto
ausgewiesen. Damit ist sichergestellt, dass deralaigsplan Nr.25 aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine iekdW ist. Das
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB bleibt daaivahrt.

Il BESTANDSAUENAHME; BESTANDSANALYSE

4, Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Prgung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10.2q8an1,07 ha) und liegt im Siden
der Stadt Rheine, nérdlich des Stadtteils Hauemhoes 4,1 km Luftlinie (Mitte

Plangebiet) von der Innenstadt (Marktplatz) entferim Gesamtgeflige des
Stadtgebietes von Rheine befindet sich der Untaisugsraum auf der
Verbindungsachse zwischen der eigentlichen Kerhstadidem Stadtteil Hauenhorst.

In weiterer Entfernung des Bebauungsplangebietémdam sich nordostlich und
sudostlich zwei landwirtschaftlich genutzte Betaeb

Die nahere Umgebung wird durch landwirtschaftlidgngtzte Acker- und Wiesen-
sowie Gehdlzflachen gepréadiierbei befinden sich im Norden und im Osten eiis- b
zweigeschossige Einzelgebéaude, die als Wohnhaesertzy werden. Im Suden bildet
ein Hochspannungsmast eine deutliche Zasur.

Nordlich und westlich grenzen Verkehrsflachen utetbar an das Plangebiet. Im
Norden ist dies die Verbindungsstra®en Spieker die eine Verknipfung der
KreisstralBeK 77 mit der BundesstralR8 481 darstellt. Die KreisstraR& 77 -
HauptstralR3eselbst grenzt westlich an den UntersuchungsraomOsten bilden der
ErschlieBungsweg des sudostlich angrenzenden lasdhaftlichen Betriebes und im
Suden eine Ackerflache unmittelbare Grenzen.

Das Plangebiet selbst wird gepragt durch baulichiagen (eine Werkstatthalle, einer
Ausstellungshalle mit Verkaufsbiro, Abstell-/Audgiichen fir PKW’s) sowie einer
intensiv genutzten Ackerflache.
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4.2 Gewerbe; Einzelhandelsstruktur

Wie bereits erwahnt, wird die Umgebung des Plaregebj neben Einzelgeb&uden zur
Wohnnutzung, vorwiegend von Betrieben bzw. Nutif&ic der Landwirtschaft
dominiert.

Insgesamt sind auf das gesamte Stadtgebiet cau@h@ndler verteilt. Das Autohaus
Hollander starkt hierbei mit seinen Automarkémitsubishiund Daimler-Chrysler &
Jeepdas Angebot.

Das Autohaus fallt bereits aktuell ohne die angés&r Erweiterung unter die
Definition des Grof3flachigen Einzelhandel@iber 800m? Verkaufsflache). Hierbei
handelt es sich um Waren des nicht zentrenrelenarB®rtimentsbereiches
(Kraftfahrzeuge, KFZ-Zubeho6r) bzw. um nicht zentsdevante Dienstleistungen
(Autowerkstatt).

4.3 ErschlieRung; Ver- und Entsorgung

Die Erschliefung des bestehenden Betriebes eriibigit eine Ein-/Ausfahrt von der
HauptstralReK 77. Eine Abbiegespur zur Gewahrleistung des Verkélssés ist
aufgrund des zu geringen Verkehrsaufkommens nutwendig.

Die technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgumdmgen) fur das Autohaus ist
eingeschrankt vorhanden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen wengdaeitz nicht mit Erdgas und
Wasser versorgt. Eine Versorgung kann nur nachsetieftlichen und technisch
durchfihrbaren Griunden sichergestellt werden.

Beziglich der Stromversorgung ist fur die gepldateeiterung des Autohauses eine
Versorgung bis maximal 50kW aus dem Niederspanme&igsmoglich. Sollte der
Leistungsbedarf diesen Wert uberschreiten, so sindatzliche Erschliel3ungs-
mafl3inahmen notig.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber eine RBtatipn in die Schmutzwasser-
hauptdruckleitung in der Hauptstrale.

Ein Regenwasserkanal fur die Entwésserung deslemdai Niederschlagswassers ist
nicht vorhanden.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfélle wird vder &rtlichen Mdullabfuhr
durchgefihrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, @s Gewinnen von Stoffen und
Energien aus Abfallen (Abfallverwertung) und dadajern von Abfallen sowie die
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hierzu erforderlichen MalRnahmen des Einsammelrs Béédrderns, des Behandelns
und Lagerns, ist gewéahrleistet.

4.4 Emissionen; Immissionen

Planungsrelevante Emissionen (die nach Art, Ausrod@& Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche dBigldngen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren) gehen vanvdehandenen Nutzung des
Autohauses nicht aus.

Immissionen, die auf den Standort des Autohausesirkien, bestehen bereits.

Zum einen ergeben sich Immissionen in Form von Lauigrund der unmittelbaren
Nahe zurHauptstraBe K 77 Es ist aber davon auszugehen, dass die geltenden
Orientierungswerte flr Gewerbegebiete gemall der 8905, Schallschutz im
Stadtebau (65 dBA tagstber und 50 dBA nachts) isamgen Geltungsbereich nicht
Uberschritten werden.

Geruchsimmissionen entstehen fir den Standort ddkehmittelbare Néhe zu zwei
landwirtschaftlichen Betrieben. Da sich der Stahdes Autohauses im Aul3enbereich
befindet, sind insgesamt hohere Geruchsbelastungen tolerieren, als im
Innenbereich. Weiterhin ist diese Belastung aufn@rder gewerblichen Nutzung und
der Lage der Stallanlagen (beide liegen nicht mHBuptwindrichtung) zumutbar.

4.5 Bodenkontamination; Altlasten

Ein Teilbereich des Plangebietes ist im Altlastergehnis der Stadt Rheine
registriert. Hierbei handelt es sich um die Gruadssfliche 507. Diese ist als
Altlastenverdachtsflache mit einer Grol3e von 1.283dargestellt, und bezieht sich
somit auf den Bestand innerhalb des Untersuchunges. Begriindet ist diese Flache
aus der Nutzung in der Vergangenheit, da sich dwort der Etablierung des

Autohauses eine Tankstelle befand.

Die geplante Erweiterung greift nach bisherigen erknissen nicht in diese

Altlastenverdachtsflache ein.

4.6 Kampfmittelbeseitigung

Nach der der Stadt vorliegenden Kartierung der Bmmabwurfverdachtsflachen ist
festzustellen, dass das Plangebiet dieses Bebglangs von einer solchen
Verdachtsflache betroffen ist. Konkrete Hinweiséradgliche Blindgangereinschlage
sind hieraus nicht zu erkennen. Bei Verdachtsmoemesind die Bodenaushubarbeiten
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmidteindienst der Bezirksregierung



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung”
Vorlaufige Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 25 Kennwort: "HauptstraBe / Am Spieker* Seite 8 von 34

Minster, Dezernat 22, zu verstandigen. Gegebenenfatforderliche Ramm-/
Bohrarbeiten sind gesondert anzuzeigen.

4.7 Denkmalschutz, -pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindénwsecder Baudenkmaler, Natur-
denkmaler, noch, nach derzeitigem KenntnisstandeBdenkmaler. Die Existenz von
Bodendenkmalern kann aber nicht mit letzter Siokiedusgeschlossen werden. Daher
sind dem Westfalischen Museum fiir Archaologie / Aiint Bodendenkmalpflege,
Munster oder der Gemeinde als untere DenkmalbehBodkendenkmaéler (erd- und
kulturgeschichtlicher Bodenfunde), aber auch Veesimdgen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zudemwl Ihre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (88 15 und 16 Denkmalsclaszz NW). Erste
Erdbewegungen sind zwei Wochen vorher dem Amt fiaddddenkmalpflege,
Broderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzidei Den Beauftragten des o. g.
Amtes ist das Betreten der betroffenen Grundstligke gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfihren zu kér8et® Denkmalschutzgesetz
NW). Die dafir bendtigten Flachen sind fir die Dauwer Untersuchungen
freizuhalten.

4.8 Naturrdumliche Gegebenheiten, natlrliche Lebemgundlagen,
Ressourcen

Der Planbereich ist der naturrdumlichen Untereinh®44.09 Hollicher Feld

zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um ein Ubemvidgflaches Gebiet, in dem
urspringlich trockener Buchen-Eichenwald vorhemeschHeute ist das Gebiet
weitrdumig in  Ackerflachen  dberfihrt worden. Lauldeestande und
Grunlandflachen sind weitgehend auf feuchte Taleenkund Bachauen
zurtickgedrangt worden.

Da das Plangebiet in einem durch eiszeitliche Sgegedgtem Bereich liegt, stellt es
eine relativ ebene Landschaft dar (H6henschichiel bis< 45 m tGber NN).

In der Bodenkarte des Okologischen FachbeitragesStadt Rheine ist flr den
Planbereich der Bodentyplaggenesclausgewiesen. Dieser anthropogene Bodentyp
spiegelt die intensive Nutzung der Vergangenhedewi

Insgesamt ergibt sich eine sehr geringe Bedeutiingen Boden.

Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 4 bis 6lerflachengewésser kommen im
Untersuchungsraum nicht vor.

Insgesamt ergibt sich eine sehr geringe Bedeutumgdés Wasser und fir die
Wasserwirtschaft.
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Ebenfalls besteht fiir das Gebiet eine mittlere Badwey fir das Klima.

Der Planbereich weist im Bestand eine baulich gegautlache auf, somit ist gut ein
Drittel der Flache bereits versiegelt.

Die Erweiterungsflache im Siden stellt eine Ackiffle dar, die bisher noch intensiv
bewirtschaftet wurde. Zwischen der Hauptstrale K ufil dieser ehemaligen
Ackerflache befindet sich eine Rasenflache, dieeiberzur Ausstellung von
Fahrzeugen genutzt wird. Eine Reihe von kleinkrazegchnittenen Ahornb&dumen an
der ruckwartigen Seite der zur Ausstellung genatRasenflache, stellt die einzige
innerhalb des Plangebiets vorkommende Geholzsiraleiu

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landscha# Naturdenkmaéler bzw.
geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 b2w.aRdschaftsgesetz NW weist
das Plangebiet nicht auf.

Insgesamt ergibt sich eine geringe Bedeutung filg Handschaft und den
Erholungswert.

Der ,Okologische Fachbeitrag zum Stadtentwicklumggmmm Rheine 2000“ stuft
das Plangebiet u. a. wie folgt ein:
Landschaftsbildqualitat: mafiger landschaftsastble&r Wert
Bewertung fur die Landschaft: geringe Bedeutung
Landwirtschaftliche Nutzungsfahigkeit der Boderkextahiger Standort
Bewertung fur die Erholung: geringe Bedeutung

Aufgrund der geringen Wertigkeiten verschiedenean8ortfaktoren ergibt sich
insgesamt eine geringe 6kologische Wertigkeit &g Blangebiet.
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1. PLANUNG; AUSWIRKUNGEN; MASSNAHMEN

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzudgndergebiet Einzelhandel / Auto
mit der Zulassigkeit von:

» Grol3- und Einzelhandel fur Kraftfahrzeuge

* Grof3- und Einzelhandel fir Kfz-Zubehor

» Kraftfahrzeugwerkstatten

» den Kraftfahrzeughandel ergdnzende Dienstleistungen

festgesetzt.

Mit dieser Ausweisung eineSondergebietekinzelhandel / Autavird ausdricklich
die Betriebserweiterung des Autohauses Hollandegestrebt. Somit wird
sichergestellt, dass ausschliel3lich eine Nutzung Aatohandels innerhalb des
Geltungsbereiches zulassig ist. Mit dieser Fesisgtast dieser Bebauungsplan exakt
auf die Bedurfnisse des Autohauses Hollander zimp#sen und verhindert die
Etablierung anderer Nutzungen.

Weiterhin ist fiir eine Einzelhandelsnutzung mit dbserschreitung der Grenze zur
Grol¥flachigkeit (Uber 800 m? Verkaufsflache) bedinghach 811 Abs. 3
Baunutzungsverordnung die Ausweisung eines Sondietgs unabdingbar.

Somit werden nur grof3flachige Einzelhandelsbetrieinel sonstige groR3flachige
Handelsbetriebe nach § 11 Abs. 3 BauNVO fir deroAamdel zul&ssig.

Mit der Festlegung der zuvor aufgelisteten Zuldsstgn werden Verkaufsflachen ftr
zentrumsrelevante Sortimente, aber auch fir zesmlervante Rand- und
Nebensortimente ausgeschlossen.

Negative Auswirkungen, im Sinne von Verdrangungesied Einzelhandelsnutzungen,
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnungl urandesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, sind aufdrdieser Festsetzungen und da
dieser Fachmarkt bereits besteht und es sich higtglich um eine Erweiterung
handelt, nicht zu erwarten.

Die Ausweisung entspricht der stadtebaulichen telsng, den vorhandenen Betrieb
mit seinen geplanten Erweiterungsflachen planurhsiieh abzusichern und negative
Auswirkungen des Vorhabens, insbesondere hingssbhtikinzelhandelsnutzungen,
auszuschliel3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wohnnutzundd. in Form von
Betriebswohnungen, somit nicht zulassig ist.
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5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird gemaf 8 17 Abs. 1 BauN\WOGtundflachenzahl (GRZ) auf
0,8 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl entspribleteits der flr sonstige
Sondergebiete zuldssigen Obergrenze (BauNVO) undl wauf den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (inkl. deatemvGrunflache) angerechnet.
Eine Uberschreitung, der sich mit dieser Grund#émaahl ergebenden Grundflache,
von 50% fur Grundflachen von Garagen und Stellpléitanit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie baarichnlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsticlglledi unterbaut wird, ist nicht
zulassig (8 19 BauNVO). Somit ist gewéahrleistetsd#&lachen, die von jeglicher
Versiegelung freizuhalten sind, verbleiben.

Die HoOhenentwicklung des zu errichtenden Gebaud&ssstellungshalle) wird
einerseits durch die Festsetzung von max. zwei géstthossen (ein- bis
zweigeschossige Bauweise) sowie durch die Festsgider Gebdudehdhe auf max. 8
m begrenzt.

Mit dieser festgesetzten Geschossigkeit besteht 8églichkeit, in die
Ausstellungshalle eine Zwischendecke einzuziehehRBiiro- und Verwaltungsraume
im oberen Geschoss unterzubringen.

Die Hohenbegrenzung entspricht den fur den Aul3entiertypischen Dimensionen
von baulichen Anlagen (Vergleich Gebaude eines viamstchaftlichen Betriebes)
einerseits und ermdglicht andererseits eine zukanéntierte Erweiterung des
Autohaues.

Bezugspunkt fur die Bestimmung der GebaudehoéheiestHohenlage bzw. Ober-
kante der nachstliegenden o6ffentlichen VerkehrbBac

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden dureh~dstsetzung der Baugrenzen
im Bebauungsplan bestimmt. Um eine flexible Stejludes Baukorpers zu
ermdglichen, wurden die Baugrenzen grof3zugig festge

Die Dimensionen des Baufeldes tragen der angestreBirrichtung einer Aus-
stellungshalle fir PKWs bzw. einer spateren, magicErweiterung Rechnung.

Der nach Landesbauordnung NRW geforderte Mindestallsvon 3m zur Grund-
stuicksgrenze wird eingehalten.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 der BauNVO sindg8l2% Abs. 5 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) auch auf den nicht Uberbaub@memdstiicksflachen zulassig.
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Bauliche Anlagen (z.B. Hallen, Werbepylonen) sovBeellplatze muissen einen
Abstand von 10 m zum Fahrbahnrand der K 77 einmalten Beschadigungen bei
Maharbeiten oder durch Arbeiten des Winterdiengtesh den Stral3enbaulasttrager
zu vermeiden. Entsprechend missen Zaune einenribgta 6 m einhalten.

54 Verkehr; Ver- und Entsorgung

Zur verkehrlichen Erschliel3ung des vorhandenendets bzw. auch der Erweiterung
soll zukinftig weiterhin Uber die Hauptstrale K @rfolgen. Hierflr ist im
Bebauungsplan ein Zu- und Abfahrtsgebot festges8@init soll die Erschlie3ung
ausschlie3lich tiber diese eine Ein- und Ausfahttfstden.

Dieser Ein- und Ausfahrtsbereich ist standig vonddrnissen freizuhalten, darf nicht
durch Einbauten eingeengt werden und ist zu keohmen, um weiterhin einen
reibungslosen Verkehrsflul3 zu gewahrleisten.

Da eine erhebliche Erhdhung des Verkehrsaufkomnmisis zu erwarten ist, sind
weitere MalRnahmen nicht notig.

Die nach § 51 BauO NRW notwendigen Stellplatze sanél dem Betriebsgelande
innerhalb der ausgewiesenen Flache fur Stellplatzerzubringen. Hierbei ist zu
beachten, dass flr die Ein- und Ausfahrt die Sacliitdie Verkehrsflache (Hauptstral3e
K 77) freizuhalten ist.

GemalR Landesbauordnung NRW diurfen Gebaude nurhtetrioverden, wenn
gesichert ist, dass bis zum Beginn ihrer BenutailiagVasserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen benutzbar sind und die Abwassetigesg entsprechend der
wasserrechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist.

Wie bereits erwéhnt, ist die technische Infrastnuker- und Entsorgungsanlagen)
fur das Autohaus eingeschrankt vorhanden.

Fur die geplante Erweiterung ist durch den Betreibes Autohauses ebenfalls die
Ver- und Entsorgung abzusichern.

Hierbei ist insbesondere die Versickerung des kmfdén Niederschlagswassers zu
klaren, da kein Regenwasserkanal vorhanden ist.

Die Versorgung des Plangebietes mit LdschwasserinstRahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens abzuklaren, da es sich leen @etrieb um einen
grof3flachigen Sonderbau handelt, und fir die Baelgenmgung ein Brandschutz-
konzept, welches die Loschwasserversorgung absi@rarbeitet werden muss.

Nach Aussagen der Feuerwehr (Kreis Steinfurt) esh@3 der Loschwasserplane der
Stadtwerke Rheine ndrdlich des Plangebietes im i&ereder Unterfihrung
(stillgelegte Bahntrasse Rheine-Steinfurt-Coesfeldg Loschwasserleitung mit einer
Leistung von 192m?3 vorhanden. Diese befindet smtethalb des einzuhaltenden
300m Radius. Somit ist davon auszugehen, dassléisehwasserversorgung ohne
weitere Vorhalteflachen (z.B. Loschwasserteich) ictigst.
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55 Emissionen; Immissionen

Planungsrelevante Emissionen des Betriebes wendem mit der Erweiterung nicht
ausgelost. Sicherlich kdnnte sich durch das erweitAngebot der Kundenstrom
etwas verstarken, aber da sich im Einflussbereget derkehrsaufkommens keine
Wohnbebauung oder andere Larm empfindliche Nutzurgefinden, kommt es zu
keinen zuséatzlichen Immissionen durch die erweitBiitzung des Autohauses.

Mit der weiterhin angestrebten gewerblichen Nutzudes Plangebietes und der
Unzuldssigkeit von Wohnungen auf dem Betriebsgelades Autohauses sind die
vorhandenen Geruchsimmissionen, die durch die latsblaftlichen Betriebe
verursacht werden, tolerierbar. Bereits jetzt bauch bei zukinftigen Erweiterungen
der landwirtschaftlichen Betriebe missen diese caefWohnnutzung (Wohnhauser
unmittelbar nordlich und nordwestlich des Planuegsetes) Rucksicht nehmen.
Somit sind spatere, fur die Nutzung des Autohausesumutbare Belastungen
hinsichtlich des Geruches, nicht zu erwarten.

Insofern sind Immissionen, die nach Art, Ausmal¥ @&uer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastiguntigndie Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufuhren, nicht zu erwartenmi@h werden auch keine
Planungen und MalRnahmen beziiglich des Immissioas==hzur Realisierung vorge-
schlagen.

5.6  GriUn- und Freiraum

Die festgesetzte Griunflache und das Pflanzgebotersokur Integration der
Betriebsflache in die nahere Umgebung bzw. in diefLandschaft beitragen.
Aufgrund dieser exponierten Lage des Plangebistden insgesamt heimische und
standortgerechte Baume und StrAucher gepflanzt enerdemarn Pflanzenliste).
Hieraus kdnnen optimale Anwuchsbedingungen gewateteund die 6kologischen
Funktionen fur Flora und Fauna gesichert werden.

Die private Grunflache ist flachig mit Geholzen gdrPflanzenliste zu versehen und
stellt somit eine Abschirmung des Betriebsgelandesden Ostlich angrenzenden
Nutzflachen des landwirtschaftlichen Betriebes ¥dgeiterhin werden die dstlich und
sudostlich bestehenden Gehdlzflachen erweitertdass eine zusammenhangende
Geholzstruktur entsteht.

Entsprechend des Pflanzgebotes ist diese privat@énfldche mit heimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen gemald Pflanzemlistalegen. Hierbei ist 1/5 der
Flache mit Baumen und 4/5 der Flache mit Strauckarbepflanzen. Dadurch wird
eine Struktur- und Artenvielfalt dieser Flache mine
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Innerhalb der Flachen des Pflanzgebotes ist zwisclen Pflanzreihen ein Abstand
von 1,50m und innerhalb der Reihen ein Abstand %om einzuhalten. Die sich
dadurch ergebende Pflanzdichte von einer Pflanzen@unterstitzt den gewtinschten,
raschen und dichten Bewuchs dieser Flachen.

Durch die Festsetzung der Mindestqualitat fir dié @Grund von Pflanzgeboten zu
pflanzenden B&ume (verpflanzte Heister, HO6he 10W:df) und fir die

Strauchpflanzungen (2x verpflanzte Straucher, oBaéen H 60-100cm) wird ein
rasches Anwachsen sowie das Ziel einer schnellergriiaung der geplanten
baulichen Anlagen gewahrleistet.

Auf die gemald Nachbarrechtsgesetz geforderten Rftmténde zu Nachbargrund-
stiicken wird hingewiesen.

Die Durchfuhrung der Kompensationsmafinahmen ermspnel der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung gemald nachfolgendem Umwetthe ist in einem noch
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag eindeutiggeln und abzusichern.
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V. UMWELTBERICHT INKLUSIVE NATURSCHUTZRECHTLICHER
EINGRIFFSREGELUNG

6. Bestandsaufnahme / Auswirkungen / Maldhahmen

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 25, Kennwort: ,Haup®& / Am Spieker”, ist die

Ausweisung eineSonderbauflache Einzelhandel/Autam den bereits vorhandenen
Standort des Autohausesiollander planungsrechtlich zu sichern und eine
zukunftsorientierte Erweiterung zu ermoglichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,07 ha. migdliche Bereich des

Plangebietes wird durch bauliche Anlagen gepragt, slidliche Bereich stellt eine
bisher intensiv genutzte Ackerflache dar. Weiterhiimd eine ca. 1.000 m? grof3e
Rasenflache als KFZ - Ausstellflache genutzt.

Somit sind etwa 30 % des Untersuchungsraumes bereisiegelt. Die Restflachen
unterliegen einer intensiven landwirtschaftlicherut2ling bzw. einer starken

Beanspruchung aufgrund der Nutzung als AusstetidaBedeutende Grunstrukturen
kommen im Plangebiet selbst nicht vor.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanesidtasiegelung des Areals von
ca. 8.500 m2 moglich, dies entspricht ca. 80 % @Gesamtflache. Somit ist eine
Neuversiegelung von ca. 5.400 m? denkbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt imdedo und Westen an

Verkehrsflachen. Der ErschlieBungsweg des sudlgleggnen landwirtschaftlichen
Betriebes grenzt im Osten an den Untersuchungsréiimlich des Plangebietes
befinden sich die Nutzflachen eines landwirtscicfédn Betriebes.

Gehdlzstrukturen grenzen unmittelbar studostlichdan Geltungsbereich. Weiterhin
befindet sich 06stlich des landwirtschaftlichen Bifefiungsweges eine weitere
Geholzflache.

Flachen, die einem besonderen Schutz unterliegehjra Plangebiet selbst und in der
nadheren Umgebung nicht zu verzeichnen.

Im Bebauungsplan ,HauptstraRe /Am Spieker* werdéoigende Nutzungen

festgesetzt:
- Sonderbauflache Einzelhandel/Auto
Grundflachenzahl 0,8: ca. 1,07 ha
- bereits bebaute Flachen: ca. 0,31 ha
- Flachen mit neuem Baurecht: ca. 0,34 ha
- Flachen fur die Stellplatzanlage: ca. 0,12 ha
- Private Grinflache: ca. 0,13 ha

- Restflachen (Feuerwehrumfahrt, AbstandsflachekKz): ca. 0,17 ha
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6.1.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléestgelegten und fir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgtisde und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu ledsichtigen sind (s. Tabelle 1).
Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschgeibnod Bewertung der mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltausngdm, sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die imneS des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktioastidmprnehmen (z.B. geschutzte
oder schutzwirdige Biotope als Lebensstitte strgagchlutzter Arten oder
bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist uigerticksichtigung der gesetzlichen
Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggfsermeentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind flrvddiegenden Bebauungsplan
relevant:

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch : Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes deri Aufstellung de
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Horss.
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, deferBp des Wassers, der
immissions- Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor glitiien Umwelteinwirkunge
schutzgesetz (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des skgtiens von Immissiongn
incl. (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungarchd Luftverunreinigungen,
Verordnungen : Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Stralmenéhnliche Erscheinungen))
Tiere und: Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenerert®8 und alg
Pflanzen schutzgesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortfimg die kinftigen
Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten &esei zu schitzen, zu pfleggn,

gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederhestellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natushaltes,
die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutgtéiggkeit der
Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich ihrer beasstatten und
Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der ddumgswert von Natu
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch i Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesoed die Belange dg
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzed der Landschaftspflege,
insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Larafschnd die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicirheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie ldeistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seiner§ ifh Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingrifdomg nach
Bundesnaturschutzgesetz)
zu berucksichtigen.

[
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Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind
der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlicinese Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tier@an2én,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wassard Nahr-
stoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Gdwasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fir land- éodtwirtschaftliche sowig
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schédlichen Bodenvemndmgien,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
Bodenveranderungen,
die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenderangen und
Altlasten.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bodknmch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtumd) lanenentwicklung zu
Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden

schad

icher

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natsinhlas und als Lebensraum f{
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zunmnMider Allgemeinheit und zu
Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigungen itikefogischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewssor vermeidbare
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung Wessers sowie di
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgerneit.

1%

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz
Land-
schaftsgesetz

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederhehstg) der Landschaft auf Grun
ihnres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage desisdflen auch i
Verantwortung fir die kinftigen Generationen im iédslten und unbesiedeltd
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,eBigyrt und Schonheit sowie d

eS

NW

Erholungswertes von Natur und Landschaft

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevanteZvon Fachplanen existieren nur
in Form der Gebietsentwicklungsplanung. Anderweittgachplane aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtas isi Rheine nicht vorhanden.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Munstélgbsehnitt Minsterland, stellt in
Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landstshahmenplan dar, der durch die
Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Die fur éanbereich relevanten Aussagen
des Regionalplanes sind Kap. 6.2.1.1 zu entnehrbar. Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Dbefindet sich innerhalb des béttach Gebietes des
Landschaftsplanes VII Rheine West / Emsdetten. Da Hrarbeitung dieses
Landschaftsplanes aber noch nicht abgeschlosseieg#n der Stadt Rheine fir den
Planbereich und das ndhere Umfeld derzeit keindingliichen Aussagen der
Landschaftsplanung vor.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltaiessan

6.2.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben
Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland steihdPlanbereich alégrarbereich
dar.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist dasgPlaet alsFlache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Die ndhere Umgebung des Untersudlaumgss ist
ebenfalls al$-lache fur die Landwirtschaftargestellt.

FUr den Planbereich und fur die ndhere Umgebunigibes keine planungsrechtlichen
Vorgaben zum Schutz von Natur und Landschatft.

6.2.1.2 Anthropogene Nutzungen und Einflisse

Die im Planbereich liegenden Flachen sind beratgenstark anthropogen tberpragt.
Der nérdliche Bereich ist aufgrund der baulichertZhng (Gebaude und Stellplatze)
vollstandig versiegelt. Die am westlichen Rand d@snungsraumes gelegene
Rasenflache wird aufgrund der Nutzung als Aussdelie fur PKW’s stark
beansprucht (Verdichtung, moglicher Schadstoffagjtr Die sudlichen Flachen des
Plangebietes werden landwirtschaftlich intensivugen

In der Vergangenheit befand sich im nérdlichen Baefle Tankstelle. Somit sind in
diesem Bereich Altlasten zu vermuten. Diese Aldaserdachtsflache (ca. 1.283 m?)
ist aktuell vollstandig versiegelt und wird im Zuder Erweiterung in diesem Zustand
verbleiben.

Somit beherrscht der anthropogene Einfluss das rElmtbungsgebiet und lasst
natirliche Entwicklungen nicht zu.

6.2.1.3 Naturraumliche Gliederung

Das gesamte Plangebiet gehort zur NaturrdumlicheaptéinheitWestmtinsterland
und hier zur Untereinheit 544.0%ollicher Feld welche sich westlich des
Munsterlander Emstalesrstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treteinzelt
Grundmoréneninseln und Dunenfelder auf. Urspruhglistockten auf den
grundwassernahen Standorten feuchte StieleichdwiBirélder und auf den trockenen
Flugsanden trockene Stieleichen-Birkenwalder. Dea Grundmordneninseln mit
lehmigem Geschiebe im Untergrund auftreten, stellgch trockene Eichen-
Buchenwalder ein. Daneben traten eng begrenzt inBichauen und Niederungen
nasse Eichen-Hainbuchenwaélder und Erlenbricher dath weitgehender Rodung
der Walder war das Gebiet lange Zeit verheidet,ekiglann, mit Intensivierung der
Land- und Forstwirtschaft, berwiegend in Ackerlamdl Kiefernforste umgewandelt
wurde.

Etwa 500 m nordlich schlief3t sich die naturraundi€hinheit 544.60 ,Rheiner H6hen®
an das Plangebiet an. Gepréagt wird der Naturrausbesondere durch die
Hohenrticken aus Kalkstein der Oberkreide.

Ca. 700 m ostlich des Plangebietes beginnt die rrdatnliche Einheit 540.40
.Munsterlander Emstal“. Charakterisiert wird derttegaum durch die Ems, die sich
in weiten Maandern relativ flach in die Niederurgelschaft eingeschnitten hat.

6.2.1.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weféir den Planbereich
Ablagerungen aus der erdgeschichtlichen EpochePti#stozansaus. Diese war vor
allem durch die Eiszeiten gepragt. Hierbei wurde 8Stadtgebiet von Rheine wahrend
des Saaleglazials durch ddbrenthe-Eisvorstol3komplett eingenommen. Dabei
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erfolgte eine Uberlagerung der durch einen erstesrsté® vor dem Eisrand
abgelagerten Vorschittsande durch das Grundmoré&tenial des sog. Osnabrtcker
Gletschers. Innerhalb dieser Grundmoraneninseltamsein humoses, sandiges
Bodenmaterial mit lehmigem Geschiebe im Untergrund.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L @7Rheine, weist fiur den
Planbereich Eschboden aus. Diese haben sich aufideninglich armen, sandigen
Bdden uber einen langen Zeitraum durch den vom btemns durchgefiihrten
Plaggenauftrag gebildet. Das Auftragen von Plaggendekraut, Streu u. a.) bewirkte
eine Erhéhung der Bodenoberflache und damit auchnegeringeren Einfluss des
Grundwassers und gleichsam, durch eine Humuszufahch eine bessere
Bodenfruchtbarkeit. Gerade in den historischen |IBregsrandbereichen, auf den alten
Ackerstandorten, ist der so entstandene BodeRtgggeneschn Rheine relativ weit
verbreitet, wenngleich heute auch bereits vielfagbaut.

Der Boden im Vorhabengebiet ist insgesamt ackegfgkedoch sind die Bodenwert-
zahlen gering und die Bedeutung der Boden fur diedwirtschaft ist als maRig
einzustufen. Als Bodenart sind humoser Sand unaligdr Sand anzutreffen.

Nach Angaben des Versiegelungskatasters der Staeih® weisen die Boden im
Planbereich nur eine geringe Durchlassigkeit auf.insidhtlich ihrer
Grundwasserschutzfunktion besitzen sie eine gulterfeinktion und ein mittleres
Akkumulationsvermogen.

Aufgrund dieser Standortfaktoren besitzt der Boden Vorhabengebiet keine
besondere Biotopbildungsfunktion.

Das Flurstiick 507 im nordwestlichen Teil des Plagices ist als Altlastenflache mit
der ISAL-NR. 0837100093 im Altlastenverzeichnis #@sises Steinfurt erfasst. Die
Altlastenflache hat eine GroRe von 1.283 gm undb&skeits mit dem vorhandenen
Werkstattgebdude und den befestigten Stellplatzd 4wusstellungsflachen des
Betriebes uberbaut. Es handelt sich dabei um eameahges Tankstellengelande. Der
Stadt Rheine liegt fir das Gelande ein GutachterBelastungssituation aus 1992 vor
(Chemisches Laboratorium Dr. E. Welling, Altenbgrg8ei den damaligen
Untersuchungen konnte nur an zwei Stellen einengerBodenbelastung mit BTX
(leichtflichtige  aromatische  Kohlenwasserstoffe) stdestellt werden. Ein
Sanierungsbedarf wurde in Anbetracht der baulialnsth gewerblichen Nutzung des
anschlieBend Uberbauten Gelandes nicht fir zwingehodderlich erachtet. Auch eine
Grundwassergefahrdung geht von dem festgestelttbad&n aus gutachterlicher Sicht
nicht aus. Diese Beurteilung wurde durch die zulgin Fachbehorde des Kreises
Steinfurt seinerzeit bestatigt, es wurde jedochfehipn, das gering belastete Erdreich
unter gutachterlicher Begleitung Uber die Zentratdge Altenberge zu entsorgen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist jedoch eineeang nicht durchgefuhrt worden,
so dass davon auszugehen ist, dass die damaledetity Bodenbelastung noch
vorhanden ist.

Der sich noch im Betrieb befindliche Werkstattbelnewurde bisher bzgl. eines
Verdachtes auf schadliche Bodenveréanderungen ardetrsucht. Eine entsprechende
Erstbewertung wird zurzeit erstellt.
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6.2.1.5 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die BeeeicGrundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden.

Nach der hydrogeologischen Karte von Nordrhein-Veést liegt der
Grundwasserflurabstand im Planbereich zwisches 5 lon unter Flur.

Aufgrund der geologischen Ablagerungen (lehmigesscBiebe im Bereich der

Grundmoréneninsel) ist der gesamte PlanungsraunGaladwasserleiter mit sehr
geringer Trennfugendurchlassigkeit dargestellt. dbur die Abdichtung des

Grundwasserkorpers wird das Eindringen von Versthuomgen weitgehend

behindert. Jedoch konnte es aufgrund der derzeifijgzung der an der Kreisstral3e
liegenden Rasenflache als Ausstellflache fir PK@/entuell zu Schadstoffeintragen
kommen.

Der Planbereich ist im Regionalplan nicht als wasseschaftlicher Bereich

dargestellt, ebenso sind Wasserschutzgebiete imer&irdhungsraum nicht
ausgewiesen. Die Grundwasserneubildungsrate istgrind der heutigen

Flachenstruktur mit etwa 35 % der Jahresniedergshlange von etwa 730 mm als
relativ hoch anzusehen.

Oberflachengewasser kommen weder im Untersuchwngsraoch in der naheren
Umgebung vor.

6.2.1.6 Luft

Fur den Untersuchungsraum bestehen nach heutigamiiigstand keine erheblichen
Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Wesestlichuf den Planbereich
einwirkende Schadstoff-Emittenten sind im Umfeldhtivorhanden, so dass davon
auszugehen ist, dass die geltenden Grenzwerte Aetuft nicht erreicht oder
Uberschritten werden. Eine Orientierung bieten zuiedie fur das Stadtgebiet von
Rheine vorliegenden Immissionsmessungen aus deenJ4B88 und 1996. Bei diesen
Uber einen bzw. zwei Monaten durchgefiihrten Untdnsongen u. a. zu den
Schadstoffen SO NO, NG, CO und Schwebstaub lagen die Werte deutlich wdesar
geltenden Grenzwerten.

Ostlich und suidostlich des Plangebietes liegen tavelwirtschaftliche Betriebe mit
Intensivtierhaltung (Schweinemast). Die Entfernungker Hofstellen zur 6stlichen
bzw. sudlichen Plangebietsgrenze betragen ca. 3Q0¥l Da sich der Standort des
Autohauses im Aul3enbereich befindet, sind insgesdiimére Geruchsbelastungen zu
tolerieren, als im Innenbereich. Weiterhin ist dieBelastung auf Grund der
gewerblichen Nutzung und der Lage der Stallanlafiside liegen nicht in der
Hauptwindrichtung) zumutbar.

6.2.1.7 Larm
Immissionen in Form von Larm entstehen aufgrund ademittelbaren Nahe zur
HauptstralR3e K 7.7
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Es ist aber davon auszugehen, dass die geltendeenti®mungswerte fir
Gewerbegebiete gemal der DIN 18005, Schallschut3tédtebau (65 dBA tagstber
und 50 dBA nachts) im grof3ten Teil des Geltungsblees nicht Gberschritten werden.

Von der etwa 130 m nérdlich liegenden und stillgeda Bahntrasse Rheine-Steinfurt-
Coesfeld, gehen keine Larmimmissionen aus. Andelevante Larmquellen, wie

larmemittierende Industrie- und Gewerbebetrieber &feortstatten sind im naheren
Umfeld nicht vorhanden.

Durch den Betrieb selbst entstehen keine erheblich&memissionen, die sich
schadlich auf die ndhere Umgebung auswirken wtrden.

6.2.1.8 Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsted. Das Klima ist vom
atlantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte kille Sommer und milde Winter
sind hierfir charakteristisch. Die Hauptwindrichgqunst Sudwest. Die mittlere
j&hrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Das Vorhabengebiet weist ein unbewegtes ReliefAugesehen von den noch relativ
jungen Geholzbestanden ostlich und sudostlich dettusbereiches, ist ein
geschlossener Baumbestand nicht vorhanden. Der Awted an offener Ackerflache

lasst auf eine fir die Auf3enbereiche des Rheinadt@tbietes weit verbreitete
typische klimatische Situation des Klimabezirks Mi@mland schliel3en.

Aufgrund der Gelandesituation ist von einer normabrahlungsbilanz, ausgepragten
Temperaturamplituden mit relativ starker n&chtlichdbkihlung, normalen
Feuchteschwankungen und nur gering reduzierten §éschwindigkeiten und somit
einem guten Luftaustausch und insgesamt einemigéngBioklima auszugehen.

6.2.1.9 Biotoptypen, Flora und Fauna

Aufgrund der geringen Okologischen Wertigkeit de®bidtes erfolgten keine
floristischen oder faunistischen Kartierungen.

Die potentielle natirliche Vegetation flr den geanPlanungsraum ist ein trockener
Buchen-Eichenwald (nach Burrichter 1973).

Mit Ausnahme einer Reihe von kleinkronig geschnite@ Ahornbaumen an der
rickwartigen Seite der zur Ausstellung genutzteselR#ache, stdlich des bebauten
Betriebsgelandes, kommen innerhalb des Geltungshese keine weiteren

Geholzstrukturen vor.

Geschutzte Pflanzengesellschaften sind nach dgemit Kenntnisstand im

Planbereich nicht vorhanden. Der Uberwiegende @es Planungsraumes weist
aufgrund intensiver landwirtschaftlicher und badic Nutzung nur artenarme, weit
verbreitete Pflanzengesellschaften auf.

An der Ostseite des Planbereiches verlauft einfesbgter, privater Wirtschaftsweg,
der oOstlich von einer Baumreihe und Feldgeholzhemke Eichen und Eschen mit
Stammdurchmessern von 30-70 cm Stéarke begleitet win der stdostlich liegenden
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Hofstelle ist ein lockeres Feldgehotlz aus hoherméicmit Stammstarken von 40-80
cm Durchmesser vorhanden, das bis in Nahe des t#ddés Planbereiches
heranreicht. An den beiden 0stlich und sudostli@s dPlangebietes befindlichen
Hofstellen liegen beweidete Grinlandflachen. Auh ¢hofstellen sind Baumgruppen,
zumeist aus starken Stieleichen, vorhanden. Dieweiteren Umfeld liegenden
Ackerflachen werden ausschlief3lich intensiv genutzt

Faunistische Erhebungen sind wie bereits erwahetit ntorhanden. Aufgrund der
intensiven Nutzung und dem Fehlen von floristiscB&mkturen, ist auch in Bezug auf
die Fauna nur von einem kleinen Spektrum in dertllandschaft allgemein weit
verbreiteter Arten auszugehen. Lediglich die Febdde der ndheren Umgebung
bieten Habitatqualitaten, die insbesondere das d&frken geho6lzbewohnender
Vogel- und Insektenarten erméglichen. Aufgrund deitfaltigen Stérquellen in der
naheren Umgebung ist jedoch auch die Bedeutungerdigiichen als Lebensraum
eingeschrankt.

Das Auftreten gefahrdeter Tier- und Pflanzenartnim Planbereich derzeit nicht
bekannt und aufgrund der dargestellten Auspragungd uNutzung des
Landschaftsraumes auch nicht zu erwarten.

6.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltngsa bei Nichtdurchflihrung
der Planung

Bei einem Verzicht auf eine Erweiterung der beredshandenen baulichen Nutzung
des Planbereiches (,Nullvariante®) wirden die bestelen landwirtschaftlichen
Nutzungen voraussichtlich beibehalten werden. Auigr der standdrtlichen und
derzeitigen agrarékonomischen Gegebenheiten, isé dtlachenstilllegung oder
Nutzungsextensivierung und damit eine positive keklung des Umweltzustandes
wenig realistisch. Letztlich h&ngt die weitere Besghaftungsart landwirtschaftlicher
Nutzflachen aber wesentlich von der kiinftigen gguhtischen Entwicklung bzw. den
jeweils geltenden Rahmenbedingungen und der Zusfahigkeit ortsansassiger
Betriebe ab. Diese Entwicklungen und ihre Auswidkem sind im Detail jedoch nur
schwer vorherzusagen.

Erhebliche positive Effekte fir Natur und Landsc¢hsahd bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nach derzeitiger Einschatzung nicht zu m®ewna selbst wenn die
Flachennutzung extensiviert wirde. Die Standortigagiigen, die stérenden Einflisse
aus den vorhandenen Wohn- und Betriebsgebauden Notkflachen der
landwirtschaftlichen Betriebe sowie die direkt aarrenden Verkehrsflachen mit ihrer
weit reichenden Barrierewirkung lassen eine Entliel hochwertiger Biotope nicht
erwarten.
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6.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltngsa bei Durchfiihrung der
Planung

6.2.3.1 Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Planung werden landwirtschafdi®Nutzflachen bebaut und damit
versiegelt. Mit dieser Uberplanung der Ackerflageit dem ortsansassigen Landwirt
Produktionsflache mittlerer Wertigkeit verloren. tMdurchfihrung der Bauarbeiten
auf dem Baugrundstiick wird es kurzzeitig zu Bedctitigungen der im Umfeld
vereinzelt vorhandenen Wohngebaude kommen. Eingfrlatige Beeintrachtigung
dieser vorhandenen Wohnnutzung entsteht aber nicht.

Aufgrund der eher geringen Flachengrol3e des gerdptdmbereiches und der bereits
vorhandenen baulichen Strukturen, sind wesenthélginderungen des Kleinklimas
nicht zu erwarten, somit kommt es auch diesbeziiglzi keinen negativen
Auswirkungen fir die Umgebung.

Durch die geplante Erweiterung des Autohauses kdest zu einer Erhohung des
Kundenverkehrs kommen. Fiur die Abwicklung des Kumveekehrs ist gemali
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Flachef&tallplatzanlage vorgesehen.
Ebenso sind in diesem Bereich auch die Mitarbegtptitze anzuordnen. Somit sind
die nach 8§ 51 BauO NRW notwendigen Stellplatzedamh Betriebsgelande innerhalb
der ausgewiesenen Flache fur Stellplatze untenzgéni.

Diese Stellplatzflachen befinden sich im sidlicigereich des Plangebietes und
grenzen direkt an die Kreisstrafle K 77 an. Die dind Abfahrt zum Betrieb soll
weiterhin von dieser Kreisstral3e erfolgen.

Somit ist gesichert, dass die vorhandene und diglioh@ Verkehrszunahme die
Nutzungen der Umgebung nicht beeintrachtigt. Ka&téli aufgrund abgestellter
PKW’s im Bereich der Stral¥m Spiekebzw. der Zufahrt des sudlich angrenzenden
Landwirtes, sollen somit vermieden werden.

Die Beeintrachtigung durch die bestehenden Gerovhssionen der
landwirtschaftlichen Betriebe ist auf Grund der tegiin ausschliel3lich gewerblichen
Nutzung (es wird darauf hingewiesen, dass eine Watznng, z.B. in Form von
Betriebswohnungen, nicht zulassig ist), der Entfaghund der Lage der Emittenten,
tolerierbar.

Somit ist davon auszugehen, dass von den beidenN@&hbereich gelegenen
Tierhaltungsbetrieben, auch unter Bericksichtigureglistischer Erweiterungs-
maoglichkeiten, keine erheblichen bzw. unzumutbaBeruchsimmissionen flr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erwartdn Bereits jetzt bzw. auch bei
zukunftigen Erweiterungen der landwirtschaftlichBatriebe mussen diese auf die
Wohnnutzung (Wohnh&user unmittelbar nérdlich unddwestlich des Planungs-
gebietes) Rucksicht nehmen.

Da das Gebiet bereits derzeit nur eine sehr geriBgdeutung fir die
Erholungsnutzung besitzt, ergeben sich diesbezuiglioch dieses Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen.
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6.2.3.2 Schutzgut Pflanze

Teile des Planbereiches werden derzeit intensidwatschaftlich genutzt oder

unterstehen einer baulichen Nutzung. Da im gesaRi@mbereich keine hochwertigen
Vegetationsstrukturen vorhanden sind, kommt es emnek Zerstdrung 6kologisch

wertvoller Habitatstrukturen. Aufgrund der bereutsrhandenen Nutzung und der
Kleinflachigkeit der Erweiterung ist der Eingrifinggesamt als sehr gering zu
beurteilen.

Die sidlich und stdéstlich angrenzenden Geholztrek werden bereits heute durch
die vorhandenen Nutzungen beeintrachtigt. DieseinBé&ehtigungen erhdhen sich
durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich.

Somit sind negative Auswirkungen auf schutzwirdRfeanzengesellschaften oder
Standorte im n&heren Umfeld des Planbereiches albenicht zu erwarten.

6.2.3.3 Schutzgut Tier

Der Planbereich und sein naheres Umfeld haben wegeheutigen Flachennutzung,
der Standortbedingungen und Biotopstrukturen irmgésiur eine mafige Bedeutung
als Habitat fur die Fauna. Auch ist der Planbereithseiner Lage weitgehend
umgeben von Stérquellen —StralRen — Hochspannunggie+ Bebauung und somit
relativ isoliert von der umgebenden Landschatft.

Das UuUberplante Gelande selbst, weist keine Flachem Elemente mit
Lebensraumqualitat oder mit Biotopverbundfunktiofh a

Die heute vorhandenen Biotopstrukturen des Gebeé&tsn vor allem Kleintieren der
landwirtschaftlich gepragten Offenlandlebensraunmel ules Siedlungsrandes noch
Lebensraum. Mit Realisierung der Planung wird egfativ kleiner Bereich dieses
Lebensraumes beseitigt. Es entstehen jedoch mitetzonsgy der Planung auch neue
Gehdlzstrukturen, die erganzende Habitatfunktiomeshesondere auch im Verbund
mit den angrenzend bereits vorhandenen Hecken anthBestéanden, bieten kdnnen.
Aus der Gesamtplanung ergibt sich, aufgrund deativeheringen Neuversiegelung
und dem damit verbundenen Biotopverlust, fur dierf@aein nur geringer Eingriff.
Eine Beeintrachtigung seltener oder geschuitzteraiten ist nach bisherigem
Kenntnisstand nicht gegeben.

6.2.3.4 Schutzgut Boden

Die Bodenverhéltnisse im Planbereich weisen gegandér vorgesehenen Nutzung,
keine besondere Empfindlichkeit auf. Die Planunggrbiedet aber kinftige
Flachenversiegelungen, die die Funktionsfahigkest Bodens weitgehend zerstéren.

In den unversiegelten Bereichen kdnnen die Bodéiftumen durch Bodenauf- und -
abtrag erheblich beeintrachtigt werden.

Der im Planbereich heute noch grol3flachig ansteheBdden vom Bodentyp
Plaggenesclnat auch eine gewisse kulturhistorische BedeutDieser Bodentyp geht
durch Versiegelung und Uberformung vollstandig eerh.

Die erfasste und bereits 1992 untersuchte Altldistelme (ehem. Tankstellengelande)
wird durch das geplante Vorhaben nicht tangieré piojektierte Betriebserweiterung
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und Neubebauung erfolgt stidlich der bereits segdéem Uberbauten Altlastenflache.
Fur diese ergeben sich aus der Planung somit Beiderungen.

6.2.3.5 Schutzgut Wasser

Im gesamten Planbereich des Bebauungsplanes simg Keberflachengewasser
vorhanden. Es erfolgt also kein Eingriff in natéink oder naturnahe Gewasser.

Mit dem Erweiterungsbau und der Anlage von Stelhgléd erfolgt eine nicht
unerhebliche Flachenversiegelung. So ist die 3#gfianlage vollstandig zu
versiegeln, um einen moglichen Schadstoffeintragrzeumeiden. Es wird daraufhin
hingewiesen, dass unversiegelte AusstellflacherdigiDarbietung von PKW’s nicht
zuladssig sind. Da kein Regenwasserkanal vorhandgn muss das anfallende
Niederschlagswasser einer Flachenversickerung aof drivaten Grundstick oder
einem Vorfluter zugeleitet werden. Details hierzinds im Baugenehmigungs-
verfahren abzuklaren. Die derzeit noch als hochzusitufende Grundwasser-
neubildungsrate im Plangebiet und seinem néherefeldnwird sich durch das relativ
kleinflachige Vorhaben nicht merklich verringerns Bverden insgesamt keine
erheblich negativen Beeintrachtigungen flr das &gui Wasser erwartet.

6.2.3.6 Schutzgut Luft

Fir den Planbereich und sein direktes Umfeld bestefach heutigem Kenntnisstand
keine erheblichen Schadstoffimmissionsbelastungsnist davon auszugehen, dass
durch die projektierte Bebauung keine merklichenrdviderungen der heute

gegebenen Luftqualitat entstehen werden.

6.2.3.7 Schutzgut Klima

Die Kklimatische Ausgangssituation wird sich bei B#erung der vorgesehenen
Bebauung nicht merklich verdndern. Insgesamt wauafgrund der relativ geringen
Flacheninanspruchnahme weiterhin von einem gunstjeklima auszugehen sein.

6.2.3.8 Schutzgut Landschaft

Mit der Planung wird das weitgehend von den lantheiraftlich genutzten Flachen
gepragte Landschaftsbild nicht schwerwiegend begihtigt. Die mit dem
Bebauungsplan projektierte Erweiterung der vorhaadegewerblichen Bebauung
orientiert sich an der Dimension der im AulRenbéreiz’orkommenden
landwirtschaftlichen Geb&ude und wird sich folglicklativ angepasst in die
Umgebung einfugen.

Trotzdem wird das Landschaftsbild, bezogen auf elagere Umfeld der Planung,
erheblich verandert. Allerdings erfolgen die Eiffgriin einem Landschaftsteil, der
bereits durch die randlichen und verstreut im Gebeehandenen Siedlungsflachen,
die bestehenden Verkehrsflachen sowie die Hochspasteitungen vorgepragt ist.
Somit besitzt das Gebiet bereits jetzt nur einenger Bedeutung fur die Landschaft
und hat nur einen maRigen landschaftsasthetischert, Wer durch die bauliche
Erweiterung zusatzlich gemindert wird.
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6.2.3.9 Schutzgut Kulturguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im PlangebiétuKyiiter, Bodendenkmaler und
geowissenschaftlich schutzwirdige Objekte nichthaoden. Es sind daher keine
Beeintrachtigungen fur Kulturgiter zu erwarten.

6.2.3.10 Schutzgut Sachguter

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen lamsdWwattlichen Nutzflachen und
der vorhandenen Bausubstanz. Die mit dem Bebaulargsmrbereitete bauliche
Erweiterung fuhrt zu einem Verlust landwirtschattier Produktionsflachen. Weitere
Beeintrachtigungen der Sachguter bzw. Sachwerstedi@n nicht.

6.2.3.11 Schutzgiter — Wechselwirkungen

Der heutige Bestand im Planbereich ist ein Ergel@s Wechselwirkungen der
einzelnen dargestellten Schutzguter, der abiotisched biotischen Landschafts-
faktoren. Urspringlich pragten im Wesentlichen digiotischen Standortfaktoren
(Klima, Luft, Geologie, Boden und Wasser) das Aetin und die Auspragung der
biotischen Landschaftsfaktoren (Pflanze, Tier, Méhs In der heutigen Kultur-
landschaft Gberwiegt in der Regel der menschlichefliss. Dementsprechend
ergeben sich aus der Anderung der heutigen Rauommyitzrhebliche Auswirkungen
auf alle Schutzguter.

Die Ausweisung von Bauflache im bisher landwirt$tllth genutzten Planbereich
bewirkt Oberflachenversiegelungen, Veranderunges @&®denaufbaus und der
Oberflachenstruktur auf relativ kleiner Flache. Daminhergehend kommt es zu
dauerhaftem Verlust von kleineren Lebensraumbeeeicuf der tberplanten Flache
und zur Verdnderung der Standortfaktoren und Sirekt im Nahbereich des
Vorhabens. Dies wird sich im vorliegenden Fall estndere auf faunistische
Lebensgemeinschaften im Planbereich und seinemrerdigémfeld bedingt negativ
auswirken. Fur die heute bereits im Planbereich imdUmfeld arbeitenden und
wohnenden Menschen entstehen keine erheblichemziasén Auswirkungen durch
Emissionen. Der Verlust von landwirtschaftlicher tiflache fuhrt zu einer
Veranderung des Landschaftsbildes.

Der Planbereich ist aber bereits heute durch Iestgfe landwirtschaftliche
Bewirtschaftung und bedingt durch die im Planbdrdiereits vorhandene bebaute
Flache stark anthropogen tberformt. Der Bebauuagspérursacht daher insgesamt
keine schwerwiegenden zusatzlichen Eingriffe in Neturhaushalt bzw. in nattrliche
oder naturnahe Wechselwirkungen der Schutzguter.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MalRhahmen

6.2.4.1 Vermeidungsmal3nahmen
Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landstthid@sst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreicbanes sich bei diesem Vorhaben
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um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebedehiarst die Entscheidung uber
die Standortwahl bereits in der Vergangenheit tggfal

Die Mdglichkeit, den Standort des Autohauses Hal&ninsgesamt zu verlagern
besteht aufgrund der gravierenden finanziellen éwolgzw. einer Existenzgefahrdung
nicht. Die Erweiterung der bestehenden baulichenlagen ist fur eine
existenzsichernde und zukunftorientierte NutzurgjAletohauses unumganglich.
Insofern lassen sich die mit diesem Bebauungsplameveiteten, insgesamt als
verhaltnismalfig geringfugig zu beurteilenden Eiifigrin Natur und Landschaft, nicht
vermeiden.

6.2.4.2 Verminderungs- und SchutzmalRnahmen

Mit dem Anpflanzgebot des Feldgeholzes im suddstic Bereich des Plangebietes
soll die visuelle Einbindung der baulichen Anlagerdas Landschaftsbild unterstutzt
werden. Weiterhin verbindet die Geholzflache didiéis und sudlich vorhandenen

Feldgeholze. Die sich moglicherweise aus dem Varhabergebenden

Beeintrachtigungen der vorhandenen Gehdlze konomait gemindert werden, da eine
groRere, zusammenhéngende Vegetationsstruktuekntst

Der Boden- und Wasserhaushalt wird durch die \fidige Versiegelung aller

Stellplatz- bzw. Ausstellflachen vor einem mdglich8chadstoffeintrag geschutzt.
Sofern eine Sanierung von etwaigen BodenbelastuirgeRlanbereich erforderlich

sein sollte, so wird davon ausgegangen, dass eiesprechend der Auflagen und
unter Aufsicht der zustéandigen Fachbehorde des s&seiSteinfurt fachgerecht
durchgefihrt wird.

6.2.4.3 AusgleichsmalRnahmen

GemalR der im BauGB flr die Bauleitplanung geregeldaturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist eine naturschutzfachliche Bewng und Bilanzierung des mit
dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffes in Natd Landschaft vorzunehmen.
Fur den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte dieseeBung und Bilanzierung unter
Anwendung der Arbeitshilfe des Ministeriums fur @entwicklung und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Hifgn in Natur und Landschaft
sowie von Kompensationsmalinahmen bei Bebauungsplarean 2001. Hierbei
werden den einzelnen Lebensraumtypen, je nach ilikologischen bzw.
naturschutzfachlichen Wertigkeit, bestimmte Welteiten (Zahlenwerte von 0-10)
zugeordnet und diese Werteinheiten mit der Fladctigeydes betreffenden Biotoptyps
multipliziert. In der Summe ergibt sich ein Zahlearty der mit dem auf gleiche Weise
ermittelten Gesamtwert flr den Planungszustand mjdgggrgestellt wird. Aus dieser
Bilanzierung ist der Umfang des Eingriffes in Naturd Landschaft zu ersehen und
l&sst sich auch der Umfang der erforderlichen Agisgsmal3nahmen herleiten.
Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine ca. 1.80@rgl3e Flache, angrenzend an
die o6stlich liegenden landwirtschaftlich genutztéiachen und Gehdlzbestande, als
private  Grunflache bzw. planinterne Kompensatidwfe mit einem
Bepflanzungsgebot festgesetzt. Die Kompensatiorisfla ist vollflachig mit
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standortheimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen wnekraft als frei wachsender
Feldgehdlzbestand zu erhalten.

Die Gegeniberstellung des Ausgangszustandes undefidsnten Zustandes gemal
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.25 Kennyauptstral3e / Am
Spieker® ergibt, unter Berucksichtigung der dargkistn Vermeidungs- und
Verminderungsmaflhahmen sowie der planinternen Kosgt®nsmalinahme
(Pflanzgebotsflache), ein Defizit von 5.415 Wenrtsiten.

Dieses Defizit ist durch geeignete MalRnahmen degsurblzhutzes und der
Landschaftspflege auf3erhalb des Geltungsbereichesesd Bebauungsplanes zu
kompensieren. Als planexterne Kompensationsmaf3nahiste die Anlage und
Entwicklung von Laubgehdlzhecken oder Feldgehdlzetandortheimischer
Laubgeholzarten auf einer Flache wvon 1400 gm \sa@igen. Die
KompensationsmalRnahme wird auf bisher intensiv setiafteter Ackerflache
umgesetzt. Die Kompensationsflache kann derzeih nacht benannt werden. Die
Umsetzung und dauerhafte Sicherung der Kompensatianahme wird seitens der
Stadt Rheine Uber einen stadtebaulichen Vertrdgnaliich gesichert.

Die Bewertung der mit dem Bebauungsplan vorbemntdEingriffe in Natur und
Landschaft und der vorgesehenen Kompensationsmafémahist aus den
nachfolgenden Tabellen zu ersehen.
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Bebauungsplan Nr. 25 "Hauptstraf3e / Am Spieker" 30.05.2006

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmanahmen bei Bebauungsplanen” von 2001

1. Ausgangszustand des Planbereiches

Biotoptypen Beschreibuna der Biotoptvpen Flache, | Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Flachen-
Code eschreibung Pyp gm Code Wert Faktor Wert Wert

Bereits bebaute Flache flr die keine neuen
Baurechte geschaffen werden und auf denen

insofern keine Eingriffe vorbereitet werden und 3110

fur die daher keine Bewertung erfolgt.

HAO Ackerflache, intensiv bewirtschaftet 6.590 31 2,0 1,0 2,0 13.180
HM4/HV2 Rasenflache, Pkw-Ausstellung 1.000 1.4 1,0 1,0 1,0 1.000
Gesamtflachenwert Ausgangszustand: 10.700 14.180

2. Zustand gemafR der Planung

Biotoptypen . Flache, | Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt- | Flachen-
Biotoptyp
Code gm Code Wert Faktor Wert Wert
Bereits bebaute Flache fir die keine neuen
Baurechte geschaffen werden und auf denen
. ; I . 3.110
insofern keine Eingriffe vorbereitet werden und
fur die daher keine Bewertung erfolgt.
HV1 Stellplatzanlage, vollversiegelt 1.168 11 0,0 1,0 0,0 0
HT2/HV2 Feuerwehrumfahrt, Rasengittersteine 785 1.4 1,0 1,0 1,0 785
HN8 Bauflachen 3.417 11 0,0 1,0 0,0 0
HM4/HV2 Rasenflache (Abstandsfl. Zur K77) 911 1.4 1,0 1,0 1,0 911
BDO/BBO/BA  |Hecken, Gebiische, Feldgehtize 1.309 8.1 6,0 09 5,4 7.069
Gesamtflachenwert Planungszustand: 10.700 8.765
3. Eingriffsbilanzierung:
Ausgangszustand minus Planungszustand des Bebauungs  plans: = Defizit: 5.415

4. Externe Kompensation der mit dem Bebauungsplanv  orbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft:
KompensationsmaRnahme aufRerhalb des Geltungsbereich  es des Bebauungsplanes:

Anpflanzung von standortheimischen Laubgehdlzen auf einer Ackerflache. Entwicklung und

dauerhafte Sicherung von Feldhecken oder Feldgehdlz.

Gehdlzarten : Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Ebereche, Haselnuss, WeiRdorn, Pfaffenhitchen,

Schlehe und Hundsrose

Pflanzdichte : 1 Pflanze/1,5 gm

Pflanzqualitat: Straucher / Heister, 1 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm / 100-150 cm, ohne Ballen

Aufwertung um 4,0 WE/gm 1.400 gm Aufwertung um: 5600 W E

Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigendmisvorschlage

Anderweitige Losungsvorschlage muissen sich am @Ggdtereich und der
Zielsetzung des Bebauungsplanes sowie den plarecigkchen Voraussetzungen
orientieren. Die mit dem Bebauungsplan verbindfestgesetzte bauliche Nutzung als
Sonderbauflache Einzelhandel/Audent ausschliel3lich der Existenzsicherung eines
bestehenden Betriebes. Es erfolgt lediglich eirenymhgsrechtliche Sicherung des
Bestandes sowie eine Erweiterungsmdoglichkeit, dee zlkinftige Existenz des
Betriebes unterstlitzen soll. Weitere bzw. andegsaftiutzungen sind auf Grund der
Festsetzungen nicht moglich.

Alternative Planungsmoglichkeiten beschranken sildo in dem vorliegenden Fall
vornehmlich auf die innere Ausgestaltung des Bebgsplanes. Hierbei sind
insbesondere auch die im Geltungsbereich bereittkandenen bebauten Flachen
sowie die konkreten Planungen des Betriebes weadentlu bertcksichtigen und
einzubeziehen. Da sich die Planung ausschlieRli¢ldas Erweiterungsvorhaben des
ansassigen Betriebes bezieht und die hierfir zufigeng stehende Flache keine
weiteren SpielrAume und keine wesentlich anderestaiengsmaoglichkeiten zulésst,
bestehen hier keine echten Planungsalternativen.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblichtedicien Umweltauswirkungen

Die mit Realisierung der Planung entstehenden Be&eintigungen flur die Schutzguter
kénnen durch die oben dargestellten MalRnahmen eun®idung, Verminderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaiur bedingt tatsachlich

vermieden oder ausgeglichen werden.

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere flur ddfreiflachen- und

Lebensraumverlust allgemein und fir die Zerstorumgl Beeintrdchtigung der
Bodenfunktionen, bedingt durch die zusatzliche Mgslung und Veranderung der
belebten Bodenschichten.

Aufgrund der geringen FlachengrbRe des Gesamtpbeetgs ergeben sich mit
Umsetzung der Planung insgesamt aber keine waheeden Veranderungen und
negativen Auswirkungen. Auch die lokale Veranderums bisher noch

landwirtschaftlich  gepréagten Landschaftsbildes igticht als erhebliche

Beeintrachtigung hervorzuheben.

Somit bleibt insgesamt festzuhalten, dass besorsbdnserwiegende Auswirkungen,
wie gesundheitliche Beeintrachtigungen fur die ifanBereich und seinem Umfeld
lebenden Menschen oder eine Zerstérung oder Salrégligochwertiger, geschitzter
oder seltener Lebensrdume und Tier- und Pflanzemaricht zu erwarten sind. Die
nach Umsetzung der Planung verbleibenden Beeinigéiciwen von Natur und

Landschaft kdénnen durch die dargestellten Ausgéeichnd Ersatzmal3inahmen
weitgehend kompensiert werden.
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6.2 Zuséatzliche Angaben

6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusemstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angdiggen insofern vor, als dass
den ausgefiihrten Beschreibungen oftmals nicht lbdetee Einzeluntersuchungen
zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher weitgklaaif der Auswertung des
vorhandenen Kartenmaterials und vorhandener grafdgéun Untersuchungen.

Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle iische Untersuchungen wurde
verzichtet, da der Planbereich aufgrund der inggegaensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der Strukturarmut, sowie der landstbhftteilweise isolierten Lage
bereits stark anthropogen tberformt ist und dakdomen seltener oder geschutzter
Arten nicht zu erwarten ist.

Auch zur Klimasituation und zu Larm-, SchadstoffduGeruchsimmissionen sind
nahere Untersuchungen nach bisherigem Kenntnisstaciok erforderlich, bzw.
erscheinen aufgrund der zu erwartenden geringfagiyeswirkungen der Planung
unverhaltnismalfig.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zurwaiohiung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungemdere zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung mach anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehorden, wie das Staatlldheveltamt Minster und die

zustandigen Fachbehdrden auf der Ebene der Kreialtang Steinfurt und der

Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesdielic Aufgabenerfillung

uberwacht.

Hinsichtlich der 6kologischen AusgleichsmalRhahmemgd die Durchfihrung und

Einhaltung der mit diesem Bebauungsplan festgategiéerringerungs- und

Ausgleichsmalinahmen durch die Fachabteilung Griehdlébeim Fachbereich Planen
und Bauen der Stadt Rheine kontrolliert. Die Kongagionsmalnahmen zur
Entwicklung von Gehdlzstrukturen innerhalb des Befmasplanes, erfordern eine
Durchfuhrungskontrolle, die im Rahmen der von dau@&dnung der Stadt Rheine
durchzufihrenden Bauabnahme fir das geplante Emvagsvorhaben, unter
Beteiligung der Fachabteilung Grinflachen, durctigafwird. Die Ergebnisse dieser
Uberprifungen werden in das bei der Fachabteilurtgdt@lanung gefiihrte

Kompensationsflachenkataster der Stadt Rheine @&, Somit ist die

Vollzugskontrolle und auch gegebenenfalls eine epéat Entwicklungs- und

Wirkungskontrolle der 6kologischen Verminderungsd IKompensationsmalRnahmen
gewahrleistet.

Eventuelle negative Auswirkungen auf die Verkehtseklung werden durch die

zustandige Fachabteilung ,Offentliche Verkehrsfiith der Stadt Rheine tiberwacht.
Sollte der Verkehr auf der Kreisstrale merklich ehumen oder sollte der
Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit beeintigthwerden, wird diese
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Fachabteilung gegebenenfalls Verkehrszahlungen oaledere Untersuchungen
durchfuhren und verkehrstechnische Mal3hahmen tllderpund in Abstimmung mit
der Fachabteilung des Kreises Steinfurt gegebelterntaanlassen.

Erhebliche Emissionen oder klimatische Auswirkungesrden aufgrund der fir das
Plangebiet ausschlie3lich ausgewiesenen Gewerhemutals Sondergebiet fiur den
KFZ-Handel nicht erwartet.

AulRerdem ist die Durchfiihrung der Bebauungsplarsh aon Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu tberwachen, die zwar im Urtlvegicht und damit bei den
planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, demen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen. Die Gefahr, dassder Bewertung dieser
Umweltauswirkungen zugrunde liegenden Prognoselsdielagen kénnen, besteht in
dem hier anstehenden Fall vor allem in Bezug auti@esbeeintrachtigungen, die von
den im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Bé&en ausgehen kénnen.

Die Uberwachung derartiger emissionsbedingter Atlswigen ist insbesondere
hinsichtlich der kiinftigen Entwicklung und etwaigeérweiterung der Viehhaltung der
im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betrielom Bedeutung. Hierbei ist auf
die bei Betriebserweiterungen notwendigen baunetiath Genehmigungsverfahren zu
verweisen. Dabei wird die Einhaltung der immisseimgzrechtlichen Grenz- und
Richtwerte durch die Uberpriifungen und Vorgaben 8ematlichen Umweltamtes
Munster und die Kontrolle der Auflagen bei der Bamghmigung und Bauabnahme
durch die stadtische Bauordnung gewabhrleistet.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Iftkieten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden und die deshalb Gepéenstand der Abwagung sein
konnten, konnen nicht systematisch und flachendetkdurch die Stadt Rheine
permanent Uberwacht und erfasst werden. Da diet ®hdine keine umfassenden
Umweltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreib auch aus finanziellen
Griunden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprethénformationen der zustandigen
Umweltfachbehérden angewiesen, die ihr etwaige iirkesse Uber derartige
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf dmsvelt zuleiten mussen.

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umwelthgrich

Der Bebauungsplan Nr. 25, Kennwort ,Hauptstra3ev 8pieker‘ umfasst ein etwa
1,07 ha grof3es, durch bauliche und landwirtsclea#liStrukturen intensiv genutztes
Gebiet, nordlich des Stadtteils Hauenhorst.

Mit diesem Bebauungsplan soll das am Standort tserait langem bestehende
Autohaus in seinem Bestand gesichert und ihm weiteeine existenzsichernde
Erweiterung des Betriebes ermdglicht werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen die swaisung einer
Sonderbauflache Einzelhandeluto, in ein- bis zweigeschossiger Bauweise. Im
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Plangebiet wird zudem ein Anpflanzgebot zur Entwing von Gehdlzstrukturen
festgesetzt.

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen rAumlielgienzt durch die sich nordlich
und westlich befindenden Verkehrsflachen, im Sidesnzen Ackerflachen an das
Plangebiet an und im Osten verlauft ein privater rt§¢haftsweg eines
landwirtschaftlichen Betriebes.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die bestehenglanungsrechtlichen und
stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt undhdige gegebene Ausgangs-
situation von Natur und Landschaft sowie eventueN®rbelastungen im
Planungsraum erfasst und dargestellt. Anschlie@ande beschrieben und bewertet,
wie sich die Umsetzung des Bebauungsplanes nachigéeu Kenntnisstand
voraussichtlich auf die Schutzgtter Menschen, R8an Tiere, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgtter sowie adi#g Wechselwirkungen dieser
Schutzguter auswirken wird.

Insgesamt ergeben sich mit Umsetzung des Bebauangsp keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur die Umwelt. Es ergibt sietiglich in Bezug auf den Verlust
von Freiflachen- und Lebensraum allgemein und dudedh Verdnderungen und
Beeintrachtigungen des Bodens, bedingt durch d@agee Neuversiegelung der
belebten Bodenschichten, eine BeeintrachtigundJdawelt.

Es bleibt aber insgesamt festzuhalten, dass schegende Auswirkungen, wie eine
Zerstorung oder Schadigung hochwertiger, geschinzker seltener Lebensraume und
Tier- und Pflanzenarten oder gesundheitliche Be@htigungen fur die im
Einwirkungsbereich lebenden und arbeitenden Memsahieht zu erwarten sind. Die
nach Umsetzung der Planung verbleibenden Beeinigéiciyen von Natur und
Landschaft konnen durch die mit der Eingriffsbeweg ermittelten, aul3erhalb des
Planbereiches umzusetzenden, Ausgleichs- und EraBzahmen weitgehend
kompensiert werden.

V. SONSTIGE PLANUNGS-/ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE ASPEKT E

7. Fachplanerische Anforderungen

7.1 Richtfunktrasse

Die Richtfunkverbindung Rheine-Milnster Uberquerts dRlangebiet. Fir das
erforderliche Funkfeld wurde ein Schutzbereich errahtet, der eine Breite von ca.
200m aufweist (siehe Flachennutzungsplan der &Rbdine, Stand Juli 2004) und ab
einer bestimmten H6he (gemessen uber NN) beginof. Grund der in diesem
Funkfeld beabsichtigten maximal ein- bis zweigessigen Bebauung (Gebaudehdhe
von max.8m) ist mit keiner Beeintrachtigung dertfignkverbindung zu rechnen.
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7.2  Hochspannungsfreileitung

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplaefisddt sich die 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Roxel-Rheine. Von diesegemald Abstandserlald (RAErl.
D. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landachaft, 1998 - Ergdnzende
Hinweise, Anhang 3) ein Schutzabstand von 10m éialten. Dieser geforderte
Schutzabstand wird durch das Vorhaben nicht tangier

Gemald Aussagen des Betreibers dieser Leitung wddch ein Schutzabstand von
insgesamt 38m (2x19m) gefordert. Dieser Schutistrewird im stdwestlichen
Bereich durch den Geltungsbereich des Bebauungspléaberplant. Um mdgliche
Schadigungen dieser Leitung zu verhindern, nimmtRlanung des Bebauungsplanes
diesbeziiglich Rucksicht (der Bereich wird nicht vbdheren Baukorpern bean-
sprucht).

8. Umsetzung; Realisierung

Die Voraussetzung zur Umsetzung der Erweiterungwist bereits erwdhnt durch
einen Erbbaurechtsvertrag zwischen dem Eigentinesr Autohauses und dem
Eigentimer der Erweiterungsflache (Teilflache Griidk 483) sichergestellt.

9. Bodenordnung

Die durch den Erbbaurechtsvertrag gesicherte @eli#t des Grundstiicks 483 ist noch
Zu vermessen.

Rheine, 31. Mai 2006

Stadt Rheine

Die Burgermeisterin
In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
(Erster Beigeordneter)



