Begrindung

zur 15. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes
Nr. M 79, Kennwort: ,,JJohanneskirche", der Stadt Rheine

1 Allgemeine Vorbemerkungen/Anlass der Planung

Der seit 1984 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. M 79, Kennwort: , Johannes-
kirche", wird im Sltdosten durch die Alte BahnhofstraBe und die HollanderstraBe
begrenzt.

Nunmehr soll der Bebauungsplan Nr. M 79 um das Dreieck, welches durch die
HollanderstraBe/Alte BahnhofstraBe/Dechant-Rémer-StraBe begrenzt wird, er-
ganzt werden, um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich
sicherzustellen.

Der Eigentumer des Areals westlich der HollanderstraBe, welches derzeit noch
mit Gewachshausern bzw. Betriebsgebauden eines Gartenbaubetriebes belegt ist,
beabsichtigt, hier einen Lebensmitteldiscountmarkt unterhalb der GroBflachig-
keitsschwelle zu errichten.

Ein zuséatzlicher Lebensmitteldiscountmarkt wird zu einem Uberbesatz im Mesu-
mer Lebensmitteleinzelhandel flihren; insbesondere wird beflirchtet, dass die
Existenz eines Lebensmittelsupermarktes an der Alten Bahnhofstral3e, die die
Haupteinkaufsachse in Mesum bildet, gefahrdet wird. Insofern sollen derartige
Vorhaben auBerhalb dieses Bereichs unzuldssig sein, da schadliche Auswirkungen
auf den zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils Mesum zu erwarten sind.

Die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. M 79, Kennwort: ,Johan-
neskirche", soll einer derartigen Entwicklung entgegenzuwirken.

Erkennbares Ziel der vorliegenden Anderung und Ergénzung des Bebauungspla-
nes ist nicht die Problematisierung des vorhandenen Gartenbaubetriebes, son-
dern die Abwehr eines zentrenschadigenden Discount-Markt-Vorhabens in die-
sem Bereich.

Aufgrund des stadtebaulichen Gesamtzusammenhangs sowie der ortlichen Gege-
benheiten bezieht sich der Anderungs- und Ergénzungsbereich nicht nur auf das

Areal des Gartenbaubetriebes, sondern auf das gesamte Dreieck, welches durch

die HollanderstraBe/Alte BahnhofstraBe/Dechant-Rémer-StraBe begrenzt wird.
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2 Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munster, Teilabschnitt Westmunsterland
stellt den Planbereich als Wohnsiedlungsbereich dar.

Im seit 2004 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist der Bereich
nordlich der Dechant-Rédmer-StraBe als Wohnbauflache; der Bereich stdlich und
entlang der Alten BahnhofsstraBBe als Gemischte Baufldche dargestellt.

Diese Darstellung entspricht der vorhandenen und klnftigen stadtebaulichen
Nutzungsstruktur dieses Bereiches des Stadtteiles Mesum.

3 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 15. Anderung und Ergdnzung des Bebau-
ungsplanes Nr. M 79, Kennwort: “Johanneskirche" der Stadt Rheine liegt in
einem Bereich, der durch die Alte BahnhofstraBBe, die HollanderstraBe und die
Dechant-Rémer-Stra8e begrenzt wird.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan sowie im Anderungs- und
Erganzungsentwurf geometrisch eindeutig dargestelit.

4 Ausgangslage

Mesum, ein Stadtteil im Stidraum von Rheine mit tber 8.400 Einwohnern und ca.
4 km sudlich des Hauptsiedlungsgefliges der Stadt Rheine befindlich, ist ver-
kehrsglnstig gelegen, da Uber die B 481 und die L 578 Verbindungen zu den
BundesstraBen 475, 219, 554 und 70 bestehen. Auch ist der Stadtteil Mesum
Uber das Schienennetz der DB gut erreichbar; ebenso pendeln Busse zwischen
Mesum und Rheine.

Infrastrukturelle Angebote flir Bildung, Freizeit und Sport sowie die Nahversor-
gung stehen im Stadtteil Mesum ausreichend und in zumutbarer Entfernung zur
Verfugung.

Dem Stadtteilzentrum Mesum sind auch die im Stdraum von Rheine gelegenen
Ortsteile Hauenhorst und Elte zuzuordnen.

Im Suden und Stdwesten grenzt der Stadtteil Mesum an das Stadtgebiet von
Emsdetten und Neuenkirchen.

Noérdlich der Dechant-Rémer-StraBe befindet sich ein Gartenbaubetrieb, dessen
Hauptgeschaftsstelle sich im Ortsteil Elte neu etabliert hat. Auf den Flachen 6st-
lich der HollanderstraBe befindet sich ein Wohnhaus, ein ehemaliger Blumenladen
sowie ein Wirtschaftsgebdude; westlich der HollanderstraBe befinden sich aufste-
hende Gewachshduser sowie Betriebsgebdude. Dieser Gartenbaubetrieb hat sich
auf den GroBhandel mit Heidepflanzen spezialisiert.
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Der Eigentumer des Areals westlich der HollanderstraBe (Bereich der Gewachs-
hauser des Gartenbaubetriebes) stellte einen Bauantrag, um hier einen Ver-
kaufsmarkt (Lidl - Lebensmitteldiscountmarkt) in der GréBenordnung von rd. 700
m?2 Verkaufsflache (zuzltglich Kassenzone usw.) errichten zu kdnnen. Neben dem
Verkaufsmarkt sollten 79 Stellplatze mit Zu- und Abfahrt sowohl von der De-
chant-Rémer-StraBe als auch von der HollanderstraBe angelegt werden.

Da sich der vg. Bereich westlich der HollanderstraBe derzeit auBerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. M 79 im unbeplanten Innenbereich befindet, ist das geplante
Vorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das Vorhaben ist nach § 34 Abs. 3
BauGB bereits heute als unzulassig einzustufen.

Das Vorhaben fligt sich zwar von der Art der Nutzung her in die Eigenart seiner
Umgebung ein, es lasst aber schadliche Auswirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich, namlich auf den Hauptgeschaftsbereich des Stadtteilzentrums Me-
sum, erwarten. Es ist davon auszugehen, dass insbesondere der an der Alten
BahnhofstraBe existierende Lebensmittelsupermarkt, der dort Frequenzbringer-
funktionen auch fur andere Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe in diesem
Bereich erflillt, nach der Ansiedlung eines derartigen Lidl-Discountmarktes
schlieBen wird. Diese SchlieBung wird sich negativ auf andere Betriebe an der
Alten BahnhofstraBe mit der Folge auswirken, dass der derzeitige Hauptge-
schaftsbereich insgesamt gefahrdet wird. Diese Auswirkungen eines solchen zu-
satzlichen Discountmarktes sind innerhalb der Arbeiten fiir die Aktualisierung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sehr sorgfaltig gutachterlich vom Biro
Junker und Kruse abgeschatzt worden.

Diese gutachterliche Einschatzung hat sich der Rat der Stadt zu eigen gemacht
und den hier in Rede stehenden Vorhabensstandort nicht in den zentralen Ver-
sorgungsbereich des Stadtteils Mesum einbezogen. Das Vorhaben liegt also au-
Berhalb des (im vom Rat am 8. November 2005 einstimmig verabschiedeten Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes ausgewiesenen) zentralen Versorgungsberei-
ches von Mesum. Wegen der Einzelheiten wird auf die gutachterlichen Einschat-
zungen verwiesen, die Bestandteil dieser Begriindung sind.

Da es aber noch keine gefestigte Rechtsprechung zur Handhabung der Kriterien
des neuen § 34 Abs. 3 BauGB gibt, soll dieses nach Auffassung der Stadt zent-
renschédliche Vorhaben zusétzlich durch eine entsprechende Uberplanung dieses
Bereiches verhindert werden. Daher beschloss der Rat der Stadt am 22. Februar
2005, die 15. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. M 79, Kenn-
wort: ,Johanneskirche®, durchzuflihren; zur Sicherung dieser Planung wurde eine
Veranderungssperre erlassen.

Diese Veranderungssperre ist mit Amtlicher Bekanntmachung am 3. Marz 2005 in
Kraft getreten.
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5 Stadtteilzentrum Mesum

Im Stadtteil Mesum befindet sich das Stadtteilzentrum entlang der Alten Bahn-
hofstraBe zwischen der Rheiner StraBBe im Norden und der Dechant-Rémer-
StraBe im Sidden. Der Versorgungsbereich ist durch einen lockeren Handels- und
Dienstleistungsbesatz in bandférmiger Ausdehnung (tber rd. 800 m) gepragt.

Wichtige Handelsmagneten innerhalb des Stadtteilzentrums Mesum stellen 2 Le-
bensmitteldiscounter und 1 Supermarkt dar. Diese befinden sich zukinftig (auf-
grund der Verlagerungsabsichten des Plus-Marktes) beide im stdlichen Bereich
des Zentrums.

DarlUber hinaus gibt es noch einen weiteren Supermarkt an der Rheiner StraBe.

Neben den vg. Hauptanbietern im periodischen Bereich gibt es rd. 25 weitere
Betriebe innerhalb des Stadtteilzentrums Mesum. Davon Gbernehmen 16 Betrie-
be mit mittel- und langfristig nachgefragten Hauptwarengruppen (u. a. Beklei-
dung, Hausrat, Schuhe, Lederwaren) die Grundversorgung der Bevdlkerung in
diesen Bedarfsbereichen.

Insgesamt dient das Stadtteilzentrum insbesondere der Grundversorgung der
Wohnbevdélkerung von Mesum und der angrenzenden Ortsteile Hauenhorst und
Elte und ist im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheine wie folgt
abgegrenzt:

///,/////// :
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Die quantitative Ausstattung sowie der vorhandene Betriebsformenmix (2 Le-
bensmitteldiscounter, 2 Supermarkte) mit insgesamt ca. 3550 gm Gesamtver-
kaufsflache Warengruppe Lebensmittel verdeutlichen, dass die Grundversorgung
durch die bestehenden Angebotsstrukturen ausreichend gewahrleistet wird. Ne-
ben den Angeboten im kurzfristigen Bedarfsbereich decken die vorhandenen An-
bieter auch den mittel- und langfristigen Grundbedarf zum gréBten Teil flr den
Stdraum von Rheine ab.

Aufgrund der Versorgungsfunktionen, insbesondere flir den Stadtteil Mesum,
dartber hinaus auch fur Hauenhorst und Elte, gilt es, die Grundversorgungsfunk-
tionen des Stadtteilzentrums Mesum auch zuklnftig zu erhalten und maéglicher-
weise zu starken. Als Problem ist flr das Stadtteilzentrum die mangelnde funkti-
onale Dichte zu nennen, was zu einer besonderen Bedeutung vorhandener Mag-
netbetriebe fuhrt. Dies bedeutet fur zuklnftige Ansiedlungen oder Erweiterun-
gen, dass sie zur Starkung der Funktionsdichte zukilinftig ausschlieBlich innerhalb
der Grenzen des zentralen Versorgungsbereiches entlang der Alten Bahnhofstra-
Be zu realisieren sind. Zusatzliche Anbieter mit zentren- oder nahversorgungsre-
levanten Sortimenten auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches flihren
zwangslaufig zu einer Umsatzumverteilung zulasten dort vorhandener Anbieter
und damit zur Schwachung dieses Hauptgeschaftsbereichs.

Vor diesem Hintergrund wird das aktuelle Ansiedlungsbegehren des Lebensmit-
teldiscounters Lidl auf dem Grundstlick des Gartenbaubetriebes zwischen Alter
BahnhofstraBe und Dechant-Rémer-Stral3e wie folgt bewertet:

e Der Standort kann nicht von der Alten BahnhofstraBe aus erschlossen wer-
den. Die Zufahrt und Andienung erfolgen Uber die Dechant-Rémer-Stral3e.
Synergien mit den Handelslagen an der Alten BahnhofstraBe sind somit nicht
Zu erwarten.

e Das Discount-Segment ist bereits ausreichend im Stadtteilzentrum vertreten.
Die Neuansiedlung flhrt nicht zu einer Verbesserung des Branchenmix im
Stadtteilzentrum.

e Die Ansiedlung ginge bei ausgeschdpften absatzwirtschaftlichen Spielrdumen
im Stadtteil zwangsweise mit einer absatzwirtschaftliche Beeintrachtigung
vorhandener Lebensmittelanbieter im Stadtteilzentrum einher, insbesondere
ware der nah gelegene einzige Vollsortimenter im Stadtteilzentrum gefahr-
det.

e Durch Aufgabe dieses Supermarktes wurde ein wichtiger Magnetbetrieb als
Frequenzbringer flr andere Betriebe entfallen. Dies ist insbesondere vor dem
Hintergrund der festgestellten Uberdehnung des Stadtteilzentrums nachteilig.
Im Endeffekt ist einerseits durch den Wegfall eines Vollsortimenters und an-
dererseits durch die mdgliche Aufgabe weiterer von der Nahe zu einem Mag-
neten abhangigen Betriebe die Angebotsvielfalt des Geschaftszentrums ge-
fahrdet. Dieser Funktionsverlust entsprache nicht den Zielen der Rheiner Ein-
zelhandels- und Zentrenentwicklung.

e Es ist somit fur das Grundstick der Gartnerei Gronotte ist ein derartiger Le-
bensmitteldiscountmarkt auszuschlieBen.
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6 Planung

Das Plangebiet beinhaltet die vorhandene Wohn- uns Geschaftsbebauung stdlich
der Alten BahnhofstraBe und das Areal westlich der HollanderstraBe und wird von
drei o6ffentlichen Verkehrsflachen umschlossen.

Die Wohn- und Geschaftsnutzung wird von der Alten BahnhofsstraBe erschlossen
und soll auch kinftig zur Starkung des Stadtteilzentrums beitragen.

Das Areal des Gartenbaubetriebes wird derzeit von der HollanderstraBBe aus er-
schlossen; eine ErschlieBung von der Dechant-Rémer-StraBe ist moglich.

Die ErschlieBung der Planung ist somit tiber vorhandene StraBen gesichert.

6.1 Art der Nutzung: WA ( Offenlegungsentwurf)

Nach Art der Nutzung wird flr das Areal westlich der HolldnderstraBe als all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, wobei ein Gartenbaubetrieb ausnahms-
weise zulassig ist (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 2).

Auf diesem Areal sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig (vgl.
Textliche Festsetzung Nr. 4). Im Wege der Ermessensausiibung kann danach dif-
ferenziert werden zwischen Einzelhandelsladen, die dem Stadtteilzentrum nicht
gefahrlich werden kdnnen einerseits, und Betrieben, wie z. B. der hier anstehen-
de Lebensmittel-Discount-Markt, die schadigende Auswirkungen erwarten lassen
andererseits.

Ein vollstandiger Ausschluss von Einzelhandelsladen ist zur Sicherung der Zent-
renvertraglichkeit nicht erforderlich.

In Bezug auf den vorhandenen Gartenbaubetrieb wird eine weitere Festsetzung
Nr. 3 aufgenommen (vgl. Nachstes Kapitel: Erganzung), um die letzten Zweifel
an einer Genehmigungsfahigkeit einer situationsgerechten Weiterfiihrung des
vorhandenen Gartenbaubetriebes zu zerstreuen.

Flr den Fall der Betriebsaufgabe bietet sich an, — analog der Ausweisung des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine — Wohnbauflachen zu entwi-
ckeln.

Die kinftigen Wohnbaugrundstlicke werden Uber private ErschlieBungsstichwege
sowohl an die HollanderstraBe wie auch an die Dechant-Rémer-StraBBe erschlos-
sen.

Die private ErschlieBung von der Dechant-Rémer-Stra8e (L 578) muss in Ab-
stimmung mit der Stadt Rheine, Fachbereich Planen und Bauen erfolgen, da
durch Bundelung von Zu- und Abfahrten die Verkehrssicherheit und die Leichtig-
keit des Verkehrs auf dieser HauptverkehrsstraBe zu gewahrleisten ist.

Auf den freigelegten Flachen westlich der HollanderstraBe kénnen so ca. 15 Ein-
zel- bzw. Doppelhduser errichtet werden.
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Erganzung gem. § 4a Abs. 3 BauGB nach Offenlage des Planentwurfes

Im Offenlegungsverfahren lehnt Herr Gronotte die Uberplanung seines Gértnerei-
gelandes mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes weiterhin ab. Der
Verkauf seiner Flachen fir den Wohnungsbau komme wegen erheblicher Steu-
ernachteile weder jetzt noch fiir die Zukunft infrage. Die Uberplanung seines
Grundsticksareals mit einer WA-Nutzung sei zudem stadtebaulich nicht erforder-
lich; im Stadtteil Mesum bestehe kein Bedarf an weiteren Wohnbaugrundsttcks-
angeboten. Eine ausreichende Wohnqualitdt kénne an dem hier in Rede stehen-
den Standort wegen der erheblichen Larm- und Schadstoffimmissionen ohnehin
nicht erreicht werden.

Die nur ausnahmsweise Zulassigkeit seines Gartenbaubetriebes greife in unzu-
lassiger Weise in die nach Artikel 14 Grundgesetz verbriefte Eigentumsgarantie
ein. Das Angewiesensein auf eine positive Ermessensentscheidung des Planungs-
tragers nehme ihm jegliche Planungssicherheit zur langfristigen Absicherung sei-
nes Zierpflanzenanbaubetriebes.

- Zunachst ist klarzustellen, dass der eigentliche Anlass zur Uberplanung des
Gartnereigelédndes der Antrag von Herrn Gronotte auf Genehmigung eines
Lebensmitteldiscountmarktes auf diesem Areal ist, den die Stadt - gestltzt
insbesondere auf gutachterliche Untersuchungen des Biros Junker & Kruse -
flir zentrenschadlich halt, weil diese Ansiedlungsvorhaben das Stadtteilzent-
rum Mesum entlang der Alten BahnhofstraBe gefahrdet.

Wirde dieser Bauantrag zurliickgezogen und der Gartenbaubetrieb fortge-
fuhrt, wirde das hier in Rede stehende Bebauungsplanverfahren sofort ein-
gestellt.

- Die anstehende Planung richtet sich in keiner Weise gegen die Fortflihrung
des Gartenbaubetriebes, weil dieser die Nutzungen im Umfeld nicht stort. Die
vorliegende Planung ist vielmehr eine Abwehrplanung, die sich ausschlieBlich
gegen die Ansiedlung eines zentrenschadigenden Lebensmitteldiscountmark-
tes richtet.

Eine reine Negativplanung, die lediglich die zentrenschadigende Einzelhan-
delsnutzung ausschlieBt, ohne sich positiv auf eine Gebietskategorie festzule-
gen, ist allerdings nach der derzeit geltenden Rechtslage nicht zuldssig. E-
benso wenig ist es zuldssig, flr das Gartnereigelande ein Gewerbegebiet
festzusetzen und hier ausschlieBlich einen Gartenbaubetrieb zuzulassen. Die
Festsetzung als Mischgebiet scheidet aus, weil hier eine Mischung von wohn-
baulicher und gewerblicher Nutzung nicht ansteht.

So verbleibt als Mdglichkeit zur positiven Festsetzung einer Gebietskategorie
der Baunutzungsverordnung nur das allgemeine Wohngebiet, in dem gemaB
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zugelassen wer-
den kénnen. Wenn Herr Gronotte seinen Gartenbaubetrieb fortsetzen will,
hat er einen Anspruch auf Genehmigung notwendiger Umstrukturierungen
und Erweiterungen. Dabei kann dahingestellt bleiben, ob sich dieser An-
spruch bereits aus einer ,,Ermessensreduzierung auf Null® ergibt oder aus Be-
standsschutzaspekten, weil hier im Wege des ,dynamischen® Bestandsschut-
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zes eine situationsgerechte Anderung und Erweiterung des Betriebes zuldssig
ist. Es hatten nicht die leisesten Zweifel daran bestanden, dass entsprechen-
de Anpassungsinvestitionen fur den bestehenden Gartenbaubetrieb von der
Stadt genehmigt worden waren, so lange diese in dem Rahmen auf schutz-
bedirftige Wohnnutzungen im Umfeld ausreichend Ricksicht nehmen, der
auch bei Genehmigungen nach § 34 BauGB einzuhalten ware. Das hier an-
stehende Problem ist nicht der Gartenbaubetrieb und dessen Weiterentwick-
lung, sondern die Ansiedlung eines zentrenschadigenden Lebensmitteldis-
countmarktes.

Um aber die letzten Zweifel an der Genehmigungsfahigkeit einer situations-
gerechten Weiterflihrung des Gartenbaubetriebes zu zerstreuen, ist die
textliche Festsetzung Nr. 3 zur Art der Nutzung gegeniiber dem Vor-
entwurf des Anderungs- und Ergidnzungsplanes um eine sog. ,,Fremd-
korperfestsetzung" zu Gunsten des Gartenbaubetriebes gem. § 1
Abs. 10 BauNVO ergdnzt worden, um einen erweiterten Bestandsschutz
fur diesen Betrieb noch mehr abzusichern. Danach sind Erweiterungen und
Anderungen der vorhandenen Anlagen des Gartenbaubetriebes innerhalb der
Grenzen der heutigen Betriebsflachen ebenso allgemein zulassig wie die Er-
neuerung von Betriebsanlagen auf den heutigen Betriebsgrundstiicken. (Er-
ganzung gem. § 4a Abs. 3 BauGB nach Offenlage des Planentwurfes)

Erweiterungen sind dabei solche BaumaBnahmen, die den vorhandenen Be-
stand innerhalb der heutigen Grundstlicksgrenzen des Betriebes erganzen.
Die allgemein zuldssigen Anderungen beziehen sich auf die Verédnderung der
auBeren Gestalt oder des Inneren der bestehenden Betriebsanlagen. Die Er-
neuerung ist die Beseitigung der vorhandenen Betriebsanlagen mit anschlie-
Bender Neuerrichtung an gleicher Stelle.

Auf diese Weise hat Herr Gronotte trotz der Uberplanung auch weiterhin ei-
nen unmittelbaren Anspruch auf Genehmigung notwendiger Umstrukturie-
rungen seines vorhandenen Gartenbaubetriebes; er ist nicht auf eine Ermes-
sensentscheidung angewiesen. Der von ihm beflirchtete Eingriff in die Eigen-
tumsgarantie ist daher schon vom Grundansatz her nicht mehr denkbar, da
diese UmstrukturierungsmaBnahmen allgemein zuldssig bleiben.

Diese Rechtslage entspricht vom Grundansatz her der Rechtslage bei den
Ostlich der HollanderstraBe bereits im Geltungsbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes liegenden Gartnereiflachen. Hierflr ist seinerzeit bei
Aufstellung des Bebauungsplanes ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt worden, wobei dieser Bereich gleichzeitig als ,,Flachen fiur den vor-
handenen Gartenbaubetrieb" festgelegt worden ist. Diese Festsetzung ist
wohl ebenfalls als Fremdkdrperfestsetzung im Sinne des § 1 Abs. 10 BauNVO
zu verstehen.

Festzuhalten ist also, dass sich durch die anstehende Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes die Rechtslage flr den bestehenden Gartenbau-
betrieb in keiner Weise dndert. Dem anstehenden Planvorhaben geht es le-
diglich darum, die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Ein-
zelhandelsladen nur noch ausnahmsweise zuzulassen, um auf diese Weise
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zentrenschadigende Einzelhandelsvorhaben wie die hier in Rede stehende
Ansiedlung eines Lidl-Discountmarktes verhindern zu kénnen.

- Wenn fur dessen Abwehr die Gebietskategorie eines allgemeinen Wohngebie-
tes festgesetzt wird, entsteht daraus fir Herrn Gronotte in keiner Weise eine
Pflicht, sein Gartnereigelande auch tatsachlich fir Wohnbauzwecke zu nut-
zen. Es steht ihm véllig frei, von dieser Wohnbaumadglichkeit keinen
Gebrauch zu machen. Dann verbleibt es eben bei der das Umfeld nicht sto-
renden gartenbaulichen Nutzung. Dass diese Uberplanung auch keine steuer-
lichen Nachteile mit sich bringt, ist im diesseitigen Schreiben vom 13. Marz
2006 bereits klargestellt worden.

- Die Einschatzung, dass im Bereich des derzeitigen Gartenbaubetriebes eine
ausreichende Wohnqualitat aufgrund der zu erwartenden Immissionen nicht
erreicht werden kdénne, wird nicht geteilt. Es gibt sehr wohl geeignete techni-
sche Mdoglichkeiten, die zu erwartenden Immissionskonflikte zu bewaltigen.
Diese Mdglichkeiten sind in der Planbegriindung vom Ansatz her angeftihrt
und werden bei der Realisierung der Wohnnutzung konkretisiert.

- Wenn Herr Gronotte Zweifel hat, in diesem Bereich eine marktfahige Wohn-
bebauung zu realisieren, mag er seine gartenbauliche Nutzung fortsetzen.
Durch die Uberplanung wird er — wie bereits oben klargestellt - in keiner
Weise gezwungen, eine Wohnbaunutzung zu realisieren, die er flr nicht
marktfahig, fir steuerschadlich oder fir ihn auch unter anderen Gesichts-
punkten nachteilig halt.

Mit der vorliegenden Planung geht es der Stadt allein darum, auf diesem
Gartnereigelande die Ansiedlung eines zentrenschadigenden Lebensmitteldis-
countmarktes zu verhindern, nicht aber darum, die gartenbauliche Nutzung
gegenlUber dem bislang nach § 34 BauGB zulassigen Rahmen einzuschranken
oder aber Herrn Gronotte gar zu unwirtschaftlichen und steuerlich nachteili-
gen Wohnbaunutzungen zu veranlassen.

- Dabei vertritt die Stadt die Auffassung, dass ein Lebensmitteldiscountmarkt
an diesem Standort ohnehin wegen seiner schadlichen Auswirkungen auf das
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt abgegrenzte Stadtteilzent-
rum entlang der Alten BahnhofstraBe gemaB § 34 Abs. 3 BauGB unzuldssig
ist. Die vorliegende Abwehrplanung ist nur rein vorsorglich flr den Fall in An-
griff genommen worden, dass die Rechtsprechung die maBgeblichen Kriterien
dieser neuen Vorschrift des § 34 Abs. 3 BauGB anders auslegen und den Le-
bensmitteldiscountmarkt als einen der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden im Sinne des § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ansehen sollte.

Nach Offenlage des Entwurfes zur 15. Anderung und Ergédnzung des Bebauungs-
planes Nr. M 79 , Kennwort: , Johanneskirche" wurde gem. § 4a Abs. § BauGB
noch folgende Textliche Festsetzung Nr. 3 aufgenommen:
Gem. § 1 (10) BauNVO sind im WA-Gebiet Erweiterungen und An-
derungen der vorhandenen Anlagen des Gartenbaubetriebes in-
nerhalb der Grenzen der heutigen Betriebsflachen sowie die Er-
neuerung von Betriebs Anlagen auf den heutigen Betriebs-
grundstiicken allgemein zuldssig.
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6.2 Art der Nutzung: WB

Sudlich der Alten BahnhofstraBe zwischen HollanderstraBe bis zur Ecke Dechant-
Rdémer-StraBe soll die vorhandene Geschafts- und Wohnnutzung analog der Dar-
stellung im Flachennutzungsplan sowie der Ausweisung entlang der Ubrigen Alten
BahnhofstraBe im Bebauungsplan als besonderes Wohngebiet (WB) festgesetzt
werden.

Besondere Wohngebiete sind Uberwiegend bebaute Gebiete, die aufgrund ausge-
Ubter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger Nutzungen eine besondere Ei-
genart aufweisen.

Die Eigenart der Alten BahnhofstraBe als Haupteinkaufsachse in Mesum soll er-
halten und fortentwickelt werden.

6.3 MaB der Nutzung

Das MaB der Nutzung wird durch die Geschossigkeit sowie durch die GRZ und
GFZ festgelegt; diese Werte entsprechen den 6rtlichen Gegebenheiten sowie der
Umgebungsbebauung.

Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes (WA) westlich der HollanderstraBe
wird aufgrund der pragenden Umgebung eine maximale 2-geschossige lockere
Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt; im Bereich sudlich der Alten Bahn-
hofstraBe im besonderen Wohngebiet (WB) wird analog der vorhandenen Wohn-
und Geschaftsbebauung die maximale 3-Geschossigkeit festgelegt.

Die Uberbaubare Flache wird groBzlgig festgelegt.
7 Umweltbericht

7.1 Einleitung

7.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit der 15. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. M 79, Kennwort
»~Johanneskirche"™ wird der seit 1984 rechtsverbindliche Bebauungsplan an der
Sudwestecke seines bisherigen Geltungsbereiches um ein etwa 1,12 ha grofes,
bereits weitgehend bebautes Gelédnde erganzt. Der Anderungs- und Ergédnzungs-
bereich wird durch die Alte BahnhofsstraBe im Nordwesten, Die HollanderstraBe
im Osten und die Dechant-Rémer-StraBe im Studen begrenzt.

Im Anderungs- und Ergdnzungsbereich werden im Einzelnen folgende Nutzungen
festgesetzt:

- besonderes Wohngebiet (WB, GRZ 0,6, max. 3-geschossig): ca. 5.018 m2
- allgemeines Wohngebiet (WA, GRZ 0,4, max. 2-geschossig): ca. 6.205 m2

Entsprechend der Ausweisung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt
Rheine und der besonderen értlichen Gegebenheiten, wird mit dem Bebauungs-
plan fur die vorhandene Wohn- und Geschaftsbebauung an der Sidseite der Al-
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ten BahnhofsstraBe ein besonderes Wohngebiet (WB), in maximal 3-geschossiger
Bauweise und mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Hiermit soll der
bestehenden Eigenart und Nutzung der Alten BahnhofstraBe als Hauptein-
kaufsachse und Stadtteilzentrum in Mesum Rechnung getragen und deren weite-
re Fortentwicklung gesichert werden.

Der sudliche Teil des Planbereiches, der derzeit noch zu einem groBen Teil mit
Gewachshausern eines Gartenbaubetriebes bebaut ist, wird als allgemeines
Wohngebiet (WA) in maximal 2-geschossiger, offener Bauweise und mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der Ausweisung im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine und der im naheren Umfeld
vorhandenen Wohnbebauung. Der vorhandene Gartenbaubetrieb ist in dem aus-
gewiesenen WA-Gebiet weiterhin zulassig. Die Betriebsfortflihrung wird durch die
Planung nicht beeintrachtigt. Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Hauptsortimenten.

Vordringliches Ziel der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ist es,
eine vom Eigentimer der Gartenbauflache beantragte Neuansiedlung eines Le-
bensmitteldiscounters im sudlichen Planbereich zu verhindern, da hierdurch
schadliche Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich, der sich beider-
seits der Alten BahnhofsstraBe etabliert hat, zu erwarten waren. Mit der Auswei-
sung von Wohnbauflache in diesem Bereich soll eine stadtebaulich integrierte
Nutzung des Areals als Alternative zu der derzeitigen gartenbaulichen Nutzung
vorbereitet werden.

7.1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und
fur den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen sind (s.
Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen. Deren Funk-
tionsfahigkeit ist unter Berutcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind fur den vorliegenden Bebauungsplan
relevant:
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutz- : Quelle Zielaussage

gut

Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der

Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch

Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.
DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fiir die Bevolkerung ist

ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalBhahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und : Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-

Pflanzen schutzgesetz / grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
Landschafts- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schutzen, zu pflegen,
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

O die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

O die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turguter,

O die Tier- und Pflanzenwelt einschlieR3lich ihrer Lebensstéatten und Le-
bensraume sowie

O die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des

Baugesetzbuch Umweltschutzes, einschlieB3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere
O  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt sowie
O die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buch-
stabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz)
zu berucksichtigen.
Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz O der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
O Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,
0O Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,
O  Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
O  Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
0  Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
O der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
O Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher Bodenverande-
rungen,
O die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
Baugesetzbuch nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur

Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden.
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Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-

haltsgesetz bensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.

Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren

gesetz Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewdassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sions- der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. ;| einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch

Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Klima Landschaftsge- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
setz NW Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen

Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine
Erholung.

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf

schaft schutzgesetz / Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch

Land- in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-

schaftsgesetz siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und

NW Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Direkte, flur das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
nur in Form des Regionalplanes des Regierungsbezirkes Minster, Teilabschnitt
Munsterland, der in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrah-
menplan darstellt. Die fir den Planbereich relevanten Aussagen des Regional-
plans sind Kap. 7.2.1.1 zu entnehmen.

Ein Landschaftsplan besteht flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
sein Umfeld nicht, da es sich um einen Innenbereich handelt. Anderweitige Fach-
plane aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind
in Rheine nicht vorhanden.

7.2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

7.2.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland stellt den Planbereich als Wohnsied-
lungsbereich und, wie die gesamte Ortslage von Mesum, auch als Bereich zum
Schutz der Gewasser dar.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine weist den noérdlichen
Teil des Anderungs- und Ergénzungsbereichs, bzw. die vorhandene Bebauung an
der Sudseite der Alten BahnhofstraBe, als Mischgebiet und den stdlichen Teil des
Geltungsbereiches als Wohnbauflache aus.

Flr den Planbereich bestehen keine planungsrechtlichen Vorgaben zum Schutz
von Natur und Landschaft (FFH-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutz-
gebiete oder geschlitzte Landschaftsbestandteile). Es handelt sich um einen pla-
nungsrechtlichen Innenbereich.

An der Alten BahnhofstraBe/Einmindung HollanderstraBe befindet sich eine 1926
erbaute Fabrikantenvilla ,Schaubsche Villa® die als Baudenkmal geschtzt ist.
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7.2.1.2 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich liegt innerhalb der verdichtet bebauten
Ortslage von Mesum. Die im Anderungs- und Ergénzungsbereich befindliche 2-3-
geschossige Bebauung mit unterschiedlicher gewerblicher Nutzung und Wohn-
nutzung an der Sldseite der Alten BahnhofstraBBe, gehért zur Hauptgeschaftsla-
ge des Stadtteiles Mesum, die sich insgesamt entlang der Alten BahnhofstraBe,
zwischen der Rheiner StraBe im Norden und der Dechant-Rémer-StraBe im Su-
den, erstreckt. Das Stadtteilzentrum Mesum, das neben einem Supermarkt und
zwei Lebensmitteldiscountern etwa 25 weitere Einzelhandels- und Dienstleis-
tungsbetriebe umfasst, dient insbesondere der Grundversorgung von Mesum und
der angrenzenden Ortsteile Hauenhorst und Elte.

Der siidliche Teil des Anderungs- und Ergénzungsbereiches wird Giberwiegend
von den aufstehenden Gewachshausern und Betriebsgebauden eines Gartenbau-
betriebes eingenommen. Dieser auf die Produktion von Heidepflanzen speziali-
sierte Betrieb, ist in den letzten Jahren weitestgehend in den benachbarten
Ortsteil Elte verlagert worden. Neben der mit den Gewachshdausern und Betriebs-
gebauden bestandenen Flache (ca. 3.200 gm) werden kleinere Flachen im std-
westlichen Teil des Anderungs- und Ergdnzungsbereiches als private Gartenfla-
chen genutzt. Eine etwa 800 gm groBe, eingezaunte Flache an der Hollanderstra-
Be, ndérdlich der Gartnereigebaude wird als Reit- und Bewegungsflache fur die
Freizeitpferdehaltung genutzt.

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich ist von 6ffentlichen StraBe umgeben. Die
HollanderstraBe mit etwa 5 m breiter, asphaltierter Fahrbahn und unbefestigten
Seitenstreifen dient lediglich der ErschlieBung des Gartnereigeldandes und einiger
Wohngebaude. Die Alte BahnhofstraBe ist auf Hohe des Planbereiches als Tempo-
30-Zone ausgewiesen, sie ist beidseitig mit Gehwegen und Parkstreifen verse-
hen. Die Alte BahnhofstraBe dient der ErschlieBung des Stadtteilzentrums mit
den ansassigen Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben und ist im nérdli-
chen Teil auch verkehrsberuhigt ausgebaut. Die an der Sidseite des Planberei-
ches verlaufende Dechant-Rémer-StraBBe (L 578) ist als innerdrtliche Hauptver-
kehrsstraBe klassifiziert. Die LandesstraBe L 578 hat eine wichtige lGberoértliche
Verbindungsfunktion in Ost-West-Richtung zwischen Steinfurt, Mesum (B 481)
und Elte (B 475). Auf Hohe der Einmindung der Rheiner Stral8e, ca. 350 m dst-
lich des Planbereiches, ist die L 578 mit etwa 9.450 Kfz/24 Std. belastet.

Das nahere Umfeld des Planbereiches ist, abgesehen von der Mischnutzung von
Wohnen und Gewerbe beiderseits der Alten BahnhofstraBe, Uberwiegend gepragt
von offener Wohnbebauung aus Einzel- und Doppelhausern mit den zugehdrigen
privaten Grunflachen.

7.2.1.3 Naturraumliche Gliederung

Der Planbereich gehdrt zur Naturraumlichen Haupteinheit ,,Westminsterland"
und hier zur Untereinheit 544.09 ,Hollicher Feld", welche sich westlich des
~Munsterlander Emstales™ erstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treten ver-
einzelt Grundmoraneninseln und Dinenfelder auf. Urspriinglich stockten auf den
grundwassernahen Standorten feuchte Stieleichen-Birkenwalder und auf den tro-
ckenen Flugsanden trockene Stieleichen-Birkenwalder.

Der Planbereich und sein Umfeld liegen im Ortszentrum von Mesum und sind seit
langem weitgehend bebaut bzw. versiegelt. Charakteristische Elemente des Na-
turraumes sind nicht mehr vorhanden.
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7.2.1.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fir den Planbereich Gber-
wiegend fluviatile Ablagerungen aus dem Pleistozan aus. Es handelt sich dabei
um fein- mittelsandige, teils schluffige Sedimente der Ems. Diese, als Uferwall
bezeichneten Ablagerungen, haben sich bei Hochflutphasen der Ems wahrend der
Weichsel-Kaltzeit gebildet. Nur in der westlichen Ecke des Geltungsbereiches, im
Kreuzungsbereich Alte BahnhofstraBe/Dechant-Rémer-Stral3e sind jingere Auen-
sande aus dem Holozan anzutreffen. Diese Ablagerungen ziehen sich in einem
schmalen Band einer ehemaligen Bachaue weiter nach Norden durch die bebaute
Ortslage.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 3710 Rheine, weist flir den
Planbereich Uberwiegend Plaggenesch aus. Die Eschbdden haben sich auf den
urspringlich armen, sandigen Bdden Uber einen langen Zeitraum durch den vom
Menschen durchgefiihrten Plaggenauftrag gebildet. In den historischen Sied-
lungsrandbereichen, auf den alten Ackerstandorten, ist der so entstandene Bo-
dentyp ,Plaggenesch™ in Rheine noch relativ weit verbreitet, wenngleich heute
auch bereits vielfach bebaut.

Im westlichen Eckbereich grenzt ein relativ schmaler Gurtel Gleyboden an, der
eine urspringlich feuchte sich in nérdliche Richtung erstreckende ehemalige Nie-
derung markiert.

Die Béden im Anderungs- und Ergdnzungsbereich und seinem néheren Umfeld
sind bereits seit langem weitgehend Uberbaut oder durch unterschiedliche Anful-
lungen gravierend verandert worden. Ein natirlicher Bodenaufbau ist daher nicht
mehr gegeben. Die natlrlichen Bodenfunktionen sind in weiten Teilen zerstort
und auch auf den bisher noch nicht Gberbauten Flachen erheblich beeintrachtigt .
Flr den Planbereich und sein unmittelbares Umfeld sind derzeit keine Bodenbe-
lastungen mit Schadstoffen oder Altablagerungen bekannt.

7.2.1.5 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden. Oberflachengewasser sind im Planbereich und
seinem naheren Umfeld nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Planbereich Uberwiegend zwischen 2,0 und
2,5 m unter Flur. In der Hydrogeologischen Karte ist der Planungsraum als
Grundwasserleiter mit geringer Machtigkeit und guter Porendurchlassigkeit oder
als Grundwasserleiter mit groBer Machtigkeit und geringer Porendurchlassigkeit
dargestellt. Der westliche Teil des Erganzungsbereichs ist als Grundwasserleiter
mit geringer Machtigkeit und maBiger Porendurchlassigkeit ausgewiesen.

Wie der gesamte Siedlungsraum von Mesum, ist auch der Planbereich im Regio-
nalplan als Bereich zum Schutz der Gewasser dargestellt. Ein Wasserschutzgebiet
ist im Planungsraum nicht ausgewiesen.

Aufgrund der bereits groB3flachigen Versiegelung des Planbereiches, ist eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers nur in geringem Umfang gegeben. Die Be-
seitigung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt derzeit Uber Mischwasserkanale
in den angrenzenden o6ffentlichen StraBen.
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7.2.1.6 Luft

Flr die Schadstoffbelastung der Luft liegen derzeit keine aktuellen Daten fur den
Planbereich vor. Eine grobe Orientierung bieten hierzu die flr einen Standort am
stdlichen Stadtrand von Rheine vorliegenden Immissionsmessungen aus den
Jahren 1988 und 1995. Bei diesen Uber einen Zeitraum von einem bzw. zwei Mo-
naten durchgeflihrten Untersuchungen u. a. zu den Schadstoffen SO,, NO, NO,,
CO und Schwebstaub lagen die Werte deutlich unter den geltenden Grenzwerten.
Fir den Anderungsbereich bestehen Immissionsbelastungen (Schadstoffe und
Stdube) aus dem inneroértlichen StraBenverkehr auf der Alten BahnhofstraBe und
insbesondere der Dechant-Rémer-StraBe (L 578), als innerdrtliche Hauptver-
kehrsstraBe. Aufgrund der hohen Verkehrsmengen (ca. 9.450 Kfz/24 Std. auf
Hoéhe der Einmindung Rheiner Stra8e) gehen von dem StraBenverkehr auf der
Dechant-Rémer-StraBBe (L578) erhebliche Schadstoffemissionen flr den direkt
anliegenden Planbereich aus.

Weitere wesentliche, auf den Planbereich einwirkende Schadstoff-Emittenten sind
im naheren Umfeld nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Von den
zwei Fabrikbetrieben, die sich etwa 250 m westlich (EisengieBerei Fa. Reckers,
Dille 9) und ca. 200 m stdwestlich (Fa. Schroder, Vogel, Textilrohstoffe, Indust-
riestraBe 14) des Planbereiches befinden, gehen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir den Planbereich aus. Es wird davon
ausgegangen, dass sich die Emissionen dieser Betriebe im Rahmen der nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz einzuhaltenden Grenzwerte und der auf dieser
Grundlage erteilten Genehmigungen bewegen.

7.2.1.7 Larm

Neben den stofflichen Emissionen gehen von dem StraBenverkehr, insbesondere
auf der Dechant-Rémer-StraBe (L 578), auch erhebliche Larmemissionen aus, die
die Wohnqualitat im Planbereich beeintrachtigen.

Die Dechant-Rémer-StraBe (L 578) ist im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt
Rheine als HauptverkehrsstraBe klassifiziert und weist auf Hohe der Einmindung
Rheiner StraBBe, etwa 350 m dstlich des Planbereiches, eine durchschnittliche
tagliche Verkehrsmenge von ca. 9.450 Kfz auf. Nach einer schalltechnischen Be-
rechnung des Sachverstandigenblros Uppenkamp + Partner aus dem Jahr 2000
resultiert aus der angesetzten Verkehrsmenge bei einer Geschwindigkeit von

50 km/h und einem Lkw-Anteil von 20 % bei Tag und 10 % bei Nacht ein Emissi-
onspegel, bezogen auf einen 25 m-Abstand zur Fahrbahnmitte von 65,6 dB(A)
bei Tag und 54,5 dB(A) bei Nacht.

Nach Angaben der Larmminderungsplanung der Stadt Rheine, bestehen an der
Sudseite des Planbereiches, ausgehend von dem StraBenverkehr auf der L 578,
erhebliche Larmimmissionen zwischen 55 und 70 dB(A) bei Tag in einem Bereich
von etwa 30 m Tiefe. Bei Nacht bestehen an der Slidseite des Geltungsbereiches
erhebliche Larmimmissionen von 45 bis 60 dB(A) in einem etwa 35 m breiten
Streifen entlang der Verkehrsflache der L 578. Fur die bereits vorhandene Wohn-
und Geschaftsbebauung an der Sidseite der Alten BahnhofstraBe bestehen an
den zur StraBe hin orientierten Gebdudeteilen Larmimmissionen von etwa 55-60
dB(A) tagsuber und 45-55 dB(A) nachts.

Die fur allgemeine Wohngebiete geltenden Orientierungswerte der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau von 55 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts, werden
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insbesondere in einem 20 bis 25 m breiten Streifen entlang der gesamten sudli-
chen Grenze des Geltungsbereiches deutlich Gberschritten.

7.2.1.8 Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsterland. Das Klima ist vom at-
lantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kiihle Sommer und milde Winter
sind hierfur charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Da der Anderungs- und Ergdnzungsbereich in einer aufgelockerten, gemischten
Bauflache mit relativ geringerem Grinflachenanteil liegt, ist insgesamt von einer
gedampft verlaufenden Erwdrmungs- und Abkiihlungsrate, nachtlicher Uberwér-
mung bei Strahlungswetterlagen und einem dadurch bedingt veranderten Feuch-
tefeld auszugehen. Des Weiteren kdnnen reduzierte Windgeschwindigkeiten, B6-
igkeit und Duseneffekte je nach Richtung und Geschwindigkeit, im Umfeld der
vorhandenen Bebauung auftreten.

Der Planbereich selbst, hat aufgrund seiner geringen GréBe und des hohen An-
teils bereits bebauter und versiegelter Flachen, keine wesentliche Bedeutung flr
das lokale Mikroklima.

7.2.1.9 Biotoptypen, Flora und Fauna

Der ca. 1,12 ha groBe Anderungs- und Ergénzungsbereich ist heute bereits etwa
zur Halfte bebaut und mit befestigten Fldchen versiegelt. Bei den unversiegelten
Flachen handelt es sich um privat genutzte Gartenflachen, eine ca. 690 gm gro-
Be, brach gefallene Gartenflache ohne wesentlichen Gehélzbestand und eine ve-
getationslose Reitplatzflache von etwa 790 gm GroBe, sowie kleinere, mit Gras-
aufwuchs bestandene Abstandsflachen an den vorhandenen Gewachshdausern
und Betriebsgebauden der Gartnerei.

Hoéherer Gehdlzbestand findet sich nur auf den Gartenflachen im sidwestlichen
Eckbereich des Plangebietes. Neben Eibenhecken, Zierstrauchern und einigen
héheren Koniferen, sind einzelne, etwa 10 bis 18 m hohe Solitarbdume (2 Rot-
fichten, 1 Rotbuche, 1 Birke, 1Spitzahorn und 1 Kastanie) sowie einige hoch-
stammige Obstbdume (Apfel, Pflaume, Kirsche) in den privaten Gartenflachen im
sudwestlichen Teil des Erganzungsbereiches vorhanden. Eine Rotbuche mit ei-
nem Stammdurchmesser von etwa 50 cm, auf dem Grundstiick Alte Bahnhof-
straBe 33 und ein Spitzahorn mit einem Stammdurchmesser von etwa 40 cm, in
der Gartenflache hinter dem Haus Nr. 31, sind nach der Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Rheine geschutzt.

Im Umfeld des Anderungs- und Ergédnzungsbereiches sind StraBen- und Stell-
platzflachen, sowie Wohn- und Geschaftsgebaude mit zumeist strukturarmen,
kleineren Garten- und Grinflachen vorhanden. Sidlich des Planbereiches ist aus-
schlieBlich offene Wohnbebauung mit Privatgédrten vorhanden. Ostlich des Ande-
rungs- und Erganzungsbereiches, auf der anderen Seite der Hollanderstrale,
liegt noch eine knapp 3.000 gm grofBe, offene Kulturflache des Gartnereibetrie-
bes, sowie zugehérige Wohn- und Betriebsgebaude.

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich ist weitestgehend anthropogen iber-
formt und weist keine natlrlichen oder naturnahen Standortbedingungen und
Strukturen auf. Aufgrund seiner Auspragung, Kleinflachigkeit und Lage im bebau-
ten Siedlungsbereich erflillt der Uberplante Bereich sowohl flir die Flora als auch
fir die Fauna keine wesentlichen Lebensraumfunktionen.
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7.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Planung

Bei einem Verzicht auf eine Erganzung des Bebauungsplanes wurde sich der
Umweltzustand gegenuber der heutigen Situation voraussichtlich nicht wesentlich
verandern, sofern die erwerbsgartnerische Nutzung im stdlichen Planbereich auf-
rechterhalten wirde. Andernfalls ware eine Wohnbebauung oder auch eine nicht
stérende und den zentralen Versorgungsbereich nicht beeintrachtigende, gewerb-
liche Bebauung in ahnlicher Weise wie sie mit dieser Planung vorbereitet wird
und mit nahezu gleichen Umweltauswirkungen auch nach § 34 BauGB umsetz-
bar. Insofern wirde sich ein Planverzicht voraussichtlich nicht wesentlich auf die
weitere Entwicklung des Umweltzustandes auswirken.

7.2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung

7.2.3.1Schutzgut Mensch

Die projektierte Wohnbebauung im siidlichen Teil des Anderungs- und Ergén-
zungsbereiches (WA-Gebiet) wird in einem ca. 20 - 25 m breiten Streifen entlang
der Dechant-Rémer-StraBe (L 578) erheblichen Larm- und Schadstoffemissionen
aus dem StraBenverkehr ausgesetzt. Die fur allgemeine Wohngebiete geltenden
Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau von 55 dB(A)
tagsuber und 45 dB(A) nachts, werden in diesem Bereich jeweils Uberschritten.
Die deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte macht SchallschutzmaB-
nahmen flr den Bereich entlang der Dechant-Rémer-StraBe erforderlich, um eine
ausreichende Wohnqualitat zu gewahrleisten. Aufgrund der értlichen Gegeben-
heiten scheiden hierfur aktive SchallschutzmaBnahmen, in Form von Schall-
schutzwanden oder -wallen generell aus. Daher sind geeignete bautechnische
MaBnahmen wie entsprechend schallgedammte AuBenbauteile, Fenster, Tlren
und Luftungseinrichtungen, sowie eine méglichst larmquellenabgewandte Anord-
nung der Wohn- und Schlafrdume im Gebdude und eine optimierte Gebaudestel-
lung zum Schutz der AuBenwohnbereiche vorzusehen. Im Bebauungsplan sind
entlang der Dechant-Rémer-StraB3e Flachen flr Vorkehrungen zum passiven
Larmschutz, mit Angabe der erforderlichen Schallschutzklasse nach VDI 2719
festgesetzt.

Wahrend der Bauphase wird es, bedingt durch Larm- und Staubentwicklung, so-
wie Baustellenverkehr, zu betriebsbedingten Beeintrachtigungen der angrenzen-
den Wohn- und Geschaftsnutzungen kommen. Diese Stérungen treten aber nur
vortibergehend und aufgrund der geringen Anzahl von neuen Baugrundsttcken
auch nur in relativ geringem Umfang auf. Dauerhaft gehen von der projektierten
Neubebauung anlagebedingte Emissionen aus Hausbrand und Anliegerverkehr
aus. Diese neu entstehenden Emissionen werden jedoch nicht tUber das in landli-
chen Wohnsiedlungsbereichen allgemein Ubliche und insgesamt zu vernachlassi-
gende MaB hinausgehen. Insgesamt sind mit Umsetzung der Planung keine we-
sentlichen Beeintrachtigungen flr die heute bereits im Nahbereich lebenden oder
arbeitenden Menschen zu erwarten.
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7.2.3.2 Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Aufgrund der bereits heute bestehenden, weit reichenden Bebauung und gartne-
rischen Nutzung des Planbereiches, sind wesentliche Beeintrachtigungen fur die
Schutzgulter Tiere und Pflanzen nicht zu erwarten. Mit Umsetzung der Planung
vorzunehmende Eingriffe in gartnerisch genutzte bzw. gestaltete Flachen und
Gehodlzbestande, kénnen im Bereich der Garten der neuen Wohnbauflachen in
ahnlicher Weise wieder hergestellt bzw. ausgeglichen werden. Auch eine Beein-
trachtigung angrenzender Lebensraume oder im Umfeld vorhandener Arten- und
Lebensgemeinschaften, ist mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

7.2.3.3 Schutzgiiter Boden und Wasser

Mit der Bebauungsplananderung und -erganzung werden zusatzliche Flachenver-
siegelungen und Bodeneingriffe nur auf geringer Flache vorbereitet. Zudem ist
der Standort bereits Uberwiegend durch die vorhandene Bebauung und frihere
Bodenveranderungen beeintrachtigt.

Aufgrund der geringen FlachengrdBe und der raumlichen Situation, sind auch
keine wesentlichen Einflisse auf das Grundwasser oder im weiteren Umfeld vor-
handene Oberflachengewasser zu erwarten.

7.2.3.4 Schutzgiiter Luft und Klima

Die derzeit im Planbereich bestehenden Schadstoffimmissionen resultieren in ers-
ter Linie aus dem StraBenverkehr und werden sich mit Umsetzung der Planung
nicht verandern. Die mit Umsetzung der Planung hinzuziehenden Bewohner wer-
den Emissionen aus dem StraBenverkehr ausgesetzt. Eine Uberschreitung derzeit
zulassiger Grenzwerte ist nach heutigem Kenntnisstand allerdings nicht gegeben.
Aus den Immissionen resultierende gesundheitliche Beeintrachtigungen sind also
nicht zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf das Mikroklima im Planbereich selbst und in seinem
unmittelbaren Umfeld sind mit Umsetzung der Planung nicht zu erwarten, da der
Planbereich nur eine relativ kleine Flache umfasst und da auch weiterhin von ei-
ner aufgelockerten Bebauung geringer Hohe und mit relativ hohem Grin- bzw.
Freiflachenanteil auszugehen ist.

7.2.3.5 Schutzgut Landschaft

Mit Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild und die Funktion der Land-
schaft im wohnungsnahen Umfeld gegeniiber dem derzeitigen Zustand nicht be-
eintrachtigt. Die im sidlichen Teil des Anderungs- und Ergénzungsbereichs vor-
gesehene Wohnbebauung, flgt sich in die im ndaheren Umfeld vorhandene Wohn-
bebauung gleichartig ein.

7.2.3.6 Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

Schitzenswerte Kulturgiter sowie Bau- oder Bodendenkmale werden nach der-
zeitigem Kenntnisstand von der Planung nicht berthrt oder beeintrachtigt. Das
an der Ecke HollanderstraBe/Alte BahnhofstraBe vorhandene, denkmalgeschutzte
Gebaude ist im Bebauungsplan als Denkmal kenntlich gemacht. Die weitere Er-
haltung dieses Gebdaudes wird durch die Planung nicht beeinflusst.
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7.2.3.7 Schutzgiiter - Wechselwirkungen

Der heutige Zustand des Planbereiches und seines direkten Umfeldes ist in erster
Linie durch die weit reichenden und seit langem bereits wirksamen, baulichen
Eingriffe des Menschen gepragt. Natirliche Wechselwirkungen der Schutzguter
Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und Tierwelt sind infolge der weit reichen-
den Bebauung und Bodenversiegelung im Planbereich selbst aber auch in seinem
unmittelbaren Umfeld nur noch in stark eingeschranktem MaBe vorhanden.

Die vorliegende Planung bewirkt eine Zunahme der Flachenversiegelung und Be-
bauung nur in relativ geringem Umfang. Aufgrund der nur geringen GréBe des
Anderungs- und Ergdnzungsbereiches, seiner Lage im Innenbereich und der
raumlichen Gegebenheiten, wird die Planung insgesamt keine erheblichen Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt und das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutz-
guter haben.

7.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

7.2.4.1VermeidungsmaBnahmen, Verminderungs- und SchutzmafBnah-
men

Mit der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird der gesetzlichen
Vorgabe des BauGB nach sparsamem und schonendem Umgang mit Grund und
Boden durch eine vorrangige Nachverdichtung und Innenentwicklung entspro-
chen. Ein entsprechender zusatzlicher Flachenverbrauch im unbebauten Sied-
lungsrandbereich kann hierdurch vermieden werden. Zudem werden die bereits
vorhandene Infrastruktur und die bestehenden Einrichtungen zur Ver- und Ent-
sorgung ausgenutzt, ohne dass wesentlicher zusatzlicher Aufwand oder eine wei-
tere Flacheninanspruchnahme hierfir erforderlich waren.

Aufgrund der erheblichen Larmimmissionen aus dem StraBenverkehr, sind
SchallschutzmaBnahmen erforderlich und sollten im Bebauungsplan festgesetzt
werden. Wie oben bereits ausgefuhrt wurde, sind aufgrund der 6rtlichen Gege-
benheiten keine aktiven SchallschutzmaBnahmen, wie Lirmschutzwénde o. A.
hier realisierbar. Im Bebauungsplan sind daher entlang der Dechant-Rémer-
StraBe Flachen flr Vorkehrungen zum passiven Larmschutz, mit Angabe der er-
forderlichen Schallschutzklasse nach VDI 2719 festzusetzen. Flr den Bereich von
der Fahrbahnmitte bis zu einer Tiefe von 15 m in Richtung des Planbereiches,
wird die Schallschutzklasse 3 und fir den Bereich von 15 bis 30 m von der Fahr-
bahnmitte aus gemessen, die Schallschutzklasse 2 festgesetzt. Fenster, Tlren
und Luftungssysteme von allen Raumen, die nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt bestimmt sind, sind entsprechend der angegebenen Schallschutzklas-
sen einzubauen.

Des Weiteren wird empfohlen, geeignete LarmschutzmaBnahmen fir die AuBen-
wohnbereiche vorzusehen. Hierfir kommt in erster Linie eine optimierte Gebau-
deanordnung in Betracht. Terrassen, Balkone und Gartenflachen sind so anzu-
ordnen, dass sie durch das Gebaude mdglichst ausreichend vor den Larmeinwir-
kungen des StraBenverkehrs geschitzt sind.
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7.2.4.2 AusgleichsmaBBnahmen

GemaB der im BauGB flr die Bauleitplanung geregelten Naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren (§ 1a Abs. 3
BauGB). Da die mit der Anderung- und Ergdnzung des Bebauungsplanes pla-
nungsrechtlich vorbereiteten Nutzungen bereits vorher nach § 34 BauGB (Vorha-
ben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zuldssig waren und
auch teilweise bereits vorhanden sind, werden mit der Planung keine weiteren
Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. AusgleichsmaBnahmen sind daher
nicht erforderlich.

Die mit einer Bebauung bisher noch nicht Gberbauter Gartenflachen entstehen-
den Verluste von Grunflachen und Gehdlzbestdanden, werden mit der Neuanlage
von Garten im Wohngebiet weitestgehend kompensiert. Sofern Baume, die der
Baumschutzsatzung der Stadt Rheine unterliegen flr die Realisierung einer Be-
bauung entfernt werden missen, so werden uber das erforderliche Genehmi-
gungsverfahren entsprechende Ersatzanpflanzungen zur Auflage gemacht.

7.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Losungsvorschldage

Anderweitige Lésungsvorschlage mussen sich am Geltungsbereich und der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes sowie den planungsrechtlichen Voraussetzungen
orientieren. Die von dem Eigentiimer des Gartnereigeldandes beantragte gewerb-
liche Nutzung durch einen Verkaufsmarkt (Lebensmitteldiscounter) flr den nun-
mehr als WA-Gebiet ausgewiesenen Teil des Anderungs- und Ergénzungsberei-
ches, ist aufgrund der erwarteten negativen Auswirkungen auf das vorhandene
Versorgungszentrum im Bereich der Alten BahnhofstraBe abzulehnen. Der sudli-
che Planbereich liegt auBerhalb des mit dem vom Rat der Stadt Rheine einstim-
mig verabschiedeten Einzelhandels- und Zentrenkonzept ausgewiesenen, zentra-
len Versorgungsbereiches von Mesum. Insofern ist, entsprechend der Darstellung
des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine, als Alternative zu
der heute bestehenden und weiterhin zuldssigen gartnerischen Nutzung des Are-
als, allein die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes flir den stdlichen Teil
des Anderungs- und Ergénzungsbereiches als Folgenutzung realistisch und um-
setzbar. Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches wird mit der Ausweisung ei-
nes besonderen Wohngebietes eine der bestehenden Wohn- und Geschaftsnut-
zung sowie den Ausweisungen im Ubrigen Teil der Alten BahnhofstraBe entspre-
chende Festsetzung getroffen. Eine andersartige Festsetzung kommt flr diesen
Planbereich daher nicht infrage.

7.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten, da gegenuber
dem heutigen Zustand keine wesentlichen zusatzlichen Beeintrachtigungen flr
die Schutzglter oder den Naturhaushalt entstehen.
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7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Flr die Beurteilung der im Planbereich bestehenden Verkehrslarmimmissionen
lagen keine aktuellen Zahlungen zu den auf Héhe des Planbereiches tatsachlich
existierenden Verkehrsmengen bzw. Fahrzeugzahlen vor. Auch eine schalltechni-
sche Untersuchung ist fur den Planbereich nicht vorgenommen worden. Die An-
gaben zu der von der L 578 ausgehenden Verkehrslarmbelastung und den zum
Larmschutz festzusetzenden Schallschutzklassen, wurden aus der im Jahr 2000
erstellten schalltechnischen Untersuchung zu dem etwa 300 m suddstlich liegen-
den Bebauungsplangebiet ,Wohnpark Mesum" Ubertragen. Dies erscheint auf-
grund der Nahe zum Planbereich und der fur die genannte schalltechnische Beur-
teilung sehr hoch angesetzten Verkehrsmengen vertretbar. Weitere Angaben zur
Verkehrslarmbelastung im Planbereich wurden der Larmminderungsplanung der
Stadt Rheine entnommen. Diese Daten beruhen jedoch auf relativ groben Ab-
schatzungen der Verkehrsmengen und sind daher nur als Orientierungswerte zu
verstehen.

Auch bezlglich der Luftqualitat bzw. der flr den Planbereich relevanten Schad-
stoffbelastungen, liegen keine Untersuchungen oder naheren Angaben vor.
Weitere Schwierigkeiten sind bei der Zusammenstellung der Angaben nicht auf-
getreten.

7.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehérden, wie das Staatliche Umweltamt MUnster und
die zustandigen Fachbehérden auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt und
der Bezirksregierung Mlunster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerflllung
Uberwacht.

Bei der vorliegenden Planung kommt der Einhaltung der festgesetzten passiven
SchallschutzmaBnahmen eine besondere Bedeutung zu, um gesundheitliche Be-
eintrachtigungen flr die in das allgemeine Wohngebiet neu hinzu ziehenden Be-
wohner zu vermeiden. Hier wird die Einhaltung der festgesetzten baulichen
SchallschutzmaBnahmen durch die Bauordnung der Stadt Rheine im Rahmen der
bauaufsichtlichen Prifungen und Genehmigungen Uberwacht.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes ist aber auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei
den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen. Die Gefahr, dass die der Bewertung dieser
Umweltauswirkungen zugrunde liegenden Prognosen fehlschlagen kénnen, be-
steht bei der vorliegenden Planung vor allem hinsichtlich der auf das Plangebiet
einwirkenden Larmbeeintrachtigungen.

Die von der L 578 ausgehende Verkehrslarmentwicklung wird durch die Fachab-
teilung , Offentliche Verkehrsflaichen" der Stadt iberwacht. Sollte der Verkehr auf
dieser LandesstraBe merklich zunehmen oder sollten auch Larmbeschwerden be-
troffener Anwohner eingehen, wird diese Fachabteilung Verkehrszahlungen
durchflihren und gegebenenfalls auch Larmmessungen vornehmen. Entsprechen-
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des gilt flr die Verkehrs- und WohnsammelstraBen im Umfeld des Plangebietes,
wenn sich die Verkehrsmenge merklich erhéhen und zu unzumutbaren Larmbe-
lastungen fliihren sollte.

Hinsichtlich der auf den Planbereich einwirkenden Larmemissionen sind zukinftig
auch die nach der EU-Umgebungslarmrichtlinie flir Hauptverkehrsstrecken vorzu-
legenden Untersuchungen und Larmkarten sowie die daraus zu erarbeitenden
Larmaktionsplane zu bertcksichtigen. Flr den Planbereich ist dies voraussichtlich
in Bezug auf die ca. 300 m westlich liegende Bahntrasse Rheine-Minster rele-
vant. Nach dem im BImSchG vorgegebenen Zeitrahmen, sind fir die Eisenbahn-
strecke (> 30.000 Zlge pro Jahr) die Larmkarten bis 2012 und die Larmaktions-
plane bis 2013 zu erstellen. Die Untersuchungsergebnisse, Karten und Pléne sind
der Offentlichkeit zugénglich zu machen und alle fiinf Jahre zu iberpriifen.

7.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Mit der 15. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. M 79, Kennwort:
~Johanneskirche®, wird der Geltungsbereich des bereits seit 1984 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes um eine ca. 1,12 ha groBe Flache im Eckbereich zwischen
der Alten BahnhofstraBe, der Dechant-Rémer-Stra8e und der HollanderstralBe
erganzt. Der im Ortskern des Stadtteiles Mesum liegende Planbereich ist entlang
der Alten BahnhofstraBe bereits seit langem durchgehend mit zwei- bis dreige-
schossigen Wohn- und Geschéaftshausern bebaut. Der sudliche, zur Dechant-
Rémer-StraBe und HollanderstraBe hin orientierte Teil des Erganzungsbereiches,
ist zu einem groBen Teil mit Gewachshdusern eines Gartenbaubetriebes bestan-
den. Daneben existieren hier noch privat genutzte Gartenflachen und ein kleine-
rer Reitplatz.

Mit der Planung wird die vorhandene Wohn- und Geschaftsbebauung an der Sud-
seite der Alten BahnhofstraBe, entsprechend der seit langem bestehenden Misch-
nutzung und entsprechend der Ausweisungen im Ubrigen Bereich der Alten
BahnhofstraBe, als besonderes Wohngebiet festgesetzt. Hieraus resultieren ge-
geniber dem bisherigen Zustand faktisch keine Anderungen. Die Festsetzung
dient der Sicherung und Fortentwicklung des Bestandes, als Teil des zentralen
Einkaufs- und Versorgungsbereiches und Stadtteilzentrums von Mesum, welcher
sich entlang der Alten BahnhofstraBBe etabliert hat.

Im sudlichen Teil des Planbereiches wird ein allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sen, wobei die bisherige erwerbsgartnerische Nutzung weiterhin zulassig bleibt.
Innerhalb dieses Wohnbaugebietes kénnten etwa 15 Einzel- oder Doppelhduser
errichtet werden. Eine Wohnbebauung die der Eigenart der ndheren Umgebung
entspricht, ware bereits heute nach § 34 Baugesetzbuch zuldssig. Die Festset-
zung des Allgemeinen Wohngebietes dient jedoch der stadtebaulichen Ordnung
und soll gleichsam auch eine stérende oder den zentralen Einkaufs- und Versor-
gungsbereich entlang der Alten BahnhofstraBe beeintrachtigende, gewerbliche
Bebauung in diesem Bereich verhindern.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die bestehenden planungsrechtlichen
und stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt und die heute gegebene Aus-
gangssituation von Natur und Landschaft sowie die Vorbelastungen im Planungs-
raum erfasst und dargestellt. AnschlieBend wurde beschrieben und bewertet, wie
sich die Umsetzung des Bebauungsplanes nach heutigem Kenntnisstand voraus-
sichtlich auf die Schutzguter Menschen, Natur und Landschaft, Luft und Klima,
Kultur- und Sachgiter sowie auf die Wechselwirkungen dieser Schutzguter aus-
wirken wird.
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Insgesamt ergeben sich mit Umsetzung dieses Bebauungsplanes keine wesentli-
chen neuen oder zusatzlichen Beeintrachtigungen flir die Schutzgiter von Natur
und Landschaft, da bereits weite Teile des Anderungs- und Ergédnzungsbereiches
bebaut sind. Allerdings bestehen fur die Wohnbauflachen entlang der Dechant-
Rémer-StraBe (LandesstraBBe 578), die hier als innerdrtliche HauptverkehrsstraB3e
klassifiziert ist, erhebliche Immissionsbelastungen aus dem StraBenverkehr. Es
werden daher flr diesen Bereich bauliche SchallschutzmaBnahmen festgesetzt,
mit denen ein wirkungsvoller Larmschutz fir die Innenrdume gewahrleistet wer-
den kann. Die AuBenwohnbereiche bleiben allerdings erheblichen Larmbelastun-
gen ausgesetzt. Dieses lasst sich nur durch eine moglichst effektive Larmab-
schirmung mit den neu entstehenden Wohngebdauden vermindern. Aktive Schall-
schutzmaBnahmen, wie Larmschutzwande oder —-walle sind aufgrund der 6rtli-
chen Gegebenheiten nicht umsetzbar.

Da eine Bebauung des Planbereiches in der mit dieser Anderung und Ergédnzung
des Bebauungsplanes festgesetzten Art und Weise bereits vorher nach § 34 Bau-
gesetzbuch zulassig war, werden mit der Planung keine weitergehenden Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. Es sind daher keine naturschutzrechtlichen
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

8 Umsetzung und Realisierung der Planung

Die 15. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. M 79, Kennwort:
»~Johanneskirche" ist im Bereich sldlich der Alten Bahnhofsstra3e bereits reali-
siert. In diesem Bereich ergeben sich aufgrund der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes lediglich eine héhere Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen.

Im Bereich nérdlich der Dechant-Rémer-StraBe kann die Nutzung als Gartenbau-
betrieb weitergeflhrt werden; falls vom Eigentimer keine eigenbetriebliche Nut-
zung mehr gewlnscht wird, sind in Bezug auf kinftige Nutzungen die Vorgaben
des Bebauungsplanes zu berucksichtigen.

Rheine, 20. Feb. 2006
Stadt Rheine

Die Burgermeisterin
in Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter



