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I. Vorbemerkungen

1 Anlass der Planung/Planerfordernis

In den letzten Jahren richtete die Politik und die Stadtentwicklungsplanung ihr
Augenmerk verstarkt auf die Innenentwicklung von Rheine aus. Es sind eine Viel-
zahl von Entwicklungen im direkten Umfeld der Innenstadt von Rheine/Innerer
Ring in Gang gesetzt bzw. realisiert worden (KinoCenter mit MediaMarkt und
Parkhaus, Parkhaus an der LindenstraBe, Galeria Borneplatz, Lidl- und Burger-
King-Ansiedlung, Ansiedlung Wohnkaufhaus Berning). Diese Vorhaben leisten im
Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung einen Betrag zur Attraktivierung und
Starkung von Rheine.

Ein GroBteil der genannten Projekte entstand dabei auf Flachen, die vormals
durch die Deutsche Bahn genutzt worden sind. Die Weichen fur die Realisierung
der Vorhaben wurden z.T. im ,Moderationsverfahren zur Aktivierung von Bahn-
flachen NRW" gestellt. Dieses Forum flihrte samtliche fir die Umnutzung der
Bahnareale relevanten Akteure zusammen. In diesem Diskussionsprozess wur-
den weitere flr die Stadt Rheine bedeutende Flachenpotentiale herausgearbeitet
und in den Aktivierungsprozess eingebunden.

Dabei handelt es sich insbesondere um die Bereiche des sog. IV. Quadranten im
Bereich der LindenstraBe und des ehemaligen Rangierbahnhofes Rheine R zwi-
schen Rheine und dem Ortsteil Hauenhorst. Die Aktivierung beider Brachflachen
ist eine vorrangige Aufgabe im Rahmen einer nachhaltigen Stadtentwicklung. Die
Bedeutung dieser Aufgabe wird unterstrichen durch eine umfangreiche 6ffentliche
Férderung der MaBnahmen, wobei fordertechnisch beide Areale gemeinsam be-
trachtet werden.

Das westlich an das Zentrum von Rheine angrenzende Bahnhofsareal wird durch
die Bahnstrecke und die BahnhofstraBe in vier Quadranten aufgeteilt. Durch die
bereits fortgeschrittene Umnutzung und Verwertung brachliegender Bahnflachen
der drei ersten Quadranten des direkten Bahnhofsumfeldes liegt der Schwer-
punkt der Planung nun auf dem so genannten IV. Quadranten. Hierbei handelt es
sich um das Bahnareal westlich des Hauptbahnhofes auf der der Innenstadt ab-
gewandten Seite. Die 4 ha groBe Flache an der LindenstraBe stellt derzeit das
einzige gréBere zusammenhdngende Flachenpotential am Rande der Innenstadt
von Rheine dar. Gepragt wird der nérdliche Teil des Gelandes durch die Triebwa-
genhalle (,Lokschuppen®), der als letztes noch erhaltenes Gebdude im Innen-
stadtbereich an die Bedeutung von Rheine als ,Eisenbahnerstadt" erinnert. Die-
ses Gebdude soll im Rahmen der Aktivierung des Gelandes erhalten und einer
neuen Nutzung zugefiihrt werden.

Zur Entwicklung des Areals muss in einem parallel laufenden Verfahren der Fla-
chennutzungsplan geandert und ein verbindlicher Bauleitplan aufgestellt werden.




Stadt Rheine, Fachbereich ,Planen und Bauen", Produktgruppe ,Stadtplanung Seite 5 von 30
Begriindung zur 20. Anderung des FNP, Kennwort: ,Bahnhof West/LindenstraBe”

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet westlich des Bahnhofes in der Innenstadt von Rheine umfasst Fla-
chen der DB-Netz AG, die durch die BahnflachenEntwicklungsGesellschaft verau-
Bert werden sowie Flachen der Aurelis Real Estate GmbH. Die Kaufvertrage zu
beiden Flachen sind bisher noch nicht abgeschlossen. Die genaue Abgrenzung
der zu verauBernden Flachen ist im Vorfeld durch zahlreiche Gesprache mit allen
Beteiligten geklart worden. Im Rahmen des Abschlusses von Kaufvertragen wird
auch der Rickbau bzw. die Verlegung von Gleisanlagen und technischen Einrich-
tungen der verschiedenen Bahngesellschaften geregelt, die sich zurzeit noch auf
dem Uberplanten Gelande befinden.

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes wird wie folgt
begrenzt:

im Norden: durch die Sidseite der Bahnhofstral3e,

im Osten: durch Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG,

im Stden: durch die nordliche Grenze des Flurstlicks 315 in Flur 115, Gemar-
kung Rheine Stadt

im Westen: durch die Ostseite der LindenstraBe.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsentwurf geometrisch eindeutig
festgelegt.

3 Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Mlinster, Teilabschnitt Minsterland weist
das Areal des IV. Quadranten als Wohnsiedlungsbereich aus. Die durch die Ande-
rung projektierte Nutzung als Gewerbegebiet widerspricht dieser Darstellung in-
sofern nicht, als es sich sowohl beim Wohnsiedlungsbereich als auch bei gewerb-
licher Bauflache um Siedlungsbereiche handelt, die einer baulichen Nutzung zu-
gefUhrt werden sollen. Dartber hinaus ist lediglich - aufgrund der Nahe zu an-
grenzenden Wohngebdauden - die Ansiedlung von wohnvertraglichem Gewerbe
vorgesehen. Das parallel laufende Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr.
308, Kennwort: ,Bahnhof West/LindenstraBe™ nimmt diese Vorgabe durch ent-
sprechende textliche Festsetzungen auf. Damit wird insgesamt dem Anpassungs-
gebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Rechnung getragen.




Stadt Rheine, Fachbereich ,Planen und Bauen", Produktgruppe ,Stadtplanung Seite 6 von 30
Begriindung zur 20. Anderung des FNP, Kennwort: ,Bahnhof West/LindenstraBe”

II. Bestandsaufnahme

4 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage im Stadtgebiet; Pragung

Der Bereich westlich des Bahnhofes/LindenstraBe wird von den Gleisanlagen im
Umfeld des Bahnhofes Rheine von der westlichen Innenstadt getrennt. Der nord-
westlich angrenzende Kreuzungsbereich LindenstraBe/BahnhofstraBe/Wasser-
straBe bildet den Anschlusspunkt an wichtige Infrastruktureinrichtungen wie etwa
Agentur fir Arbeit, Kaufmannische und Berufsbildende Schulen, Fachschulzent-
rum Mathiasspital, Feuerwehr und Rettungswache, Parkhaus mit Luftrettungssta-
tion.

Die Bahnflache liegt derzeit Uberwiegend brach. Die Bahninfrastruktur des 4.
Quadranten - Triebwagenhalle und Teile der Gleistrasse — wurde zuletzt von der
in Konkurs gegangenen Karsdorfer Eisenbahn Gesellschaft genutzt. Weitere Glei-
se sind durch die DB Regio zur Wartung und Betankung ihrer Zlige bestellt.

Das ehemalige Verwaltungsgebdude beherbergte zuletzt neben Sozialrdumen fur
die Arbeiter der DB Regio eine Arbeitslosenberatung. Auf dem weiteren Gelande
finden sich auBerdem ein Hochbunker und eine Schaltstation/Trafo.

Der Kreuzungsbereich LindenstraBe/LaugestraBe ist bereits bebaut. Es finden
sich die Gebaude eines Baustoffhandels und einer Gaststatte. Beide Flachen wer-
den in das Konzept zur Neustrukturierung des Gesamtgelandes miteinbezogen.

4.2 Emissionen; Immissionen

Das Plangebiet westlich des Bahnhofes wird von der LindenstraBe im Westen als
ortliche Hauptverkehrsachse tangiert. Im Osten grenzt der Bahnhof Rheine mit
seinen umfangreichen Gleisanlagen an. Die von diesen Nutzungen ausgehenden
Emissionen stehen einer Aktivierung des Areals als gewerbliche Bauflache gene-
rell nicht entgegen, wie durch eine schalltechnische Untersuchung des Blros
Zech, Lingen, nachgewiesen wurde. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung werden die zur Einhaltung der entsprechenden Richtwerte notwendigen
MaBnahmen - z.B. SchallschutzmaBnahmen an GebdudeauBenteilen - planungs-
rechtlich gesichert.

Die von der geplanten gewerblichen Nutzung ausgehenden (Schall-)Emissionen
werden ebenfalls im angesprochenen Gutachten des Biros Zech analysiert. Dabei
wird insbesondere der planbedingte Mehrverkehr auf 6ffentlichen StraBen unter-
sucht und ggf. notwendige MaBnahmen vorgeschlagen.

Generell werden auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im geplanten
Gewerbegebiet aufgrund der Nahe zur nachsten Wohnnutzung alle im Abstands-
erlass NRW genannten Betriebe ausgeschlossen.
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4.3 Verkehr/ Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet liegt Ostlich der LindenstraBe. Diese Verkehrstrasse ist als ortliche
Hauptverkehrstrasse das Bindeglied an die die Stadt Rheine tangierende Uberort-
lichen HauptverkehrsstraBen. Dariber hinaus ist Uber die nérdlich angrenzende
BahnhofstraBe der Innere Ring als Hauptverteilachse flir den innerstadtischen
Verkehr direkt zu erreichen.

Aufgrund der Lage westlich des Bahnhofes ist das Plangebiet optimal an das
Uberregionale und regionale Schienennetz der DB angebunden. Auch die Angebo-
te des regionalen OPNV sind vom Plangebiet aus optimal zu erreichen: Entlang
der LindenstraBe im Abschnitt zwischen BahnhofstraBe im Norden und Lauge-
straBe im Suden finden sich zwei Haltestellen des ortlichen Stadtbussystems.
DarlUber hinaus sind der zentrale Busbahnhof in der Innenstadt und der Bus-
bahnhof des Uberregionalen Busliniennetzes auf dem Bahnhofsvorplatz fuBlaufig
zu erreichen.

Die LindenstraBe ist beidseitig — entlang des Plangebietes — mit separaten FuB3-
und Radwegen ausgestattet. Damit ist die Anbindung an das in der Stadt Rheine
vorhandene Radwegenetz gesichert.

Im siidlichen Anderungsbereich wird eine Trasse fiir eine Unterfiihrung der Bahn-
anlagen zwischen der LaugestraBe/Breite StraBe und der ChristianstraBe/Ho-
vestraBe eingeplant. Diese zusatzliche Ost-West-Verbindung soll nicht kurzfristig
umgesetzt werden, es soll lediglich flir die Zukunft die Trasse langfristig gesi-
chert werden. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird deshalb diese
Unterfihrung nicht aufgenommen.

Der Anschluss des Gewerbegebietes an das technische Infrastrukturnetz der
Stadt Rheine ist noch zu schaffen. Dabei ist es Ziel, das anfallende Schmutz- und
Regenwasser der Klaranlage Nord der Stadt Rheine zuzuleiten.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom, wird durch die Stadtwerke Rheine
GmbH sichergestellt.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der Ortlichen Mullabfuhr durchgefuhrt. Eine
geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien aus Abfal-
len (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen sowie die hierzu erforderlichen
Malinahmen des Einsammelns, des Beférderns, des Behandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewahrleistet.

4.4 Bodenkontamination; Altlasten

Der Anderungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst im
wesentlichen Flachen, die ehemals von der Deutschen Bahn flr unterschiedliche
Aufgaben genutzt wurden. Seit Aufgabe der Bahnnutzung sind eine Vielzahl von
Untersuchungen und auch Altlastensanierungen auf dem Bahngelédnde durchge-
fuhrt worden. Darliber hinaus sind zwischen den Beteiligten - Stadt Rheine,
Grundstickseigentimer, zustandige Aufsichtsbehérden und Fachgutachtern -
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hinsichtlich der Altlastenproblematik und mdglicher noch durchzufiihrender
Schritte zahlreiche Gesprache gefiihrt worden. Die Erarbeitung eines abschlie-
Benden Sanierungsplanes steht noch aus. Ziel des Sanierungsplanes ist es, die
Altlasten - entsprechend der projektierten gewerblichen Nutzung - soweit zu sa-
nieren, dass eine Gefahrdung ausgeschlossen werden kann. Auf die Darstellung
der Flache als ,Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind™ wird jedoch gegenwartig nicht verzichtet, da der Sanierungsplan
noch nicht vollstandig abgestimmt bzw. umgesetzt worden ist.

Das Anderungsgebiet liegt in einem Bereich, in dem Blindgédnger aus dem zwei-
ten Weltkrieg erwartet werden. Flr einzelne Bereiche ist bereits eine Suche nach
Kampfmitteln durchgefihrt worden. Flr den gréBeren Flachenanteil ist die detail-
lierte Absuche noch durchzufiihren. Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird durch einen textlichen Hinweis auf diese Problematik reagiert.

4.5 Natur und Freiraum

Das Areal entlang der LindenstraBe ist im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes einer eingehenden Analyse sowohl der natlrlichen Gegebenheiten als
auch der vorhandenen Fauna und Flora unterzogen worden (s. Kap. 5 Umweltbe-
richt). Es wird deshalb an dieser Stelle auf eine detaillierte Beschreibung verzich-
tet.

III. INHALT DER PLANANDERUNG/ART DER BAULICHEN

NUTZUNG

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine bezieht sich auf
den Bereich westlich des Bahnhofes in der Innenstadt von Rheine &stlich der Lin-
denstraBe. Ausldser fiir die Anderung ist die Absicht, Teile der ehemals als Bahn-
betriebsflache bzw. noch aufzugebende Areale mit Bahnnutzung im Rahmen ei-
nes Flachenrecyclings einer gewerblichen Nutzung zuzuflihren. Konkret sind fol-
gende Anderungen projektiert:

Der Anderungsbereich ist gegenwértig mit Ausnahme einer kleinen Teilfliche im
Kreuzungsbereich LindenstraBe/LaugestraBe im Flachennutzungsplan als ,Flache
fir den Uberortlichen Verkehr und fir die O&rtlichen Hauptverkehrszi-
ge/Bahnanlage"™ dargestellt. Die angesprochene Ausnahmeflache ist als ,ge-
mischte Bauflache/Mischgebiet" dargestellt. Diese Kennzeichnungen sollen ent-
sprechend der projektierten gewerblichen Nutzung geandert werden in ,gewerb-
liche Bauflache".

Im sidlichen Abschnitt soll auf der Ebene des Flachennutzungsplanes eine Ver-
bindung zwischen der Breite StraBe/LaugestraBe und der Christianstra-
Be/HovestraBe als Unterfihrung der vorhandenen Gleisanlagen langfristig gesi-
chert werden. Flr diese neue West-Ost-Verbindungsachse wird deshalb eine ent-
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sprechende Trasse durch die Darstellung als ,Flache fir den Uberértlichen Ver-
kehr und flr die oértlichen Hauptverkehrsziige/értliche und Uberértliche Haupt-
verkehrsstraBe" gesichert. Die siudlich dieser Achse liegende Flache wird - ent-
sprechend der sildlich angrenzenden Nutzung - als ,Gemischte Baufla-
che/Mischgebiet" dargestelit.

IV. UMWELTPRUFUNG

5 Umweltbericht

5.1 Einleitung

Im Rahmen des ,Moderationsverfahrens zur Aktivierung von Bahnflachen NRW"
wurden in den letzten Jahren Flachenpotenziale fir eine nachhaltige Stadtent-
wicklung und Umnutzung ehemaliger bzw. nicht mehr bendtigter Bahnflachen in
der Stadt Rheine herausgearbeitet. Im Umfeld der Innenstadt und des Bahnhofes
wurden bereits eine Vielzahl von baulichen Entwicklungen und neuen Nutzungen
realisiert oder in Gang gesetzt. Aktuell wird die Umnutzung nicht mehr bendétigter
Bahnflachen fir den Bereich des sog. ,IV. Quadranten®, zwischen dem Haupt-
bahnhof und der LindenstraBe sowie flr das groBraumige Areal des ehemaligen
Rangierbahnhofes Rheine R zwischen Rheine und dem Ortsteil Hauenhorst durch
die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung vorbereitet.

Mit dem vorliegenden Anderungsverfahren wird der Bereich des so genannten
~IV. Quadranten™ Uberplant. Die etwa 4 ha groBe Flache zwischen der Linden-
straBe und dem Hauptbahnhof stellt derzeit das einzige groBere zusammenhan-
gende Flachenpotential am Rande der Innenstadt von Rheine dar. Zur Entwick-
lung des Areals muss in einem parallel laufenden Verfahren der Flachennut-
zungsplan geandert und ein verbindlicher Bauleitplan aufgestellt werden.

5.1.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine bezieht sich auf
nicht mehr bendétigte Bahnflachen westlich der Innenstadt und des Bahnhofes
und 6stlich der LindenstraBe. Mit der vorliegenden Anderung wird das Ziel ver-
folgt, die nicht mehr bendétigten Bahnbetriebsflachen im Rahmen eines Flachen-
recyclings einer gewerblichen Nutzung zuzufihren. Daher soll das bisher noch als
,Flache flir den Uberdrtlichen Verkehr und flr die ortlichen Hauptverkehrszi-
ge/Bahnanlage" dargestellte Areal mit der vorliegenden Anderung nunmehr wei-
testgehend als ,gewerbliche Bauflache™ dargestellt werden.

Im sidlichen Teil des Anderungsbereiches soll zudem noch die Option fiir eine
neue StraBenverbindung zwischen der Breite StraBe/LaugestraBe und der Chris-
tianstraBe/HovestraBe als langfristig mdgliche Unterfiihrung der vorhandenen
Gleisanlagen mit der Darstellung als ,Flache fur den Uberdrtlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige/ortliche und Uberértliche Hauptverkehrsstra-
Be" gesichert werden.
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5.1.2

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten und
fur den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind flr die Schutzgilter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu berilcksichtigen sind (s.

nachfolgende Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager ibernehmen. Deren Funk-
tionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind flr die vorliegende Flachennut-
zungsplananderung relevant:

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutzgut i Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
immissions- der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnliche Erscheinungen).
Tiere und : Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Pflanzen schutzgesetz / grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Genera-
Landschafts- tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die Belange des Umweltschutzes,

einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

zu bertcksichtigen.
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Boden Bundesboden- Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen
im Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere u. Pflanzen, als
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Néhr-
stoffkreislaufen, als Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz), als Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
sowie als Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forst-
wirtschaftliche u. siedlungsbezogene u. 6ffentliche Nutzungen.
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Forderung der Bodensanierung (Altlasten u. a.).

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-

nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-

haltsgesetz bensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit.
Landeswasser- Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
gesetz Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Luft Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
sions- der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
schutzgesetz incl. | einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Verordnungen von Immissionen (Luftverunreinigungen, Warme, Strahlen u. a.).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen.

Klima Landschafts- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
gesetz NW Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und damit auch des Klimas

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft auf

schaft schutzgesetz / Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
Land- in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
schaftsgesetz siedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
NW Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Direkte, flr das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
nur in Form des Regionalplanes des Regierungsbezirkes Mlnster, Teilabschnitt
Munsterland, der in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrah-
menplan darstellt. Der Regionalplan weist den Anderungsbereich als Wohnsied-
lungsbereich aus. Anderweitige fur das Plangebiet relevante Fachpldane aus den
Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind aktuell nicht
vorhanden.

Ein Landschaftsplan besteht fiir den Anderungsbereich und das ndhere Umfeld
nicht. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete, geschltzte oder schutzwirdige Bio-
topkomplexe und -strukturen sind im Plangebiet und seinem naheren Umfeld
nicht vorhanden.

5.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

5.21 Planungsrechtliche Vorgaben

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Mulnster, Teilabschnitt Minsterland ist
der Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich ausgewiesen.

Gegenwartig ist der Planbereich im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine noch
als ,Flache fir den Uberortlichen Verkehr und flr die értlichen Hauptverkehrszi-
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ge/Bahnanlage®, und auf einer kleinen Teilflache im Kreuzungsbereich Linden-
straBe/LaugestraBe als ,Mischgebiet/Mi" dargestellt.

5.2.2 Anthropogene Nutzungen und Einfllisse

Der Anderungsbereich umfasst im wesentlichen Flachen, die ehemals von der
Deutschen Bahn flr unterschiedliche Aufgaben genutzt wurden. Das umzunut-
zende Areal blickt auf eine ca. 150-jahrige Bahngeschichte zurtck. Auf dem Ge-
lande finden sich Gebdaude bzw. Gebdudereste und befestigte Flachen der ur-
springlichen bahnbetrieblichen Nutzungen, u. a. die Triebwagenhalle (,Lok-
schuppen™) mit angrenzenden Stellplatzflachen, Sozialgebdaude, Trafostation und
ein Hochbunker, sowie Fundamente bereits vor Jahrzehnten abgebrochener Ge-
baude und Einrichtungen des ehemaligen Betriebswerkes ,Rheine-P". Zudem lie-
gen eine bis vor kurzem noch genutzte Tankanlage sowie Reste eines ehemaligen
Tanklagers und einer ehemaligen Waschanlage in diesem Bereich. Die Bahnflache
liegt derzeit Uberwiegend brach. Wahrend im 6stlichen Teil einzelne, nicht mehr
bendtigte, Gleisstrange liegen, wies der westliche Bereich des Geldandes bis vor
kurzem noch gréBere verbuschte und mit Baumen bestandene Flachen sowie ve-
getationslose, aktuell noch genutzte Wege- und Lagerplatzflachen auf.

Im Kreuzungsbereich LindenstraBe/LaugestraBe, sind mit einem Baustoffhandel
und einer Gaststatte bereits gewerbliche Nutzungen vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Rheine, westlich des Hauptbahnhofs. Das
Areal wird durch den innerdrtlichen Hauptverkehrsring (,Innerer Ring“) und die
umfangreichen Gleisanlagen im Umfeld des Bahnhofes Rheine von der Innenstadt
getrennt. Uber die westlich angrenzend verlaufende LindenstraBe und die nérd-
lich angrenzende BahnhofstraBe, ist der Planbereich an das StraBenverkehrs-
und Radwegenetz angebunden. Der Bahnhof, Busbahnhof und die Einzelhandels-,
Gastronomiebetriebe und Nahversorgungseinrichtungen der Innenstadt sind in
fuBlaufiger Entfernung erreichbar.

Das Plangebiet wird insbesondere von erheblichen Larmemissionen aus dem
Schienenverkehr, dem StraBenverkehr auf der LindenstraBe und dem Flugbetrieb
der an der LindenstraBe, etwa 100 m nérdlich der Plangebietsgrenze, befindli-
chen Luftrettungsstation tangiert.

Aufgrund der langfristigen, unterschiedlichen bahnbetrieblichen Nutzungen, wei-
sen groBe Teile des Gelandes aktuell noch schadstoffbelastete Béden auf. Es sind
mehrere Altlastenverdachtsflachen abgegrenzt und in das Altlastenkataster des
Kreises Steinfurt eingetragen worden. Zudem ist auf dem ehemaligen Bahnge-
lande generell auch mit modglichen Kampfmittelvorkommen aus dem zweiten
Weltkrieg zu rechnen.

5.2.3 Naturrdumliche Gliederung

Das Gelande liegt geographisch gesehen am ndérdlichen Rand des Munsterlandes
im Ubergangsbereich zum Emsland in der Gemarkung Rheine. Der Planbereich
gehoért zur Naturraumlichen Haupteinheit 544 ,WestmiUnsterland™ und hier zur
Untereinheit 544.06 ,Rheiner Hohen"“, welche sich Uber groBe Teile des bebauten
Rheiner Stadtgebietes, Uberwiegend westlich des Emstales und zwischen den
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Sandgebieten der ,Stoverner Sandplatte™ im Norden und des ,Hollicher Feldes"
im Slden erstreckt. Gepragt wird der Naturraum durch die Ho6henricken aus
Kalkgestein der Oberkreide. Im westlichen Stadtgebiet treten der Thieberg und
im Sltdwesten, als hoéchste Erhebung, der Waldhligel als besonders markante
Gelandehdéhen aus dem Uberwiegend flachen Siedlungsraum der Stadt Rheine
hervor.

Das im Stadtzentrum, etwa 700 m westlich der Ems liegende Plangebiet zeigt ein
unbewegtes Relief und war von quartdaren Lockersedimenten, sandig-lehmigen
FlieBerden und schluffigen Sanden des weichselzeitlichen Ems-Uferwalls, gepragt.
Auf diesen lehmigen Sandbéden wuchs urspringlich ein Flattergras-Buchenwald.
Vor der Bebauung, die am Ende des 19. und zu Beginn des 20. Jahrhunderts ein-
setzte, wurde das Gebiet landwirtschaftlich genutzt. Infolge der massiven
anthropogenen Eingriffe (Anflillungen und Bebauung) sind die charakteristischen
Elemente der naturrdumlichen Ausstattung im Plangebiet seit langem schon nicht
mehr wahrnehmbar.

5.2.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fir den Planbereich als o-
berste anstehende geologische Schicht quartare Lockersedimente aus dem
Weichsel-Pleistozan aus. Dabei handelt es sich um FlieBerden aus feinsandigem
Lehm und um den weichselzeitlichen Uferwall aus schluffigen Sanden. Unter die-
ser, im Plangebiet etwa 3-5 m machtigen Quartar-Schicht stehen Kalkmergel-,
Tonmergel- und Mergelsteine der Oberkreide (Turon) an. Die naturlichen geolo-
gischen Ablagerungen sind im gesamten Plangebiet von anthropogenen Auffil-
lungen Uberlagert. Diese bis zu 4 m machtigen Aufflllungen bestehen lberwie-
gend aus Sand und Kies mit unterschiedlichen Nebenbestandteilen wie Asche,
Schlacke und Bauschutt. Im Bereich der noch bestehenden Gleisanlagen befindet
sich Gleisschotter in etwa 40 cm Schichtstérke an der Oberflache.

Das Gelande ist weitgehend eben und liegt im Mittel bei ca. 40-42 m G NN und
damit etwa 1,5-3 m hdher als das umgebende Geldande an der LindenstraBe und
dem Bahnhofsvorplatz.

Die Béden im gesamten Plangebiet sind insgesamt anthropogen Uberpragt. Im
Bereich des Bahngeldndes befanden sich urspriinglich lehmig-sandiger Gleyboden
und Plaggenesch (Bodenkarte von NRW, Blatt L 3710 Rheine, MaBstab 1:50000;
Krefeld1975). Infolge der in weiten Teilen mehrere Meter machtigen Auffillungen
und der langfristigen baulichen und bahnbetrieblichen Nutzungen sind die im ge-
samten Plangebiet anstehenden Bdden als reine Anthroposole anzusprechen.

Aufgrund der weit zurlick reichenden, unterschiedlichen bahnbetrieblichen Nut-
zungen sind die Béden im Plangebiet teilweise mit Schadstoffen belastet. Im Alt-
lastenkataster des Kreises Steinfurt sind fiir das Plangebiet insgesamt 18 DB-
Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Weitere Verdachtsflachen befinden sich
auch noch im Umfeld des Planbereiches. Fiir die Flachen des Anderungsbereichs
liegen aktuelle Flachenrisiko-Detailuntersuchungen (Mull & Partner Ingenieurge-
sellschaft mbH: Flachenrisiko-Detailuntersuchungen (FRIDU) Rheine Lindenstra-
Be ,BEG-Flache™ und ,aurelis-Flache", Februar 2007) bzw. planungsbezogene
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Boden- und Rickbauuntersuchungen vor. Die FRIDU kommen zu dem Ergebnis,
dass auf der Grundlage der vorhandenen Kenntnisse derzeit eine Gefahrdung
Uber den Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-Grundwasser nicht zu besor-
gen ist. Ein Sanierungserfordernis besteht nach den vorliegenden Untersu-
chungsergebnissen nicht. Dies gilt sowohl fiir die bereits bekannten Altlastenver-
dachtsflachen als auch fiur die tGbrigen Flachen des Untersuchungsbereichs.

Bezlglich der mit der klinftigen ErschlieBung und gewerblichen Bebauung des
Areals zu erwartenden Bodeneingriffe erfolgte im Rahmen der Flachenrisiko-
Detailuntersuchungen auch eine abfalltechnische Auswertung zur Ermittlung der
entsorgungsrelevanten Bodenaushubmassen. Hierzu erfolgte eine Klassifizierung
der zu erwartenden Aushubmengen nach LAGA. Der GroBteil der Aushubmengen
weist nach den vorliegenden Erkenntnissen relativ geringe Schadstoffbelastungen
auf. Es besteht die Moglichkeit, diese Erdmassen entsprechend den Vorgaben des
Bundesbodenschutzgesetzes und der Bodenschutzverordnung an anderer Stelle
geordnet wieder einzubauen. Hierflr sind Bereiche auf dem ehemaligen Rangier-
bahnhofkomplex ,Rheine-R" vorgesehen, der im Zusammenhang mit dem Plan-
gebiet an der LindenstraBe zu einem Gewerbepark entwickelt wird.

Zurzeit wird ein abschlieBender Sanierungsplan flur die beiden ehemaligen Bahn-
areale ,Bahnhof West / LindenstraBe™ und ,Rheine-R" erstellt. Dieser Sanie-
rungsplan soll in Kirze der Fachbehérde zur Prifung und Genehmigung vorgelegt
werden.

Mit den vorliegenden Flachenrisiko-Detailuntersuchungen (FRIDU) erfolgte auch
eine Auswertung bezlglich der vorliegenden Erkenntnisse zu madglichen Kampf-
mittelvorkommen. Danach ist nach Angaben des Kampfmittelrdumdienstes bisher
1 Blindgangerverdachtspunkt am Rand der Untersuchungsflache bekannt, der bei
der geplanten baulichen Entwicklung Uberprift werden sollte. Des Weiteren ist es
erforderlich, das Plangebiet noch flachig auf mdégliche Kampfmittel zu detektie-
ren. Hierzu sind als Vorarbeiten u. a. der vorhandene Bewuchs zu entfernen und
Auffullungen, die nach Kriegsende aufgebracht wurden, abzutragen.

5.2.5 Wasser

Hydrogeologisch lassen sich im Untersuchungsgebiet zwei grundwasserfihrende
Einheiten unterscheiden. Das sind die Festgesteine der Oberkreide sowie die Lo-
ckergesteine des Quartars. In den starker geklifteten Festgesteinen des Ceno-
man und Turon ist eine relativ gute Trennfugendurchlassigkeit und damit Was-
serfihrung vorhanden. Dagegen fiihren die Tonmergel- und Mergelsteine nur
lokal in Auflockerungszonen und gréoBeren Klliften etwas Grundwasser, sind sonst
aber eher Geringleiter. In den sandig-kiesigen Gesteinen des Quartars (,Ufer-
wall*) ist ein durchgehendes Grundwasserstockwerk ausgebildet, die Durchlas-
sigkeit ist meist nur maBig, nur in wenigen Lagen gut (Mull & Partner Ingenieur-
gesellschaft mbH: Flachenrisiko-Detailuntersuchungen (FRIDU) Rheine Linden-
straBe ,BEG-Flache™ und ,aurelis-Flache"™, Februar 2007). Nach den Ergebnissen
vorliegender Grundwasseruntersuchungen wird flr das Plangebiet von einem
Grundwasserflurabstand von etwa 2,5-3,5 m unter Gelandeoberkante ausgegan-
gen.
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Der Hauptvorfluter im Stadtgebiet Rheine, die Ems, befindet sich etwa 700 m
Meter 6stlich des Anderungsbereichs. Oberflachengewadsser sind ansonsten im
Plangebiet und seinem weiteren Umfeld nicht vorhanden.

5.2.6 Luft

Der Geltungsbereich der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
in verdichtet bebauter Innenstadtlage. Wesentliche, auf den Planbereich einwir-
kende Emittenten sind der StraBenverkehr auf der westlich anliegenden Linden-
straBe und die Mischnutzungen von Wohnen, Gewerbe, Verwaltung und Bil-
dungseinrichtungen westlich der LindenstraBe und sudlich des Plangebietes. Flr
den Planbereich liegen nach den bisherigen Kenntnissen keine erheblichen Luft-
schadstoffbelastungen vor. Auch sind keine relevanten Geruchsimmissionen be-
kannt oder zu erwarten.

5.2.7 Larm

Der Anderungsbereich ist erheblich durch Verkehrslarmemissionen vorbelastet.
Larmeinwirkungen resultieren insbesondere aus dem StraBenverkehr auf der an
der Westseite des Plangebietes liegenden LindenstraBe (innerértliche Hauptver-
kehrsstraBe) und den 6stlich angrenzenden Haupt-Bahnstrecken (Hamm-Emden
und Léhne/Westf.-Rheine) im Bereich des Bahnhofes Rheine. Zusatzlich ergeben
sich Larmeinwirkungen aus dem Flugbetrieb des Rettungshubschraubers, der auf
der etwa 100 m noérdlich der Bebauungsplangrenze befindlichen Luftrettungssta-
tion LindenstraBBe untergebracht ist.

Die vom StraBen- und Schienenverkehr verursachten Larmeinwirkungen auf das
Plangebiet sind aktuell mit der Erstellung eines schalltechnischen Berichtes fir
den Bebauungsplan Nr. 308, Kennwort ,Bahnhof West/LindenstraBe™ durch das
Blro Zech, Lingen, untersucht worden.

Ausgehend von den Prognosedaten flr das Jahr 2020 hat die schalltechnische
Untersuchung fur den StraBen- und Schienenverkehrslarm ergeben, dass

in Teilbereichen des Plangebietes die flir Verkehrslarm anzustrebenden schall-
technischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 im Tageszeit-
raum (berschritten werden. Wahrend der Nachtzeit ist von einer Uberschreitung
der zugehdrigen schalltechnischen Orientierungswerte im gesamten Plangebiet
auszugehen. Das Plangebiet ist gem. DIN 4109 in die Larmpegelbereiche IV (65-
70 dB(A)) und V (70-75 dB(A)) einzustufen. Mit Umsetzung entsprechender pas-
siver SchallschutzmaBnahmen fir Wohn-, Aufenthalts und Bilroraume, sind ge-
werbliche Nutzungen im Plangebiet méglich.

Hinsichtlich der bestehenden, bzw. flir den Prognosezeitraum zu erwartenden
Verkehrslarmbelastungen, ist festzustellen, dass fur die an der LindenstraBe, auf
Hoéhe des Plangebietes bereits vorhandene Bebauung Larmwerte von >60 dB(A),
die in reinen Wohngebieten bereits die so genannten Sanierungswerte darstellen,
auch ohne Bericksichtigung des Plangebietes erreicht werden. Es ist also bereits
heute eine erhebliche Larmgrundbelastung im Bereich der vorhandenen Bebau-
ung an der LindenstraBe vorhanden.

5.2.8 Klima

Das Stadtgebiet von Rheine liegt im Klimabezirk Minsterland. Das Klima ist vom
atlantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kiihle Sommer und milde Win-
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ter sind hierfUr charakteristisch. Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge liegt
zwischen 700 - 750 mm. Die Hauptwindrichtung ist Stidwest.

Im Okologischen Beitrag zum Stadtentwicklungsprogramm Rheine 2000 sind die
Bereiche im Radius von etwa 3500 m um den Stadtkern verschiedenen Klimato-
pen zugeordnet worden und nach ihrer Bedeutung fiir das Stadtklima beurteilt
worden. Dabei wurde das Plangebiet Uberwiegend dem Klimatop ,vegetations-
freie, teilweise versiegelte Flache™ und zu einem geringen Teil auch als ,lockere
Wohnbau- und Gemeinbedarfsflache™ zugeordnet. Da das Plangebiet zu einem
Bereich gehért, der Uber die in Sud-Nord-Richtung verlaufenden Bahntrassen
einen weitgehend offenen Verbindungskorridor vom Freiland bis in das Stadt-
zentrum darstellt, wurden die Bahnflachen insgesamt als ,Klimatop mit hoher
Entlastungsfunktion" und ,hoher Bedeutung" fir das Stadtklima eingestuft. Auf-
grund der in weiten Teilen des Plangebietes durch natirliche Sukzession entstan-
denen Gehdlzvegetation, ist diese Funktion heute sicherlich deutlich einge-
schrankt und eine Einordnung als ,gehdlzdominierte Freiflache™, mit einer nur
mehr mittleren Bedeutung bzw. Entlastungsfunktion, wére fir den Anderungsbe-
reich nach dem aktuellen Zustand des Gelandes zutreffend.

5.2.9 Biotoptypen, Flora und Fauna

Der Fachbeitrag Biotoptypen, Flora und Fauna, einschlieBlich der in 2007 durch-
gefihrten Kartierungen bzw. Bestandserfassungen und der in Kap. 5.4 des Um-
weltberichtes dargestellten Prognose zu diesem Schutzgut, wurde durch das Biro
LokPlan, Gesellschaft fir Landschaftsplanung und geografische Datenverarbei-
tung, erstellt.

In diesem Schutzgut sind der Arten -und Biotopschutz berlicksichtigt. Ziele sind
gemaB Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG), Landschaftsgesetz (LG) NRW sowie
auch 81 (6) Nr. 7 BauGB die Erhaltung der natlrlichen Artenvielfalt und der
Schutz der Lebensraume von Pflanzen und Tieren. Besonders zu berlcksichtigen
sind Schutzausweisungen (NSG, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) sowie Dar-
stellungen der Landschaftsplane. Als Schutzfunktionen kénnen v. a. die

« Biotopfunktion und die
» Biotopvernetzungsfunktion

genannt werden.

Das Gebiet der 20. Flachennutzungsplananderung ist, wie oben bereits beschrie-
ben, kein Bestandteil einer Schutzgebietskategorie. Es handelt sich um Flachen,
die bislang dem Eisenbahnverkehr gewidmet waren.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 62 LG NW

Das Plangebiet wurde im Jahr 2007 flachendeckend biotoptypenkartiert. Dabei
wurden keine geschltzen Biotope gemaB § 62 des Landschaftsgesetzes NW fest-
gestellt. Auch das landesweite Kataster der schutzwilirdigen Biotope (BK) enthalt
keine Angaben zu diesen Flachen.

Planungsrelevante Arten

Zur Beurteilung der planungsrelevanten Arten wurde das Fachinformationssys-
tem (FIS) der LANUV NRW im Internet (www.lanuv.nrw.de) ausgewertet.

Die nachfolgende Tabelle 2 listet die flir die TK 25 in der das Plangebiet liegt
(3710) nachgewiesenen bzw. bislang bekannten planungsrelevanten Arten auf.
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Tabelle 2
"Streng geschutzte Arten" und "Europaische Vogelart en"
im Bereich der TK 3710 (LANUV 2005)
(* Art auch bestatigt fir TK-Quadrant 3710 / 2, Brutvogelatlas NRW )
Gruppe Arten
Saugetiere Braunes Langohr, Breitfliigelfledermaus, Grol3e Bartfledermaus, Gro3er Abend-

segler, Kleiner Abendsegler, Mopsfledermaus, Rauhhautfledermaus, Wasserfle-
dermaus, Zweifarbfledermaus, Zwergfledermaus

Eisvogel*, Flussregenpfeifer*, Gartenrotschwanz*, Grol3er Brachvogel, Grin-
specht*, Feldschwirl, Habicht*, Heidelerche*, Kiebitz*, Kleinspecht*, Mausebus-
Vogel sard*, Nachtigall*, Pirol, Rauchschwalbe*, Rebhuhn*, Rohrweihe, Schleiereule*,
Schwarzspecht*, Sperber*, Steinkauz, Teichhuhn*, Teichrohrsanger*, Turmfal-
ke*, Turteltaube*, Uferschnepfe, Uferschwalbe, Uhu, Wachtel, Waldkauz*, Wald-
ohreule*, Wespenbussard*, Wiesenpieper, Zwergtaucher*

Amphibien Kammmolch, Moorfrosch
Wirbellose Edelkrebs
Pflanzen Froschkraut

Nach den aktuellen Kartierergebnissen ist allerdings auszuschlieBen, dass durch
die Umsetzung der Planung Vorkommen dieser Arten erheblich beeintrachtigt
werden. Dies ist vor allem durch die bestehenden Vorbelastungen begriindet, die
Vorkommen der allermeisten der o. g. Arten ausschlieBen. Nachfolgend werden
die einzelnen Artengruppen kurz naher beschrieben:

Saugetiere - Fledertiere

Zu den zehn Fledermausarten auf dem MTB (s. Tab. 2) sind keine konkreten
Vorkommen im Plangebiet oder seinem unmittelbaren Umfeld bekannt. Besonde-
re Aufmerksamkeit erforderte aber der im Plangebiet befindliche Bunker, der fle-
dermausgerecht verschlossen worden ist und seit mehreren Jahren vom NABU
betreut wird. Er ist Teil einer Kette von Bunkern, die als potentielles Winterquar-
tier geschitzt worden sind (es bestand bisher noch ein entsprechender Vertrag
zwischen dem NABU und dem Bunkereigentimer). Die Bunker werden jahrlich
kontrolliert. Allerdings konnten im Bunker Lindenstrasse - trotz weiterer Opti-
mierungsmaBnahmen (mdl. Mitteilung Hr. Bessmann, NABU-
Fledermausspezialist, der die Bunkerkontrollen seit mehreren Jahren durchfliihrt)
bislang noch keine Fledermduse beobachtet werden. In allen anderen (vier weite-
ren) Bunkern wurden bei Kontrollen Braune Langohren (Plecotus auritus) als
Uberwinterer festgestellt. Hinweise auf eine Nutzung des Plangebietes als Jagd-
habitat auch flr andere Fledermausarten gibt es bislang nicht.

Voégel
Es konnten von den o. g. Arten lediglich der Grinspecht und der Turmfalke als

Nahrungsgaste im UG beobachtet werden. Dabei ist das UG sicher nur ein kleiner
Teil der jeweiligen Nahrungssuchereviere.

Amphibien
Es konnten im UG - nicht zuletzt aufgrund fehlender (geeigneter) Gewasser -
keine Amphibienarten festgestellt werden.
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Wirbellose

Das in der o. g. Tabelle aufgefihrte Vorkommen des Edelkrebses ist fir das UG
ausgeschlossen. Bei den mit untersuchten Heuschrecken waren keine besonders
geschiitzten oder gefahrdeten Arten zu verzeichnen. Bei den mit notierten
Schmetterlingen ist die geféahrdete Art ,Blutbar® - Tyria jacobaea zu erwahnen,
die im UG an Jakobsgreiskraut als Raupe nachgewiesen werden konnte. Aufgrund
der weiten Verbreitung der RaupenfraBpflanze entlang der Bahnstrecke ist eine
Gefahrdung dieser lokalen Population durch die Umsetzung der Planung ausge-
schlossen.

Reptilien

Bei den faunistischen Untersuchungen die das Blro L6kPlan fur das Areal des
ehemaligen Rangierbahnhofes ,Rheine-R" durchflihrte, wurden im Sommer 2005
einige Exemplare der streng geschlitzten Zauneidechse im Sudteil des groBrau-
migen Bahnbrachekomplexes festgestellt. Der Lebensraum dieser Population be-
findet sich etwa 3 km sudlich des hier zu beurteilenden, in Innenstadtlage befind-
lichen Plangebietes. Bei den von Lo6kPlan im Zeitraum von Mai bis September
2007 zur Erfassung der Biotoptypen, Vegetation und planungsrelevanter Tierar-
ten durchgefihrten finf Begehungen des Gelandes an der Lindenstra8e, wurden
keine Zauneidechsen festgestellt. Aufgrund der erheblichen raumlichen Distanz
zu dem bestadtigten Vorkommen der Art auf der im AuBenbereich liegenden
Bahnbrache ,Rheine-R" und der landschaftlich weitgehend isolierten, zentralen
Innenstadtlage des Plangebietes an der LindenstraBBe, westlich des Hauptbahnho-
fes, kann auch eine zwischenzeitliche Zuwanderung der Art ausgeschlossen wer-
den. Ein Vorkommen der Zauneidechse im Geltungsbereich der Flachennut-
zungsplananderung ist also auszuschlieBen.

Pflanzen

Im Rahmen der Gelandekartierung wurde auch die Vegetation / Pflanzenarten
aufgenommen, dabei wurden 105 Pflanzensippen festgestellt. Vorkommen pla-
nungsrelevanter Pflanzenarten im Plangebiet waren nicht darunter.

Biotoptypen im Plangebiet

In 2007 wurde im Plangebiet eine Kartierung der Biotoptypen nach dem Schlis-
sel der Landesanstalt Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV, Reckling-
hausen) durchgefihrt (vgl. nachfolgende Abbildung: Karte Biotoptypen). Es wur-
den 25 Biotoptypen in 55 Teilflachen erfasst. GroBe Flachenanteile nehmen
Gleisanlagen in unterschiedlichen Brachestadien - insbesondere im Norden und
Osten des UG - ein. Zudem befinden sich noch viele Gebaude und unterschied-
lich befestigte Wege im Plangebiet. Im Stden und Stidwesten herrschen Pionier-
wald (mit Birken und Robinien), Hochstaudenfluren (zumeist von der neophyti-
schen Goldrute dominiert) und Geblische (Holunder, Weide, Hasel und weitere -
teils eingebrachte - Arten) vor. Es sind keine gefdhrdeten oder besonders
schutzwlrdigen Biotoptypen vorhanden. Negativ hervorzuheben ist der starke
Anteil an Millablagerungen im gesamten Gebiet und die hohe Stérfrequenz durch
FuBganger (auf mehreren Trampelpfaden laufen die Leute zum - hin und vom
Bahnhof weg). Positiv hervorzuheben sind einzelne struktur- und artenreiche Ge-
hoélzstrukturen, die im Stadtgebiet sicherlich besondere Lebensraume darstellen,
die voraussichtlich aber nicht erhalten werden kénnen.
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5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich voraussichtlich auch auf den bis-
her noch relativ offenen und noch mit Gleisstrangen belegten Teilen des Plange-
bietes oder auch der heute noch genutzten Lagerflachen ein Pionierwald aus Bir-
ken und Weiden entwickeln. Die Entwicklung o6kologisch hochwertiger Biotop-
strukturen oder attraktiver Freiraumstrukturen ware jedoch, aufgrund der Lage
der relativ kleinrdumigen Flache im dicht bebauten Stadtzentrum und der heute
schon im gesamten Bereich festzustellenden, massiven Stérungen und Beein-
trachtigungen durch Vandalismus, Vermullung und ahnliches, nicht zu erwarten.
Zudem wiurden mit der vollstandigen Nutzungsaufgabe die noch vorhandenen
Gebdude in kurzer Zeit verfallen und erhebliche Verkehrssicherheitsrisiken verur-
sachen. Ein geordneter Abriss der baulichen Anlagen und eine Sanierung der
vorhandenen Altlastenflachen waren ohne eine wirtschaftliche Folgenutzung vor-
aussichtlich in absehbarer Zeit nicht zu realisieren.

5.4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

In der nachfolgenden Tabelle 3 werden - auf die Funktionen der Schutzgiter be-
zogen - mogliche Auswirkungen der Planung genannt und in der letzten Tabellen-
spalte bewertet.

Tab. 3: Mégliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
Funktionen / Art bzw. Intensitat
Schutzgut mogliche Auswirkungen der erwarteten

Faktoren Auswirkungen

Tiere, Pflanzen
und Biotope

Biotopfunktion

Biotopverbund-
funktion

Beeintrachtigung des Lebens-
raumes von Tieren und Pflan-
zen durch Storeffekte (Larm,
Licht, Emissionen)

Totalverlust von Lebensrau-
men durch Uberbauung oder
Uberformung (neue Gebéude,
Wegebefestigung)

Zerschneidung von (Teil-) Le-
bensrdumen

Gering, sehr starke Vor-
belastung, geringe aktu-
elle Erflllung der Biotop-
funktion

die Flachenverluste sind
groB3 aber ebenso auch
deutliche Vorbelastung
durch bestehende Struk-
turen u. Stérungen
insgesamt aber,
aufgrund der Vorbelas-
tungen und der nur ge-
ringen derzeitigen Erfil-
lung der Biotopfunktion:
geringe Beeintrachti-
gung

hier nicht feststellbar

Biologische Viel-
falt

Lebensgemeinschaf-
ten
Artenvielfalt

Beeintrachtigung oder Verlust
gefahrdeter Arten und/oder
Lebensgemeinschaften

keine gefahrdeten Arten
betroffen, keine besonde-
re Artenvielfalt

geringe Beeintrachti-
gung

Landschaft

Landschafts-/Ortsbild

Erholungsfunktion

Verlust hochwertiger, charak-
teristischer oder attraktiver
Landschaftsteile oder
-elemente

Beeintrachtigungen des Erho-

Beseitigung der durch
Vermillung, Vandalismus
und Verfall bestehenden
Defizite.
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Funktionen /

Art bzw. Intensitat

Schutzgut mogliche Auswirkungen der erwarteten
Faktoren .
Auswirkungen
lungsraumes oder Wohnumfel- | durch Erhalt des charak-
des teristischen ,Lokschup-
pens" und Etablierung
einer innenstadtgerech-
ten Neubebauung erfolgt
eine attraktive Sicherung
und Neugestaltung des
Stadtbildes
insgesamt keine Be-
eintrachtigung
Boden Lebensgrundla- * Verlust landwirtschaftlicher hier nicht gegeben
ge/Standort Nutzflachen
»  Verlust oder Beeintréchtigung | hier nicht gegeben
Biotopbildungsfunk- hochwertiger Biotope
tion - Gefahrdung durch mogliche
Verunreinigun- Verbesserung durch
gen/Schadstoffeintrage Bodensanierung
qur:Etcii(;/:/"aslsggsecnhbuet_z- *  Verlust kulturhistorisch be- ) .
lastun e’n/AItIasten deutsamer, seltener hier nicht gegeben, da
9 oder naturnaher Béden aufgeflllte, anthropogene
Boden
Archivfunktion insgesamt positive
Effekte durch Boden-
sanierung und Fla-
chenrecycling
q . Gefahrdung durch madgliche Verbesserung durch
Wasser Grundwasser Schadstoffeintrage Bodensanierung
+  Verminderung der Grundwas- | geringe Beeintrachtigung,
serneubildung durch Uberbau- | da relativ geringe Fla-
ung und Flachenversiegelung chengroBe und bereits
heute teilweise versie-
. Verlust oder direkte Beein- gelt/bebaut
Oberflachengewasser trachtigung von Gewassern hier nicht gegeben, keine
. Belastung der Vorfluter durch Beeintrdchtigung
Oberflachenabfluss versiegel- ) L
ter/bebauter Flachen geringe Beeintrachtigung
insgesamt geringe
Beeintrachtigung
li Kli isch *  Verlust oder Beeintrachtigung | hier kaum relevant, da
Klima I'm?‘t'sc er Aus- von Kaltluft- oder Frischluft- Lage im Zentrum und nur
g'eichsraum produktionsgebieten relativ geringe GroBe der
e Geholzflachen
»  Verlust oder Beeintrachtigung geringe Beeintrachtigung
klimatischer Funkti- von Ventllatlon_sbahnen gnd da offene Gleistrassen
onsraum Frischluftschneisen; Beein- (als klimawirksame Kor-
trachtigung der k_Ilmatlschen ridore) nur geringfiigig
Entlastungsfunktionen tangiert werden
. starkere Aufheizung und ver-
minderter Luftaustausch durch | Beeintrachtigungen fir
verdichtete Bebauung das engere Plangebiet
k|imatiSCheI’ BeIaS' insgesamt geringe bis
tungsraum mittlere Beeintréchti-
gungen
. SchadstoffausstoB durch eringe bis mittlere Be-
Luft Schadstoffbelastun- Y u gennge bl Her

gen

Hausbrand und Verkehr aus
den im Plangebiet projektier-
ten Nutzungen

eintrachtigung, da kein
produzierendes, ,emittie-
rendes" Gewerbe zuldssig
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Schutzgut

Funktionen /
Faktoren

mogliche Auswirkungen

Art bzw. Intensitat
der erwarteten
Auswirkungen

lufthygienische Be-
lastungen

Verlust lufthygienisch wirksa-
mer Gehdlzbestande

mittlere Beeintrachti-
gung, da weitgehender
Verlust der vorhandenen
Gehdlzbestande

insgesamt geringe bis
mittlere Beeintrachti-
gungen

Wirkungsgefiige

Wirkungsgeflige der
biotischen Land-

schaftsfaktoren (Tie-
re, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima)

Beeintrachtigungen des Wir-
kungsgefliges durch Vegetati-
onsverluste, Bodenversiege-
lung, Uberbauung und gewerb-
liche Nutzungen

aufgrund der Vorbelas-
tungen und Stérungen,
der bestehenden Beein-
trachtigungen des Bio-
top- und Bodenzustands
und der Lage im verdich-
tet bebauten Stadtgebiet
sind

insgesamt nur geringe
Beeintrachtigungen zu
erwarten und hinsicht-
lich Boden und
Grundwasser iiberwie-
gen die positiven Aus-
wirkungen infolge der
Bodensanierung

Mensch (Ge-
sundheit, Erho-
lung / Freizeit)

Gesundheit

Belastungen des Umfeldes
durch bau-, betriebs- und an-
lagebedingte Emissionen (Luft-
schadstoffe, Staube, Larm,
Geriiche) der projektierten,
gewerblichen Bebauung und
des von den Vorhaben erzeug-
ten Quell- und Zielverkehrs

Belastungen fir die kinftigen
Nutzungen im Plangebiet
durch Larmimmissionen (aus
Bahnverkehr, StraBenverkehr
und Flugbetrieb des Rettungs-
hubschraubers)

Erhéhung der Larmbelastun-
gen flr die gegenliber dem
Plangebiet liegende Bebauung
an der LindenstraBe, bedingt
durch Erhéhung der Ver-
kehrsmenge durch zusétzli-
chen Verkehr aus dem Plange-
biet und/oder Reflexion des
StraBenlarms an den im Plan-
gebiet neu entstehenden Ge-

erhebliche, jedoch zeitlich
befristete Beeintrachti-
gungen durch Larmemis-
sionen, Staubentwicklung
und Erschitterungen
wahrend der Bauphase
und vorangehender Frei-
raumung, Bodenabtra-
gung und ErschlieBung
relativ geringe Beein-
trachtigungen durch
betriebs- und anlagebe-
dingte (dauerhafte)
Emissionen, da keine
storenden Gewerbebe-
triebe zulassig sind

erhebliche Beeintrachti-
gungen des gesamten
Plangebietes durch Ver-
kehrslarmimmissionen;
das Plangebiet ist gem.
DIN 4109 in die Larmpe-
gelbereiche IV (65-70
dB(A)) und V (70-75
dB(A)) einzustufen, ent-
sprechende passive
SchallschutzmaBnahmen
sind fir Wohn-, Aufent-
halts und Buroraume
erforderlich

Erhéhung der Verkehrs-
larmeinwirkung durch das
Plangebiet um weniger
als 3 dB(A) zu erwarten;
allerdings werden bereits
mit der bestehenden
Situation Larmwerte von
> 60 dB(A) im Nachtzeit-
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Schutzgut

Funktionen /
Faktoren

mogliche Auswirkungen

Art bzw. Intensitat
der erwarteten
Auswirkungen

Erho-
lung/Wohnumfeld

Freizeit

baudefronten

Stérungen oder Beeintrachti-
gungen von Erholungsflachen
und Freirdumen im Wohnum-
feld

Beeintrachtigung oder Verlust
von Flachen oder Einrichtun-
gen zur Freizeitgestaltung

raum erwartet, durch
zusatzlichen Verkehr aus
dem Plangebiet kann es
an der vorhandenen
Bebauung in dem am
Plangebiet liegenden Teil
der LindenstraBe ggf. zu
unzumutbar hohen Larm-
einwirkungen kommen,
weitergehende Schall-
schutzmaBnahmen an
den zur StraBe gewand-
ten Fassaden dieser Ge-
bdude kénnten dann
erforderlich sein

geringe Beeintrachtigung
des Wohnumfeldes, da
private Gartenflachen an
Wohnhausern der Lin-
denstraBe nach Westen
hin liegen, keine Erho-
lungsflachen oder 6ffent-
lichen Freirdume betrof-
fen

Verbesserung durch
maogliche neue Einrich-
tungen fir Freizeit, Kultur
und Gastronomie im
Plangebiet

resultierend aus der
hohen Larmgrundbe-
lastung des Gebietes
und der zu erwarten-
den Erzeugung zusatz-
licher Verkehrsmen-
gen, sind erhebliche
Beeintrachtigungen fiir
das Plangebiet gege-
ben u. ggf. auch fiir
das ndhere Umfeld zu
sehen

Kultur- und Sach-
giiter

Kulturglter

Sachgititer

»  Verlust oder Beeintrachtigung

von Kulturgltern

. Wertverluste flir Sachgiter

(Grundstiicke, Gebaude) im
Umfeld des Plangebietes

keine geschitzten Kul-
turgiter bekannt

aufgrund stadtebaulicher
Aufwertung des Quartiers
werden Wertverluste aus
der Umsetzung der Pla-
nung nicht erwartet

insgesamt keine rele-
vanten Beeintrachti-
gungen zu erwarten

5.5 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen
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5.5.1 VermeidungsmaBnahmen, Verminderungs- u. SchutzmaBnahmen

Mit der Entwicklung des Plangebietes auf den nicht mehr bendtigten Bahnflachen
an der LindenstraBe wird in besonderem MaBe dem Vermeidungsgrundsatz des
§ 1 a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen, wonach zur Verringerung der Flachenin-
anspruchnahme fir bauliche Nutzungen insbesondere die Wiedernutzbarmachung
von bereits baulich oder verkehrlich genutzten Flachen und eine Innenentwick-
lung und Nachverdichtung gefordert wird.

Zudem wird mit der Realisierung des Baugebietes auch eine umfassende Sanie-
rung vorhandener Bodenbelastungen durchgefiihrt. Die Stadt Rheine strebt hier-
bei ein Uber die gesetzlichen Mindestforderungen flr ein Gewerbegebiet hinaus-
gehendes Sanierungsziel an. Der hierflir erforderliche Sanierungsplan wird zur-
zeit fachgutachterlich erstellt und soll in Kirze in das Genehmigungsverfahren
gehen. Aufgrund der zurzeit noch bestehenden Bodenbelastungen wird der Ande-
rungsbereich zunachst noch als ,Flache, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind" gekennzeichnet.

Durch konkrete Festsetzungen in dem im Parallelverfahren zu dieser Anderung
aufgestellten Bebauungsplan, soll eine dem innerstadtischen Standort entspre-
chende, hochwertige gewerbliche Nutzung auf den zum Teil bereits seit langem
brach liegendem Bahngelédnde etabliert werden. Hierzu werden in dem entspre-
chenden Bebauungsplan Nr. 308 der Stadt Rheine Festsetzungen zum Ausschluss
samtlicher in der Abstandsliste des Landes NRW genannten Betriebe sowie zum
Ausschluss von Vergnligungsstatten getroffen. Zum Schutz der in der Innenstadt
vorhandenen Einzelhandelsbetriebe werden durch die verbindliche Bauleitplanung
des Weiteren auch bestimmte Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

Aufgrund der mit dem vorliegenden Larmgutachten festgestellten Uberschreitun-
gen der schalltechnischen Orientierungswerte, werden entsprechende Festset-
zungen zu passiven LarmschutzmaBnahmen im Plangebiet mit dem im Parallel-
verfahren aufgestellten Bebauungsplan Nr. 308 verbindlich festgesetzt. Dazu
wird auf die Festsetzung von Larmpegelbereichen gem. DIN 4109 zurlckgegrif-
fen. Im Bebauungsplanentwurf werden flir die entsprechenden Teile des Plange-
bietes die Larmpegelbereiche IV und V dargestellt und entsprechende passive
SchallschutzmaBnahmen (resultierende Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile) fur
Wohn-, Aufenthalts- und Blroraume festgesetzt, sowie betriebsbezogenes Woh-
nen nur im Einzelfall bei Umsetzung eines umfassenden Schallschutzkonzeptes
zugelassen.

Im Bereich der auf Hohe des Plangebietes, an der Westseite der Lindenstral3e
vorhandenen Bebauung, sind Erhéhungen der derzeitigen Verkehrslarmsituation
zu erwarten. Unter Einrechnung des zu erwartenden Mehrverkehrs aus dem Plan-
gebiet wird voraussichtlich nachts ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) Uberschrit-
ten. Dabei betragt die aus dem Mehrverkehr des Plangebietes resultierende Er-
héhung nachts etwa 1 dB(A). An einem Immissionspunkt (LindenstraBe 62) wer-
den voraussichtlich die Grenzwerte und Sanierungswerte auch im Tageszeitraum
Uberschritten. An den betroffenen Gebduden entlang der LindenstraBe sind bei
Erreichen der prognostizierten Verkehrsmengen ggf. ausgleichende MaBnhahmen
wie z. B. passive Schallschutzvorkehrungen vorzusehen. Durch ein entsprechen-
des Monitoring ist vorgesehen, die tatsachliche Entwicklung der Verkehrsmengen
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auf der LindenstraBe durch Verkehrszahlungen in Abhangigkeit vom Fortschritt
der Bebauung des Plangebietes zu analysieren und zu prifen, an welchen Ge-
bauden ggf. weitergehende passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind
oder ob und welche verkehrslenkenden MaBnahmen zu ergreifen sind, um eine
Reduzierung der Verkehrsmengen zu erreichen.

5.5.2 AusgleichsmaBnahmen

GemaB § 4 Abs. 3 Nr. 3. des aktuellen Gesetzes zur Sicherung des Naturhaus-
halts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz NRW) gilt die Be-
seitigung von durch Sukzession oder Pflege entstandenen Biotopen oder Veran-
derungen des Landschaftsbildes auf Flachen, die in der Vergangenheit rechtma-
Big baulich oder fur verkehrliche Zwecke genutzt waren, bei Wiederaufnahme
einer neuen Nutzung nicht als Eingriff. Insofern sind auf der Grundlage der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung keine KompensationsmaBnahmen flr die
Uberplanung der vorliegenden Bahnfldchen erforderlich.

5.6 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lésungsvorschlage

Anderweitige Losungsvorschldage missen sich am Geltungsbereich und der Ziel-
setzung des Bauleitplanes sowie den planungsrechtlichen Voraussetzungen orien-
tieren.

Mit dieser Flachennutzungsplananderung sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die verbindliche Bauleitplanung durch den im Parallelverfahren
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 308 geschaffen werden. Die mit diesen Bau-
leitplanverfahren vorgesehene Entwicklung eines hochwertigen, entsprechend
der Innenstadtlage verdichtet bebauten Gewerbegebietes, resultiert aus der
stadtebaulichen Gesamtsituation und den flr das nicht mehr benétigte Bahnge-
lande zu sehenden Entwicklungs- und Vermarktungsmodglichkeiten. Im Rahmen
des ,Moderationsverfahrens zur Aktivierung von Bahnflaichen NRW" wurden flr
die aktuell zu entwickelnden Bahn-Areale , Quadrant IV" bzw. ,Bahnhof West /
LindenstraBe" und ,Rheine-R" stadtebauliche Konzepte entwickelt und mit allen
Beteiligten des Moderationsverfahrens abgestimmt. Hierbei wurden auch konkre-
te Planungsalternativen diskutiert. Die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes bereitet die Umsetzung des letztlich vom Rat der Stadt Rheine be-
schlossenen stadtebaulichen Konzepts vor und ist ein Ergebnis eines umfangrei-
chen Abstimmungsprozesses.

5.7 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen

Nach den bisher vorliegenden Erkenntnissen sind, in Anbetracht der Uber den
0. g. Bebauungsplan konkret getroffenen Festsetzungen zur Einschrankung der
im Plangebiet zulassigen Gewerbebetriebe und den entsprechend der aktuellen
schalltechnischen Untersuchung vorgesehenen LarmschutzmaBnahmen, insge-
samt keine verbleibenden, erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen fiir das
Plangebiet und sein naheres Umfeld zu besorgen.
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Zu beobachten ist jedoch die tatsachliche Entwicklung der schwer zu prognosti-
zierenden Verkehrsmengen, insbesondere im Bereich der LindenstraBe. Sollte es
hier mit Umsetzung des Baugebietes zu erheblichen Beeintrachtigungen im Um-
feld kommen, waren MaBnahmen der Verkehrslenkung oder ggf. auch weiterge-
hende passive SchallschutzmaBnahmen an betroffenen Gebduden im Einzelfall
vorzunehmen, um erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Insbesondere die projektierte, hochwertige Folgenutzung der ehemaligen bzw.
frei werdenden, in weiten Teilen bebauten und vorbelasteten Bahnflachen, sowie
die mit der Entwicklung des Plangebietes durchzufihrenden umfangreichen Bo-
densanierungen sind als positive Umweltauswirkungen der Planung besonders
hervorzuheben.

5.8 Zusatzliche Angaben

5.8.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, als
dass den ausgefiihrten Beschreibungen teilweise nicht detaillierte Einzeluntersu-
chungen zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zum Teil auf der Auswer-
tung des vorhandenen Kartenmaterials und vorhandener groBraumiger Untersu-
chungen.

Zur Klimasituation und zur Belastung mit Luftschadstoffen sind nahere Untersu-
chungen nach bisherigem Kenntnisstand nicht erforderlich, bzw. erscheinen auf-
grund der zu erwartenden geringfiigigen Auswirkungen unverhaltnismagig.

Die kunftige Entwicklung der Verkehrsmengen im Umfeld des Plangebietes und
die tatsachlich mit der Bebauung des Plangebietes erzeugten zusatzlichen Ver-
kehrsmengen, lassen sich nur schwer prognostizieren, da dies sowohl von der
allgemeinen kinftigen Verkehrsentwicklung und -filhrung im Stadtgebiet als
auch von den noch nicht fest stehenden, spateren Nutzungen in dem neuen Ge-
werbegebiet abhangt. Die weitere Entwicklung der bereits heute hohen Verkehrs-
larmbelastungen im Bereich der LindenstraBe lasst sich somit nur schwer beur-
teilen und bedarf zukiinftig der weiteren Uberpriifung.

Der Sanierungsplan, der die konkreten MaBnahmen zur Bodensanierung und zum
Umgang mit den unterschiedlichen belasteten Erdmassen festlegt, ist bisher noch
nicht genehmigt und umgesetzt.

5.8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und der Technischen Betriebe
Rheine und zum anderen durch die zustandigen Umweltfachbehdérden, auf der
Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt und der Bezirksregierung Munster, im Rah-
men ihrer gesetzlichen Aufgabenerfillung Uberwacht.

Die Formulierung konkreter MaBnahmen zur Uberwachung relevanter Umwelt-
auswirkungen der vorliegenden Planung erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung, d. h. mit dem parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 308 der
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Stadt Rheine, Kennwort ,Bahnhof West / LindenstraBe". MaBnahmen zum ,,Moni-
toring" sind insbesondere bezliglich der Umsetzung der geplanten Bodensanie-
rungen im Plangebiet und bezuglich der Entwicklung der Verkehrslarmbelastung
und der Verkehrsmengen auf der LindenstraBe und den ndérdlich liegenden Kreu-
zungsbereichen (LindenstraBe/BahnhofstraBe und BahnhofstraBe/Kardinal-Galen-
Ring/ B65) erforderlich.

In Hinblick auf die angestrebte weitgehende Sanierung belasteter Béden im Plan-
gebiet, ist davon auszugehen, dass mit der Aufstellung und Umsetzung eines den
gesetzlichen Anforderungen entsprechenden Sanierungsplans die notwendigen
Mechanismen zur behdrdlichen Uberwachung und fachgutachterlichen Begleitung
der SanierungsmaBnahmen festgelegt und umgesetzt werden.

Hinsichtlich der weiteren Verkehrsentwicklung durch die von den kinftigen Nut-
zungen im Plangebiet verursachten Ziel- und Quellverkehre, wird nach Bebauung
des Areals zu prifen sein, ob es zu wesentlich erhéhten Verkehrsmengen und
damit ggf. zu negativen Auswirkungen im Umfeld des Planbereiches kommt und
AbhilfemaBnahmen erforderlich werden. Da heute noch nicht feststeht, welche
gewerblichen Nutzungen tatsachlich im Plangebiet angesiedelt werden kdnnen,
besteht hier eine relativ hohe Prognoseunsicherheit hinsichtlich des vom Plange-
biet klinftig erzeugten Quell- und Zielverkehrs. Nach dem Ergebnis des zu dem
Bebauungsplan Nr. 308 erstellten schalltechnischen Gutachtens, ist fir den am
Plangebiet liegenden Abschnitt der LindenstraBe ein Monitoring zur Untersuchung
der Verkehrslarmentwicklung in regelmaBigen Abstanden mit Beginn der Bebau-
ung des Plangebietes durchzufiihren. Auf der Basis von jeweils aktuellen Ver-
kehrszahlungen sollen dann die Larmbelastungen fachgutachterlich berechnet
und hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die angrenzende Bebauung bewertet
werden.

Zudem soll im Rahmen des Monitorings auch der Anteil des Kfz-Verkehrs aus und
in Richtung der BahnhofstraBe durch, in Abhangigkeit vom Baufortschritt des
Plangebietes stattfindende, Verkehrszahlungen ermittelt werden. Hierdurch soll
insbesondere die Belastung des Knotenpunktes BahnhofstraBe/Kardinal-Galen-
Ring/B 65 analysiert werden, durch den das Plangebiet in erster Linie an das
iberregionale StraBennetz angeschlossen wird. Sollten hier kiinftig Uberlastun-
gen festgestellt werden, waren geeignete verkehrslenkende MaBnahmen seitens
der Stadt Rheine zu planen und umzusetzen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des im Parallelver-
fahren aufgestellten Bebauungsplanes entstehen oder bekannt werden und die
deshalb nicht Gegenstand der Abwagung sein konnten, kédnnen nicht systema-
tisch und flachendeckend durch die Stadt Rheine permanent Uberwacht und er-
fasst werden. Da die Stadt Rheine keine umfassenden Umweltiberwachungs-
und Beobachtungssysteme betreibt und auch aus finanziellen Grinden nicht auf-
bauen kann, ist sie auf entsprechende Informationen der zustandigen Umwelt-
fachbehtérden angewiesen, die ihr etwaige Erkenntnisse Uber derartige unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten mulssen.
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5.8.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Mit der 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine wird die Wie-
dernutzung bzw. Folgenutzung von nicht mehr bendétigten Bahnflachen zwischen
dem Hauptbahnhof Rheine und der LindenstraBe vorbereitet. Das im Stadtzent-
rum, westlich der Innenstadt liegende, etwa 4 ha groBe Plangebiet blickt auf eine
Uber 150-jahrige Geschichte als Bahnbetriebsflache zurtick und liegt in weiten
Teilen bereits seit langem brach.

Das Gelande ist teilweise noch mit Gleisanlagen versehen und mit einigen Ge-
bauden und bahntechnischen Einrichtungen bestanden. Zudem befinden sich
noch Reste vor Jahrzehnten bereits abgetragener Gebdaude und aktuell noch ge-
nutzte Wege und Lagerflachen auf dem Gelande. Insbesondere im westlichen Teil
des Gebietes hatten sich im Laufe der letzten Jahrzehnte dichte Geblsche aus
Weiden und Birken entwickelt.

Im Zusammenhang mit dem groBraumigen Areal des Uberwiegend bereits rick-
gebauten Rangierbahnhofs ,Rheine-R", das sich am stdlichen Stadtrand befindet,
soll das Gelande an der LindenstraBe fiir eine gewerbliche Bebauung vorbereitet
werden. Die Entwicklung dieser beiden Bahnbrachen stellt flir die Stadt Rheine
aktuell einen besonderen Schwerpunkt der nachhaltigen Stadtentwicklung dar
und wird mit einer umfangreichen 6ffentlichen Férderung unterstitzt.

Entsprechend dem abgestimmten und vom Rat der Stadt Rheine beschlossenen
stadtebaulichen Konzept, ist fir das gesamte Gelande an der LindenstraBe eine
hochwertige gewerbliche Bebauung vorgesehen. Die konkreten Festsetzungen
zur baulichen Nutzung und ErschlieBung des Gebietes werden in dem parallel zu
dieser Flachennutzungsplananderung aufgestellten Bebauungsplan Nr. 308
Kennwort: ,Bahnhof West / LindenstraBe" getroffen. Nach der vorliegenden Pla-
nung soll die an der noérdlichen Plangrenze, angrenzend an die BahnhofstraBBe
liegende ehemalige Triebwagenhalle (,Lokschuppen®) erhalten und fur eine neue
Anbindung des im Hauptbahnhof vorhandenen FuBgangertunnels an die Linden-
straBe durchbrochen werden. Der so entstehende, nheue Bahnhofsausgang West
soll eine bessere Anbindung des westlichen Stadtgebietes an den Bahnhof ge-
wahrleisten und mit den mdglichen neuen Nutzungen der Triebwagenhalle und in
deren Umfeld (Gastronomie, Veranstaltungen, Kultur u. a.) ein attraktives Entree
fir das neue Baugebiet bilden. In den weiteren Bereichen des Gewerbegebietes
ist eine groBzligige, 2-3-geschossige, der Innenstadtlage entsprechende hoch-
wertige Bebauung und gewerbliche Nutzung vorgesehen (insb. Bilro- und Dienst-
leistungsnutzungen, freie Berufe, Freizeit u. a.). Stérende oder emittierende Ge-
werbebetriebe, Vergnigungsstatten, groBflachige Einzelhandelsbetriebe oder be-
stimmte Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten sind im
Plangebiet nicht zuldssig.

Im Rahmen der Umweltprifung zu dieser Flachennutzungsplananderung und zu
dem o. g. Bebauungsplan wurden die fir das Plangebiet bestehenden planungs-
rechtlichen und stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt und die heute ge-
gebene Ausgangssituation von Natur und Landschaft sowie eventuelle Vorbelas-
tungen im Planungsraum erfasst und dargestellt.
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Fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Biotope erfolgte in 2007 eine land-
schaftsplanerische Kartierung des Gebietes. Bei der Erfassung wurden keine ge-
schitzten, seltenen oder gefahrdeten Arten und Lebensraume festgestellt.

Aufgrund der fur den Planbereich aus friheren Untersuchungen bereits bekann-
ten Bodenbelastungen und Altlastenverdachtsflachen, erfolgten aktuelle fachgu-
tachterlich erstellte Flachenrisikodetailuntersuchungen, mit der die vorhandenen
Bodenbelastungen naher analysiert und die Erdmassen in unterschiedlichen Be-
lastungsklassen quantifiziert wurden. Mit der Aufstellung und Umsetzung eines
Sanierungsplanes, der in Klrze der zustandigen Fachbehdrde zur Genehmigung
vorgelegt werden soll, beabsichtigt die Stadt Rheine eine mdglichst weitgehende
Sanierung der schadstoffbelasteten Flachen zu erreichen.

Eine schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung vorhandener, auf das Plan-
gebiet einwirkender Verkehrslarmemissionen aus dem Bahn- und StraBenverkehr
und zur Erstellung einer Prognose flr die nach Bebauung des Gebietes zu erwar-
tenden Verkehrslarmeinwirkungen, insbesondere auch auf die an der Lindenstra-
Be, gegenliber dem Planbereich bereits vorhandene Bebauung, ist von der Inge-
nieurgesellschaft Zech, Lingen, erstellt worden und ist Bestandteil der Begriin-
dung des Bebauungsplanes Nr. 308.

Nach der Auswertung der vorliegenden Untersuchungen/Bestandserfassungen
und der Bewertung mdglicher Auswirkungen auf die Schutzguter der Umweltpri-
fung, sind insgesamt keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu be-
sorgen. Das Plangebiet weist jedoch insgesamt eine hohe Verkehrslarmbelastung
auf, die auch die westlich des Plangebietes bereits vorhandene Bebauung an der
LindenstraBe betrifft. Flr die kinftigen Nutzungen im Plangebiet sind entspre-
chende Bauweisen zur Gewahrleistung eines ausreichenden Larmschutzes flr
samtliche Aufenthalts- oder Blroraume erforderlich. Betriebsbezogene Wohnnut-
zungen werden wegen der hohen Verkehrslarmbelastung im gesamten Plangebiet
nur im Einzelfall und unter Nachweis eines umfassenden Schallschutzkonzeptes
zugelassen. Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen werden im Bebauungs-
plan Nr. 308 verbindlich festgesetzt. In Abhangigkeit vom Fortschritt der Bebau-
ung des Plangebietes, soll zudem flr den an das Plangebiet angrenzenden Ab-
schnitt der LindenstraBe die weitere Entwicklung der Verkehrslarmbelastung un-
tersucht werden. Falls hier die Schwelle der Zumutbarkeit nachweislich Uber-
schritten werden sollte, werden im Einzelfall fir betroffene Bestandsgebaude ggf.
geeignete passive SchallschutzmaBnahmen umzusetzen sein.

Aus den vorgesehenen, durch einen umfassenden Sanierungsplan festgelegten,
umfangreichen MaBnahmen zur Sanierung schadstoffbelasteter Béden resultieren
wesentliche positiv wirksame Umweltauswirkungen. Auch die stadtebaulich att-
raktive Nachnutzung einer bereits baulich bzw. verkehrlich genutzten Flache und
die Nachverdichtung im Innenstadtbereich sind unter dem Aspekt Boden- und
Landschaftsschutz positiv zu beurteilen.
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V. SONSTIGE PLANUNGS-/ENTSCHEIDUNGSRELEVANTE

ASPEKTE

6 Umsetzung; Realisierung

Die Stadt Rheine ist noch nicht Eigentimerin der Flachen im Geltungsbereich der
20. Anderung des Fldchennutzungsplanes. Die entsprechenden Verhandlungen
zwischen den verschiedenen Eigentimergesellschaften, die aus der Deutschen
Bahn AG hervorgegangen sind, laufen zurzeit noch. Die Vertragsverhandlungen
sind jedoch soweit fortgeschritten, dass von einem Abschluss der Kaufvertrage
ausgegangen werden kann. Nach Ubernahme der Fldchen durch die Stadt Rheine
wird die Vermarktung der Flachen durch die Entwicklungs- und Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft der Stadt Rheine - EWG - durchgeflihrt.

Rheine, 25. August 2009

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin




