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1. Anlass der Plananderunq; Planerfordernis

Den Anstol3 fur diese Plandnderung gab die Demondegeost-west-verlaufenden
110-kV-Hochspannungsfreileitung Ibbenbiren-Nordhdurch die RWE Transport-
netz Strom GmbH, Dortmund im Jahr 2008.

Im Bebauungsplan wurden demnach der Leitungsverhaiif Leitungsmittellinie,
Maststandorte und Schutzstreifengrenzen eliminigisbesondere der Wegfall der
Nutzungseinschrankungen durch Mast und Schutzstreifmdglicht nunmehr die An-
siedlung eines Truck- und Van-Centers im noérdlichei des Guterverkehrszentrums.

Sudlich der DaimlerstraRe wird das Sondergebietdait Zweckbestimmung ,Auto-
hof* um exakt definierte, GVZ-affine Nutzungen engé Hier wird sich voraussicht-
lich eine Mineral6l-Service und Logistik GmbH miti®- und Verwaltungsgebaude
etablieren.

Von Seiten der Stadt wird hiermit die Existenzgiage und dauerhafte Fortentwick-
lung zweier florierender, mittelstandischer Untémmen unterstiitzt bzw. gesichert.
Stadtentwicklungsbezogener Anlass flr diese Belgsplananderung ist die markt-
orientierte Anpassung bzw. Optimierung der Grungiiutzungen im Rahmen der
~innenentwicklung“ und der damit einhergehendenddeimg des unbeeintrachtigten
Aul3enbereichs.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird

die Anderung des verbindlichen Bauleitplanes eddich. Regelungsbedarf besteht
im nordlichen Teil des Guterverkehrszentrums, utailiar nérdlich und sudlich der

Daimlerstralie.

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplaméndewird gebildet durch die
Flurstiicke 190, 193, 222, 243, 244, 260 und 271liwbr der Daimlerstrafl3e und die
Flurstiicke 289, 290, 308 und 309 sudlich der Damsirial3e. Die Flurstiicksbezeich-
nungen beziehen sich auf die Flur 3, der GemarlRimgine rechts der Ems. Der An-
derungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. in ddsa@eingsplananderung geometrisch
eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minstedbsdhnitt Munsterland weist den
Anderungsbereich als "Gewerbe- und Industrieansiggibereich fur standortgebun-
dene Anlagen" aus. Durch die Anderung der zeichokein Festsetzungen bleibt die
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Zweckbestimmung als ,Guterverkehrszentrum® (GVZperiihrt. Insofern wird ge-
mafl 8§ 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die de&¢ Raumordnung Rech-
nung getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt den Anderungsbe-
reich nordlich der DaimlerstralRe als "gewerblicteitBiche — GVZ-Gebiet" dar. Std-
lich der Daimlerstral3e ist ein Sondergebiet mitdeeckbestimmung ,Autohof* aus-
gewiesen. Das Entwicklungsgebot gemal} 8§ 8 Abs.u&Bableibt also gewahrt.

4, Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung; Naturraum

Das Plangebiet bzw. der Anderungsbereich befinadt am nordlichen Rand des
Stadtgebietes zwischen der Bundesautobahn A 30,\@amhauser Damm und dem
Kreisverkehr, dem Einmundungsbereich DaimlerstR&8atgenstralie. Er ist etwa 4,5
km Luftlinie von der Innenstadt (Marktplatz) entfer

Die ,Reliefenergie” des weiteren Plangebietes &trgyering, es liegt auf einer Héhe
zwischen 36 und 38 m 0. NN.

Innerhalb des Industriegebietes ,GlterverkehrsmemRheine” bzw. im naheren Um-
feld des Anderungsbereiches befinden sich zu dgnamsiedlungswilligen Betrieben
die Speditionen Lohmdller, Euroline und Wanninge Rimgebung ist also - entspre-
chend der kommunalen Zielvorgaben und den Darsggin bzw. Festsetzungen im
Bauleitplan - gewerblich bzw. stark industriell gégt. Es handelt sich hier vorwie-
gend um mittelstdndische Unternehmen mit typisG®werbebauten-Architektur.

Urspriinglich wurde das Plangebiet landwirtschdftlgenutzt. Es gehoért der natur-
raumlichen Einordnung nach zur Plantlinner Sandeb@hdem Settruper Talsandge-
biet und dem Listruper Sand. Es herrschen insgeSamtbtden vor (schluffige Fein-
sandbdden, tiefgreifend humose Sandbdden) mit gjegngen bis mittleren Sorpti-
onsfahigkeit in den Acker-, Wiesen- und Mischwaldfehen, sowie einer sehr guten
Sorptionsfahigkeit auf den Sandbdden des Kiefestést Der Grundwasserstand unter
Flur betragt 0 bis 0,8 m.

4.2 Verkehrliche ErschlieRung; Technische Infrastriktur
Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe &utobahn A 30, zur Bundes-

stralle B 70 sowie zum Venhauser Damm:; nordlich siidlich unmittelbar an die
Daimlerstral3e, den Kreisverkehr bzw. die Rontgafigrangrenzend. Damit besitzt
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dieser ein optimale Anbindung sowohl an den redemaie auch den tberregionalen
Stral3enverkehr.

Die nach 8 51 Landesbauordnung (BauO NRW) notwemd&fellplatze der gewerbli-
chen bzw. industriellen Betriebe sind auf den gemaBaugrundstiicken selbst nach-
zuweisen. Einer besonderen Kennzeichnung von &tedfliichen innerhalb der be-
baubaren Flachen bedarf es nicht. Als Offentlichekplatze wird neben den stral3en-
begleitenden Parkstreifen der MitfahrerparkplatzEBmmiindungsbereich Venhauser
Damm/Daimlerstral3e vorgehalten.

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit StrormkiMasser und Erdgas wird
durch die Energie- und Wasserversorgung Rheine G(EMR) sichergestellt. Die
neue Bebauung ist problemlos lber die vorhandersrélé entwasserungstechnisch
zu erschliel3en.

Léschwasser wird nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 408 tu 96 cbm/h aus dem
Trinkwasserversorgungssystem der EWR zur Verfugiesggellt. Die Ansiedlung was-
serintensiver Betriebe sowie Betriebe, fur diel@sonderer Brandschutz erforderlich
ist, bedarf der vorherigen Abstimmung mit der EV@Rweit der Brandschutz aus der
zentralen Wasserversorgung nicht sichergestelld@rekann, sind in Abstimmung mit
den zustandigen Behdrden von den Betreibern s¥lnstorgemalRnahmen zu treffen
(z.B. Loschwasser aus offenen Wasserlaufen, Tei@remnen, Behaltern).

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler; Schutzgebiete

Von Seiten des Strafl3enverkehrs, d.h. des motaeri€yuell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die vierkehen Hauptabflussstrome
fuhren durch Siedlungsbereiche, die keine schutnifiggen Nutzungen insbesondere
Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fir den Anderungsbereichekdieriicksichtigungswirdigen
Auffalligkeiten dar.

Gewerbelarm ist in der naheren Umgebung des Andshateichs ebenfalls nicht re-
levant, da "Betriebswohnungen" (Wohnungen fir Askits- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiterfliesem Bebauungsplan nicht zu-
l&ssig sind (Ausschluss ausnahmsweise zulassigeunhgen).

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden siugl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Der Anderungsbereich ist nicht als Bombenverdakiuisé kartiert. Die vorhandenen
Luftbilder bei der Bezirksregierung Arnsberg (Demdr22, KampfmittelrAumdienst)



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen”, Produktgruppe "Stadtplanung" Seite 6 von 9
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 284, Kennwort: "Industriegebiet GVZ Rheine"

lassen keine Bombardierungsbeeinflussungen erkenmerkrete Hinweise auf mogli-
che Blindgéangereinschlage liegen also nicht vordass eine systematische Absuche
bislang nicht bebauter Grundflachen - nach degemti Erkenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zunachst davon auszugett®ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdéssben werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen. Gegebenenfalls erficder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich, nach degeeit Kenntnisstand, nicht im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung.

Er tangiert weder Uberschwemmungsgebiete noch Bttutz- und Landschafts-
schutzgebiete. Es bestehen keine gesetzlich gesehiitandschaftsbestandteile sowie
naturnahe bzw. 6kologisch bedeutsame Landschaittsten oder -elemente.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Anderung nordlich der Daimlerstrale

Den Anstol3 fir diese Plananderung gab die Demondegeost-west-verlaufenden
110-kV-Hochspannungsfreileitung Ibbenbiren-Nordhdumch die RWE Transport-

netz Strom GmbH, Dortmund im Jahr 2008. Nach Ubdemeader VEW AG durch den

RWE-Konzern wurden u.a. auch die Leitungstrassenanganisiert, insbesondere Pa-
rallelleitungen eliminiert. Im Zuge dessen wurde @ist-West-Trasse fur entbehrlich
erachtet und entfernt.

Im Bebauungsplan wurden nunmehr der 110-kV-Leituedauf, der beidseitige
Schutzstreifen sowie zwei Maststandorte mit Scher&bh als zeichnerische Elemente
bzw. Festsetzungen herausgenommen. Folglich wuadelm die daraus resultierenden,
bisher planungsrechtlich fixierten Bauverbots- bB®auhthenbeschrankungen ent-
fernt. Insofern wird durch die Baugrenzen-Verschiep- bis 5,0 m an den Pflanzge-
botsstreifen heran - eine uneingeschrankte Bebkeibarmoglicht.

Auf dem Uber 26.000 gm grof3en Grundstick - zwisatem Mitfahrerparkplatz und

der Spedition Lohmoller soll ein Truck- & Van-Centezw. ein Fahrzeug-Leistungs-
center fur Nutzfahrzeuge entstehen. Da die Zwectkhesing als ,Guterverkehrszen-
trum® unberihrt bleibt, dirfen hier ausschlie3Ibtzfahrzeuge verkauft und gewar-
tet werden, also keine Personenkraftwagen.

Im ersten Bauabschnitt werden eine Ausstellungshalt Biro, Werkstatten und Er-
satzteillager sowie eine Service-Station (Waschli@chnik, Reifen) errichtet. Ferner
entsteht eine Ausstellungshalle fur VW-Nutzfahrzeuwmd Transporter mit Freiaus-
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stellung. Die Investitionssumme betragt ca. 5 Mtaro. An diesem Standort sollen
zukUnftig etwa 40 Mitarbeiter beschaftigt werden.

5.2 Anderung suidlich der DaimlerstraRe

Sidlich der Daimlerstral3e - zwischen Venhauser DamchKreisverkehr — soll laut
Bebauungsplan im ,Sondergebiet* ein ,,Autohof soewegeckentsprechende Nebenbe-
triebe (z.B. Tankstelle, Kiosk, Schnellrestauraetgbliert werden.

Im Rahmen von aktuellen Ansiedlungswiinschen stslith allerdings heraus, dass
sich diese fest vorgegebene Zweckbestimmung sehursh unflexibel darstellt und so
exakt nicht einzuhalten ist. Problematisch gedtaltsh insbesondere die Umsiedlung
eines Unternehmens, dass den Autohof realisierecht@mgallerdings zuséatzlich Be-
triebsteile ,mitzieht“, die nicht Autohof-spezifiscsind. Dabei geht es um Autohof-
unabhangige Buro- und Verwaltungsgebéaude, die abetsprechend der allgemeinen
Zielvorgabe ,Guterverkehrszentrum® - GVZ-affin sind

Um diesen Ansiedlungs- bzw. Begriffskonflikt zu éiis bedarf es lediglich einer mar-
ginalen textlichen Erganzung, die neben dem ,Autblebenfalls ,transportwirt-
schaftliche und logistische (Service-) BetriebéI(imleren Lagerhaltung sowie Bliro-
und Verwaltungsgebaude“ zulasst. Diese erweitenléssigkeit bewegt sich im Rah-
men der allgemeinen Zweckbindung des ,Glterverkamtsums® und ist somit stad-
tebaulich bedenkenlos vertretbar.

Auf der gut 18.000 gm grofRen Grundstiicksflache wicth voraussichtlich eine Mine-
ralol-Service und Logistik GmbH mit Blro- und Veftumgsgebaude ansiedeln. Die
Mineralblspedition verkauft bzw. handelt mit Diesgld Heizdl, Kraft- und Schmier-
stoffen und betreibt Tankstellen und WaschanlagyenGVZ soll kiinftig eine Pkw-
und Lkw-Tankstelle mit Verkaufsshop, eine Wascligranit Wasch- und Staubsau-
gerplatzen, eine Lagerhalle fir Schmierstoffe, dib&illanlage mit Lagertanks sowie
ein Burogeb&aude errichtet werden.

5.3 Sonstige Auswirkungen

Von Seiten der Stadt Rheine wird hiermit die Exaggrundlage und dauerhafte Fort-
entwicklung zweier florierender, mittelstandischérternehmen unterstitzt bzw. gesi-
chert. Stadtentwicklungsbezogener Anlass fur dissgauungsplananderung ist letzt-
lich die marktorientierte Anpassung bzw. Optimieyuter Grundstiicksnutzungen im
Rahmen der ,Innenentwicklung” und der damit einkebgnden Schonung des unbe-
eintrachtigten Auf3enbereichs.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen”, Produktgruppe "Stadtplanung" Seite 8 von 9
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 284, Kennwort: "Industriegebiet GVZ Rheine"

Die Stadt Rheine als Eigentimerin der zu verkawdar@rundsttcksflachen wird tber
den Kaufvertrag den gro3tmaoglichen Einfluss auffignanzusiedelnde Nutzungs-
und Betriebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrégéhalten beispielsweise die
Klausel, dass der Kéaufer im Grundbuch eine bes&hggrsonliche Dienstbarkeit zu-
gunsten der Stadt Rheine eintragen lassen musklgendem Inhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentlementen Hauptsortimenten (vgl.

dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sonisiste) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein Einzelhandelsgro3projekt im Sines § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstiadkeSpielhalle, Gaststatte (Disko-
thek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnigungssjagkcher Art ist ausgeschlos-

sen.”

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungeeichaerischer und textlicher Form
bleiben unverandert.

54 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sind Egimgiffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Die durch den Ursprungs-Bebgsplan bereits bestehenden
Baurechte werden nicht wesentlich erweitert, s® #tame erheblichen oder nachteili-
gen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Leistunggfiéeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zu besorgen sind. Insofachwsin dieser Bauleitplanung keine
Eingriffe im Sinne des § 18 BNatSchG zu erwarted damit auch nicht zu kompen-
sieren.

Im Vergleich zum derzeit rechtsverbindlichen Bebagsplan wird - aufgrund der
Demontage der Freileitung - lediglich eine BaugeemzRichtung Norden verschoben,
ohne die bestehende Grundflachenzahl von 0,8 bew.nthximal zuldssigen Versie-
gelungsgrad zu erhéhen. Auch die Plananderungcéiidér Daimlerstral3e erganzt nur
die bisher eng fixierten Betriebs- bzw. Nutzungsamind lasst ebenfalls die Grundfla-
chenzahl unberihrt.

Hinsichtlich der 6kologischen Bewertung hat alsin&eAnderung stattgefunden, so
dass hier kein Eingriff im Sinne des Bundesnaturszgesetzes und damit auch keine
Kompensationsverpflichtung vorliegt.

0. Erganzende Feststellungen

Die Anderungen gehen aus dem Anderungsplan durgerGerstellung von ,Alt"
und ,Neu“ hervor. Sie beziehen sich auf den ursglitihen Bebauungsplan Nr. 284,
Kennwort: ,Industriegebiet GVZ Rheine“. Die bistggn Vorschriften werden durch
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die hier beschriebenen Festsetzungen ersetzt (dNReeht bricht altes Recht*) bzw.
erganzt.

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens verurséichtdie Stadt Rheine keine

Folgekosten. Besondere bodenordnende MalRRnahmegtAlggse bzw. amtliche oder

vereinfachte Umlegung) werden nicht ausgelost,ictadie betroffenen gewerblichen
bzw. industriellen Bauflachen im Eigentum der Stadeine befinden.

Die Grundstiicke besitzen bereits ordnungsgemal3ehditie, sodass sie nach Lage,
Form und Grof3e fur die bauliche und sonstige Nzals zweckmé&lRig gestaltet gel-
ten.

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden di@dziige der Planung nicht be-
rahrt. Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaberg diner Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach AnlageutnzGesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht untgele nicht vorbereitet oder begriin-
det. Aul3erdem bestehen keine Anhaltspunkte firBentrachtigung der in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguteriét@evon gemeinschatftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelsgkbtete).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzargan diese Bauleitplandnde-
rung im vereinfachten Verfahren gemafi 8 13 BauGBlayefuhrt werden.

Demnach wurde von der Umweltprifung nach 8§ 2 Ali3adGB, von dem Umweltbe-
richt nach 8 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Al&atz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, venzlisammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Absadd®B sowie von der Uberwa-
chung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen.

Rheine, 1. September 2009

Stadt Rheine
Die Bilrgermeisterin
Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
(Stadt. Bauréatin)



