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1. Anlass der Plananderung/-erganzung; Planerfordaris

Die Firma Renk AG (Maschinenbau, Getriebetechnig)inalet sich zwischen dem

Rodder Damm (Tecklenburger Nordbahn) und der Geemaliee, dstlich der Krupp-

strae. Sie plant eine Betriebserweiterung in RiptOsten und damit eine Inan-
spruchnahme der derzeit noch stadtischen Flached@&eng Rheine rechts der Ems,
Flur 30, Flursttick 198).

Das Maschinenbauunternehmen will kiinftig nicht 8ehiffs-, Industriegetriebe und

Kupplungen bauen, sondern auch grof3e Getriebe fisgh@e-Windkraftanlagen mit

einer Leistung von mindestens 5 Megawatt. Der ¥grimit der Herstellerfirma fir

den Grof3auftrag ist bereits unterzeichnet. Im Zdgjelnvestitionen und Erweiterun-
gen sollen neue Arbeitsplatze entstehen.

Umliegende Alternativstandorte wurden gepruft uiid riicht geeignet erachtet. Ein
optimaler Betriebsablauf kann demnach nur durcle éstliche Expansion gewahr-
leistet werden, der zudem einen direkten Anschdmnsgie Tecklenburger Nordbahn als
optionalen Transportweg bietet.

Insbesondere die Errichtung neuer Hallenschiffetfiab einem Flachenbedarf, der in
den bisherigen Unternehmensgrenzen nicht gededktewekann. Insgesamt bendtigt
der Maschinenbaubetrieb etwa 5,3 ha zusatzlicheedpiche bzw. industrielle Bau-
flachen. Demnach muss der bisherige Bebauungspbalifimert und ergéanzt werden.
Andere planungsrechtliche Anpassungsmafl3nahmengg@giger Art wurden eben-
falls vorgenommen.

Stadtentwicklungsbezogener Anlass fur diese Beligplandnderung und -ergdnzung
ist die marktorientierte Mobilisierung von neueadiischen Gewerbeflachen und der
damit einhergehenden Schonung des unbeeintraahtiyt®enbereichs. Es handelt
sich hier nicht um eine Neuansiedlung auf ,grineed#™, sondern um eine dringend
notwendige Betriebserweiterung am bestehenden &tiarmir langfristigen Existenz-
sicherung des Unternehmens.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung und Erganzung des verbindlichen Btlsgies erforderlich. Rege-
lungsbedarf besteht zwischen dem Rodder Damm (@ebkiger Nordbahn) und der
Germanenallee (6ffentlicher Ful3- und Radweg).

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsptirang wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurst286
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im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstiéigs

im Stden: durch die nérdliche Grenze des Flursti®@sund 426;
teilweise 5 m nach Siden parallel verschoben,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstd€id;

in Verlangerung Richtung Norden bis zum Flurst@6k.
Samtliche Flursticke befinden sich in der Flur G@markung Rheine rechts der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsgdaw. in der Bebauungsplanande-
rung/-ergédnzung geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstedbsdhnitt Minsterland weist den
Anderungsbereich als "Gewerbe- und Industrieansigegibereich" aus. Insofern wird
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot analeeder Raumordnung Rech-
nung getragen.

Der Erganzungsbereich ist allerdings als ,Agrarioéredargestellt und stimmt somit
nicht mit dem Regionalplan Uberein. Im Sommer 20@&hten Vertreter der Bezirks-
regierung Munster, Dezernat Regionalentwicklungadbaufmerksam, dass die Dar-
stellungsschwelle fir regionalplanerisch relevavitehaben in der Regel bei 10 ha
liegt. D.h. bei Vorhaben ab dieser GroRenordnungevie Anderung des Regional-
planes erforderlich, sofern die Darstellungen dearthdben entgegenstehen. Es be-
steht jedoch die Moglichkeit, bei Vorhaben mit ggerem Umfang, diese im Rahmen
der so genannten ,Parzellenunscharfe-Regelung” Beggonalplandnderung zuzulas-
sen, auch wenn das einzelne Vorhaben den Dargelum Einzelnen widerspricht.

Bei der hier in Rede stehenden Flache geht eswm®ha. Diese liegt deutlich unter-
halb des Darstellungsmalistabes, zudem sind rawandée Konflikte mit anderen

Raumnutzungen (die Flache wird zurzeit als AckeH& genutzt) nicht zu erwarten.
Die Erweiterung hat daher aufgrund der Standortémpng durch die Firmen Renk
AG und KTR Kupplungstechnik GmbH kaum raumbedeuts@muswirkungen. Dem-

nach wurde eine positive landesplanerische Stellaiigie in Aussicht gestellt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Staein@tstellt fiir den Anderungsbe-
reich "gewerbliche Bauflache" dar. Das Entwickluypgjsot gemald § 8 Abs. 2 BauGB
bleibt also gewabhrt.

Der Erganzungsbereich ist demgegeniber als ,Fléichdie Landwirtschaft“ darge-
stellt und stimmt somit nicht mit dem vorbereitend&auleitplan Uberein. Mit der 22.
Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: ,BoBémm — Siid“ wird parallel
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zum Bebauungsplanverfahren eine Umwandlung zur ggelichen Bauflache* voll-
zogen. Insofern gilt diese Bebauungsplananderumgireung als ,entwickelt”.

4., Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung

Das Plangebiet bzw. der Anderungs- und Erganzungisbeliegt im Osten der Stadt
Rheine, ca. 3,8 km Luftlinie von der Innenstadt (kplatz) entfernt.

Er fallt in Nord-Sud-Richtung von 39,4 m (Rodderna) auf 38,4 m 0. NN (Germa-
nenallee) leicht ab.

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung tketfsidh die Firma Renk. 1986
grindeten die Firmen Renk und Tacke die Renk-T&dH, die spater nach Uber-
nahme des Tacke-Anteils im Jahre 1995 auf die Ré&hkerschmolzen wurde.

Das Produktprogramm des Werkes Rheine umfasst elistéllung von Turbogetriebe
fur Dampfturbinen und elektromotorisch angetrieb&woenpressoren sowie Getriebe
fur Windkraftanlagen. Zudem werden Einfach- und palpchiffsgetriebe flir den

Hauptantrieb kommerzieller Schiffe aller Art und telrsetzungsgetriebe fir Schiffs-
anlagen produziert. Bogenzahn-Kupplungen fir intell Anwendungen aller Art,

fur Schiffs- und Meerestechnik sowie fur Schienbrdauge und Stahl-Lamellen-,
Membran- und Sicherheitskupplungen komplettiereRi@gramm.

Im Zuge der kinftigen Investitionen und Erweiterengollen neue Arbeitsplatze ent-
stehen. Der erste Bauabschnitt mit etwa 15.000 enemHallenflache ist bereits fer-
tiggestellt. Die Werks- und Montagehalle aus Stapkzblechen ist 15,5 m hoch. Der
zweite bzw. dritte, mittel- bis langfristig angeted@@auabschnitt mit je 20.000 gm zu-
satzlicher Produktionsflache wird mit dieser Bebagsplandnderung bzw. -erganzung
vorbereitet.

Der Ergadnzungsbereich wird derzeit ackerbaulichuggrnund befindet sich noch in
stadtischem Eigentum. Er ist also unbebaut und -abf die westliche und ndrdliche
Wallhecke - frei von jeglichem Aufwuchs bzw. hochitigem Baumbestand. Ostlich
an das Plangebiet angrenzend befindet sich eindflétthe, die sich etwa in 5 m Brei-
te auch auf der stadtischen, noch zu verkaufenderefe erstreckt.

Die Erweiterungsflache liegt innerhalb des per Veamong festgelegten Wasser-
schutzgebietes (Zone I1l) und damit relativ nah\Masserwerk ,Hemelter Bach” mit
den zugehérigen Grundwasseranreicherungsbeckedanrigtunnengalerie.

Das weitere Umfeld ist - entsprechend den kommunZielvorgaben und den Dar-
stellungen bzw. Festsetzungen der Bauleitplaneved®ich bzw. stark industriell ge-
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pragt. Es handelt sich hier vorwiegend um mitteldische Unternehmen mit typischer
Gewerbebauten-Architektur. Siidlich des Anderungsblees befindet sich ein stadti-
sches Regenriickhaltebecken mit vorgeschaltetenb&dfen. Weiter stdlich verlauft
der Hemelter Bach, nordlich angrenzend die Tecklegdgr Nordbahn, eine Giiter-
bahnstrecke.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Der Anderungs- und Erganzungsbereich wird von demabriicker StraBe (L 501),
Uber die Carl-Zeiss-StraRe und den Rodder Dammhlessen. Der Rodder Damm
wurde im Sommer 2009 bis zum Ergénzungsbereichedasg, um den firmenbezoge-
nen Schwerlastverkehr aufzunehmen. Der Stral3erauettssowie die Grundstiicks-
bzw. Werkszufahrten bericksichtigen ausreichenddeSpkurven und Rangiermdg-
lichkeiten mit tberlangen Fahrzeugen.

Angedacht wird die Verladung schwerer und ,sperfigero3-Getriebe auf die un-

mittelbar angrenzende Tecklenburger Nordbahn degoRalverbandes Miunsterland
(RVM). Gegebenenfalls konnte eine betriebseigerenBahn die Maschinenteile Gber
den Rodder Damm hinweg auf die Giterbahnstreckeehjeum dann - nach Umla-

dung - auf einer Binnenwasserstral3e weitertrangpozu werden.

Der Transportweg ,Schiene“ konnte als wichtigern8tatfaktor — da schneller und

relativ unkomplizierter, nicht stra3engebundenems$port schwerer Frachten — in die
weiteren Uberlegungen zur betrieblichen Standdrsieng einbezogen werden.

Uber die KruppstraRe und die sidlich verlaufenden@eenallee wird eine weitere
Betriebszufahrt vorgehalten. Im Anderungs- und Brgagsbereich wird diese als
offentlicher Ful3- und Radweg weitergefihrt. Er vauedifgrund einer zwingend erfor-
derlichen, betrieblichen Feuerwehrumfahrt um camli®ach Suden verschwenkt. Die-
se geringflgige Verlegung der 6ffentlichen Wegetinlgr bedingt die Anderung des
»alten“ Bauplanungsrechts bzw. die Anpassung arveiénderte Sachlage.

Die Unterhaltung bzw. Wartung des stadtischen Reég&haltebeckens erfolgt derzeit
Uber einen Wirtschaftsweg 0Ostlich entlang des Fngeéindes. In diesem Wirt-

schaftsweg befindet sich auch eine Druckrohrleit(®chmutzwasser aus Klarbecken,
DN 125) und ein Regenwasser-Hauptsammler (Beton,1B600). Diese muissen bei
Realisierung neuer Hallenschiffe bzw. kunftigernsaruchnahme als Bauflache an-
derweitig verlegt werden. Eine Verlegung um den&Bmingsbereich herum wirde
einen grofRen Umweg bedeuten und ware damit zurkogthtig. Insofern missen die
Kanalrohre in eine noch nicht exakt bestimmbare,ape Werksstral3e umgelegt wer-
den. Hierzu ist zumindest eine grundbuchliche Siohg der ,6ffentlichen* Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der TechnisBe¢mebe Rheine (TBR AOR) und
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dem Unterhaltungsverband Hemelter Bach (wg. ehdauaslage Pohlmann) erfor-
derlich sowie eine bedingte Festsetzung nach 89 ANr. 2 BauGB in dieser Bebau-
ungsplanénderung/-erganzung.

Die Erreichbarkeit zum Hemelter Bach und zu angeaden Ackerflachen muss zu-
dem gewabhrleistet bleiben. Entweder auch tber igindtige Werksstral3e oder Uber die
Germanenallee - mit Berechtigung zum Befahren d#% bBnd Radweges - oder Uber
einen Wirtschaftsweg 6stlich der ErweiterungsflacHeerzu sind noch vertragliche

Vereinbarungen notwendig, die allerdings nicht Gibe@s Planungsrecht geregelt wer-
den kénnen.

Die Ver- und Entsorgung flr das bestehende Firménde ist derzeit gesichert. Ent-
sprechendes ist auch fir den geplanten Erganzumajsibeu konstatieren, da die Ka-
nale und Leitungen lediglich verlangert werden reiassAuch Loschwasser-Zuleitun-
gen sowie 2 Hydranten sind auf dem Betriebsgel@iedeits vorhanden.

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler; Schutzgebiete

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motdesi€yuell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die virkehen Hauptabflussstrome
fuhren durch Siedlungsbereiche, die keine schutnifiiggen Nutzungen insbesondere
Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fur den Anderungsbereichekdieriicksichtigungswiirdigen
Auffalligkeiten dar.

Auch von dem, das Plangebiet tangierenden Zugvergehen keine erheblichen
Larmbelastungen aus. Das einspurige Gutergleis mind"sporadisch" genutzt. Ein
hochfrequenter, regelmafiger Bahnbetrieb bestehntrficht. Demnach ware ein Hal-
ten und Beladen auf freier Strecke gegebenenfadiglioh. Ein optionales Abzweig-
gleis stol3t zurzeit nicht auf das Interesse desxcMasnbau-Unternehmens.

Gewerbelarm ist in der naheren Umgebung des AndsrlErganzungsbereichs eben-
falls nicht relevant, da "Betriebswohnungen” (Wohgen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und &msieiter) in diesem Bebauungs-
plan nicht und in den angrenzenden Gewerbegebrtierausnahmsweise zulassig
sind.

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden singl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).
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Das Plangebiet ist nicht als Bombenverdachtsfl&emgert. Die vorhandenen Luftbil-
der bei der Bezirksregierung Munster (Dezernat R2&npfmittelraumdienst) lassen
keine Bombardierungsbeeinflussungen erkennen. KtakHinweise auf mdogliche
Blindgangereinschléage liegen also nicht vor, sesdase systematische Absuche bis-
lang nicht bebauter Grundflachen - nach derzeitiggkenntnisstand - nicht erfor-
derlich ist. Demnach ist zunachst davon auszugett®ss das zur Bebauung anste-
hende Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals vollig ausgdssken werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen. Gegebenenfalls erficder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich, nach dégeeit Kenntnisstand, nicht im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung/arggn Sicherheitshalber wird
allerdings folgender Hinweis im Planwerk aufgenomme

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulaschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen\teréarbungen in der natirli-

chen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die dekithg von Bodendenkmalern
ist der Stadt Rheine und dem Landschaftsverbandfsi&s-Lippe, Archaologie fur

Westfalen, AuRenstelle Minster unverziglich ange®i(88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW)."

Problematisch hinsichtlich der angestrebten bdiciebn Erweiterung ist das ,Hinein-
reichen” in das Grundwassereinzugsgebiet bzw. da¥erordnung festgesetzte Was-
serschutzgebiet ,Hemelter Bach” (Zone IIl). Bis 2euaufstellung des Flachennut-
zungsplanes 2004 war die zur Disposition steherddehE als ,gewerbliche Baufla-
che® (G) dargestellt und damit als unkritisch fiassdenachbarte Wasserwerk betrach-
tet worden. Die damals ,freiwillige* ZuriicknahmerdBauflache fihrt nunmehr zu
einem extremen Engpass der Flachenverfiigbarkeit.

Von den zustdndigen Fachbehoérden - der UnterenigkSteinfurt) und der Oberen

Wasserbehdrde (Bezirksregierung Munster) - wurdeitseklargestellt, dass ein Ent-

fernen des zur Disposition stehenden Areals aus@emdwassereinzugsgebiet sowie
eine Aufhebung des Wasserschutzgebietes fur derBergich nicht in Frage kommt

und ein entsprechender Antrag abgelehnt wird.

Mit Schreiben vom 1. Oktober 2008 wurde allerdimga der Unteren Wasserbehdrde
mitgeteilt, dass - trotz Einstufung als ,wasserpdiéhe Anlage“ und Verbotstatbe-

stand - unter bestimmten Voraussetzungen eine iBaffevon den Verbotstatbestan-
den erteilt werden kann. Der Konflikt ,IndustrieWasserschutz“ kann also auf der
nachfolgenden Ebene des Bauordnungsrechtes mpreatenden Nebenbestimmun-
gen (Auflagen oder Bedingungen) gel6st bzw. begtétierden (,Gebot der planeri-

schen Zurickhaltung®).
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Das Plangebiet tangiert keine Uberschwemmungsgebistie keine Naturschutz- und
Landschaftsschutzgebiete. Ein Landschaftsplaniestisiier nicht.

Im Anderungs- und Erganzungsbereich befinden sighi Vallhecken, die geman
8 47 Landschaftsgesetz NRW als ,gesetzlich gestiiandschaftsbestandteile* gel-
ten. Sie erstrecken sich entlang des Rodder Danmdsdas Wirtschaftsweges zwi-
schen Rodder Damm und Germanenallee.

Ansonsten bestehen keine naturnahen oder Okolodiscleutsamen Landschafts-
strukturen oder -elemente.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Der hier vorliegende Anderungsbereich bezieht sighdie letztmalige 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: ,Germarsgialind Teilbereiche des sich
weiter westlich anschlieRBenden Bebauungsplane&3®;,. Kennwort: ,Rodder Damm/
Germanenallee“. Die bisherigen Vorschriften werakmch die hier beschriebenen
Festsetzungen ersetzt (,Neues Recht bricht altehtRe Die Vorgaben werden auf
den 6stlich angrenzenden Ergédnzungsbereich tberntrag

Die bisherige Festsetzung als "Industriegebietibblenverandert. Allgemein zulassig
sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Ldg&e und offentliche Betriebe so-
wie Tankstellen. Die Ausweisung entspricht der t&idaulichen Zielsetzung und der
naheren Umgebung bzw. angrenzenden Besiedlungludad gewerblich-industrielle

Nutzung gepragt ist.

Die gemafl 8 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldas$igghnungen fir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber Betriebsleiter (Nr. 1) sowie

die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,sg@dheitliche und sportliche Zwecke
(Nr. 2) werden nicht Bestandteil dieses Bebauumgsd und sind damit ausgeschlos
sen. Diese Nutzungsarten entsprechen nicht derednsigsbestrebungen in Richtung
flachen- und stérungsintensivem Grol3gewerbe.

Mit dieser Bebauungsplananderung/-erganzung wirdBgzug zum alten Abstands-
erlass NRW von 1998 aktualisiert. Die Neufassunign W Juni 2007 geht zwar auch
von 7 Abstandsklassen aus, die allerdings bestinBataebs- und Anlagenarten neu
zugeordnet bzw. gegliedert hat.

Die Abstandsliste ist dieser Begriindung als Anlagigefligt. Aus ihr geht die Zulas-
sigkeit bestimmter Betriebe und Anlagen hervor. alsnen von dieser Abstandsliste
sind nach § 31 Abs. 1 BauGB fiur Anlagenarten dehstniedrigeren Abstandsklasse
bzw. des nachstgrofieren Abstandes zulassig, sofeEinzelfall nachgewiesen wird,

dass der Immissionsschutz gesichert ist.
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Ausgangspunkt der Schutzabstands-Radien ist dalstliégendste Wohngebaude
Ecke KruppstraRe/Germanenallee (Germanenallee é88)Rande des festgesetzten
Allgemeinen Wohngebietes im Bebauungsplan Nr. X&hnwort: ,Rodder Damm/
Germanenallee*.

Auch vom Wohnhaus ,,Am Dreeshof 63“ gehen abstanelszate Radien aus, die die
bauliche und sonstige Nutzung des Industriegebiatesdings nur marginal ein-
schranken. Da es sich hier um eine Wohnnutzung ufdesbereich handelt, wird ein
Schutzstatus entsprechend einem Mischgebietsoljegenommen. Dies fihrt zur
Anwendung der nachsthéheren Abstandsklasse unddiberachweispflichtige Aus-
nahmeregelung zur Zulassigkeit insbesondere vonsghiaenfabriken* im naheren
Umfeld des Wohngebaudes.

Anmerkung: Das eingeschossige, vermietete Gebaindalerzeit von 2 Personen be-
wohnt. Es wurde mit Bauschein vom 19. April 1940H&uerhaus fur den Mihlenbe-
sitzer Bernhard Exeler baupolizeilich genehmigt. Anf3enbereich deshalb, welil die-
ser dort Wiesen- und Weideflachen besalR und wegenstktigen Viehdiebstahl Be-
wirtschaftungs- und Aufsichtspersonen bendtigte.

Hinsichtlich langfristiger, betrieblicher Existemndserung wird gemall § 1 Abs. 10
Baunutzungsverordnung festgesetzt, dass Erweiterymgnderungen, Nutzungsande-
rungen und Erneuerungen der vorhandenen baulichérsanstigen Anlagen des Ma-
schinenbauunternehmens (Betriebsart Nr. 184: ,Masdfabrik*) allgemein zulassig
sind.

Des Weiteren ist in dieser Bebauungsplananderugdheung festgesetzt, dass ,zur
Sicherung des Industriegebietes vorwiegend flrymr@iendes und weiterverarbeiten-
des Gewerbe und um Schadigungen der Innenstaddemanderen zentralen Versor-
gungsbereiche zu vermeiden, zentren- und nahvensgsgelevante Einzelhandelsbe-
triebe gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen.sind*

Die Stadt Rheine als Eigentimerin der Erweiterdaghe wird zudem Utber den Kauf-
vertrag den gréRtmoglichen Einfluss auf kinftig usiedelnde Nutzungs- und Be-
triebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrage dtehabeispielsweise die Klausel,
dass der Kaufer im Grundbuch eine beschrankt pkchiénDienstbarkeit zugunsten
der Stadt Rheine eintragen lassen muss, mit folyaridhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentiememten Hauptsortimenten (vgl.
dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sonisiste) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinee § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstigkeSpielhalle, Gaststatte (Dis-
cothek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnigungssigglicher Art ist ausgeschlos-
sen.”
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5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet verbleibt es gemal § 17 AbaulNBO bei der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8. Diese orientiert sich an der perdvénung festgelegten, zuldssigen
Obergrenze fur Industriegebiete.

Da in Gewerbe- und Industriegebieten die Baumaség¢nzam Vergleich zur Zahl der
Vollgeschosse und der Geschossflachenzahl - wedeffigxibler eingesetzt werden
kann, werden diese ersetzt. Die Festsetzung derg@mze der Baumassenzahl von
10,0 ist dabei Ublich.

Uber die Baumassenzahl, die angibt, wieviel Kubiten®daumasse je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig ist, wird auch die H@éméwricklung im Industriegebiet
gesteuert bzw. beschrankt. Bei einem beispielswes800 gm grofRen Grundstick
und einer BMZ von 10,0 waren 100.000 com Baumass&sgzig. Wirde von dem
Grundstiick 50 %, also 5.000 gm mit Hochbauten sieatji misste mit einer Bauhthe
von maximal 20 m gerechnet werden.

Um im Einzelfall ,ausufernde“ Bauh6hen grundséatzlmu vermeiden, wird die Ge-
baudehthe auf maximal 20,0 m festgesetzt. Dies #ish noch die Realisierung von
Hochregallagern zu.

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohéefihnisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, @R, Solarenergieanlagen, Auf-
bauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise zugelassatew. Ab einer H6he von 20 m
Uber Grund ist eine Zustimmung der Wehrbereichsaktong West, Dusseldorf einzu-
holen.

5.3 Bauweise; Uberbaubare Grundsticksflachen

Entsprechend der bereits realisierten, gewerblidBebauung sollten die kiinftigen

Geb&ude mit einem seitlichen Grenzabstand, d.bffener Bauweise, errichtet wer-

den. Letztlich sollte diese jedoch nicht unbedingingend festgesetzt werden, da sich
eine geschlossene Bauweise - also ohne seitlichenz&ostand - in einem Industrie-
gebiet ebenfalls ergeben kénnte. Insofern werdenbigher dartiber keine Aussagen
gemacht und somit der freien Unternehmerentschgidberlassen.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden dureh-dstsetzung der Baugrenzen
im Bebauungsplan bestimmt. Diese werden hier "gigi§¢ gefasst, d.h. die Abstande
zu den offentlichen Verkehrsflachen werden aufr3,8ntlang des Rodder Damms und
der Germanenallee festgesetzt. Demnach entfaliumheitteloar am 6ffentlichen Ful3-

und Radweg beginnende, eingeschossige Baumdglicakgiunsten eines 3,0 m brei-
ten ,Schutzabstandes®.
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Die Baugrenze im Osten des Plangebietes verlaufin2@n der 6stlichen Grund-
stiicksgrenze entfernt. Auf der noch stadtischeadfarbefindet sich ein 5 m breiter
Waldstreifen, von dem - nach Rucksprache mit demid®alforstamt Minsterland -
mit baulichen Anlagen ein Abstand von mindestensrilBingehalten werden muss.
Vom Waldrand aus schlie3t sich also eine 10 m dyreitivate Grinflache und eine 5
m breite nicht Uberbaubare Grundsticksflache an.

Der ,Schutzabstand” zum Wald wird also gewahrt, eoldeeintrachtigung der lang-
fristigen Entwicklungsmdglichkeiten des bestehenBetriebes. Allerdings durfen im
Abstand von 35 m zur 6stlich angrenzenden Wald#daine Feuerungsanlagen oder
sonstige betriebliche Anlagen mit Funkenfluggefaichtet werden.

Zudem muss die 6stliche Grundsticksabgrenzung eoihldkante als ,feste” Ein-
friedigung (z.B. Zaunanlage oder Mauer) hergesteii dauerhaft erhalten werden,
um Beeintrachtigungen (z.B. Auslichtung oder ,Velonig*) des benachbarten Wal-
des zu vermeiden. Die Einfriedigung ist in einhelittr Bauweise, durchgehend ohne
Toranlagen und mindestens 1,5 m hoch auszufihren.

Die Wallhecke entlang des Wirtschaftsweges zwisé¢hedder Damm und Germanen-
allee (220 m lang; 5,5 m breit) und die Wallheckdasg des Rodder Damms (210 m
lang; 8,0 m breit) missen leider entfernt werden.

In diesem Industriegebiet steht der uneingescheéridtriebliche Ablauf im Vorder-
grund. Das Gewerbegrundsttick darf nicht durch Leimaféselemente unterbrochen
werden, die den Produktionsprozess empfindlichesttund den kiinftigen Bau der
geplanten Hallenschiffe und Werksstral3en gefahwdeden.

Die Wallhecke entlang des Rodder Damms befindét anischen der Erschliel3ungs-
straRe und dem geplanten Industriegebiet, wirdeaalsh hier erstens einen massiven
Funktionsverlust erleiden und zweitens Gber mehéeekszufahrten sowie ggf. Bahn-
Aufstell- bzw. -Verladeflachen nahezu vollstandmgveertet werden.

Insofern werden die beiden, dem Forstrecht untgghden, gesetzlich geschuitzten
Landschaftsbestandteile an anderer, geeignetele Stetgeglichen, wobei auch der
Funktionsverlust bertcksichtigt wird. Die einzelnBompensationsmodalitaten fir
den Wegfall der Wallhecken mussen in enger Abstimgnmit dem Landesbetrieb
Wald und Holz, Regionalforstamt Mlnsterland in Mign®rfolgen.

Die Uberplanung der Wallhecken erfordert eine Bafrg von dem Beseitigungsver-
bot des § 47 Landschaftsgesetz NRW. Einer Waldurdivagsgenehmigung bedarf
es nicht, da gemall § 43 Landesforstgesetz NRW dieruNgsanderungen inklusive
Ausgleichsregelung im Rahmen eines Bebauungspl@irens mit Beteiligung des
Forstamtes erfolgt.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 13 von 44
Begriindung zur 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: "Germanenallee”

5.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die aul3ere verkehrliche ErschlieBung erfolgt fun dgganzungsbereich ausschliel3-
lich Gber den Rodder Damm. Dieser muss kunftigidlesgerecht ausgebaut werden.
Entlang des Anderungsbereiches sieht der aktualld4 m breite StraRenausbau fol-
gendermal3en aus: 2,5 m Ful3- und Radweg / 1,5 nsteeiian / 6,0 m Fahrbahn / 3,0
m Parkbucht. Die Grundsticks- bzw. Werkszufahried bis zu 23,0 m breit.

Die interne Erschliel3ung wird Uber WerksstralReriibetrieblich abgewickelt.

Die zur ErschlieBung des Regenrickhaltebeckensdten 10,0 m breite 6ffentliche
Verkehrsflache, in der sich der Regenwasser-Hanptdar und eine Schmutzwasser-
Druckrohrleitung befinden, entfallt; ebenso der utetbar angrenzende 10,0 m breite
Pflanzstreifen. Diese Flachen werden nunmehr a&rb#lubare Grundsticksflachen
deklariert, um flexible, bedarfsorientierte Bautidzw. Hallenraster zu gewéhrleis-
ten.

Wie oben beschrieben sollen der Hauptsammler vaddiickrohrleitung mittel- bis
langfristig in eine noch zu erstellende Werksstra@aegt werden. Dazu sind zwin-
gend vertragliche Regelungen vonndéten. Eine Veriggum das kunftige Betriebsge-
lande herum scheidet aus Kostengriinden aus.

Uber die private WerksstraRe wird auch das stawigegenriickhaltebecken erreicht.
Gegebenenfalls ist auch eine verkehrliche Anbindibgr die Germanenallee bzw.
den offentlichen Ful3- und Radweg denkbar. Dies wmrcgpéateren Bedarfsfall einge-
hend und umfassend verhandelt werden missen.

Uber die KruppstraRe und die sidlich verlaufenden@eenallee wird eine weitere
Betriebszufahrt vorgehalten. Im Anderungs- und Begéagsbereich wird die StralRen-
parzelle als 3 m breiter, offentlicher Ful3- und Weg weitergefihrt. Er wurde auf-
grund einer zwingend erforderlichen, betrieblicHeguerwehrumfahrt um ca. 10 m
nach Suden verschwenkt. Diese geringfiigige Verlgglan 6ffentlichen Wegefihrung
bedingt die Anderung des ,alten“ Bauplanungsreblats. die Anpassung an die ver-
anderte, heutige Sachlage. In Ho6he des Regenriiekkakens wird die Verschwen-
kung wieder auf die urspringliche, ca. 4 m breigg@parzelle zurickgefuhrt.

Als gliederndes Element ist fur je 4 Kfz-Stellpktmindestens ein heimischer Laub-
baum (Hochstamm, mind. 16 cm StU in 1 m Hohe) dsbesondere nachfolgend auf-
gelisteten Arten zu pflanzen: Feld-Ahorn, HainbydBberesche, Mehlbeere, Winter-
Linde. Die Pflanzflachen der Baume mussen mindestaqm aufweisen.

Auf eine abschirmende Randbepflanzung des Betred#isdes kann verzichtet wer-
den, da Ostlich unmittelbar angrenzend bereitsippiger Baumbestand vorhanden ist.
Auch der offentliche Ful3- und Radweg im Suden &k wegbegleitende Begrinung
vor.
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5.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes bzw. AnderungsafEngngsbereiches mit Trink-
wasser und Strom wird durch die Energie- und Wasssorgung Rheine GmbH
(EWR) sichergestellt. Die Versorgung mit Erdgasolgntf fir den Ergdnzungsbereich
nur bei nachgewiesener Wirtschaftlichkeit.

Loschwasser steht mit 1.600 I/Min. als Grundscmaich DVGW Arbeitsblatt W 405
zur Verfugung. Eine dariiber hinausgehende Losclesaseeitstellung kann tber das
offentliche Trinkwasserrohrnetz nicht gewahrleistegrden. Diesbezlglich sind je
nach Bauvorhaben individuelle Brandschutzmafl3nahimehdschbereich (Umkreis
von 300 m um das Brandobjekt) erforderlich; z.Bstldwasser aus offenen Wasser-
l&aufen (hier evtl. Hemelter Bach), Teichen, Schwimaecken, Brunnen oder Behéltern.
Im Rahmen der Baugenehmigungs- oder BImSchG-Verfahriissen die Mal3nahmen
je nach Einzelfall sachgerecht konkretisiert werden

Im Rodder Damm liegen ein Schmutzwasserkanal (&tem, DN 300) und ein Re-
genwasserkanal (Beton, DN 1500), der in das bemathRegenrickhaltebecken ent-
wassert (Trennsystem). In der Germanenallee erfidgEntwésserung tber ein Beton-
rohr (DN 600) im Mischsystem.

Unbelastetes Niederschlagswasser von bebauterbetkstigten Flachen ist nach vor-
heriger Absprache mit der Unteren WasserbehotrdeigK®teinfurt) tber Mulden-
versickerungssysteme dem Grundwasser zuzufuhremflidisind entsprechende Fla-
chen auf dem Grundsttick bei der Planung rechtzaitigerticksichtigen.

Vor Erstellung der Planunterlagen zu Baugenehmigumgler BImSchG-Verfahren

missen die Vorhaben im Einzelfall sachgerecht ketrdéert und mit den Genehmi-

gungsbehorden abgestimmt werden. Es wird daraufeliesen, dass die Lagerung
und der Umgang mit wassergefahrdenden StoffenneneiWasserschutzgebiet men-
genmallig stark begrenzt ist.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird \aer 6rtlichen Mullabfuhr durch-
gefuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die dasii@nen von Stoffen und Energien
aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagermvabfallen sowie die hierzu er-
forderlichen MalRnahmen des Einsammelns, Beférd@&®sisandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewahrleistet.
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6. Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die 7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanek3s, Kennwort ,Germanen-
allee* gliedert sich in den Anderungsbereich miteeiGrundflache von etwa 7,5 ha,
der bereits bisher schon als Industriegebiet (€$fdgesetzte Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 135 und des westlich direkt angredeze Bebauungsplanes Nr. 133,
Kennwort ,Rodder Damm/Germanenallee umfasst undeim dstlich anschlieRenden
Erganzungsbereich von ca. 5,3 ha Grol3e, der bigledr nicht Uberplant war. Fir den
bis dato noch landwirtschaftlich genutzten Ergagsbereich wird mit dem Bebau-
ungsplan nun eine gewerblich-industrielle Bebauumgleicher Weise wie bereits in
dem bestehenden und weitestgehend bebauten westlRlangebiet festgesetzt. In-
nerhalb des Anderungsbereiches werden relativ gféigige Anderungen durch Ver-
schiebung der auf3eren Baugrenzen und der Lagdidichsliegenden, als Fuf3- und
Radweg ausgebauten Verkehrsflache der ,Germanehallergenommen. Zudem
werden an der Ostseite des Anderungsbereichesbiher noch festgesetzte Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die elEiehen-Wallheckenbestand
aufweist, sowie eine Stral3enverkehrsflache (unbgtes Wirtschaftsweg) aufgehoben
bzw. mit gewerblich-industrieller Bauflache tbergla

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung engénzung wird insgesamt als
Industriegebiet (Gl) festgesetzt. Als wesentlichergaben fur das zulassige Mald der
baulichen Nutzungen werden eine Grundflachenzahl0;8 und eine Baumassenzahl
von 10,0 sowie eine Begrenzung der Gebaudeh6hemaxifmal 20 m festgesetzt. Das
Plangebiet wird in Hinblick auf den Immissionsschuiach den Vorgaben der Ab-
standsliste zum Runderlass des Ministeriums fur Eihand Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz NRW vom 6. Juni 208gligdert. Betriebsbezogene
Wohnnutzungen sowie Anlagen flr kirchliche, kultleesoziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke werden generell ausgeschlossansiel den bewussten Ansied-
lungsbestrebungen in Richtung flachen- und stonatgyssivem Grol3gewerbe entge-
genstehen wirden.

Zum Schutz der 6stlich an das Plangebiet angreezekidaldflache werden ein 5 m
breiter Wald- bzw. Waldrandstreifen und eine voagelte, 10 m breite, private Grin-
flache festgesetzt. Zudem wird die Errichtung emeérdestens 1,5 m hohen, geschlos-
senen Einfriedigung vor der Waldkante festges®&i. Baugrenze verlauft in einem
Abstand von 15 m zur Waldkante.

Der bisher noch landwirtschaftlich genutzte Ergdgbereich liegt innerhalb der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,HemekehB Der Bebauungsplan stellt
die Abgrenzung des Wasserschutzgebietes nacheieittlir und weist darauf hin, dass
die vorgesehene gewerblich-industrielle Bebauurmg hur tber eine gesonderte Ge-
nehmigung unter strengen Auflagen bzw. Uber einieeReg von den in der Schutz-
zone geltenden Verboten zulassig ist. Unbelastdtederschlagswasser ist auf den
Grundstucken im Planbereich nach vorheriger Absmamd Genehmigung durch die
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Untere Wasserbehérde zu versickern. Entsprechel@ddn bzw. Anlagen hierfur
sind auf den Grundstticken vorzusehen.

Mit der 7. Anderung und Erganzung des Bebauungspld®ir. 135, Kennwort: ,Ger-
manenallee” sollen in erster Linie die planungstiedien Voraussetzungen fir die
weitere bauliche Entwicklung bzw. die konkreten Eterungsabsichten des hier be-
reits ansassigen Maschinenbauunternehmens geschadfielen. Fir die mittel- bis
langfristige weitere Betriebsentwicklung ist esoedkrlich, die 6stlich angrenzende,
etwa 5 ha groRRe Ackerflache fir eine entsprechddelgauung bzw. gewerblich-
industrielle Nutzung vorzubereiten und in den Belmgsplan einzubeziehen. Ziel des
Bebauungsplanverfahrens ist somit die Sicherungzdkanftsfahigen Unternehmens
und der Arbeitsplatze vor Ort. Die Erweiterung aestehenden Standort ist fir das
Unternehmen unbedingt erforderlich. Alternativsiamel flr eine entsprechende Er-
weiterung sind nach grindlicher Prifung nicht Zuese

6.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen feglegten
und fur den Plan relevanten Ziele des Umweltschutze

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgdiede und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu lsichtigen sind (s. Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschgeibod Bewertung der mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltausngén, sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, dieirmeSdes jeweiligen Fachgeset-
zes eine besondere Rolle als Funktionstrdger Ubereie (z. B. geschitzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng gexteln Arten oder bedeutungsvolle
Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalerals Wasserlieferant). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Beriicksichtigung desetzlichen Zielaussagen zu schiit-
zen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Die wesentlichen Zielaussagen der fir die Planghgyvanten Fachgesetze sind in der
nachfolgenden Tabelle als Ubersicht dargestelit.
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Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

her

Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch | Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes dmsi Aufstellung de
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Eomiss.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, dekerBp des Wassers, de

immissions- Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor diitiden Umwelteinwirkunge

schutzgesetz (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des skgttens von Immissiongn
incl. (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungerchd Luftverunreinigungen,

Verordnungen Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Straimerahnliche Escheinungen).

Tiere und Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenerert¥8 und al
Pflanzen schutzgesetz Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortiiing die kinftigen
Landschafts- Generationen im besiedelten und unbesiedelten &esgi zu schiitzen, zu pfleggn
gesetz NW zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederhatellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natushaites,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutgfitggkeit de
Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer beasstatten ungd
Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der dumgswert von Natuf
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch ;| Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesoed die Belange des
Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzed der Landschaftspflege,
insbesondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Larafscbnd die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlictrheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie ldsstungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinerg§ ibh Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingrifidueg nach
Bundesnaturschutzgesetz)
zu berlcksichtigen.
Boden Bundesboden- ;| Ziele des BBodSchG sind

schutzgesetz der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlicinese Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tieren2én,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wassserd N&hr-
stoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Gduvasserschutz),
Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fur Rohstofflagerstétten, fur land- éordtwirtschaftliche sowig
siedlungsbezogene und 6&ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenvemngmgn,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlic
Bodenverénderungen,
die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenderéangen ung
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bodkmch

Baugesetzbuch | Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichturg lanenentwicklung zu
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Boden

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Nashhties und als Lebensraum fi
haltsgesetz Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zunhMider Allgemeinheit und zur

Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ibketogischen Funktionen.
Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gee@ssor vermeidbaren

Landeswasser- | Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung \dessers sowie dig

gesetz Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgerheit.

Landschaft Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederhelsitg) der Landschaft auf Grund

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage dessdiden auch i

Land- Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im ibdslten und unbesiedelten

schaftsgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,eBi@rt und Schodnheit sowie des

NW Erholungswertes von Natur und Landschaft
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Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevanigleZvon Fachpldnen existieren in
Form des Regionalplanes (s. Kap. 6.3.1). Andergesikachpléane aus den Bereichen
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechted s Rheine derzeit nicht vor-

handen.

6.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungn

6.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzusthes
Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Miunstelalsehnitt Minsterland, stellt in
Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landsidnahmenplan dar, der durch die
Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Ein Landfsplan existiert fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und sein nahareddunicht. Der Regionalplan
weist den bereits weitgehend bebauten Anderungsheaits "Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich" aus, wahrend der 0Ostliche desl Plangebietes (Ergdnzungsbe-
reich) als ,Agrarbereich® und Uberlagernd auch gBereich zum Schutz der
Gewasser” sowie als ,Bereich zum Schutz der Larafsthusgewiesen ist.

Analog zu den Darstellungen des Regionalplandt sl rechtswirksame Flachennut-
zungsplan der Stadt Rheine bisher "gewerbliche |Belé" ebenfalls nur fir den west-
lichen Teil des Plangebietes (Anderungsbereich) Wir der im Parallelverfahren
aktuell durchgefiihrten 22. Anderung des Flachenmgsgplanes der Stadt Rheine
wird jedoch fur die mit der Erganzung nun in derb&aungsplan einbezogene land-
wirtschaftliche Flache eine Umwandlung in ,geweshé Bauflache” vollzogen.

Der Erganzungsbereich dieses Bebauungsplanesitiegthalb der weiteren Schutz-
zone (Zone Ill) des mit ordnungsbehordlicher Venomaly ausgewiesenen Wasser-
schutzgebietes ,Hemelter Bach”. Die in der Verommufir die Schutzzone Il

aufgefuhrten konkreten Verbote insbesondere in litiklauf abwassergeféahrliche Be-
triebe sowie den Umgang mit wassergefahrlichenf&tofind die fir die Schutzzone
[l genannten genehmigungspflichtigen TatbestandeHiandlungen sind bei der Rea-
lisierung der vorgesehenen gewerblich-industrieNeftizung besonders zu beachten.

Fur den Planbereich und seine nahere Umgebungkeind Landschafts- oder Natur-
schutzgebiete ausgewiesen. Schutzgebiete von gerhaitlicher Bedeutung und Eu-
ropdische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesthilutzgesetzes sind im
Einwirkungsbereich des Plangebietes ebenfalls niohtanden. An der Ostseite des
Anderungsbereiches und an der Nordseite des Erggsbareiches sind jedoch Wall-
heckenbestande vorhanden, die nach § 47 Landsgbsdiz NRW gesetzlich ge-
schitzte Landschaftsbestandteile darstellen.
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Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Rand des verelidigbauten stadtischen Siedlungs-
korpers, tbergehend in den landwirtschaftlich ggierd Freiraum.

Der Anderungsbereich umfasst Flachen die im Eigendes ansassigen Maschinen-
bauunternehmens Renk sind. Das Areal ist mit grofligen Fertigungshallen, Werk-

stral3en, Lager- und Stellplatzflachen bereits meraigrof3en Teil bebaut. Unmittelbar
westlich angrenzend befinden sich auf dem Betrielasgle auch die Verwaltungsge-
baude der Firmen Renk und Tacke.

Ein weiterer Gewerbebetrieb liegt noch westlich Heuppstral3e (Tiefbauunterneh-
men), wahrend weiter nordlich des Plangebietesldoseits der Carl-Zeiss-Stral3e, die
weitgehend bebauten Flachen des Gewerbegebieteie Rbdmm anschliel3en.

Die nachstgelegene Wohnbebauung in Form einigefafilienhduser liegt etwa
120-180 m westlich der Plangebietsgrenze an dem@&@mwsznallee/Ecke Kruppstral3e
und am ldaweg. Ein einzelnes im Aul3enbereich befines Wohngeb&ude befindet
sich nur etwa 40 m nérdlich des Erganzungsbereiches

Sudwestlich des Plangebietes liegen die Sportan)adailen und Gebaude des Sport-
vereins TV Jahn Rheine und ein auf dem Gelandadlefher Kindergarten.

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietedgtritber den Rodder Damm und
die Carl-Zeiss-Stral3e an die etwa 300 m nordliegende Osnabriicker Stral3e, Uber
die ein leistungsfahiger Anschluss an das UbectglStralRenverkehrsnetz gewahrleis-
tet ist. Die Anbindung an die BAB A30 uUber die Osriecker Stral3e erfolgt dabei aus-
schlie3lich aulRerhalb der geschlossen bebauteta@rtand somit ohne Wohngebiete
zu tangieren. An die nordlich parallel zum Plangéebind dem Rodder Damm verlau-
fende, eingleisige Guterbahnstrecke der Tecklerdyudgrdbahn sind die Gewerbege-
bietsflachen derzeit nicht angeschlossen. Aufgrdedsehr geringen Frequentierung
dieser Nebenstrecke kdnnte aber bei Bedarf vorchtish auch eine Verladung auf
freier Strecke realisiert werden.

Sudlich an den Anderungsbereich angrenzend befisiEn ein offenes Regenklar-
und —riuckhaltebecken mit Ablauf in den sidlich klirangrenzenden Hemelter Bach
sowie ein Pumpwerk der Technischen Betriebe Rhéinder mit der Anderung nun

aufgehobenen StraRBenflache an der Ostseite desrukdbereiches liegen ein Re-
genwasser-Hauptsammler (Zuleitung vom Rodder Dannm RRB) und eine Druck-

rohrleitung (Ableitung vom Pumpwerk zum Schmutzveakanal im Rodder Damm).

Das Plangebiet wird stdlich, noérdlich und dstliddnwkleineren Waldbestanden, He-
cken und Ackerflachen umgeben. Diese Grinflachersaudlungsrand, im Ubergang
zur freien Landschaft werden relativ stark als wotgsnaher Frei- und Naherholungs-
raum sowie fur sportliche Aktivitaten genutzt. Biermanenallee aber auch der nur
schwach befahrene Rodder Damm sind attraktive Wig&adtouren in die Land-
schaft und gut an das Stadtzentrum angebunden.
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Naturrdumliche Gliederung

Der Planbereich gehdrt zur Naturraumlichen Hauptgin, Westmunsterland® und hier
zur Untereinheit 540.37 ,Elter Sand“. Charaktesishi sind das flache, mit Ausnahme
der groReren Binnendinenkomplexe weitgehend unkiewrglief und allgemein die
sandigen Bodenarten, die sich aus den FlugsanddelgseHolozan oder den Sandab-
lagerungen der Oberen Niederterrasse in der WeiEhszeit gebildet haben. Teilwei-
se treten auch lehmige Geschiebe im Untergrund Auf. diesen etwas besseren
Standorten entwickelten sich naturlicherweise temekEichen-Buchenwalder wahrend
auf den verbreitet vorkommenden trocken-nahrstoféar Ranker- oder Podsol-Boden
trockene Eichen-Birkenwalder stockten. Auf den giassernahen sandigen Gleyb6-
den, die urspringlich im weiten Niederungsbereiels #lemelter Baches verbreitet
auftraten, entwickelten sich feuchte Eichen-Birkéalder, und teilweise auch Erlen-
Bruchwaldbestande.

Die natirlichen Waldgesellschaften sind heute nmkhr oder nur noch in kleinen
Relikten vorhanden. Der Naturraum wird heute intereiTeilen landwirtschaftlich far

den Anbau von Getreide oder Mais genutzt. In Talles Gebietes, um Gellendorf und
Elte, bestehen noch grél3ere zusammenhangende H¢hlelf, in denen jedoch Eiche
und Birke vielfach von der aufgeforsteten Kieferdréngt wurden. Das Landschafts-
bild ist jedoch Uberwiegend durch einen kleinrawemigVechsel von Ackerflachen,
Feldgehdlzen und Hecken gepragt und als attraktuktsirierte Kulturlandschaft zu

beurteilen.

Geologie und Boden

Im Planbereich treten tUberwiegend fluviatile Samadd teilweise auch Schluffablage-
rungen aus dem Weichsel-Peistozan (Obere Niedastarrder Ems) und lokal Uberla-
gerungen mit Flugdecksand aus dem Pleistozan (gt und dem Holozan auf.

Das Gelande des Planbereiches ist weitestgehemd ugtokfallt nur leicht von Nord
nach Sud (in Richtung Hemelter Bach) von ca. 39j4 KN am Rodder Damm auf ca.
38,4 m u. NN an der Germanenallee leicht ab. In\8tdflachen nordlich und sid-
lich des Plangebietes treten lokal kleinere Erhgeandurch Flugsandablagerungen
auf.

In der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen ist fénd\nderungs- und Erganzungs-
bereich des Bebauungsplanes der Bodentyp Gley ahgeg Fir die Bildung von
Gleybotden ist ein geringer Grundwasserflurabstafatdaerlich, der jedoch jahreszeit-
lich bedingt auch erheblichen Schwankungen untgrligie Bodenart tritt in feuchten
Niederungen verbreitet auf. Fir das Plangebietdessen naheres Umfeld ist davon
auszugehen, dass aufgrund der seit vielen Jahereletreits wirksamen, umfangrei-
chen Entwasserungsmaflinahmen und des Ausbaus desdtéteBaches der mittlere
Grundwasserflurabstand deutlich abgesenkt wurde. 90i durch Meliorationsmal3-
nahmen beeinflussten mineralischen Gleybdden suigriand ihres geringen Spei-
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chervermogens im Sommerhalbjahr trockengefahrdeisiehtlich der Grundwasser-

schutzfunktion besitzen die im Plangebiet ansteden8andbdden nur eine geringe
Filterwirkung und nur ein geringes Akkumulationgwéigen. Aufgrund des relativ

geringen Abstandes zum Grundwasser, kénnten sigtiché Verschmutzungen bzw.

Schadstoffeintrage auch relativ schnell ausbreiisa.Grundwasserschutzfunktion ist
deswegen nur als gering zu beurteilen.

Nach Auswertung der Karte der schutzwirdigen BodeNRW, ist der Boden im

Plangebiet nicht als besonders schutzwirdig kiassif. Hinsichtlich der Eignung als
landwirtschaftlicher Produktionsstandort weist &andort nur geringe Bodenwert-
zahlen auf.

Der Stadt Rheine liegen aktuell keine Verdachtsmmeneder Erkenntnisse tber Bo-
denbelastungen oder -verunreinigungen und AltlaGdtablagerungen oder Altstand-
orte) im Plangebiet vor (vgl. Altlastenverzeichder Stadt Rheine).

Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Beeet@rundwasser und Oberflachen-
gewasser zu unterscheiden.

Nach dem Versiegelungskataster der Stadt Rheirfgiristen Planbereich von einem
mittleren Grundwasserflurabstand von ca. 1,5-2,0nmnordlichen Teil (Rodder
Damm) und 1,0-1,5 m im sudlichen Bereich (Germaltega auszugehen. Der
Grundwasserstrom ist in sudliche Richtung zum ngdlegenen Vorfluter Hemelter
Bach hin ausgerichtet.

Der Erganzungsbereich liegt innerhalb der Schuiztindes Wasserschutzgebietes
.,Hemelter Bach®. Die Wassergewinnungsanlage lie¢xyype600 m stdostlich der Plan-
gebietsgrenze, stromaufwarts am Hemelter Bach. 32buutz des Grundwassers vor
schadlichen Eintragen bzw. Verunreinigungen istedamm Plangebiet besonders sorg-
faltig zu beachten und zu gewahrleisten. Innerllgl® Ergdnzungsbereiches sind bei
Planung, Bau und Betrieb der geplanten baulichelagem die Verbote der Wasser-
schutzgebietsverordnung strikt zu beachten undedierderlichen Genehmigungen
oder Befreiungen bei der Unteren WasserbehodrdeKdeises Steinfurt einzuholen.
Dies gilt auch fir den gemalR Festsetzung des Belgaplanes geforderten Bau von
Versickerungseinrichtungen, mit denen unbelastdiederschlagswasser der bebauten
oder befestigten Flachen des Plangebietes dem Gassér zugefuhrt werden soll.

Oberflachengewasser sind im Planbereich selbst aahanden. Unmittelbar stidlich
angrenzend befinden sich ein naturnah angelegtgerRéckhaltebecken mit einer
Grundflache von ca. 6.000 gm und ein vorgeschalt®egenklarbecken. Das RRB
entwassert in den unmittelbar stdlich liegenden élesnBach.

Der etwa 130-150 m sudlich der Plangebietsgrendawfende Hemelter Bach ist ein
Gewasser Il. Ordnung und gehort zum EinzugsgeleieEds. Er entwéssert als wich-
tiger Vorfluter weite Teile der landwirtschaftliah&lutzflachen zwischen Eschendorf,
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Gellendorf, Rodde und Bevergern. Der nur maRigitiefie Landschaft eingeschnitte-
ne Wasserlauf wurde um 1910 erstmals ausgebautw&berer Ausbau erfolgte um
1960. Der Bachlauf wurde hierbei begradigt undUfier wurden trapezférmig ausge-
bildet und befestigt. Zudem wurden in seinem Vdrlaehrere Stauanlagen errichtet,
um wahrend der Vegetationszeit eine ausreichendkermdeuchtigkeit auf den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen im Einzugsbereich ®esfluters zu gewahrleisten.

Der vorliegende Planbereich liegt auf3erhalb desdesrBezirksregierung fir den He-
melter Bach aktuell ermittelten Uberschwemmungsblse(s. Abb. 1). Eine Hoch-
wassergefahrdung der baulichen Anlagen oder einengung des Retentionsraumes
sind daher nicht anzunehmen.

Abb. 1 Ermitteltes Uberschwemmungsgebiet des HemBlches

Auszug aus der aktuellen Karten der Uberschwemngehigste der Bezirksregierung Miinster

Klima und Luft

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Ministed. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einfluss gepréagt. Relativ feuchte und kulol@@er und milde Winter sind hier-
flr charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Siédt. Die mittlere jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein Umfeld weisen insgesand ebene Topografie auf. Auf-
grund der Gelandesituation des Uberwiegend lockbalien Siedlungsrandbereichs,
mit angrenzenden Gehdlzbestanden und groRerenyildschaftlich genutzten Fla-

chen in Verbindung mit der klimatisch wirksamercHan Niederungslage des Hemel-
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ter Baches, ist derzeit von einer normalen Strajgdhitanz, ausgepragten Temperatur-
amplituden mit erhéhter nachtlicher Abkuhlung, dred Feuchteschwankungen und
geringflgig reduzierten Windgeschwindigkeiten agghen.

Detaillierte Angaben zur Belastung mit Luftschadfsto liegen flr den Planbereich
nicht vor. Sowohl von dem im Plangebiet ansassigaschinenbauunternehmen als
auch von den im Umfeld vorhandenen Gewerbe- unduktmnsbetrieben gehen nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen odsug@heitsrelevanten Schadstoff-
emissionen aus.

Larm

Der Planbereich weist in Hinblick auf die vorgessheausschlie3lich gewerblich-
industrielle Nutzung keine relevanten Larmvorbelagen auf. Auch von der nérdlich
am Plangebiet verlaufenden, eingleisigen Guterlieduie (Tecklenburger Nordbahn)
gehen aufgrund der seltenen Zugbewegungen keieeargkn Larmbelastungen aus.
Der Rodder Damm, Uber den das Plangebiet an dag8e#inetz angeschlossen ist,
weist auf Hohe des Planbereiches Uberwiegend bsh#zogenen Verkehr des ansas-
sigen Maschinenbauunternehmens auf. Die weiterkeladiche Anbindung erfolgt
Uber die Carl-Zeiss-Stral3e an die Osnabricker &teaidderhalb von Wohnsiedlungs-
bereichen. Der Schallimmissionsplan der Stadt Rhsiallt fir den Anderungsbereich
insgesamt keine relevanten Auffalligkeiten dar.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich schutztiegiéi WWohnbebauung zum einen
etwa 120 m westlich der Plangebietsgrenze, hieRamd des geschlossenen Wohn-
siedlungsbereiches, und zum anderen in geringdeiféong (ca. 40 m) nordlich des
Erganzungsbereiches, hier in Form eines einzelnehngebaudes im Aul3enbereich.
Insbesondere der westlich liegende Wohngebietsvardl durch Larmeinwirkungen
der im Anderungsbereich schon seit langem besteme®ttriebsanlagen und der
westlich davon befindlichen Betriebsstral3e sowie &ellplatzanlagen tangiert. Da
die Produktionsanlagen und Montageeinrichtungen Maschinenbauunternehmens
komplett eingehaust sind, treten relevante LArm&ongn in erster Linie durch Fahr-
zeugbewegungen auf dem offenen Betriebsgelande ded Mitarbeiter-
Stellplatzanlagen auf.

Biotoptypen, Flora und Fauna

Das Plangebiet befindet sich am Rand des verdibleteauten, stadtischen Siedlungs-
korpers, wobei sudlich, nérdlich und 6stlich klemaNaldflachen bzw. Feldgehdlze
und landwirtschatftlich genutzte Grunland- und A¢kethen angrenzen (s. Abb. 2).

Der bisher schon als Industriegebiet ausgewiesemey 7,5 ha groRe Anderungsbe-
reich ist aktuell bereits zu etwa 80 % mit Werktdral Lager-, Stellplatzflachen und
BetriebsstraRen des ansassigen Maschinenbauuntengtbebaut und nahezu voll-
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flachig versiegelt. Nur an der Ostseite des Firneingles ist ein etwa 60-70 m breiter
Streifen noch unbebaut. Die hier heute noch voreaadsrinlandflache wird aktuell
noch von einem Kleintierhalter genutzt. An deriob#n Grenze des im Firmeneigen-
tum befindlichen Geléndes ist eine Wallhecke ausehoStieleichen vorhanden. Die
Baume stehen auf etwa 5 m Breite im Bereich eiltes &ntwasserungsgrabens. Es
handelt sich um eine gut strukturierte Wallhecke standortheimischen Gehdolzarten.
Neben der Stieleiche, die mit etlichen starkerearBén, mit Stammdurchmessern von
bis zu 50 cm vorkommt, bilden untergeordnet auamdBeke, Zitterpappel und Spat-
bluihende Traubenkirsche die Baumschicht. In deaustrschicht treten neben den ge-
nannten Baumarten auch Eberesche, Hasel, Faulbadiweil3dorn auf.

Eine von der Baumartenzusammensetzung ahnlichegeaiallhecke befindet sich

auch an der Nordseite des etwa 5 ha grol3en Erggsizereiches, der bisher noch dem
baurechtlichen Aufl3enbereich zuzuordnen war. Die higschen der Stral3e Rodder
Damm und einer Ackerflache liegende Hecke stocktemmem deutlich ausgepragten
und bis zu 8 m breiten Erdwall. Ebenso wie dergersannte, zwischen dem Ande-
rungs- und Ergénzungsbereich des Bebauungsplagentie Heckenbestand, ist auch
diese Hecke im Kataster der Flachen mit Waldeideasen als ,Wallhecke® erfasst

worden. Beide Heckenbestdnde sind als Wallhecken. g 47 Landschaftsgesetz
NRW gesetzlich geschitzte Landschaftsbestandteile.

Der Erganzungsbereich des Bebauungsplanes erssieblkdnsonsten im Wesentlichen
Uber die sudlich der Wallhecke am Rodder Damm tidgeAckerflache, die eine Gro-
3e von ca. 4,7 ha hat. Der sudliche Teil der Adéehie wurde in 2009 zum Anbau
von Mais genutzt, wahrend der ndrdliche Teil, o$iehtlich als Stilllegungsflache, in

diesem Jahr nicht bewirtschaftet wurde.

An diese Ackerflache grenzt 6stlich ein Feldgehoimklex, Gberwiegend aus einem
mittelalten Kiefern-Eichenmischbestand, teilweisela einem standortgerechten Ei-
chen-Birkenbestand an. Der westliche Bestandsraas@sl Feldgehdlzes liegt noch auf
dem Flurstiick 198 und damit noch im GeltungsberdehBebauungsplanes.

An der West- und Sidseite des Erganzungsbereiafaslbn sich jeweils gering be-

festigte Wirtschaftswege mit geschotterten Fahrbahwon 3,5 bis 4 m Breite und

beidseitigen, schmalen Gras- und Krautsaumen. Wdhder an der Sudseite verlau-
fende Weg ,,Germanenallee” insbesondere auch alsv&adh Richtung Rodde und

Bevergern genutzt wird, dient der zwischen dem Rodaamm und Germanenallee
liegende Wirtschaftsweg in erster Linie als Zuwagjaom Regenrtickhaltebecken und
zur Erreichung der landwirtschaftlichen Flachen.

Die Flachen im Plangebiet haben aufgrund des amgnelen Maschinenbauunterneh-
mens, der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung wed Storungen durch die relativ
intensiven Naherholungs- und Freizeitnutzungeneine recht geringe Lebensraum-
funktion und Bedeutung fir Flora und Fauna. Natheneandschaftselemente stellen
die Wallheckenbestande und die an das Plangelgeersrenden Feldgehdlze dar, die
insbesondere als vernetzende Biotopstrukturen whehsraum fur Kleinsduger sowie
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Vogelarten der gehdlzstrukturierten Kulturlandsthaid der Siedlungsrandbereiche
von Bedeutung sind. Die in 2009 auf einem TeilidePlangebiet liegenden Ackerfla-
che vorhandene Brache ist fur Pflanzenarten dee/waldkrautflora sowie als bliten-
reiche Flache auch fir viele Insektenarten bedeut8aese Wertigkeit ist jedoch nur
vorubergehend, im Zeitraum der Flachenstillleguatsachlich gegeben und wird bei
Wiederaufnahme der normalen landwirtschaftlicherwiBschaftung wieder ver-

schwinden.

Abb. 2 Biotoptypenkarte
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Planungsrelevante Arten

Zur Beurteilung mdoglicher Vorkommen planungsreldéean bzw. besonders oder
streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten wurde Fdechinformationssystem (FIS)
der LANUV NRW im Internet\yww.lanuv.nrw.d¢ ausgewertet.

Die nachfolgende Tabelle listet die fur das Mesktitatt 3710 ,Rheine®, unter Be-
ricksichtigung der im Plangebiet oder direkt angesd vorkommenden Lebensraum-
typen, nachgewiesenen bzw. bislang bekannten pimnelevanten Arten auf.

Tab. 2: planungsrelevante Arten
Liste der geschlitzten Arten NRW > Messtischblatter in Nordrhein-Westfalen > MTB-Abfrage

Auswahl planungsrelevanter Arten flr das Messtischblatt 3710

in den Lebensraumtypen Laubwalder mittlerer Standorte (Lauw/mitt), Nadelwalder (NadW), Kleingehdlze, Alleen, Baume,
Gebiische, Hecken (KlGehoel), Acker, Weinberge (Aeck), Sdume, Hochstaudenfluren (Saeu), Garten, Parkanlagen,
Siedlungsbrachen (Gaert), Fettwiesen- und weiden [FettW).

Art Status Erhaltungszustand  Bemerkung LauW/mitt NadW  KlGehoel Aeck Saen  Gaert FettW

Siugetiere

Braunes Langohr Art vorhanden G XX X X X X X
Breitfluegelfledermaus Art vothanden G (4] (X X X X
Grosse Bartfledermans Art vorhanden u XX X X X

Grosser Abendsegler Art vorhanden G XX (XD WS/WQ #4] (X) X X)
Kleiner Abendsegler Art vorhanden u XX () XIWSsWQ X X
Mepsfledermaus Art vothanden - XX (X X (9] ) )
Bauhhautfledermans Ast vorthanden G X X

Wasserfledermaus Art vorhanden G X () X X X)
Zweifarbfledermans Art vorhanden G (X) X) X X)
Zwergfledermaus Art vothanden G X X XX X
Amphibien

Kammmolch Ast vorhanden G X X xX) () x)

Moorfrosch Artvorhanden u xX) X X
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Eisvogel sicher bruetend _ X)
Feldschwirl sicher bruetend _ XX (X) XX X
Gartenrotschwanz sicher bruetend Ul X X X X
Grosser Brachvogel sicher bruetend o x) X
Gruenspecht sicher bruetend _ X X X X X
Habicht sicher bruetend - X X X (X) X Xy
Heidelerche sicher bruetend u X X XX

Kiebitz sicher bruetend _ XX X
Kiebitz Durchzuegler - XX X
Klemspecht sicher bruetend - XX X X X
Maeusebussard sicher bruetend _ X (X) X X 57 X)
Nachitigall sicher bruetend - X XX X X

Pirol sicher bruetend jed% X X o
Rauchschwalbe sicher bruetend _ X X B X
Rebhuhn sicher bruetend L6} XX e X 2N
Bobrweihe beobachtet zur Brutzeit U X X

Schleiereule sicher bruetend X XX X X
Schwarzspecht sicher bruetend 0.9.4 X X X)
Sperber sicher bruetend - X X X (X) X X (0:4]
Stemnkauz beobachtet zur Brutzeit _ XX (6.9 X X XX
Teichhuhn sicher bruetend _ b4 X X
Turmfalke sicher bruetend - X X X X X
Turteltaube sicher bruetend ul X X XX X X (X)
Uferschnepfe sicher bruetend - Xy X
Uferschwalbe sicher bruetend - Xy X)
Uhu sicher brustend Ut X X

Wachtel sicher bruetend U XX XX X)
Waldkauz sicher bruetend _ X X X & X (0.4]
Waldohrenle sicher brustend _ X X XX (3 X Xy
Wespenbussard sicher bruetend 1¢) X X X b.4 Xy
Wiesenpieper sicher brustend _ {84 XX XX

XX Hauptvorkommen, X Vorkommen, (X) potentielles Vorkommen
vagel: B kormnmt als Brutvogel vor, D kommt als Durchzdgler vor, W kommt als Wintergast vor, () potentielles Vorkommen
Fledermause: WS Wochenstube, ZQ Zwischenguartier, WQ Winterquartier, () potentielles Vorkemmen

Nach den aktuellen Kartierergebnissen aus 200@egfjehend auszuschlie3en, dass
durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Vorkomtaanimmsrelevanter Arten er-
heblich beeintrachtigt werden. Ein Vorkommen dderaieisten der o. g. Arten ist
nach den Ergebnissen der drei durchgefiihrten Begemuim Zeitraum von Mai bis
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September 2009 auszuschlieRen. Nachfolgend wislfdredie einzelnen der hier re-
levanten Artengruppen noch kurz naher beschrieben:

Saugetiere - Fledertiere

Ein Vorhandensein von Brut- Wohn- oder Zufluchtstétfir Fledermausarten (Wo-
chenstuben oder Winterquartiere) ist im Plangehigit bekannt. Es ist davon auszu-
gehen, dass das Plangebiet zum Jagdhabitat vetsokie Fledermausarten gehort,
hier jedoch lediglich nur einen kleinen Teil degdlaumes darstellt.

Amphibien
Amphibienarten konnten im Plangebiet, auch aufgrfemtender Gewasser, nicht fest-
gestellt werden.

Vogel

Es konnten bei den drei in 2009 durchgefuhrten Beggen von den in Tab. 2 ge-
nannten Arten lediglich Grinspecht, Turmfalke, Mélusssard und Rauchschwalbe als
Nahrungsgéaste im Plangebiet beobachtet werden.Plzagjebiet stellt dabei jeweils
nur einen kleinen Teil der jeweiligen Nahrungssuetiere dar. Ein Vorkommen des
Rebhuhns konnte auch bei Begehung des brachliegekdeerflachenteils nicht fest-
gestellt werden, ist jedoch aufgrund der geneteldie Art geeigneten Habitatstruktu-
ren und insbesondere bei weiterem VorhandenseirBvachflachen bis zur kiinftigen
Bebauung nicht véllig auszuschliel3en.

6.3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der vorliegenden 7. Anderwles Bebauungsplanes ware fir
den Anderungsbereich zunachst mit einer Beibehgltler bisherigen Festsetzungen
zur Art der gewerblich-industriellen Bebauung undt2ling bei gleichzeitiger Erhal-

tung der an der Ostseite vorhandenen Wallheckeugabken. Hier wirden sich

zwangslaufig zunachst keine wesentlichen Anderurmgerderzeitigen Situation erge-

ben. Auch fur den Erganzungsbereich ware dann waar &angfristigen Erhaltung der

bisherigen Bestandssituation auszugehen, da s@wwhbnders geartete bauliche Nut-
zung als auch eine Nutzungsanderung der Ackerflaattg zu erwarten sind. Auch

die langfristige Erhaltung der am Rodder Damm lretgn Wallhecke ware dann durch
den Schutzstatus nach 8§ 47 LG NRW sicher gewateteis

Bei einem Verzicht auf Durchfiihrung der vorliegemddanung ware jedoch die wei-

tere Entwicklung oder gar der Fortbestand des amggis Maschinenbauunternehmens
an diesem Standort gefahrdet, da es fir eine gessdrie Erweiterung der Betriebsfla-
che keine Alternative zu dem mit der Planung numziigezogenen Erganzungsbe-
reich gibt.
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6.3.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustdes bei
Durchfihrung der Planung

Schutzguter von Natur und Landschaft:
abiotische Landschaftsfaktoren: Boden, Wasser, Luftind Klima

Mit der vorliegenden 7. Anderung und Erganzung Bebauungsplanes Nr. 135,
Kennwort: ,Germanenallee” wird der Geltungsberedds Bebauungsplanes, durch
Hinzuziehung einer Ostlich an das bisherige Plamgeimgrenzenden Ackerflache um
etwa 5,3 ha erweitert. Damit wird ein erheblicMarlust bzw. eine Zerstérung des
Bodens und Bodenlebens durch Uberbauung und Obleefiéersiegelung vorbereitet.
Bei Realisierung der Planung ist aufgrund der avaeienden, sehr hohen Versiege-
lungsrate gewerblich-industrieller Bebauung undzZhog von einem nahezu vollstan-
digen Verlust der Bodeneigenschaften im gesamtang@biet auszugehen. Lediglich
an der Ostseite des Ergdnzungsbereiches, wird aniEéstsetzung einer 5 m breiten
Erhaltungsgebotsflache und einer zusatzlichen, 10@reiten Grinflache eine nen-
nenswerte Flache vor baulicher Inanspruchnahmenhgegc Innerhalb der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Grinflache kénnen jedochestghiegende Eingriffe, wie z. B.
die Herstellung von Muldenversickerungssystemernr sdestige Bodenabtrage oder
Auffillungen den naturlichen Bodenaufbau und daddBteben zerstéren oder erheb-
lich beeintrachtigen. Insgesamt ist mit Realisigrder Planung von einer erheblichen
Beeintrachtigung der bodendkologischen Funktiomerrer heutigen Auspragung
(als Standort der Vegetation, als Lebensraum deeBlebewelt, als Retentionsraum
flr Niederschlagswasser sowie als Filter- und Ruffitrierter Schadstoffe) auszuge-
hen.

Die im Plangebiet vorgesehene gewerblich- induitridutzung birgt potentiell eine
erhohte Gefahr von Bodenverunreinigungen bzw. Stb#dintragen. Erschwerend
kommen an dem hier zu beurteilenden Standort dasweeringe Akkumulations-
vermogen der anstehenden, sandigen Béden und ldgy igeringe Grundwasserflur-
abstand in Verbindung mit der Lage des Erganzumgsathees innerhalb des
Wasserschutzgebietes und die raumliche Nahe zwefigdwéasser hinzu. Bei Bau und
Betrieb der kiinftigen Anlagen sind daher strikteflAgen zum Schutz des Grundwas-
sers und beim Umgang mit wassergefahrdenden Stofféeachten und einzuhalten.

Fir die Schutzguter Luft und Klima resultieren rtegaAuswirkungen aus den mit der
Erweiterung des Industriegebietes entstehenderiztich&n Emissionen und der Be-
seitigung klimatisch positiv wirkender Grinflachemd Gehdlzbestande. Aufgrund der
Lage des Plangebietes am o6stlichen SiedlungsraddienFestsetzungen des Bebau-
ungsplanes, die auf Grundlage der AbstandslistdRdeslerlasses des MUNLV NRW
von 2007 Anlagen mit bestimmten Emissionsverhadtesschliel3t, sind erheblich ne-
gative Auswirkungen auf die Luftqualitat nicht zowarten. Auch relevante kleinkli-
matische Beeintrachtigungen sind in Anbetracht daativ geringen Grol3e des
Plangebietes und der angrenzend vorhandenen, groigen Grun- und Freiflachen
nicht zu erwarten.
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Schutzguter von Natur und Landschaft:
biotische Landschaftsfaktoren: Pflanzen und Tiere
Biotope und Landschaftsbild

Mit der vorliegenden Anderung und Erganzung desaBahgsplanes wird im Ande-

rungsbereich eine vorhandene, bisher noch innertiaklr festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen und StrAuchern befindlichdliW¥eke aus standortheimi-

schen Laubbaumarten und Strduchern mit gewerbiidustrieller Bauflache tber-

plant. Gleiches gilt im neu Uberplanten Ergadnzuegsich fur eine ebenfalls gut

strukturierte Wallhecke entlang des Rodder Damnes.\[2rlust dieser Wallhecken ist

als erhebliche Beeintrachtigung fur den Naturhalushed das Landschaftsbild zu be-
urteilen und erfordert auch die Erteilung einer rBeing von dem Schutzstatus des
8 47 Landschaftsgesetz NRW. Beide Wallhecken urafasme Grundflache von zu-

sammen etwa 2.900 gm.

Die etwa 4,7 ha grol3e Ackerflache, auf die sichwsentlichen die Ergdnzung des
Bebauungsplanes bezieht, hat bei konventionelhetwatschaftlicher Bewirtschaftung

nur eine relativ geringe Lebensraumfunktion furr&land Fauna. Sofern, wie im Jahr
2009 gegeben, ein Teil der Flache nicht bewirtdehafird, kann sich jedoch eine an-
sonsten in der intensiv bewirtschafteten Kulturkoidhft selten gewordene Acker-
wildkrautflora einstellen. Der mit Realisierung delanung mittelfristig entstehende
Verlust der Ackerflache bedeutet somit neben destdeung der belebten Boden-
schichten und Pflanzenstandorte auch einen Lehansexlust fur Tierarten und Le-

bensgemeinschaften der Agrarlandschaft sowie déiiséd- und Saumstrukturen. Es
werden nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch keeienen oder gefahrdeten Le-
bensraumtypen oder Tier- und Pflanzenarten besedigr erheblich beeintrachtigt.

Bei einer kunftigen industriellen Bebauung im Ergamgsbereich wird auch der dst-
lich unmittelbar angrenzende Feldgehdlzbestanagthegangiert, da es hier zu be-
triebsbedingten Stérungen und Immissionen (Larmiektung, Fahrzeugbewegungen,
Erschitterungen, Licht, Warmeabstrahlung u. amrken wird.

Erhebliche Auswirkungen auf planungsrelevante Adem nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten. Bei den in Kap. 6.3ifg@fthrten, im Plangebiet festge-
stellten, besonders oder streng geschitzten Teeraergeben sich mit der kinftigen
Uberbauung der im Erganzungsbereich liegenden Mlékée und der Beseitigung der
Wallhecken lediglich Verluste oder Beeintrachtigeng/on Teilen der Nahrungssuch-
raume. Es werden fur diese Arten keine Verbotssé#ioele nach 8§ 42 BNatSchG er-
fullt, da es voraussichtlich weder zu einer direkBeeintrachtigung von Individuen
(Verletzung, Tétung), noch zu einem Verlust oderemer Beschadigung von Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstatten der Arten kommen wird.

Eine Ausnahme bezuglich mdglicher artenschutzretiat Konflikte konnte jedoch

bei der aktuell im Plangebiet nicht bestatigten &ag Rebhuhn auftreten. Da davon
auszugehen ist, dass eine Bebauung im Erganzuegdiberst in einigen Jahren erfol-
gen wird und die Biotopstrukturen den Habitatanspein der im weiteren Umfeld si-
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cher vorkommenden Art generell entsprechen, koaiuie zwischenzeitlich noch ein
Brutvorkommen im Planbereich einstellen. Vor deb&@ung der Acker- oder Brach-
flache sind die Flachen daher auf ein moéglichestrbiommen des Rebhuhns zu
kontrollieren. Um die Auslésung von artenschutztidinen Verbotstatbestanden zu
vermeiden, wéare dann eine bauliche Inanspruchnaetezuldssig, wenn im Vorfeld
geeignete Bruthabitate auf an das Plangebiet angmelen Flachen geschaffen und
gesichert werden (CEF-MalRnahmen). Zudem durftem&mahmen dann nur aul3er-
halb der Brut- und Aufzuchtzeit durchgefihrt werdem eine Verletzung oder Totung
von Individuen oder die Zerstérung von Gelegenaicduszuschliel3en. Die erforder-
lichen MalRnahmen zur Prifung eines moglichen aleinélorkommens der Vogelart
Rebhuhn und die Festlegung etwaiger Schutz- odengensationsmallnahmen muss
im Zuge der kinftigen Baugenehmigungsverfahren tiyetiihrt werden. Da im Um-
feld des Planbereiches grundsatzlich geeigneterissheme der Art vorhanden sind,
ist davon auszugehen, dass diese mdgliche artemsethtliche Konfliktsituation
bewaltigt werden kann.

Das Landschaftsbild wird bei Bebauung des Ergarshergiches, durch ein Vorri-
cken der groR3volumigen, hohen Baukoérper um etwar@df den bisher unbebauten
Landschaftsraum wesentlich beeintrachtigt. Auch derlust der charakteristischen
Wallhecken ist als erhebliche Beeintrachtigungldmsdschaftsbildes zu beurteilen.

Schutzgtter: Mensch, Kultur- und Sachguter

Die vorliegende Planung, mit der die mittel- biag&istige Erweiterung des bereits
ansassigen Maschinenbauunternehmens an seinenereablStandort gewéahrleistet
werden soll, wird sich fur die im Einwirkungsbeteides Plangebietes lebenden oder
arbeitenden Menschen nur zum Teil erheblich negatswirken.

Als negative Auswirkungen sind im Wesentlichen ¢ der Betriebserweiterung ent-
stehenden, zusatzlichen Betriebs- und Verkehrseaness (insbesondere durch Liefer-
u. Betriebsverkehre) sowie die Beeintrachtigungen ldandschaftsbildqualitat zu
nennen, die mit der in den bisher unbebauten Lévadtstaum vorrtickenden, grof3vo-
lumigen Bebauung entstehen.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am 0stlichediiBigsrand und unter Bertcksich-
tigung der Hauptwindrichtung (Stdwest) weist derliggende Industriestandort unter
Immissionsschutzgesichtspunkten nur ein relatiingess Konfliktpotential auf. Die
nachstgelegene schutzbedurftige Wohnbebauung le¢fgsich etwa 120 m westlich
der Plangebietsgrenze sowie nur etwa 40 m nordiehGrenze des Ergadnzungsberei-
ches, hier in Form eines einzelnen, im AulRenberkggenden Wohngebaudes. Der
westlich liegende Wohnsiedlungsbereich wird von mérder Planung vorbereiteten
Betriebserweiterung oder einer etwaigen anderstejear gewerblich-industriellen
Nutzung im Erganzungsbereich voraussichtlich kaangiert, da aufgrund der heute
schon bestehenden baulichen Anlagen und der védidtegmr Anbindung aul3erhalb des
schutzbedurftigen Wohnbereiches sowie der im Befgsplan auf Grundlage der ak-
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tuellen Abstandsliste festgesetzten Schutzabstdneekeine relevanten zusatzlichen
oder neuen betrieblichen oder Verkehrsimmissionearwarten sind.

Fur das im Aul3enbereich liegende, einzelne Wohngibiverden hingegen mit Rea-
lisierung der geplanten Nutzungen im Ergdnzungstier&aotz der im Bebauungsplan
fur bestimmte Betriebsarten festgesetzten Schutiadhs, erhebliche negative Aus-
wirkungen resultieren: Durch die zu erwartende massnd hohe Bebauung wird es
zu erheblichen visuellen Beeintrachtigungen komnZerdem werden mit den im Er-

ganzungsbereich kinftig zu erwartenden betriebtidh&memissionen und den Uber
den Rodder Damm gefiihrten neuen und zusatzlicherelbsbedingten Lkw-Verkehr

erhebliche Larmeinwirkungen fir diese Wohnbebauauntyeten. Bei einer als mogli-

che Zukunftsoption vorbehaltenen, kinftigen Verlaglauf die parallel zum Rodder
Damm verlaufende Giuterbahnstrecke der TecklenbuMgedbahn, wéaren weitere er-
hebliche Larmimmissionen fur dieses Wohngebauderearten.

Auf Menschen im weiteren Umfeld des Plangebietad wich die Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich nicht negativ auswirken, daebliche Schadstoffemissionen ni-
cht zu erwarten sind und die zusatzlichen Verkebrggan lber das vorhandene
Stral3ensystem auf3erhalb schutzwirdiger Wohnsigsltheneiche gefuhrt werden.

Ebenso sind nach bisherigem Kenntnisstand keinativeg Auswirkungen auf Kul-
turguter zu erwarten. In den Bebauungsplan wirgmaglich auf grundsatzlich magli-
che Vorkommen bisher unbekannter Bodendenkmaéler unddie bestehende
Anzeigepflicht bei etwaigen Funden hingewiesen.

Fur Sachguter sind erhebliche negative Auswirkunfigndas nordlich des Ergan-
zungsbereiches befindliche Wohngebaude zu seherRkR€&alisierung der Planung wird
hier voraussichtlich zu einer deutlichen Minderudgs Immobilienwertes fihren.
Auch die aufgrund der Uberplanung voraussichtlidorderliche Neuverlegung der
beiden in der bisherigen Stral3enparzelle liegerifi@isorgungsleitungen (Schmutz-
wasser-Druckrohrleitung und Regenwasser-Hauptsamnsiklt eine finanziell erheb-
liche Auswirkung auf bedeutsame Sachguter dar.

Schutzguter: Wechselwirkungen und biologische Viedit

Erhebliche Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige 8ehutzguter werden sich in
dem bisher unbeplanten Ergadnzungsbereich mit dedidkaung der gewerblich-
industriellen Nutzungen ergeben. Die zu erwartendégzu vollflachige Uberbauung
bewirkt grol3flachige Oberflachenversiegelungensi®ungen des Bodenaufbaus und
der bodendkologischen Funktionen. Damit einherggheammt es zu dauerhaftem
Verlust von Lebensraum fur Flora und Fauna, zu Méeéungen des lokalen Wasser-
haushaltes mit erhohtem Oberflachenabfluss und imderter Retentionsrate. Zudem
sind mit dem Verlust der unbebauten Vegetations8acnegative, kleinklimatische
Auswirkungen und erhebliche Beeintrachtigungen Ild@sdschaftsbildes verbunden.
Fur die Menschen ergeben sich innerhalb diesesuMysgefiiges insbesondere zu-
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satzliche Beeintrachtigungen durch zunehmendeebstriund verkehrsbedingte Emis-
sionsbelastungen und mogliche Gefahren von Grurgkmasrunreinigungen.

Mit der kinftigen Bebauung des Erganzungsbereigbeslen am Siedlungsrand lie-
gende Elemente einer angrenzend noch gro3raumiigandenen, attraktiv strukturier-
ten Kulturlandschaft in Anspruch genommen. Die ighel Inanspruchnahme der
Ackerflache und der Wallhecken greift teilweise lauc Lebensraume seltener oder
gefahrdeter Tierarten ein, fuhrt jedoch sicher nhimh erheblichen negativen Auswir-
kungen auf die lokalen Populationen dieser Artékuch werden erhebliche Beein-
trachtigungen fir die angrenzenden Biotope und hefpemeinschaften nicht erwartet.
Insofern sind hier relevante Auswirkungen auf dieldgische Vielfalt nicht zu be-
furchten.

6.3.4 Beschreibung der umweltrelevanten MalRhahmen

Vermeidungsmal3nahmen

Die tatsachliche Vermeidung von negativen Umweltatksingen lasst sich in erster

Linie durch alternative Standortentscheidungeniees. Bei der Planung handelt es
sich um eine bedarfsorientierte Anderung und Eeveitg des vorhandenen Industrie-
gebietes, um die dringend erforderlichen Erweitgammiglichkeiten des ansassigen
Maschinenbauunternehmens zu schaffen. Aufgrundréemlichen Gegebenheiten

sind andere Erweiterungsmaglichkeiten am derzeitigetriebsstandort nicht zu reali-

sieren. Es bestehen also hier - mit Ausnahme déwadyiante - keine realistischen

Planungsalternativen, mit denen die zu erwartentEgativen Umweltauswirkungen

tatsachlich vermieden werden konnten. Gegenilbear etwaigen Erweiterung des

Betriebes an einem zweiten Standort, aul3erhalbPtlesgyebietes, beinhaltet die ge-
schlossene Betriebserweiterung jedoch nicht nuentéshe wirtschaftliche, sondern

auch umweltrelevante Vorteile, da die vorhandemdrastruktureinrichtungen so am

effektivsten genutzt und nicht an anderer Stel&zlich neu geschaffen werden mus-
sen. Hinzu kommt, dass die Produktion an unterd@ibieen Standorten erhebliche

Mehrverkehre und Emissionsbelastungen verursacligden. Insofern tragt die vor-

liegende Planung auch zu Vermeidung negativer Utawslvirkungen bei.

Verminderungs- und SchutzmalZnahmen

Im Bebauungsplan werden auf der Grundlage der BdtuAbstandsliste des MUNLV
die erforderlichen Schutzabstdnde bestimmter Beriaund Anlagenarten zu der
nachstgelegenen Wohnbebauung dargestellt und dasttiregebiet somit immissions-
schutzbezogen gegliedert. Bei der RealisierungWanimaben innerhalb des Planberei-
ches werden im Zuge der jeweiligen baurechtlichet imnmissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch die zustandigen Fadntbe die erforderlichen Im-
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missionsschutzmalRnahmen zur Auflage gemacht welglernist davon auszugehen,
dass mit Umsetzung und Kontrolle dieser Auflagea,rdich dem Bundesimmissions-
schutzgesetz und den Bundesimmissionsschutzvenogenugeltenden Grenzwerte
eingehalten werden und somit von der im Plangebestgesetzten gewerblich-
industriellen Nutzung keine unzuléassigen Beeintigangen bzw. Immissionsbelas-
tungen fur Mensch und Naturhaushalt im Plangebiet dessen Umfeld ausgehen
werden.

Zur Vermeidung maglicher Konflikte mit schutzbedigén Nutzungen innerhalb des
Plangebietes selbst, werden die in Industriegebiatessnahmsweise zuldssigen Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonernr @driebsleiter, sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitikchind sportliche Zwecke ausgeschlos-
sen.

Innerhalb des Erganzungsbereiches, der in der \Wsa$segzzone Il des Wasser-
schutzgebietes ,Hemelter Bach® liegt, darf die \emghene gewerblich-industrielle
Bebauung und Nutzung nur realisiert werden, wemozuon der zustandigen Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt die erfordenidBefreiungen von den geltenden
Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung evteiltlen. Hierbei werden von der
Fachbehorde die konkreten Auflagen zum Grundwadsets und zum Umgang mit

wassergefahrdenden Stoffen erstellt, die bei Bali Betrieb der kiinftigen Anlagen

strikt einzuhalten sind.

Um den Oberflachenabfluss von der kiinftig starksiegrelten Industriegebietsflache
und damit die Belastung der Vorfluter und Fliel3geseiisysteme zu vermindern, so-
wie eine Anreicherung des Grundwassers zu errejchelh unbelastetes Nieder-

schlagswasser von den bebauten oder befestigtemhdfia Gber geeignete

Versickerungseinrichtungen vor Ort dem Grundwagsmgefihrt werden. Die Mal3-

nahmen sind vorab mit der Unteren Wasserbehdrd&idgses Steinfurt abzustimmen
und die entsprechenden Flachen und Anlagen zurickersing bei der Bauplanung

rechtzeitig zu bertcksichtigen.

Zum Schutz des 6stlich an den Ergéanzungsbereicteangnden Waldbestandes diir-
fen in einem Abstand von 35 m zum Bestandsrand\é®dflache keine Feuerungsan-
lagen oder andere Anlagen mit Funkenfluggefahrcletiet oder betrieben werden.
Zudem muss als Ostliche Abgrenzung des kiinftigandbsgelandes eine geschlosse-
ne, mind. 1,5 m hohe Einfriedigung vor der Waldkamergestellt und dauerhaft erhal-
ten werden, um direkte Beeintrachtigungen des VWalidimdes sicher auszuschliel3en.

Zur Begrinung befestigter Flachen innerhalb desdelhietes ist bei der Herstellung
von Stellplatzanlagen je 4 Stellplatze ein heimgsdbaubbaum, in einer Pflanzflache
von jeweils mind. 4 gm anzupflanzen und zu erhalkéierzu sind geeignete Baumar-
ten wie Hainbuche, Mehlbeere oder Feldahorn zu eeden.

Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Vorhaben iradbrtes im Bebauungsplan dar-
gestellten Erganzungsbereichs eine aktuelle Prifimgjchtlich des Vorkommens der
streng geschutzten Vogelart Rebhuhn erforderliahdie Erfillung etwaiger Verbots-
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tatbestande nach 8§ 42 BNatSchG zu vermeiden. SofitRebhuhnvorkommen besta-
tigt werden, so sind nach den Vorgaben der Unteedschaftsbehdrde des Kreises
Steinfurt die artenschutzrechtlich erforderlichesh®z- und Kompensationsmal3nah-
men vor Aufnahme der Bautatigkeiten durchzufliih&ofern fir die Flache ein Re-

vier- oder Brutnachweis vorliegt, darf eine Inangphmahme erst nach Herstellung und
Sicherung geeigneter Ersatzhabitate auf angrenneRidehen erfolgen. Um die To6-

tung oder Verletzung von Individuen der Art, diergtérung von Nestern oder eine
sonstige Storung oder Beeintrachtigung der Bruestzd vermeiden, darf mit Bauté-

tigkeiten nur auf3erhalb der Fortpflanzungszeit @hgf Februar bis Ende September)
begonnen werden.

Ausgleichsmalinahmen

Wenn aufgrund der Anderung oder Erganzung eindstswaoksamen Bebauungspla-
nes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwartienl sist nach 8§ 21 Abs.1 BNatSchG
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersathmen Vorschriften des Bauge-
setzbuches (BauGB) zu entscheiden.

Bei der vorliegenden 7. Anderung und Erganzung BlebBauungsplanes Nr. 135,
Kennwort ,Germanenallee“ ergeben sich EingriffeNlatur und Landschaft in erster
Linie mit der Uberplanung des Erganzungsbereicties bisher noch landwirtschaft-
lich genutzte Flache und Wallheckenbestand aufwéistden bisher schon rechtskraf-
tig Uberplanten und zu einem groRen Teil auch tetebauten Anderungsbereich,
ergeben sich naturschutzrechtlich relevante Eifegdhgegen lediglich aus dem Weg-
fall einer 10 m breiten ,Flache zum Anpflanzen \B&@umen und Strauchern“ an der
Ostseite des bisherigen Firmengelandes. InnerhaeieidPflanzgebotsflache, und teil-
weise auch noch auf der bisher dargestellten Sifigbe, liegt auch die bestehende
Wallhecke zwischen Rodder Damm und Germanenallee.

Fur den etwa 5,3 ha grof3en Erganzungsbereich demuBegsplans sowie die genann-
ten, eingriffsrelevanten Teilflachen im Anderungsheh (Pflanzgebotsflache und
Wallhecke zwischen Rodder Damm und Germanenalléapte eine naturschutzfach-
liche Bewertung und Bilanzierung der mit dem vajéaden Bebauungsplan vorberei-
teten Eingriffe in Natur und Landschaft unter Andeng der Arbeitshilfe des
Ministeriums fur Stadtentwicklung und Verkehr desmndes Nordrhein-Westfalen zur
.,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschafinse von Kompensationsmal3-
nahmen bei Bebauungsplanen* von 2001. Aus der ragedh Biotopwertverfahren
errechneten Bilanzierung wird der Umfang des Effegiin Natur und Landschaft er-
mittelt und auch Art und Umfang der erforderlichuasgleichsmalinahmen hergelei-
tet. Diese Eingriffsbilanzierung ist der nachfolgen Tabelle 3 zu entnehmen.



Stadt
Begri

Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung" Seite 36 von 44
ndung zur 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: "Germanenallee"

Tab

. 3 Eingriffshbilanzierung

7. Anderung und Erganzung Bebauungsplan Nr. 135 der Stadt Rheine, Kennwort "Germanenallee”
Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfs und der geeigneten Ausgleichs- u. Ersatzmafnahmen

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (naturschutzrechtliche Eingriffsregelun 9)
Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsma3nahmen bei Bebauungsplanen” von

2001

Stand: 02.11.2009

1. Ausgangszustand des Erganzungsbereichs u.der ein griffsrelevanten Teilflichen des Anderungsbereichs

x . . . Flache | Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt- | Einzelflachen-

Flache| Biotoptypen Codel Beschreibung der Biotoptypen am Code Wert Faktor Wert | Wert

Erganzungsbereich
HAO Ackerfléche, intensiv 47.689 3.1 2,0 1,0 2,0 95.378
HY5 FuB- und Radweg, wassergebunden 780 15 2,0 1,0 2,0 1.560|
AB2, ab-ac Feldgeholzrand/W aldrand, Eichen-Birkenbestand, BHD 10 - 35 cm 1.226 8.1 7,0 1,0 7,0 8.582]
BD1, ac, lu Wallhecke Nordseite, Eichen, Brusthdhendurchmesser (BHD) 15-40 cm 1.700 8.1 7,0 1,0 7,0 11.900

Teilflache Anderungsbereich
HY5 Straenflache, 10 m breit geplant, abziigl. Anteil Wallhecke 1.430 1.1 0,0 1,0 0,0 0|
BB0/BD2 Pflanzgebotsflache, 10 m breit, gem. bish. Festsetzung, abziigl. Walhecke 1.400 4.3 2,0 1,0 2,0 2.800)
BD1, ac, lu Wallhecke Ostseite Anderungsbereich, Eichen, BHD 15-50 cm 1.200 8.1 7,0 1,0 7,0 8.400|
Gesamtflachenwert: 55.425 128.620

2. Zustand des Erganzungsbereichs u.des eingriffsre levanten Teils des Anderungsbereichs gemaR der Plan  ung

Flache

Biotoptypen Code Biotoptyp Flache | Bewertung | Grund- | Korrektur-| Gesamt- | Einzelflachen-

gm Code Wert Faktor Wert Wert
Gl, Bauflachen incl. Nebenanlagen, Zufahrten u. Stellplatzen im Sinne von § 19
HNO , HYO BaUNVO, GRZ 0.8 9 P § 43172 11 00 10 00 0
HM3 Griinflache/Waldabstand, strukturarm 2.435 4.3 2,0 10 2,0 4.870
HM3 Griinflachen im Gl - Gebiet, strukturarm 7.132| 4.3 2,0 1,0 2,0 14.264,
ebot AB2, ab-ac Feldgehélzrand/W aldrand, Eichen-Birkenbestand, BHD 10 - 35 cm 1.226 8.1 7,0 1,0 7,0 8.582]
HY5 FuB- und Radweg, wassergebunden 780 15 2,0 1,0 2,0 1.560
HYO Straenflache Rodder Damm (auBerhalb der Plangebietsgrenze) 680 11 0,0 1,0 0,0 0|
Gesamtflachenwert gem. der Planung: 55.425] 29.276

3. Externe KompensationsmaRnahmen fiir den Ausgleich nach der Eingriffsregelung

auf Grundlage der Eingriffsbilanzierung vom 02.11.2 009 zur 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan  es Nr. 135, Kennwort: "Germanenallee”

Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsma3nahmen bei Bebauungsplanen” von

Defizit aus der Eingriffsbilanzierung: 99.344 WE

Aus den mit der Anderung und Ergénzung des Bebaplages vorbereiteten Eingrif-
fen in Natur und Landschaft resultiert nach derg.@Bewertungsverfahren ein Defizit
von 99.344 Werteinheiten.

Es ist vorgesehen, die ermittelten und vor Ort thasgleichbaren Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch Ablgsiwon funktionsbezogenen Kom-
pensationsmaRnahmen aus dem MaRnahmenpool bzwoikodter Naturschutzstif-
tung des Kreises Steinfurt auszugleichen. Hierlogl $olgende EinzelmalRnahmen
vorgesehen:

Der Verlust der zwei Uberplanten Wallhecken, disaramen eine Grundflache
von ca. 2.900 gm umfassen, soll durch eine ErsHteatung in einer Flachen-
grélRe von 5.800 gm kompensiert werden. Diese Eastitwstung soll auf

Poolflachen der Naturschutzstiftung in der GemagkiMresum umgesetzt wer-
den.

Die mit dem Verlust der Ackerflache entstehendemgiife in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild, und ein zusatzli¢charktionsausgleich fir den
Verlust der hochwertigen Wallhecken, soll durchlésling von insgesamt
74.100 Werteinheiten aus dem Kompensationsflach@ngpdosterwald Gra-

venhorst“ der Naturschutzstiftung kompensiert warddier sind sowohl Malf3-
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nahmen zur Schaffung und Entwicklung von Extensimgand als auch Mal3-
nahmen zur naturnahen Waldentwicklung vorgesehen.

Das oben dargestellte Ausgleichs-Konzept ist sowohtlem Landesbetrieb Wald und
Holz als auch mit der Unteren Landschaftsbehérdgstbnmt worden. Bisher steht
jedoch noch eine entsprechende Ablosevereinbanwisgtzen der Naturschutzstiftung
des Kreises Steinfurt und der Firma Renk AG aus,als Veranlasser dieser Bebau-
ungsplanénderung und -ergdnzung die Kompensatistesk@u tragen hat. Eine ab-
schlieRende Klarung der Eingriffskompensation vérgt zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes vorliegen.

Wie oben bereits ausgefihrt wurde, ist es nichzwamchlielRen, dass es ggf. nach
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes zur Ausloswmgartenschutzrechtlichen

Ausgleichserfordernissen kommen koénnte, falls soh Brutvorkommen der streng

geschutzten Vogelart Rebhuhn einstellen sollte.ghaishsmal3nahmen wéaren in die-
sem Falle auf Ackerflachen in einer Entfernung weeximal ca. 400 m zum Planbe-
reich erforderlich. Als mdogliche MalRnahmen zur Stthreg geeigneter Ersatzhabitate
kdmen ungenutzte Ackerrandstreifen oder einzelrectBlachen in ausreichender
Entfernung zu Stral3en oder Ful3- u. Radwegen iradigtr Die Mal3hahmenflachen

missten dann vor Beginn der Bautétigkeiten funkfiédnig sein. Art und Umfang der

KompensationsmalRnahmen wéaren im Einzelnen nach\@egaben der Unteren

Landschaftsbehorde festzulegen und vom Eingrifissacher umzusetzen.

6.3.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Lashgsvorschlage

Anderweitige Losungsvorschlage missen sich am @gstereich und der Zielsetzung
des Bebauungsplanes sowie den planungsrechtlicieerAumlichen Voraussetzungen
orientieren. Konkreter Anlass fur die vorliegendebBuungsplananderung und -
-erganzung ist die Schaffung und Sicherung der eotigen Erweiterungsmaoglichkeit

des im Planbereich bereits ansassigen Maschineabi@lies. Die Anderung und Er-

ganzung des Bebauungsplanes resultieren also ausod&reten Erweiterungsabsich-
ten und dem hierfur erforderlichen Flachenbedasf daternehmens und sind eng auf
die betrieblichen Erfordernisse abgestimmt wordeafgrund dieser Gegebenheiten
und in Anbetracht der rAumlichen Situation sind lkeine wesentlichen, anderweiti-

gen Losungsvorschlage oder Planungsalternativeselzen.

6.3.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nat#iligen Umweltauswir-
kungen

Nachteilige Umweltauswirkungen resultieren hier das Ergdnzung des Bebauungs-
planes, mit der eine grol3volumige gewerblich-indekén Bebauung auf bisher land-
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wirtschaftlich genutzter Flache und innerhalb deln#zzone Il des Wasserschutzge-
bietes ,Hemelter Bach" vorbereitet wird.

Hierbei werden voraussichtlich folgende erhebligthieilige Umweltauswirkungen
verbleiben:

« erhebliche visuelle Beeintrachtigungen und Larmissionen fur das noérdlich
des Erganzungsbereiches liegende, einzelne Wohugeba

» Gefahren fur Boden und Grundwasser durch Unfaler adzulassigen Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen

* Verlust von ca. 5,5 ha belebten Bodens im Funkgefigge des Naturhaushalts

» Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durchugesion zwei landschafts-
bildpragenden, gesetzlich geschutzten Wallheckehu\orriicken massiver Be-
bauung in den Landschaftsraum

» Verlust von ca. 5 ha landwirtschaftlicher Produk§fhéche

6.4 Zusatzliche Angaben

6.4.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusamenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angdlegen insofern vor, als dass
den ausgefuihrten Beschreibungen teilweise nichailtiette Einzeluntersuchungen
zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zumaldilder Auswertung des vor-
handenen Kartenmaterials und vorhandener groRr&umimtersuchungen. Keine
konkreten Angaben lagen insbesondere zu den fUuPRegebiet und sein Umfeld be-
reits heute bestehenden Schadstoff- und Larmimomssivor.

Auch far die kiunftig im Planbereich zu realisierendyewerblich-industriellen Anla-

gen konnen aktuell noch keine konkreten Angabemeru tatsachlich auftretenden
Emissionsarten und -werten gemacht werden. Diengelades Immissionsschutzes
werden jedoch im Rahmen der spateren Baugenehnggung Zulassungsverfahren
im Detail bearbeitet.

6.4.2 Beschreibung der geplanten MaRBnahmen zur Ubeachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungendee zum einen durch die zu-
standigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung sdesielechnischen Betriebe Rhei-
ne A6R und zum anderen durch die zustandigen Urfagblbehtérden auf der Ebene
der Kreisverwaltung Steinfurt oder der Bezirksregig Minster, im Rahmen ihrer
gesetzlichen Aufgabenerfiullung tberwacht.
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Fur die im Plangebiet entstehenden Anlagen werdemgesetzlich vorgeschriebenen
ImmissionsschutzmalRnahmen im Rahmen der baurdwddiliond immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren durch die Faellabgen Immissionsschutz des
Kreises Steinfurt oder der Bezirksregierung Mingtar Auflage gemacht und deren
Einhaltung im Rahmen der Bauabnahmen und der aeBeimden Anlageniberwa-
chung oder bei Prifung etwaiger Beschwerden Ubdrwac

Fur die Errichtung und den Betrieb der gewerbliatidistriellen Anlagen im Ergéan-

zungsbereich sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfis Ausnahmen oder Be-
freiungen von den fir die Schutzzone Il des Wasdartzgebietes Hemelter Bach
geltenden Verboten bei der zustandigen Unteren &vaskorde des Kreises Steinfurt
zu beantragen. Von Seiten dieser Behtrde werdédestkuflagen zum Schutz von

Boden und Grundwasser sowie zum Umgang mit wassdgmgienden Stoffen ge-

macht, die bei der Prifung der Zulassigkeit geplaBiauvorhaben und betrieblicher
Anlagen von Seiten der Baugenehmigungsbehdrde achben sind. Die Untere Was-
serbehdrde Uberwacht im Rahmen der Bauabnahmemlamspateren Anlagenuiber-
wachung oder bei etwaigen Beschwerden oder Schi@dlensdie Einhaltung der

Auflagen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren und derkabhanen, sowie in den ent-
sprechenden wasserrechtlichen Genehmigungsverfatwenden die einzuhaltenden
Vorgaben zur dezentralen Versickerung von unbdkasteNiederschlagswasser im
Baugebiet Uberwacht. Die Uberwachung der AuflagenEntwasserung und Versi-
ckerung, unter besonderer Berlcksichtigung des dsvasserschutzes, erfolgen durch
die Untere Wasserbehotrde des Kreises Steinfurzandeiten der Fachabteilung Ent-
wasserung der Technischen Betriebe Rheine A6R BRigordnung der Stadt Rheine
beteiligt die genannten Fachstellen im Baugenehnggverfahren und prift die Ein-
haltung der entsprechenden Auflagen bei Prifund@@deantrage und bei Bauliberwa-
chung und —abnahme.

Die Kompensationsmanahmen zum Ausgleich der miAdderung und Erganzung

des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Nad Landschaft sollen nach dem
derzeitigen Sachstand von der NaturschutzstiftiegyKfeises Steinfurt abgeltst wer-
den. Die Umsetzung dieser Malinahmen wird, sofervelitragliche Vereinbarung mit
der Firma Renk AG tatsachlich abgeschlossen wekden, von Seiten der Stiftung
garantiert. Die Uberwachung der entsprechenderopésttwicklung erfolgt durch die

Untere Landschaftsbehdrde des Kreises Steinfurt.

AulRerdem ist die Durchfihrung der Bebauungsplarsh aon Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu tUberwachen, die zwar im Untvegicht und damit bei den
planerischen Entscheidungen bedacht worden sindidmen aber gewisse Prognose-
unsicherheiten bestehen. Dies ist bei dem hidrexuteilenden Bebauungsplan in Be-
zug auf mdoglicherweise erforderlich werdende adbuo&rechtliche Schutz- und
Ausgleichsmalinahmen der Fall. Im Baugenehmigunfgven ist daher vom An-
tragsteller eine aktuelle fachgutachterliche Prgfaes Erganzungsbereiches auf das
Vorkommen der Vogelart Rebhuhn zu fordern. Die Wnieandschaftsbehoérde ist im
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Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen, um die Begales Antragstellers fachlich
zu prifen und bei Bedarf konkrete MalRnahmen zuméetung von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden (Schutzmafinahmen, ggh Art und Umfang von Aus-

gleichsmalRnahmen) vorzugeben.

Eine Zusammenstellung der vorgesehenen Uberwacmafpsmhmen ist der nachfol-

genden Tabelle 4 zu entnehmen.

Tab. 4: Monitorin

gkonzept

Monitoringkonzept zum Bebauungsplan: 7. Anderung und Ergéanzung Bebauungsplan Nr.: 135, Kennwort: "Germanenallee" der Stadt Rheine
Umweltauswirkung Uberwachung erfolgt durch Uberwachungsmanahme Zeitpunkt iedervorlage
Schutzgut "Mensch und seine Gesundheit"
Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung Die im Bebauungsplan festgesetzte 01.02.2012
Emissionen (Luftschadstoffe, Staube, Gliederung des Gewerbegepletes
- " - entsprechend der Abstandsliste zum anlassbezogen
Gerliche, Larm, Erschitterungen u. a.) der . . .
. . N Runderlass des MUNLV vom 06. Juni im Baugenehmigungsverfahren
im Planbereich entstehenden gewerblich- N v
. . 2007 ist zu beachten, oder bei Beschwerden
industriellen Nutzungen . .
Auflagen zum Immissionsschutz im
Kreis Steinfurt 67/6 Immissionsschutz Baugenehmigungsverfahren
Beachtung der Auflagen der Unteren anlassbezogen im
Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung Wasserbehérde im g 01.02.2012
. Baugenehmigungsverfahren
Baugenehmigungsverfahren
Errichtung und Betrieb \{grbotener baulicher Verfahren auf Ausnahme oder Befreiung
Anlagen und wassergefahrdender Anlagen von den Verboten innerhalb der anlassbezoden im
innerhalb der Sch\.nzzone 11l des Schutzzone 11l des 9
Wasserschutzgebietes Hemelter Bach Wasserschutzgebietes "Hemelter Bach, | B2ugenehmigungsverfahren,
Kreis Steinfurt Untere Wasserbehorde - " |im Rahmen der
Auflagen zu Art und Ausfiihrung "
. .. |Anlageniiberwachung
baulicher Anlagen und zum Umgang mit h "
" f oder bei Schadensfallen
wassergefahrdenden Stoffen im
Baugenehmigungsverfahren
Schutzgut "Natur und Landschaft"
Priufung u. Genehmigungsverfahren zur
Versickerung von Niederschlagswasser,
Kreis Steinfurt Untere Wasserbehorde im Rahmen .der
Baugenehmigungsverfahren oder
wasserrechtlicher
Genehmigungsverfahren
Versickerung unbelasteten Priifung der Bauantrage auf erforderliche| anjasspezogen
Niederschlagswassers von bebauten und . Versickerungseinrichtungen, Beteiligung |im Baugnehemigungsverfahren
befestigten Flachen nach den Vorgaben der, Stadt Rheine FB 5.6 Bauordnung der Unteren Wasserbehérde und oder im Rahmen der
Unteren Wasserbehorde Beachtung der Auflagen Entwassserngsantrage
im Baugenehmigungsverfahren
Bearbeitung der Entwésserungsantrage,
. . Beteiligung der Unteren Wasserbehorde
;EZ?::ZZERBe"mbe Abt. Entwésserung und Beachtung der Auflagen 01.02.2012
bei Priifung der Antrage und Abnahme
der Entwasserungsanlagen
Kontrolle der Baufléache vor Beginn der
Bautétigkeit, Durchfiihrung im Friihjahr
(Februar/Marz/April), Bauantragsteller
aktuelle Vorkommen streng geschiitzter  |stagt Rheine FB 5.6 Bauordnung muss Préfung der Flache durch ein 01.02.2012
Tierarten auf zu bebauenden Flachen im Fachbro/einen Biologen vorlegen,
Ergénzungsbereich, hier hinsichtlich der Beteiligung der gnteren . anlassbezogen bei
Vogelart Rebhuhn Landschaftsbehtrde zur Prifung und | Baugenehmigungsverfahren
sofern aufgrund von Brutnachweis ggf. Aufl
erforderlich: Wirksamkeit der artenschutzr
Priiffung im Rahmen von
Kreis Steinfurt Untere Landschaftsbehdrde Baugenehmigungsverfahren, Auflagen
zu Schutzmanahmen und
AusgleichsmaBnahmen
Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen Umsetzung und Entwicklung der
nach der naturschutzrechtlichen Kreis Steinfurt Untere Landschaftsbehorde MaRnahmen entsprechend der fir die regelméagig nach den Vorgaben der
Eingriffsregelung auf Poolflachen der und Naturschutzstiftung jeweiligen Poolflachen erstellten Pflege- |Pflege- und Entwicklungspléane
Naturschutzstiftung Kreis Steinfurt und Entwicklungspléne
Schutzgut "Kultur- u. sonstige Sachguter"
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Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Iftkieten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden und deshalb niclerGemnd der Abwagung sein
konnten, kbénnen nicht systematisch und flachendetkierch die Stadt Rheine per-
manent tberwacht und erfasst werden. Da die StaeinB keine umfassenden Um-
weltiiberwachungs- und Beobachtungssysteme betmneibauch aus finanziellen
Griunden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprethénformationen der zustandigen
Umweltfachbehérden angewiesen, die ihr etwaige riirkesse Uber derartige unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umzuadiiten missen.

6.4.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberish

Die 7. Anderung und Erganzung des Bebauungsplane43s, Kennwort: ,Germa-
nenallee* umfasst eine insgesamt knapp 13 ha grtféshe am Ostlichen Stadtrand
von Rheine, im Stadtteil Eschendorf. Der Bebauulagspveist ein Industriegebiet
(,GI“) aus, in dem maximal 80 % der Grundflache ildaeit oder befestigt werden darf
(,GRZ = 0,8"). Die zulassige Gebaudehthe wird aafxmal 20 m begrenzt. Es wird
zudem noch eine fur Industriegebiete Ubliche Basew@zahl von 10,0 als Obergrenze
der zuladssigen Gebaudevolumen pro Quadratmeterd&iiicksflache festgesetzt (d. h.
je Quadratmeter Grundsticksflache maximal 10 Kubtiem umbauter Raum). Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird hingibhtler zulassigen Betriebsarten
nach der Abstandsliste des Ministeriums fur Umweld Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz NRW gegliedert. Dabei werfderbestimmte, aufgrund ihrer
Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geriiche, StmadpluErschitterungen) stérende
Gewerbe- und Industriebetriebe Mindestabstande rgreazender Wohnbebauung
festgelegt, um erhebliche Beeintrachtigungen zmeeten.

Der westliche, etwa 7,5 ha grol3e Teil des Planggebist bereits seit Jahren als Indust-
riegebiet ausgewiesen und zu einem grof3en Teiltbaret Produktionshallen, Be-
triebsstralRen, Lager- und Stellplatzflachen deschiasnbauunternehmens Renk AG
bebaut. Fur diesen, im Bebauungsplan als ,Andehargich” dargestellten Teil des
Bebauungsplanes ergeben sich Anderungen im Weswmilaus dem Wegfall einer 10
m breiten, zu bepflanzenden Flache (ca. 2.000 dm)an der Ostseite des bisherigen
Betriebsgelandes liegt und derzeit zum Teil nochemer geschutzten Wallhecke be-
standen ist und der Uberplanung einer anliegerslmmfalls in 10 m Breite dargestell-
ten StralRenflache. Zudem wird an der Sludseite eesté bebauten Betriebsgelandes
der offentliche Weg ,Germanenallee®, so wie bergitger Ortlichkeit hergestellt, um
einige Meter nach Siden verschoben dargestelltdumdetriebsflache hier fur eine
dringend bendétigte Feuerwehrumfahrt geringfligigestevt.

Der o6stliche, etwa 5,3 ha grof3e Teil des Bebauuagsp wird mit der aktuellen Pla-
nung als sog. ,Erganzungsbereich® dem Industriegebeu zugeschlagen. Fur die
Uberplanung dieser bisher noch weitgehend landstiafilich genutzten Flache
(Ackerflache und Wallhecke entlang der StralRe Rodenmm) ist auch eine Ande-
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rung des Flachennutzungsplanes erforderlich. DieAdRerung des Flachennutzungs-
plans der Stadt Rheine, Kennwort Rodder Damm — Riid) zeitgleich im Parallel-
verfahren durchgefihrt.

Anlass der Planung sind die konkreten Erweiterungjsaten der Firma Renk AG, die
fur die Erweiterung der Produktionsanlagen undidlelichen Einrichtungen absehbar
einen Flachenbedarf von etwa 5 ha umfassen. EuZdkunftsfahigkeit des Unter-
nehmens und die Sicherung des Standortes ist ti@ff8og dieser Erweiterungsmog-
lichkeit dringend erforderlich. Aufgrund der rauaflen Gegebenheiten gibt es auch
keine Alternative zu der nun neu Uberplanten Flache

Aus der vorliegenden Anderung und Erganzung desiBaigsplanes werden bei Um-
setzung der Planung teilweise erhebliche, negatimeveltauswirkungen resultieren.

Der Erganzungsbereich befindet sich innerhalb déu&zone Il des Wasserschutz-
gebietes Hemelter Bach und unterliegt diesbeziiglckten Restriktionen. Eine Rea-
lisierung der vorgesehenen gewerblich-industrieBabauung und Nutzung ist hier
nur mit Befreiungen oder Ausnahmen von den im Washetzgebiet geltenden Ver-
boten und unter Beachtung restriktiver Auflagen ziohutz von Boden und Grund-
wasser maoglich.

Die kiinftige industrielle Bebauung und Nutzung desher noch unbebauten und land-
schaftlich gepragten Erganzungsbereichs, wird i@mB&wohner eines nur 40 m nérd-
lich, einzeln im AulRenbereich stehenden Wohngelsiudehebliche visuelle
Beeintrachtigungen und Larmeinwirkungen verursachen

Das Vorrucken der industriellen Bebauung um me280 m in den bisher unbebau-
ten Landschaftsraum und der Verlust landschaftstilgender Wallhecken am Rodder
Damm und zwischen Rodder Damm und Germanenallegsaaht erhebliche Eingrif-
fe in das bestehende, relativ hochwertige Orts-Larmtischaftsbild.

Die nicht ersetzbaren Bodenfunktionen werden mitRkalisierung der Bebauung im
Erganzungsbereich auf etwa 5 ha Flache zersttdh Aler Verlust der entsprechenden
landwirtschaftlichen Nutzflache ist als erhebliategative Umweltauswirkung zu be-
nennen.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landfisbdd sollen nach derzeitigem
Planungsstand durch Ausgleichsmal3hahmen auf FlabreNaturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt in Rheine-Mesum und im Bereiclodtér Gravenhorst umgesetzt
werden. Hier sind Ersatzaufforstungen und die Eckiung extensiv genutzter Grin-
landflachen vorgesehen. Die Kosten dieser Mal3nalsolen von der Fa. Renk AG,
als Ausloser der Planung, getragen werden. Eingigtige Regelung der Ausgleichs-
mal3nahmen ist noch nicht erfolgt, soll jedoch siétes bis zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes vorliegen. Weitere AusgleicBsatanen kénnten nach Rechts-
kraft des Bebauungsplanes noch notwendig werddls, digh bis zu einer tatsachli-
chen Realisierung der geplanten Bebauung auf derkerlache des
Erganzungsbereiches Vorkommen der streng geschiiaigelart Rebhuhn ergeben
sollten. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténa vermeiden, ist eine entspre-



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung” Seite 43 von 44
Begriindung zur 7. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 135, Kennwort: "Germanenallee”

chende Untersuchung der Acker- oder BrachflachBamgenehmigungsverfahren und
vor Beginn von Bautatigkeiten erforderlich.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren und der spétenlagentberwachung wer-
den insbesondere auch die Belange des Immissiargsshzu beachten sein, um un-
zulassige Einwirkungen auf Menschen im Umfeld ddandebietes sowie den
Naturhaushalt zu vermeiden. Durch ein abgestimriMesitoring werden die ver-
schiedenen, erheblichen umweltrelevanten Auswirkandges Bebauungsplanes und
die Umsetzung der Minderungs- und Schutzmalnahinemacht.

7. Umsetzung; Realisierung

7.1 Kosten; Erstattung

Die Stadt Rheine beabsichtigt ein etwa 5,3 ha grdBeindstick an ein Maschinen-
bauunternehmen zu veréuf3ern. Der "subventioni&eifpreis gilt inklusive der ein-
maligen Kanalanschluss- und ErschlieBungsbeitrégdié erstmalige Herstellung der
das Grundstiick erschlieRenden Stral3e (Ausbau R@ddem). Alle Kosten, die sich
aus dem Abschluss und der Durchfihrung des Kauhgas ergeben, einschlief3lich
eventueller Vermessungskosten und der Grunderveerbsttragt der Kaufer.

Er tragt auch die Kosten, die sich aus dem Anssldigs Energieversorgungsleitungen
ergeben. Die Verlegungs- bzw. Neubaukosten des iegser-Hauptsammlers und
der Schmutzwasser-Druckrohrleitung missen ebenfatisder anséassigen Maschinen-
fabrik tbernommen werden. Dazu sind zwingend vglittae Regelungen vonndten.

Des Weiteren mussen die naturschutzrechtlichen l8icdg- bzw. Kompensationsfla-
chen und -mal3nahmen - insbesondere fir den WelgialVallhecken - vom Verursa-
cher nachgewiesen und per Baulast oder Grundbuchgigesichert werden. Zuvor ist
eine naturschutzrechtliche Befreiung vom Beseitigpwerbot beim Regionalforstamt
Munsterland - unter Beteiligung der Unteren Landsisbehérde (Kreis Steinfurt) - zu
beantragen. Eine Waldumwandlungsgenehmigung ikt erforderlich.

Zudem erhebt die Stadt Rheine die verwaltungsseitjanungskosten (fir F- und B-
Plan) vom Veranlasser bzw. Planbegunstigten erdsprel den Anfang 2008 be-
schlossenen Richtlinien.

7.2 Bodenordnung

Besondere bodenordnende Mal3hahmen (gesetzlichednailche oder vereinfachte
Umlegung) werden nicht ausgel6st, da sich die géplaneue gewerbliche bzw. in-
dustrielle Bauflache im Eigentum der Stadt Rheiegnolet.
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Das Grundstlck besitzt bereits einen ordnungsgema@schnitt, sodass es nach La-
ge, Form und Groéle fiur die bauliche und sonstigeiNg als zweckmalig gestaltet

gilt.
Rheine, 3. November 2009
Stadt Rheine

Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Heiner Schiitte
(Stadt. Baurat)



