Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 292,

Kennwort: ,, Kolon-Eggert-StraBBe/Laugarten™,
der Stadt Rheine

1 Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 292, Kennwort: ,Kolon-Eggert-StraBe/Laugarten®, der
Stadt Rheine - rechtsverbindlich seit 1999 - beinhaltet Bauflachen im Ortsteil
Elte mit der Vorgabe, hier eine besondere Bauweise, namlich translozierte Ge-
baude flur adaquate Nutzungen, realisieren zu kénnen.

Diese stadtebaulich gewlinschte Aufwertung innerhalb des Dorfgefliges Elte ist
eine Chance bzw. Option flr eine nachhaltige Dorfentwicklung (vgl. Elte 2020:
Leitplan zur Entwicklung des Dorfes).

Zwischenzeitlich wurden an der Kolon-Eggert-StraBe (westlicher Teil des Bebau-
ungsplanes) als gelungenes Ergebnis einer privaten Initiative Gebdude in der
gewlinschten Bauweise und Nutzung realisiert, die noch durch entsprechende
Nebenanlagen komplettiert werden.

2 Anlass der Anderung

Der mittlere sowie 6stliche Teil des Bebauungsplanes soll nun Uber ein externes
Planungsbliro mit Projektmanagement entwickelt und auch durchgefiihrt werden.

Von diesem Planungsburo ist nunmehr eine konkrete Ausfihrungsplanung fur
diesen Bereich vorgelegt worden, die dazu geeignet ist, hier ein Gesamtanlage
im Sinne eines munsterléandischen ,Graftenhofes" entstehen zu lassen.

3 Geltungsbereich der Anderung

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
die Flursticke 520 und 521, Flur 17, Gemarkung Rheine-Elte, und befindet sich
westlich der StraBe Laugarten und stdlich der Ludgerusschule im Ortsteil Elte.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

U:\tv\allg\borchert\Begriindungen\1. Anderung B-Plan Nr. 292, Kolon-Eggert-StraBe.doc



1. Anderung B-Plan Nr. 292, Kolon-Eggert-StraBe.doc Seite 2/6

4 Lage im Stadtgebiet

Elte, ein Ortsteil im siddstlichen Stadtgebiet von Rheine mit ca. 2.300 Einwoh-
nern, hat seine dorfliche Identitat bewahrt. Mit dem Leitplan zur Entwicklung des
Dorfes Elte aus dem Jahre 2004 ist das ausgewiesene Sonderbaugebiet Kolon-
Eggert-StraBe/Laugarten fir eine Bebauung mit geeigneten translozierten Ge-
bauden aus dem Minsterland vorgesehen. Dieses Sonderbaugebiet befindet sich
am westlichen Ortsrand von Elte zwischen der Ludgerusschule im Norden, Hof-
stellen bzw. ehemaligen Hofstellen im Sidden sowie im Osten angrenzend an das
vorhandene Siedlungsgeflige von Elte.

Fir den mittleren und 6stlichen Bereich dieses Sonderbaugebietes ist die Er-
schlieBung teilweise ausgeflihrt (Kanalisation) und die Verkehrsfihrung damit
vorgegeben. Von der StraBBe Laugarten fuhrt eine neue PlanstraBe (Josef-Pieper-
Weg) in den Kernbereich dieses Sonderbaugebietes; mittels FuB- und Radwege-
verbindungen soll sowohl die Anbindung an die Ludgerusschule als auch an die
Kolon-Eggert-StraBe und Laugarten erfolgen.

5 Grundgedanken zur Anderung der Planung

Zur traditionellen Siedlungsstruktur des Minsterlandes gehért eine Vielzahl von
so genannten Graftenhdfen. Sie zeichnen sich durch das groBe Haupthaus und
einen Kranz von Nebengebduden aus, die durch einen Wassergraben eingefasst
werden, den man nur an einer Stelle Uberqueren konnte. Im ausgehenden Mit-
telalter waren sie noch, wie alte Abbildungen zeigen, von einem Palisadenzaun
eingefasst.

An der Bricke steht auch heute noch vielfach ein Torhaus oder eine Torscheune.
Urspringlich diente diese Anlage der Reprasentation, aber auch als schitzendes
Bollwerk.

Spater waren sie nicht mehr so machtig ausgeftihrt und wurden eher zu land-
wirtschaftlichen Zwecken herangezogen. Bis ins 20. Jahrhundert deckte dieser
Typus eines groBbauerlichen Betriebes die Erfordernisse der Landwirtschaft ab.
Heute jedoch sind auch diese groBartigen Ensembles aufgrund veranderter 6ko-
nomischer Pramissen in ihrem Bestand gefahrdet.

Der Planentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes iibernimmt diesen tber
Jahrhunderte im Munsterland gepflegten Baugedanken und versucht - allerdings
mit begrenzten Mitteln -, ihn auf dem zur Verfligung stehenden Areal umzuset-
zen. Der zentrale Platz wird wie selbstverstandlich von einem groBen Haupthaus
eingenommen. Hier soll ein Bauernhaus aus dem nur ca. 10 km entfernten Saer-
beck, was den Bezug zur Hauslandschaft in Elte sicherstellt, realisiert werden.

Die Einfahrtszone wird durch 2 Scheunen flaniert, die aufgrund ihrer Stellung ei-
ne Torsituation bilden und auf das Dielentor des Haupthauses hinfUhren. Ein
leichter achsialer Versatz des Haupthauses ist gewollt und soll einen direkten
Sichtkontakt zur gegentiberliegenden Siedlungsbebauung verhindern.
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Zu den weiteren Gebduden dieser Gesamtanlage eine Graftenhofes gehéren:

ein zweigeschossiger Speicher

ein Altenteiler mit Nebengebauden

ein Heuerhaus (ebenfalls mit Nebengebdude) sowie

ein Hallenhaus, was als Handwerkerhaus anzusprechen ware.

YV VYV

Alle diese Gebdude lUben eine gewisse Beziehung unter- und zueinander aus und
bilden damit ein Ganzes. Das drickt sich auch in der Stellung der Gebdude aus,
die in gewisser hierarchischer Ordnung dem Haupthaus zugewandt sind.

Die Umfeldgestaltung dieser translozierten bzw. replizierten Gebaude wird eben-
falls bei dieser Anderungsplanung berucksichtigt.

Das unmittelbare Umfeld landwirtschaftlicher Gehdofte pragten in der Vergangen-
heit Elemente, wie Bauerngarten, Streuobstwiesen, Wallhecken, Hausbaume,
Wiesen, geschnittene Hecken und Zaune. Diese Elemente finden sich auch in der
Planung wieder.

Jeder Baum, jeder Strauch spielt eine gewisse Rolle in der Gesamtplanung.

Der Eindruck der Anlage als Ganzes kann nur durch die Umsetzung aller in der
Planung ausgewiesenen Landschaftselemente erzielt werden.

Zusammengefasst wird die Gesamtanlage einerseits durch die vorhandenen
Wallhecken im ndérdlichen und 6stlichen Bereich, andererseits durch den Wasser-
graben im Eingangsbereich Josef-Pieper-Weg/Laugarten.

Die Verkehrsfuhrung ist durch die teilweise ErschlieBung (Kanalisation) bereits
vorgegeben.

Die zentralen Verkehrsflachen sollen ahnlich einer FuBgangerzone genutzt wer-
den; d. h. Anlieferverkehr wird im begrenzten Umfang zugelassen, der ubrige
Verkehr ausgeschlossen. Parken ist im gesamten Gelande untersagt. Die Pkw der
Anwohner kénnen im norddstlichen Bereich des Geldndes in einer Sammelgarage
an der StraBe Laugarten untergestellt werden. Dies Gebdude passt sich der lbri-
gen Bebauung an und wird als Typ eines Schirmschuppens errichtet.

Im nordwestlichen Bereich des Gelandes ist ein Besucherparkplatz an der Kolon-
Eggert-StraBe ausgewiesen.
die Ausfihrung unmittelbar nach der Planungsphase erfolgen

Die im Planentwurf ausgewiesenen translozierten bzw. replizierten Gebaude sind
Uberwiegend bereits vorhanden und eingelagert bzw. flir den Wiederaufbau pra-
pariert, sodass die Ausfuhrungsplanung unmittelbar nach der Planungsphase er-
folgen kann.
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6 Inhalt der Bebauungsplandanderung

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 292, Kennwort: ,Kolon-Eggert-
StraBe/Laugarten®, ist die Modifizierung der Uberbaubaren Flachen und der text-
lichen Festsetzungen im Bereich der Flursticke 520 und 521, Flur 17, Gemar-
kung Rheine-Elte, entsprechend der vorgelegten Ausfihrungsplanung.

Des Weiteren wird im zentralen Bereich ebenfalls —wie im gesamten Gebiet- ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt, da die bisherige Ausweisung Sonder-
gebiet (Museum/Kunsthandwerkstatten) inzwischen wohl nicht mehr realistisch
ist.

Ebenfalls wird die FuB- und Radwegeverbindung in Richtung Siden aufgegeben,
da diese aufgrund der Ortlichkeiten nicht mehr durchsetzbar ist. Dafiir wird eine
FuB- und Radwegeverbindung in Richtung Laugarten geschaffen, um so die Ge-
meinschaftssammelgarage besser zu erreichen. Die FuB- und Radwegeverbin-
dung in Richtung Ludgerusschule verbleibt, jedoch lediglich in einer Breite von
2,50 m.

7 Ergdnzende Feststellungen

Durch die 1. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 292, Kenn-
wort: ,,Kolon-Eggert-StraBe/Laugarten®, der Stadt Rheine wird lediglich die Nut-
zung bestehender Baurechte geringfligig verandert oder modifiziert.

Die Grundzige der Planung werden auf den Flursticken 520 und 521, Flur 17,
Gemarkung Rheine Elte, nicht berlhrt.

Ebenso werden die Interessen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nicht tangiert.

Insofern wird diese Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird keine Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefiihrt und auch kein Umweltbericht nach § 2 a BauGB erstellt, da von
dieser Plananderung insgesamt keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes ausgehen.

Der Stadt Rheine entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes bzw. de-
ren Umsetzung keine Kosten.
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8 Durchfithrung der Planung

Die in der Ausfihrungsplanung vorgestellten translozierten bzw. replizierten
munsterlandischen Graftenhofanlage sowie deren Nebengebdude sind bereits
vorhanden und eingelagert bzw. flir den Wiederaufbau prapariert, sodass die
Ausfiihrung unmittelbar nach der Planungsphase und Anderung des Bebauungs-
planes erfolgen kann.

Rheine, 20. Juli 2006
Stadt Rheine

Die Burgermeisterin
in Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter



