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Vorlage Nr. 005/09

Betreff: 15. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine
Kennwort: "Rheine R, Mesum Nord, Kanalhafen-West"
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Vorlage Nr. 005/09
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 16. Februar 2007 bis ein-
schlieBlich 16. Marz 2007 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und
Erdrterung gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (Uber einen Monat) bis zum 16.
Marz 2007. Mit der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu der Flachennutzungsplananderung zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt
ist (Anlage 3).

Ausschnitte aus dem Entwurf der Fldchennutzungsplananderung liegen ebenfalls
bei (Anlagen 1 und 2).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit geméiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt, Hembergener StrafB3e
10, 48369 Saerbeck fiir ein Mitglied/Angrenzer an das Plangebiet
Rheine R
Schreiben vom 14. 03. 2007

Inhalt:

Unser Mitglied..... hat uns beauftragt, in obiger Angelegenheit seine Belan-
ge wie folgt vorzutragen:

Zur beabsichtigten 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt
Rheine findet in der Zeit vom 16. Febr. 2007 bis einschlieBlich 16. Mérz
2007 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit der Méglichkeit
statt, in der Angelegenheit Einwendungen vorzutragen.
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Unser Mitglied bewirtschaftet einen landw. Betrieb im Vollerwerb, der un-
mittelbar mit seiner Hofstelle an das beabsichtigte Plangebiet angrenzt.
Auf der Hofstelle wird eine intensive Tierhaltung betrieben. Die aktuellen
Tierplatzzahlen liegen der Stadt Rheine bereits vor.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind geméaB § 1 Abs. 7 BauGB die 6f-
fentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwé&gen.

Der landwirtschaftliche Betrieb .... muss sich mittel- und langfristig weiter
entwickeln kénnen. Dies bedeutet insbesondere, dass auf der Hofstelle
auch kunftig eine Aufstockung des Tierbestandes mdéglich sein muss und
auch infolgedessen bauliche Anlagen zur Betriebserweiterung genehmi-
gungsféhig sein mussen. Die Sicherung des Status quo ist insoweit nicht
ausreichend. Infolge des Planvorhabens entsteht nunmehr eine Konfliktsi-
tuation zwischen landw. Betrieb und Gewerbegebietsentwicklung die gelbst
werden muss.

Wir bitten mitzuteilen, wie die Stadt Rheine die Konfliktsituation I6sen will
und bitten um schriftliche Mitteilung."

Abwagungsempfehlung:

Aufgrund des groBen zeitlichen Zwischenraumes zwischen dem Verfahren nach §
3 Abs. 1 BauGB und der jetzt erfolgenden Abwagung der vorgetragenen Anre-
gung hat die Landwirtschaftskammer im Juni 2007 eine erlduternde Zwischen-
nachricht erhalten.

Es wird festgestellt, dass die Belange des angesprochenen Landwirtes Eingang
finden in die Bauleitplanverfahren zur Aktivierung der Bahnbrache Rheine R. In
der Begriindung zur 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird unter Punkt
4.3 eingehend auf die Immissionssituation eingegangen: Dabei wird insbesonde-
re darauf hingewiesen, das bei der Ermittlung der Emissionen der benachbarten
Hofstellen auch mdgliche Betriebserweiterungen bericksichtigt worden sind.
Hierzu sind vom beauftragten Gutachter Gesprache mit den jeweiligen Eigentu-
mern der angrenzenden Hofstelle gefihrt worden. Die Ergebnisse sind in das Be-
rechnungsverfahren eingegangen. Die zum Befragungszeitpunkt — November
2005 - vom Eigentimer der angrenzenden Hofstelle angegebenen Erweiterungs-
absicht ist zwischenzeitlich durch Erteilung einer entsprechenden Baugenehmi-
gung bauordnungs- und planungsrechtlich abgesichert worden. Eine dartber hin-
aus gehende weitere Erweiterung des Tierbestandes ist nach Auskunft des Eigen-
timers auf Grund fehlender Flachen flir die Futterproduktion bzw. Ausbringung
von Gulle nicht méglich.

Aus dem Gutachten wurde die weitere Vorgehensweise zur Realisierung des Ge-
werbeparks Rheine R abgeleitet: Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wurde eine Gliederung des Gewerbegebietes in Abhangigkeit der Immissionswer-
te der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe vorgenommen. In den Berei-
chen mit einem Immissionswert bis 0,15 (entsprechend einer relativen flachen-
bezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 15% der Jahresstunden) beste-
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hen keine Bedenken gegen die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen. In die-
sen Bereichen sind auch ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichtspersonen bzw.
Betriebsinhaber zuldssig. In den Bereichen mit einem Immissionswert zwischen
0,15 und 0,20 ist die Ausweisung von Gewerbeflachen zulassig, wenn durch
Festsetzung im Bebauungsplan die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassi-
gen Wohnungen ausgeschlossen werden. In den Bereichen mit einer héheren
Belastung als 0,20 wird die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen als zulassig
angesehen, wenn durch Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan Arbeitsplatze
mit standigen Aufenthalt ausgeschlossen werden. Diese Vorgaben wurden in den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 307, Kennwort: ,Gewerbepark Rheine R" Uber-
nommen.

Damit ist insgesamt der Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen Hofstelle und
dem geplanten Gewerbepark in Hinsicht auf Emissionen aus planungsrechtlicher
Sicht als gel6st anzusehen.

1.2

Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt, Hembergener StraBle
10, 48369 Saerbeck fiir zwei Mitglieder/Landwirte in raumlicher
Ndhe zu Rheine R

Schreiben vom 07. Marz 2007

Inhalt:

,Im Auftrage unserer Mitglieder .... tragen wir zur beabsichtigten 15. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine, bezogen auf den Be-
reich ,,Rheine R" wie folgt vor:

Unsere Mitglieder bewirtschaften im Haupterwerb in unmittelbarer Ndhe
des Plangebietes eine landw. Betrieb mit ca. 40 ha landw. Nutzfldche so-
wie 6 ha Forst mit dem Betriebsschwerpunkt der Schweinehaltung.

Daneben werden auf der Hofstelle eine Hdhnchenmast mit insgesamt
67.000 Héhnchenmastpléatzen sowie eine Biogasanlage (105 kwh/800 cbm
Fermenter) betrieben.

GemdéB § 1 Abs. 7 BauGB ist die Stadt Rheine bei der Aufstellung von Bau-
leitplénen verpflichtet, die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen.

Flr den landw. Haupterwerbsbetrieb .... muss sichergestellt sein, dass
nicht nur der heutige Status quo Bestandschutz genieBt, sondern fir den
landw. Vollerwerbsbetrieb auch kiinftig eine betriebliche Entwicklung még-
lich ist. Dies gilt insbesondere hinsichtlich einer Tieraufstockung. Zusétzli-
che bauliche Anlagen (Maststélle) miissen errichtet werden diirfen.

Wir bitten um schriftliche Stellungnahme inwieweit die Belange des landw.
Betriebes .... durch die Bauleitplandnderung betroffen ist. Flr den Fall das
eine Betroffenheit festzustellen ist, bitten wir um Mitteilung, wie die Kon-

fliktsituation geldést werden soll.



Nach unserem Kenntnisstand hat die Stadt Rheine ein Immissionsgutach-
ten eingeholt. Wir bitten um Ubersendung dieses Gutachtens."

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Aufgrund des groBen zeitlichen Zwischenraumes zwischen dem Verfahren nach §
3 Abs. 1 BauGB und der jetzt erfolgenden Abwagung der vorgetragenen Anre-
gung hat die Landwirtschaftskammer im Juni 2007 eine erlduternde Zwischen-
nachricht erhalten. Dieser Erlauterung wurde das angesprochene Immissionsgut-
achten beigeftgt.

Es wird festgestellt, dass der vom landwirtschaftlichen Kreisverband Steinfurt
vertretene Landwirt ca. 800 m Luftlinie vom sudlichsten Punkt des geplanten
Gewerbeparks Rheine R in stddstlicher Richtung entfernt liegt. Damit liegt diese
Hofstelle nicht in der Hauptwindrichtung flir Geruchsemissionen auf das Plange-
biet.

Die Belange des angesprochenen Landwirtes — auch mégliche Erweiterungsab-
sichten finden Eingang in die Bauleitplanverfahren zur Aktivierung der Bahnbra-
che Rheine R. Die Stadt Rheine hat im Vorfeld des Starts des 15. Anderungsver-
fahrens ein Immissionsgutachten in Auftrag gegeben. Der Gutachter - Blro
Zech, Lingen - hat bei der Ermittlung der Emissionen der angrenzenden Hofstel-
len auch mégliche Betriebserweiterungen berticksichtigt. Hierzu sind vom Gut-
achter Gesprache mit den jeweiligen Eigentiimern der Hofstellen geflihrt worden.

Aus dem Gutachten wurde die weitere Vorgehensweise zur Realisierung des Ge-
werbeparks Rheine R abgeleitet: Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wurde eine Gliederung des Gewerbegebietes in Abhangigkeit der Immissionswer-
te der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe vorgenommen. In den Berei-
chen mit einem Immissionswert bis 0,15 (entsprechend einer relativen flachen-
bezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden von 15% der Jahresstunden) beste-
hen keine Bedenken gegen die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen. In die-
sen Bereichen sind auch ausnahmsweise Wohnungen flr Aufsichtspersonen bzw.
Betriebsinhaber zuldssig. In den Bereichen mit einem Immissionswert zwischen
0,15 und 0,20 ist die Ausweisung von Gewerbeflachen zuldssig, wenn durch
Festsetzung im Bebauungsplan die ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassi-
gen Wohnungen ausgeschlossen werden. In den Bereichen mit einer héheren
Belastung als 0,20 wird die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen als zuldssig
angesehen, wenn durch Festsetzung im verbindlichen Bauleitplan Arbeitsplatze
mit standigem Aufenthalt ausgeschlossen werden. Diese Vorgaben wurden in den
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 307, Kennwort: ,Gewerbepark Rheine R" Gber-
nommen.

Damit ist insgesamt der Konflikt zwischen der landwirtschaftlichen Hofstelle und
dem geplanten Gewerbepark in Hinsicht auf Emissionen aus planungsrechtlicher
Sicht als gelést anzusehen.

1.3 Grundstiickseigentiimer im Bereich Kanalhafen;
Schreiben vom 16. Marz 2007



~Vorschlag der den Wert der brachliegenden Fldchen von den Bahnen und
der Bundeswehr durch optimale Verkehrsanbindung mindestens verdoppelt
und die Nutzung erheblich beschleunigt: Statt Stdtangente eine Diagonale
mitten durch Rheine, von Recke bis Burgsteinfurt.

In den 70er Jahren des vergangenen Jahrhunderts wurde anlésslich der
kommunalen Neugliederung (Annektion der Gemeinden Mesum, Elte,
Rheine r.d.E. und Rheine I.d.E.), den Gemeinden von der Stadt Rheine ei-
ne Verbesserung der Infrastruktur versprochen und eine Verbindung von
Hauenhorst und Catenhorn nach Gellendorf sowie eine Verbindung von El-
te nach Altenrheine und Spelle in den Fldchennutzungsplan aufgenommen.
Dieser FNP wurde mehr als 140 mal gedndert.

Im neuen FNP ist die damals als Slddtangente bezeichnete StralBe mit Bri-
cken Uber dem Eisenbahngeldnde und der Ems nicht wieder aufgenommen
worden. Alle 8 vom Rat und der Verwaltung vorgeschlagenen Varianten
waren zu lang, flihrten zu groBen Umwegen, verbrauchten zu viel Flache
oder lagen zu dicht an den vorhandenen Wohnsiedlungen.

So sehr Abzug der Bundeswehr, die SchlieBung der Kasernen und die Ver-
lagerung des Transportes von der Schiene auf die StraBe zu bedauern ist,
ergibt sich jetzt die Moéglichkeit, statt der Sidtangente eine LandstraBBe
von Recke bis Burgsteinfurt mitten durch Rheine zu realisieren, wenn die
PolyTickerInnen es nur wollen.

Es musste nur noch die von nostalgischen Pufferkissern heiB3 geliebte,
tédliche SpaB- und Abenteurer-Bimmelbahn, die Tecklenburger Mordbahn
stillgelegt werden. Sie frisst jede Menge Steuergelder und schleicht auf
maroden Gleisen und Umwegen, von Rheine (iber Recke nach Osnabriick.
Die direkte, kiirzere und sicherere DB-Verbindung wird nicht benutzt um
Gebiihren zu sparen. LKW-Spediteure die die relativ sichere Autobahn ver-
lassen und lUber gefédhrliche und (berlastete NebenstralBe fahren, werden
als Mautpreller bezeichnet und miissen dennoch zahlen oder erhalten
Fahrverbot fir diese Strecken.

Die beiden Eisenbahntrassen Rheine — Coesfeld und Rheine — Recke laufen
in Rheine aufeinander zu. Die Licke zwischen Hauenhorst und Kanalhafen
kann flaichenméaBig mit der stillgelegten TN-Bahn von Kanalhafen bis Kuba
im Schotthock geschlossen werden. Es werden minderwertige landwirt-
schaftlich Grenzertragsbéden gegen hochwertige, schon vollerschlossene
Baugrundstiicke in der Stadt getauscht. Hunderte Bauliicken kénnten ge-
schlossen werden.

Wenn man beide Eisenbahnstrecken jeweils von den Kurven in Hauenhorst
und Kanalhafen geradlinig miteinander verbindet, ergibt sich eine kurven-
freie StraBe mit gréoBtmdglicher Verkehrssicherheit; mitten durch Rheine
und nahe dem Fldchenschwerpunkt. Die StraBBe kann bei Bedarf beliebig
verlangert werden. Bis nach Burgsteinfurt und Recke. Dadurch wird die
Bedeutung der Stadt Rheine als gréoBte Stadt der Region wesentlich ver-
bessert. Die bereits an den Eisenbahnlinien entstandene Infrastruktur wird
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wiederbelebt. Die brachliegenden Fldchen des Militarflugplatzes Hopsten,
der General-Wewer-Kaserne, der Kaserne Gellendorf liegen nahe dieser
Trasse. Das Bahngeldnde Rheine R liegt sogar direkt daran und wird durch
diese StraBe erheblich aufgewertet. Auch die vorhandenen Gewerbegebie-
te: Kanalhafen, Uthuisen, Hauenhorst, St. Arnold, Das BW-Geréte-Depot
sind dann auf klrzestem Wege direkt miteinander verbunden und besser
erreichbar. Die Wasserwerke Hemelter Bach und St. Arnold liegen in der
Néhe. Beide Wasserwerke kénnen durch eine Wasserleitung entlang der
Trasse verbunden werden. Was im Storfall die Betriebssicherheit der Was-
serversorgung in Rheine verbessert.

Der Flugplatz Eschendorf wird von dieser Trasse durchschnitten. Er liegt
direkt am Wohngebiet Kiebitzheide. Anwohner beschweren sich immer
wieder Uber Ldrmbelédstigungen. Der Luftsportverein kdmpft mit rickgan-
gigen Mitgliedszahlen. Die steigenden Sicherheitsanforderungen an die
Luftaufsicht und den technischen Stand der Maschinen kénnen aus finan-
ziellen Griinden nicht mehr gewéhrleistet werden.

Eine Verlegung des Flugplatzes zum Vorteil aller ist méglich. Es kénnte
z.B. ein Teil des stillgelegten NATO-Flugplatzes wieder reaktiviert werden.
Er liegt in Néhe der vorgeschlagenen Diagonale und ist verkehrsmébBig e-
benso gut erreichbar wie am jetzigen Standort.

Der Flugplatz kénnte auch sidlich und parallel zu dieser neuen Diagonalen
zu verlegen. Die Start- und Landebahn liegt dann genau in der Hauptwind-
richtung und die Starts und Landungen erfolgen dann nicht mehr (ber
Wohngebiete, sondern allenfalls ber Gewerbegebiete.

Zum Bau der Diagonalen werden keine zuséatzlichen Fldchen bendtigt, kei-
ne Landschaft zersiedelt oder versiegelt. Die Eisenbahntrasse und die
beidseitig ndchsten StraBen und Wege, die dann nicht mehr bendétigt wer-
den, reichen aus, um eine StraBBe mit FuBB- und Radweg sowie breitem Mit-
telstreifen zu realisieren. Da zu miissen die Fldchen der eingezogenen
StraBe verlegt werden. Entweder durch freiwilligen Landtausch oder durch
eine kleine Flurbereinigung mit dem obersten Ziel einer StraBenbereini-
gung und Beseitigung des StraBenwildwuchses.

Der Trend zu gréBeren Einheiten in der Landwirtschaft, geht unvermindert
weiter. Die heutigen Landmaschinen, wie sie z.B. die Firma Krone in Spelle
herstellt, benétigen groBe Flurstiicke. Méglichst dber 500 m Lénge, um die
Fldchen wirtschaftlich bestellen zu kénnen.™

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass sich die vorgetragenen Anregungen hinsichtlich der ur-
sprunglich im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine enthaltenen Sidtangente
nicht auf den Inhalt der 15. Anderung des Fldchennutzungsplanes bezieht: Die
im Anderungsplan enthaltene Spange zwischen der B 481/Miinsterlanddamm und
der K 77/HauptstraBe ist lediglich als ErschlieBung flr das projektierte Gewerbe-
gebiet geplant, sie ist nicht Bestandteil einer Stidtangente. Eine Fortflihrung die-
ser ErschlieBungsspange in 6stlicher Richtung lGber die Ems hinweg bis zum
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Stadtteil Gellendorf ist aufgrund der Ausweisung der Emsaue als FFH-Gebiet aus-
geschlossen.

Auch die Anregungen hinsichtlich der Planung einer LandstraBe von Recke nach
Burgsteinfurt, der Nutzung der Tecklenburger Nordbahn, der ehemaligen Eisen-
bahntrassen Rheine Coesfeld und Rheine Recke, des Anschlusses der Gewerbe-
gebiete und der Konversionsflachen der Bundeswehr, der Verlagerung des Flug-
platzes Eschendorf nach Hopsten und der Flurbereinigung beziehen sich nicht auf
Inhalte der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine und sind
deshalb irrelevant fiir das weitere Anderungsverfahren.

1.4

Landwirtschaftlicher Kreisverband Steinfurt, Hembergener StrafBle
10, 48369 Saerbeck fiir ein Mitglied/Landwirt in raumlicher Nahe
zu Rheine R

Schreiben vom 27. Februar 2007

Inhalt:

,im Auftrage unseres Mitgliedes .... tragen wir zur beabsichtigten 15. Ande-
rung des Fléchennutzungsplanes der Stadt Rheine, bezogen auf den Be-
reich Rheine R wie folgt vor:

Unser Mitglied ist bekanntlich landwirtschaftlicher Unternehmer und be-
wirtschaftet in unmittelbarer Néhe des Planvorhabens, nédmlich Am Spie-
ker, einen landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb mit dem Betriebs-
schwerpunkt Schweinemast. Ca. 1.100 Mastplétze sind vorhanden.
Daneben wird eine landw. Nutzflache von ca. 65 ha bewirtschaftet.

Unser Mitglied bewirtschaftet im Plandnderungsgebiet eine landw. Nutzfla-
che, die ackerbaulich genutzt wird.

Der uns vorliegenden Planunterlage ist zu entnehmen, dass diese Acker-
baufldache, die direkt an den landw. Betrieb unseres Mitgliedes angrenzt,
nicht als gewerbliche Baufldche geplant ist, sondern weiterhin als Fléche
fir die Landwirtschaft im Fldchennutzungsplan dargestellt wird.

Unser Mitglied méchte sichergestellt wissen, dass auch langfristig diese
Flache nicht fir eine gewerbliche Nutzung (berplant wird.

Die Einbeziehung der Ackerfldche in das Plandnderungsgebiet erfolgt aus-
schlieBlich deshalb, um eine ehemalige Bahnanlage nunmehr aus dem bis-
herigen Flachennutzungsplan herauszunehmen. Die ehemalige Bahnanlage
ist inzwischen abgebaut und die Flache fir landwirtschaftliche Nutzung re-
kultiviert worden.

Vor diesem Hintergrund wére aus unserer Sicht ausreichend gewesen,
ausschlieBlich die Fléche der urspriinglichen Bahnanlage in das Planénde-
rungsgebiet einzubeziehen, die angrenzende Ackerflache aber nicht.

Wir bitten um Mitteilung, warum die gesamte Fldache in die Kulisse des
Plandnderungsgebietes einbezogen wird.



SchlieBlich gehen wir davon aus, das Gewerbeansiedlungen auch langfris-
tig ausschlieBlich bis zur beabsichtigten VerbindungsstraBe K77(B 481 ge-
plant ist und realisiert werden soll.

Um schriftliche Stellungnahme wird gebeten.™

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von dem angesprochenen Landwirt eine
Ackerflache im Anderungsbereich bewirtschaftet wird. Diese Fléche ist sowohl im
bestehenden Flachennutzungsplan als auch im Anderungsentwurf als Flache fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Seitens der Stadt Rheine bestehen gegenwértig keine Uberlegungen, diese Fla-
che zuklinftig einer gewerblichen Nutzung zuzufiihren. Gegen eine Umwandlung
sprechen auch die Vorgaben der Regionalplanung: Im betreffenden Regionalplan
ist die betreffende Flache als ,Agrarbereich®™ dargestellt. Gegenwartig erfolgt eine
Aktualisierung des Regionalplanes, wobei - bezogen auf die Ausweisung von ge-
werblichen Bauflachen - eine Reduzierung der bisher auf dem Gebiet der Stadt
Rheine dargestellten Reserveflachen flir Gewerbe propagiert wird, eine Darstel-
lung der in Frage stehenden Flache als ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reich" ist deshalb auch auf dieser Planungsebene nicht vorgesehen.

Die Einbeziehung der Flache fur die Landwirtschaft erfolgte aus formalen Grlin-
den: Bestandteil des Anderungsverfahrens ist eine geometrisch eindeutige Ab-
grenzung des Geltungsbereiches. Im angesprochenen Bereich bildet die Trasse
der Bahnlinie Rheine-Mlinster die 6stliche Grenze und die aufgegebene und ab-
gebaute Bahntrasse zwischen Rheine R und der Bahnlinie Rheine-Mlinster die
Ostliche Grenze. Die angesprochene landwirtschaftliche Flache wird von den ge-
nannten Trassen vollstdndig eingefasst und wurde deshalb in das Anderungsver-
fahren einbezogen.

Die Bauleitplanverfahren zur Aktivierung der Brachflachen des ehemaligen Ran-
gierbahnhofes Rheine R sind im Vorfeld mit der Bezirksplanungsbehérde abge-
stimmt worden. Bei diesen Abstimmungsgesprachen wurde deutlich, dass die
angesprochene Verbindungsachse zwischen der K 77 und der B 481 die auBerste
Grenze flr eine gewerbliche Nutzung darstellt, eine weiter nach Stiiden gehende
bauliche Nutzung des Landschaftsraumes wird seitens der Regionalplaner strikt
abgelehnt. Die Erweiterung des geplanten Gewerbegebietes lber die Erschlie-
Bungsspange zwischen K 77 und B 481 scheitert somit an den Vorgaben der Re-
gionalplanung.

1.5 Eigentiimerin von Flachen im Bereich ,, Kanalhafen-West";
Schreiben vom 01. Marz 2007

Inhalt:

~Mein Grundstiick im Bereich ,Kanalhafen-West" mit der Lagebezeichnung
..., GréBe 5,1943 ha.



-10 -

Mit der Umwandlung dieses Grundstiicks vom der gewerblichen Baufldche
in ,Flache fir die Landwirtschaft" bin ich nicht einverstanden.

Gegen diese Anderung lege ich Widerspruch ein.

1) Das Anderungsverfahren muss so vorgenommen werden, sodass meh-
rer Grundstickseigentimer die Last mittragen.

2) Mein Grundstiick war schon im vorherigen Flachennutzungsplan als
~gewerbliche Baufldche" ausgewiesen. Andere Fldchen wurden erst in
nachhinein dberplant.

3) Uber letztes Anderungsverfahren bin ich nicht persénlich informiert
worden, sodass meine Einwédnde gar nicht bericksichtigt wurden (Blir-
gernéghe?!)

4) Wenn schon gewerbliche Bauflachen wieder in Fldchen fir die Landwirt-
schaft umgewandelt werden, dann sind Grundstiicke am Rande eines
Fldchennutzungsplanes vorzuziehen. Es kann nicht nach dem einfachen
Prinzip gehen: ,Da haben wird in der gewerblichen Baufldche ein in der
GréBe passendes Grundstick!" (ein sehr einfaches, aber nicht ausge-
wogenes Verfahren)

5) Durch dieses Anderungsverfahren erféhrt mein Grundstiick eine erheb-
liche Wertminderung.

Ich bitte, dieses Verfahren nochmals zu Gberdenken und zu priifen!"

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Der Anregung hinsichtlich der Beibehaltung der Darstellung ,,Gewerbliche Baufla-
che" flr das angesprochene Areal im Flachennutzungsplan wird entsprochen. Als
Tauschflache fur die Aufrechterhaltung der Flachenbilanz flr gewerbliche Baufla-
chen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wird eine Flache im Bereich Gel-
lendorf von ,Gewerblicher Bauflache" in ,Flache fur die Landwirtschaft® umge-
wandelt.

1.6 Angrenzer an den Bereich Rheine R;
Schreiben vom 28. Februar 2007

Inhalt:

~ich bin Eigentiimer der landwirtschaftlichen Hofstelle ...., die direkt an das
Bahngeldnde Rheine R angrenzt und einer Teilfliche, Uber die die Erschlie-
Bungsspange fir das geplante Gewerbegebiet zwischen der K 77 und B
481 projektiert ist.

Ich rege an, auf die Spange zwischen K 77 und B 481 zu verzichten, da
bereits eine vollfunktionsfdhige ErschlieBung fir das geplante Gewerbege-
biet uber die Zufahrt zum Standort der alten KLV-Anlage besteht. Durch
eine weitere Zufahrt werden wertvolle Ackerfldchen vernichtet. Im Rahmen
eines sparsamen Umgangs mit Freiflachen sollte keine weitere Verkehrs-
flache gebaut werden."
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Abwagung und Abwadgungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass der Bau der sog. ,,Querspange" K 66 n als Verbindung
zwischen den klassifizierten StraBen Minsterlanddamm B 481 und HauptstraBe K
77 flr die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes aus folgenden Griinden un-
abdingbar ist:

Die Prognose des Quell- und Zielverkehrs fir das geplante Gewerbegebiet ergibt
in der Summe bis zu ca. 5.500 Kfz/Tag. Diese Verkehrsmenge macht zwei An-
bindungen des Gewerbegebietes an das Netz der umgebenden Hauptverkehrs-
straBe erforderlich, um die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte in diesen An-
schlussbereichen gewahrleisten zu kénnen.

Neben der geplanten Anbindung an die Hauenhorster StraBe K 77 im nérdlichen
Teil des Plangebietes liber eine Rampe in Hohe des Kammweges sind im Sltden
des Gewerbegebietes Anschliisse an den Munsterlanddamm B 481 und die
HauptstraBe K77 herzustellen.

Die vorhandene Zufahrt ,Am Kombibahnhof" ist nicht geeignet, den Verkehr des
Plangebietes der HauptstraBe K 77 zuzufiihren, da die vorhandene StraBenbreite
nicht ausreichend dimensioniert ist und die Form der vorhandenen Einmiindung

in die HauptstraBBe k 77 eine verkehrssichere Abwicklung des Verkehrs nicht ge-
wahrleisten kann. Der vorhandene StraBenoberbau gentigt zudem nicht den An-
sprichen gemaB den aktuellen Regelwerken an StraBen in Gewerbegebieten.

Sofern diese vorhandene Trasse als Zufahrt flir das Gewerbegebiet genutzt wer-
den sollte, waren zunachst ein vollstandiger Rickbau der vorhandenen StraBen-
befestigung und ein anschlieBender Neubau einer ErschlieBungsstraBe im Voll-
ausbau erforderlich. Daneben ware zusatzlicher Grunderwerb notwendig, um den
Bau einer regelwerkskonformen Einmindung zu ermdglichen. Dies wirde zu ei-
ner erheblichen Kostensteigerung im Vergleich zu der geplanten Querspange flh-
ren, auch in Anbetracht der Tatsache, dass die Zufahrt ,Am Kombibahnhof" er-
heblich langer ist als der Teil der Querspange, der die Fladchen der in Frage ste-
henden Hofstelle tangiert.

Dartber hinaus tritt der Kreis Steinfurt als Baulasttrager der Querspange K 66 n
auf. Eine stdliche ErschlieBung Uber die Trasse der vorhandenen Zufahrt ,Am
Kombibahnhof" lieBe jedoch eine Trassierung nicht zu, die den Anspriichen an
eine klassifizierte KreisstraBe gerecht wirde.

Der Bau der Querspange ist daher entsprechend der vorliegenden Planung erfor-
derlich.

Der Kreis Steinfurt beabsichtigt in diesem Zusammenhang den Erwerb von ca.
2.800 m2 landwirtschaftlicher Flache aus der in Frage stehenden Hofstelle. Die
Stadt Rheine ist zudem dazu bereit, die landwirtschaftliche Restflache sitdlich der
geplanten Querspange mit einer GréBe von ca. 4.100 m2 zu erwerben, sofern
sich dies in den Grunderwerbsverhandlungen zwischen dem Kreis Steinfurt und
dem Eigentimer der direkt an das Plangebiet angrenzenden Hofstelle als erfor-
derlich erweist.
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Die Stadt Rheine beabsichtigt, dem in Frage stehenden Landwirt Ausgleichsfla-
chen in entsprechender GréBe in der Nahe seiner Hofstelle zur Verfligung zu stel-
len, so dass ein Flachenverlust flr den landwirtschaftlichen Betrieb ausgeschlos-
sen werden kann in Hinblick auf die Bereitstellung von Flachen flr die Erzeugung
von Futter bzw. das Aufbringen von Giille.

Der Versiegelung der o0.g. ca. 2.800 m2 landwirtschaftlicher Fldche fir den Bau
der Querspange steht gegenliber, das mit dem geplanten ,Gewerbepark Rheine
R" ca. 35 ha ehemalige Bahnflachen entwickelt werden, die in der Vergangenheit
bereits intensiv wirtschaftlich genutzt worden sind. Durch dieses Flachenrecycling
nicht mehr genutzter Industrie- und Verkehrsflachen kann auf die Inanspruch-
nahme grofBflachiger land- oder forstwirtschaftlicher Flachen an anderer Stelle im
Stadtgebiet von Rheine verzichtet werden. Im Rahmen der parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 307 laufenden 15. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rheine werden zur Aufrechterhaltung der Gesamtgewer-
beflachenbilanz zwei bereits als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan
dargestellte Flachen umgewandelt in ,Flache fir die Landwirtschaft®. Hierbei
handelt es sich um den Bereich ,Mesum Nord" und ,Gellendorf Nord".

1.7 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Bezirksregierung Miinster, Dez. 62, 48128 Miinster;
Stellunghahme vom 09. Marz 2007

Inhalt:

,Die Stadt Rheine beabsichtigt durch die 15. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr eine gewerbliche
Folgenutzung des ehemaligen Rangierbahnhofes zu schaffen.

Fur die Umnutzung des ehemaligen Rangierbahnhofes wird z.Zt. ein Ver-
fahren zur Anderung des Regionalplans des Regierungsbezirks Miinster,
Teilabschnitt Midnsterland durchgefluhrt. Nachdem der Regionalrat den
Aufstellungsbeschluss gefasst und die Landesplanungsbehérde Uber den
ihr dann vor zulegenden Genehmigungsantrag entschieden hat, werde ich
eine landesplanerische Stellungnahme zu der geplanten 15. Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Stadt Rheine abgeben.™

Stellungnahme von 06. September 2007
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Inhalt:

,Flr die Umnutzung des ehemaligen Rangierbahnhofs wurde ein Verfahren
zur Anderung des Regionalplanes des Regierungsbezirks, Teilabschnitt
Mlinsterland durchgefiihrt, um im Rahmen eines Fldchentausches den Be-
reich zukdnftig fir eine gewerbliche Entwicklung nutzen zu kénnen.

Diese 13. Anderung des Regionalplanes wurde mit Erlass des Ministeriums
flr Wirtschaft, Mittelstand und Energie des Landes Nordrhein Westfalen
vom 15. 08. 2007, Az. 322-30.17.03.21 genehmigt und im Gesetz- und
Verordnungsblatt NRW Nr. 18 vom 31. 08. 2007 (GV.NRW.2007 S. 327)
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung sind die Darstellungen der 13. Anderung des Re-
gionalplanes zu Zielen der Raumordnung und Landesplanung geworden.

Die von der Stadt Rheine beabsichtigten Darstellungen der 15. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine entsprechen diesen Zielset-
zungen. Daher werden keine landesplanerischen Bedenken gegen die Pla-
nung erhoben."

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Abschluss des 13. Anderungsverfah-
rens zum Regionalplan keine landesplanerischen Bedenken gegen die Planande-
rung erhoben werden.

2.2

Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt;
Stellunghahme vom 16. Marz 2007

Inhalt:

hier: ,zum o.g. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Wasserwirtschaft
Die Entwédsserungsplanung des ErschlieBungsgebietes ist zeitgerecht mit
der unteren Wasserbehérde des Kreises Steinfurt abzustimmen.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

1. Fur die o.g. Planung liegen folgende Informationen vor, die flr die
Ermittlung und Bewertung des Abwédgungsmaterials von Bedeutung
sein kénnen.
Flachenrisiko-Detailerkundungen (FRIDU) ehem. Rangierbahnhof
(,R"), Teilflichen A, B, C des Biros Mull & Partner aus den Jahren
2006 und 2007.
Verschiedene Gutachten zur Fléche, die in der Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes als ,Flache, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind" gekennzeichnet ist.

2. Anregungen zum Planvorhaben:
Seitens der unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Steinfurt wird
das Areal ,Rheine R" in zwei Bereiche unterteilt. Der nérdliche und
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auch gréBere Teilbereich ist der eigentliche Rangierbahnhof mit sei-
nen 20 parallelfiihrenden Gleisen. Den sldlichen Teilbereich bildet
das ,Ehem. Bahnbetriebswerk" (BW-Rheine).

Innerhalb des Rangierbahnhofes waren mehrere kleinere Fldchen
nutzungsbedingt vor Aufstellung der Flachenrisiko-Detailerkundung
im hiesigen Altlastenkataster bereits registriert. Bei der nun vorlie-
genden Detailerkundung wurden diese in die Erkundung mit einbe-
zogen bzw. die vorhandenen Gutachten ausgewertet.

Weiterhin wurden im Rahmen der Detailerkundung flachendeckend
bodenschutz- und abfallrelevante Untersuchungen rasterméBig
durchgeftihrt.

Es zeigten sich an verschiedenen Stellen oberflichennah und zu-
meist in den Auffillungen Belastungen mi9t KW, PAK und Schwer-
metallen. In Bezug auf die KW-Belastungen sind diese lokal be-
grenzt. Die unterschiedlich hohen PAK-Konzentrationen sind ver-
mutlich auf Schlacken und Aschen zuriickzufihren. Die einzelnen
Konzentrationen (bersteigen an manchen Stellen die Priifwerte der
Bundesbodenschutzverordnung bzw. liegen flir KW in den angege-
benen MaBnahmenschwellenwerten der LAWA. Auf das gesamte A-
real bezogen wurden diese Uberschreitungen jedoch nur punktuell
festgestellt.

Nach jetzigem Kenntnisstand ergibt sich bei derzeitiger wie auch
kiunftiger Nutzung als Gewerbegebiet keine Sanierungspflicht und
daher auch keine Kennzeichnungspflicht. Jedoch wird aufgrund ab-
fallwirtschaftlich notwendiger MaBnahmen im Zuge der zuklnftigen
B-Planaufstellung bzw. Baureifmachung eine Kennzeichnung emp-
fohlen.

Weiterhin wird, aufgrund der abfallwirtschaftlichen Problematik ge-
fordert, im Rahmen der B-Planaufstellung ein ,Bodenverwertungs-
und Entsorgungskonzept" zu erstellen und dieses mit der Unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises vorab abzustimmen.

Flr das sog. ,Ehem. Bahnbetriebswerk" (sldliche Teilfliche) liegen
der unteren Bodenschutzbehérde mehrere Gutachten zu Boden- und
Grundwasseruntersuchungen vor. Unter anderem wurde vom Biiro
Mull & Partner im Jahre 1899 im Auftrag der DB AG eine Orientie-
rende Untersuchung des Standortes durchgefiihrt. Hierbei wurde
nach Auswertung alter Gutachten im Bereich der Olkldrgruben eine
KW-Belastung registriert, die bei derzeitiger Nutzung des Geldndes
als Bahnanlage als nicht sanierungsbediirftig eingestuft wurde. Da
gem. vorliegendem Plan eine sensiblere Nutzung angestrebt wird,
wird aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehérde eine Sanierungs-
notwendigkeit gesehen.

Weiterhin wurde in den vorliegenden Gutachten das Gefdhrdungspo-
tential der noch bestehenden Kanalisation nicht ausreichend bertick-
sichtigt. Eine Aussage hierzu ist noch vorzunehmen.

Aufgrund der vorgenannten Punkte wird, wie im Plan bereits vorge-
nommen, eine Kennzeichnungspflicht fir diesen Teilbereich fir not-
wendig erachtet.

Flr das weitere Planverfahren sind neben einer Untersuchung des
Kanalnetzes ggf. abfallwirtschaftliche Untersuchungen bzw. Aufna-
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hen notwendig. Darin einzubeziehen sind bestehende Gebdude, die
aus verkehrssicherungspflichtigen- oder planerischen Griinden ab-
gebrochen werden missen und auch illegale Abfallbeseitigungen,
die sich auf dem Areal befinden."

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass die Entwasserungsplanung des Gewerbeparks nicht In-
halt des Anderungsverfahrens zum Fldchennutzungsplan ist. Die Stadt Rheine
kommt jedoch - sobald der entsprechende Arbeitsschritt ansteht - ihrer Ver-
pflichtung nach, die Entwasserungsplanung mit den zustandigen Fachbehérden
abzustimmen.

Es wird festgestellt, dass seit Abgabe der Stellungnahme - Méarz 2007 - zwi-
schenzeitlich ein Sanierungsplan fur die Bereiche IV. Quadrant und Rheine R er-
arbeitet worden ist, der gegenwartig beim Kreis zur Prifung und Genehmigung
vorgelegt worden ist. Dieser Plan enthalt auch SanierungsmaBnahmen fur den
Bereich Rheine R. Der Empfehlung, den gesamten Geltungsbereich der Flachen-
nutzungsplanung als Flache darzustellen, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet ist, wird deshalb gefolgt. Auch auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erfolgt eine entsprechende Ausweisung. Es ist je-
doch vorgesehen, dass — nach Abschluss der im Sanierungsplan enthaltenen
MaBnahmen - durch ein Anderungsverfahren die Ausweisung entsprechend den
Vorgaben des Sanierungsplanes angepasst wird.

2.3 Landwirtschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archaologie, Broderichweg 35, 48159 Miinster;
Stellungnahme vom 05. Marz 2007

Inhalt:

~ES bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die 0.g. Planungen.
Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis zu bericksichtigen:

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfér-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmadélern ist der Stadt und dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Archdologie/Amt fiir Boden-
denkmalpflege, Miinster (Tel. 0251/2105-252) unverziiglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSchG)."

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Der Anregung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung gefolgt, in
den Bebauungsplanentwurf zum Gewerbepark Rheine R wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

2.4 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, AuBBenstelle
Miinster, Postfach4807 , 48027 Miinster;
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Stellunghahme vom 23. Februar 2007

Inhalt:

,zur 15. Anderung des o.g. Fldchennutzungsplanes nehme ich wie folgt
Stellung:

Beziglich des Geltungsbereiches, Kennwort: Rheine R, ist im Zuge des
Bauleitplanverfahrens die erforderliche Knotenpunktsplanung zur B 481 auf
der Grundlage eines Verkehrsgutachtens seitens der Stadt Rheine mit der
Niederlassung Miinster abzustimmen.

Hierbei beziehe ich mich auf meine Stellungnahme vom 09. 10. 2006 zum
landesplanerischen Zielabweichungsverfahren gemdéB § 24 Landespla-
nungsgesetz.

Gegen die Umwandlung der vorhandenen Gewerbegebietsfldchen zu Fla-
chen fur die Landwirtschaft in den Geltungsbereichen ,Mesum Nord" und
Kanalhafen West" werden meinerseits keine Bedenken und Anregungen
vorgetragen.™

Abwagung und Abwadgungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass die geforderte Abstimmung des Knotenpunktes zwi-
schenzeitlich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr.
307, Kennwort: ,,Gewerbepark Rheine R" erfolgt ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen die sonstigen Inhalte der Flachen-
nutzungsplananderung keine Bedenken und Anregungen vorgetragen werden.
2.5 Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 10 11 54, 45011 Essen;

Stellungnahme vom 12. Februar 2007

Inhalt:

Gegen die o0.g. Anderung habe ich Bedenken.

Im Bereich ,Rheine R" (iberplanen Sie gewidmetes Eisenbahngeldnde. Die-
ses unterliegt dem Fachplanungsvorbehalt und ist der Planungshoheit der
Gemeinde entzogen (§ 38 BauGB).

Bevor das Geldnde Uberplant werden darf, ist ein Verfahren auf Freistel-
lung von Bahnbetriebszwecken gemaB § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) durchzufiihren. Der Antrag kann formlos bei mir gestellt werden.
Dem Antrag ist ein Lageplan beizuftigen, aus dem die betroffenen
Grundstiicke mit ihrer katastermaBigen Bezeichnung ersichtlich sind."

Abwagung und Abwadgungsbeschluss:

Der Anregung hinsichtlich der noch nicht freigestellten Bahnflachen wird in der
Weise entsprochen, als auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung in den
Bebauungsplanentwurf eine textliche Festsetzung aufgenommen wird mit dem
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Inhalt, dass der Bebauungsplan sich auf zurzeit noch gewidmete Bahnflachen
bezieht. Fir die Bahnflachen wird gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass
die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erst nach Freistellung der Fla-
chen von Bahnbetriebszwecken zulassig sind.

Der Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken wurde (berdies zwischen-
zeitlich beim Eisenbahnbundesamt in Essen gestellt.

2.6 DB Netz AG Niederlassung Nord c/o DB Service Immobilien GmbH,
Lindemannallee 3, 30173 Hannover;
Stellunghahme vom 14. Januar 2007

Inhalt:

~aus eisenbahntechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die o0.g.
Bauleitplanung.

Da das Plangebiet aber an unsere Bahnanlagen grenzt, bitten wir folgende
Hinweise bei einer weiterflihrenden Planung zu beachten:

e Bei der Schaffung neuer Nutzungs- und Baurechte ist nach dem Pri-
oritdtsgrundsatz auf bestehende Rechte Riicksicht zu nehmen und
eventuell erforderliche (Schall-)SchutzmaBnahmen sind dem Plan-
trdger der neu hinzukommenden Nutzung und nicht der DB Netz AG
aufzuerlegen.

» Die Grenzabsténde nach der BauO NRW mdissen eingehalten wer-
den. Die Hinzurechnung von Betriebsanlagen offentlicher Eisenbah-
nen ist nur ausnahmsweise mit Zustimmung des Eigentiimers mog-
lich (Siehe §v 9 (1) BauO NRW).

Aus immobilienrechtlicher Sicht bestehen gegen die 0.g. Bauleitplanung
Bedenken, da vorhandene DB-eigene Fldchen uberplant werden.

« Die in der o.g. Bauleitplanung genannten Flurstiicke sind noch als
Bahngelédnde verbindlich ausgewiesen und haben damit Bestands-
kraft.

e Fur die uberplanten DB-eigenen Fldachen sind entsprechende Ent-
behrlichkeitsprifungen durchzufiihren. Die Grenzen des Bebauungs-
planes sind ggf. dem Ergebnis dieser Entbehrlichkeitsprifungen an-
zupassen.

e Flr entbehrliche Bahnfldchen sind Kaufantrédge an DB Service Im-
mobilien GmbH zu stellen. Die Abgrenzung der Fldchen ergibt sich
aus der Verkaufsgrenze. Verkédufe und Infrastruktur-Anpassungen
erfolgen bei einem wirtschaftlichen Ergebnis der jeweiligen Entbehr-
lichkeitspriifungsbereiche fiir die DB AG.

Weitere Planungswiinsche, Anregungen oder Informationen die flr die Ab-
wagung zweckdienlich sind, haben wird nicht vorzubringen.

Wir bitten uns das Ergebnis der Abwédgung mitzuteilen.™

Abwagung und Abwadgungsbeschluss:
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Es wird festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 307, Kenn-
wort: Gewerbepark Rheine R durch eine schalltechnische Untersuchung begleitet
wird. In dieses Gutachten ist. u.a. die Belastung des Plangebietes durch angren-
zende Verkehrstrassen eingeflossen. Die notwendigen MaBnahmen zum Schutz
vor den entsprechenden Emissionen werden durch textliche Festsetzung vorge-
geben zu Lasten der im Plangebiet zuklinftig sich niederlassenden Betriebe. Die
DB Netz AG werden keine entsprechenden Kosten auferlegt.

Die Einhaltung der notwendigen Grenzabsténde wird im Rahmen der Erteilung
moglicher Baugenehmigungen geprift und ist nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Der Anregung hinsichtlich der noch verbindlich als Bahngelande ausgewiesenen
Flachen wird in der Weise entsprochen, als auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung in den Bebauungsplanentwurf eine textliche Festsetzung aufgenom-
men wird mit dem Inhalt, dass der Bebauungsplan sich auf zurzeit noch gewid-
mete Bahnflachen bezieht. Fir die Bahnflachen wird gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB festgesetzt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen erst
nach Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken zuldssig sind.

Die angesprochenen Kaufvertrage sind zwischenzeitlich weitgehend abgeschlos-
sen worden, sodass ein Ubergang der Flachen auf die Stadt Rheine - mit Aus-
nahme der stid-dstlich der Querspange gelegenen Flachen - gesichert ist.

2.7 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48 427 Rheine;
Stellunghahme vomO05. Marz 2007

Inhalt:

,ZU dem o.g. Fldchennutzungsplan haben wir keine Anderung vorzubrin-
gen.

Eine Ergasversorgung fur den Bereich Rheine R kann nur nach positiver
Wirtschaftlichkeitsberechnung erfolgen.

Eine Léschwasserversorgung flr den Bereich Rheine R kann nur nach dem
Bau der Versorgungsleitungen sichergestellt werden. Die leitungsgebunde-
ne Léschwassermenge wird 96 m3/h betragen. Bitte weisen Sie auf diese
Tatsache bei der Aufstellung des Bebauungsplanes hin."

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Erdgasversorgung nur nach Prifung
der Wirtschaftlichkeit sichergestellt werden kann. Die Begriindung zur Anderung
des Flachennutzungsplanes und auch des entsprechenden Bebauungsplanes wird
entsprechend angepasst. Auch der Hinweis zur Léschwasserversorgung findet
Eingang in beide Begrindungen.
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2.8 RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice, Freistuhl 7, 44137 Dort-
mund;
Stellungnahme vom 20. Februar 2007

Inhalt:

,im Bereich der Fléchen ,Rheine R" und ,Kanalhafen West" verlaufen keine
RWE-Hochspannungsfreileitungen.

Planungen von RWE-Hochspannungsfreileitungen fir diese Bereiche liegen
aus heutiger Sicht nicht vor.

Der Geltungsbereich des Bereiches ,Mesum Nord" liegt teilweise im 2 x 19
m = 38,00 m breiten Schutzstreifen der im Betreff genannten Hochspan-
nungsfreileitung (110-kV-Hochspannungsfreileitung Roxel-Rheine, Bl.
1555, Maste 124bis 125).

Die Leitungsfiihrung entnehmen Sie bitte den beigefiigten Lagepldnen,
wobei wir darauf hinweisen, dass sich die tatsdchliche Lage der Leitungs-
achse und somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung sieht die Umwandlung einer
gewerblichen Baufldche in Fldachen fir die Landwirtschaft vor. Hiergegen
bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag und mit Wirkung fir die RWE
Westfalen-Weser-Ems Aktiengesellschaft als Eigentimerin der Verteilnetz-
anlagen sowie fur die RWE Westfalen-Weser-Ems Verteilnetz GmbH als
Besitzerin und Betreiberin dieser Anlagen.

Fur weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfliigung."

Abwagung und Abwadgungsbeschluss:

Der Anregung hinsichtlich des Schutzstreifens im Bereich Mesum Nord wird ent-
sprochen, die entsprechenden Flachen werden in die zeichnerische Darstellung
Ubernommen.

2.9 Wasser- und Schifffahrtsamt Rheine, Postfach 2263, 48412 Rhei-
ne;
Stellunghahme vom 06. Marz 2007

Inhalt:

,gegen den vorgelegten Entwurf der 15. Anderung des Flichennutzungs-
planes der Stadt Rheine, Kennwort: ,Rheine R, Mesum Nord, Kanalhafen
West" bestehen seitens des Wasser- und Schifffahrtsamtes (WSA) Rheine
keine Bedenken, da oOffentliche Belange des WSA Rheine nicht berihrt
werden.
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In Bezug auf den erforderlichen Umfang und dem Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sind somit keine gesonderten As-
pekte zu berlicksichtigen.

Ich weise darauf hin, dass hinsichtlich der geplanten Einleitung von Ober-

flaichenwasser aus dem Plangebiet ,Rheine R" das Staatliche Umweltamt
Miinster zu beteiligen ist."

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Der Anregung hinsichtlich der méglichen Einleitung von Oberflachenwasser in die
Ems wird entsprochen, die Einleitung wird im Rahmen der Erarbeitung eines
Entwasserungsplanes auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit den
zustandigen Fachbehdrden abgestimmt.

2.10 Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Diissel-
dorf;
Stellungnahme vom 22. Februar 2007

Inhalt:

,Unter Bezugnahme auf Ihr Schreiben teile ich Ihnen mit, dass bei Reali-

sierung der o.a. Planung - bei Einhaltung der beantragten Bauhéhen und
dariber hinaus bis 20 m dber Grund - die von mir wahrzunehmenden Be-
lange nicht berihrt werden.™

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Der vorgetragenen Anregung wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprochen, hier wird ein entsprechender textlicher Hinweis in die Plandar-
stellung aufgenommen.

2.11 Stadt Rheine, Interne Stellungnahme, FB 5/5.4 Altlasten;
Stellungnahme vom 31. Januar 2007

Inhalt:

,Begriindung 4.5 Altlasten

Zusétzlich ist fir den nérdlichen Teilbereich im Jahre 2006 eine abschlie-
Bende Fldachenrisikodetailuntersuchung durchgefiihrt worden (Gutachten
der Mull Partner Ingenieurgesellschaft mbH, NL Hagen, zu den Fldéchen A,
B und C am Standort 8571, ehem. Rangierbahnhof Rheine vom Dez.
2006). Bei einer Probendichte von einer Bohrung auf 1.250 m2 bzw. 2.500
m2 Flache (in Abhédngigkeit von den bereits vorliegenden Untersuchungs-
ergebnissen) wurden bei den bodenschutz- und abfallrelevanten Untersu-
chungen an verschiedenen Stellen oberflichennah und zumeist in den Auf-
flllungen Belastungen mit PAK, Schwermetallen und MKW ermittelt. Die
Mineralblschadstellen sind lokal begrenzt. PAK- und Schermetallbelastun-
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gen sind vermutlich auf Schlacken und Aschen als Auffullungsbestandteile
zurlckzufiihren. Die Ergebnisse belegen insgesamt, dass bei zuklinftig ge-
werblicher Nutzung keine Sanierungspflicht besteht.

Bei erforderlichen Bodenbewegungen in dem Gebiet werden allerdings ab-
fallwirtschaftlich Béden anfallen, die nicht vor Ort verbleiben kénnen. Da-
flir ist eine Kennzeichnung des Gebietes als Altstandort erforder-
lich/sinnvoll. Bei der B-Plan-Aufstellung wird es erforderlich sein, diese
Problematik im Rahmen eines Bodenverwertungs-/entsorgungskonzeptes
abfallwirtschaftlich abzukléren und zu lésen.

Fur den sudlichen Teilbereich, Flache des ehemaligen Bahnbetriebswerkes,
die noch im Eigentum des Bundeseinbahnvermdgens steht, entsteht auf-
grund der vorliegenden Gutachten einschlieBlich der Orientierenden Unter-
suchung des vorbenannten Gutachterblros und der vorgesehenen sensib-
leren Naturnutzung eine Sanierungsnotwendigkeit fiir die ehemaligen Ol-
kldrgruben. AuBerdem ist weiterhin unbekannt, ob und wie die Kanalisati-
on dieses Gebietes belastet ist.

Insgesamt wird die Flache Rheine R auch weiterhin im FNP als Fldche ge-
kennzeichnet, deren Béden im nérdlichen Bereich aus abfallwirtschaftlicher
Sicht mit Belastungen versehen sind und deren Bbden im siidlichen Be-
reich erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Bitte dies auch im Plan darstellen!

Umweltbericht 4.1 Altlasten

Im Absatz 1 sollte die Anzahl der Olkldrgruben entfallen.

Der letzte Satz des Abschnitts ist neu zu formulieren:

Eine abschlieBende Begutachtung der Sanierungserfordernis fir die ehe-
maligen Kandéle im sidlichen Plangebiet steht noch aus. Es werden aller-
dings allenfalls lokal eng begrenzte Eingriffe erwartet.

Umweltbericht 8.1

Im Absatz 4 sollte die Anzahl der Olkldrgruben und das Wort ,lediglich"
entfallen und die Formulierung aus 4.1 tibernommen werden."

Abwadgung und Abwadgungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass aufbauend auf den zwischenzeitlich - seit 2007 - die
Altlastenproblematik durch Erarbeitung eines Sanierungsplanes aufgearbeitet
worden ist. Dieser Plan befindet sich gegenwartig in der Genehmigungsphase.
Die angesprochenen Fragestellungen sind im Rahmen der Erstellung dieses Pla-
nes abgearbeitet worden.

Der Anregung hinsichtlich der Kennzeichnung des gesamten Anderungsbereiches
als Flache, deren Bbéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sindt, wird gefolgt.
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2.12 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: "Rheine R, Mesum Nord, Gel-
lendorf Nord", der Stadt nebst beigefligter Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wadhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung bezieht sich auf drei Fla-
chen im Stadtgebiet von Rheine. Zum einen ist das Areal des ehemaligen Ran-
gierbahnhofes zwischen Rheine und Hauenhorst einbezogen, zum anderen eine
Flache im Ortsteil Mesum (Borgesch/Mesum Nord) und ein Areal im Bereich Gel-
lendorf (nérdlich der urspringlichen Kasernengebdude/Unterklnfte, Sportplatz-
gelande). KatastermaBig ergibt sich folgende Abgrenzung:

Rheine R:

Der rdumliche Anderungsbereich umfasst Teilflichen des ehemaligen Rangier-
bahnhofes Rheine R und angrenzende landwirtschaftliche Flachen. KatastermaBig
sind Teile der folgenden Flurstliicke einbezogen: Flurstlick 135 in der Flur 102,
Flurstiicke 152, 262, 284, 322, 398, 403, 404, 405, 406, 407, 408 und 410 in
der Flur 19 und Flurstick 499 in Flur 20.

Die Flurstucksbezeichnungen beziehen sich auf die Gemarkung Rheine Links der
Ems.

Mesum Nord:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze der Flurstlicke 199 (Flur 1) 197 (Flur 1)
und 333;

Im Osten: von einer geradlinigen Verbindung zwischen dem &stlichen Grenz-
punkt des Flurstlicks 197 zum nordéstlichen Grenzpunkt des Flur-
stlicks 368, von der ostlichen Grenze des Flurstiicks 368;

Im Sitden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 368, von einer geradlinigen
Verbindung zwischen dem sudwestlichen Grenzpunkt des Flurstiicks
368 bis zum sldéstlichen Grenzpunkt des Flursticks 197 die
Flursticke 72 und 73 durchschneidend, von der sldlichen Grenze
der Flursticke 197 und 233;

Im Westen: von der westlichen Grenze des Flurstiicks 197, von der sudlichen
und westlichen Grenze des Flurstlicks 186, von der westlichen Gren-
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ze der Flursticke 188 (Flur 1) und 2 (Flur 1), von der westlichen
Grenze des Flursticks 199 (Flur 1).

Samtliche Flursticke befinden sich - falls nicht separat aufgefiihrt - in der Flur 2,
Gemarkung Mesum. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geo-
metrisch eindeutig festgelegt.

Gellendorf Nord:

Der raumliche Anderungsbereich umfasst Teilflichen des ehemaligen Kasernen-
gelandes Rheine-Gellendorf: die nérdlich der Unterkunftsgebaude gelegenen
Freiflichen/Sportanlagen werden in das Anderungsverfahren einbezogen. Katas-
termaBig sind Teile des Flurstlicks 24 in der Flur 37 Gemarkung Rheine rechts
der Ems mit der Lagebezeichnung Im Ossenpohl, Schwarzer Weg und Zum Fich-
tenvenn einbezogen.

Der rédumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.



