Begrindung

zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 172,
Kennwort: , LindenstraBe-West", der Stadt Rheine

1. Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 172, Kennwort: ,LindenstraBe-West", der Stadt Rheine
erlangte 1984 Rechtskraft.

Damaliger Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes war die Verlagerung ei-
ner Textilfabrik und somit die Uberplanung dieses Bereiches mit einer Folgenut-
zung Uberwiegend als Flache fiir Gemeinbedarf ,Schule und Feuerwehr".

Im Eckbereich SprickmannstraBe/FrankenburgstraBe wird bereits seit 2008

(6. Anderung des Bebauungsplanes) eine Stellplatzanlage mit ca. 40 Stellplatzen
fur Gesundheitseinrichtungen des Mathias-Spitals betrieben. Nun ist vorgesehen,
die Anzahl auf 120 Stellplatze zu erweitern, und zwar auf angrenzenden Flachen,
die bislang als Wohnbaugrundstiick sowie als Flache der Berufsbildenden Schulen
genutzt wurden.

Insofern ergibt sich die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 172, Kennwort:
LLindenstraBe-West", um hier eine Stellplatzanlage fiir Gesundheitseinrichtungen
Mathias-Spital von insgesamt ca. 120 Stellplatzen zur Verbesserung der Park-
raumnot in diesem Bereich einrichten zu kédnnen. Es ist beabsichtigt, hier eine
bewirtschaftete Stellplatzanlage ausschlieBlich im Tagesbetrieb zu betreiben.

Die Erweiterung der bereits vorhandenen Stellplatzanlage wird erst erméglicht
durch den Ankauf eines privaten Wohngrundstlickes sowie der Aufgabe von Fla-
chen der Berufsbildenden Schulen, fur die im nérdlichen Bereich des Schulgelan-
des Ersatz geschaffen wird.

2. Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 172,
Kennwort: ,LindenstraBe-West", der Stadt Rheine bezieht sich auf die Flursticke
653, 104, 105 und 624 (teilweise), Flur 120, Gemarkung Rheine Stadt, und be-
findet sich nérdlich der FrankenburgstraBe zwischen der vorhandenen Stellplatz-
anlage im Eckbereich SprickmannstraBe/FrankenburgstraBe und den Baulichkei-
ten der Feuerwehr.

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Plandarstellung geometrisch eindeutig
festgelegt.
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3. Bestandsaufnahme

Das Plananderungsgebiet befindet sich im westlichen Kernstadtbereich der Stadt
Rheine im Anschluss an die zasierenden Anlagen der Bahnstrecke Minster - Em-
den.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist der Anderungsbereich als Gemein-
bedarfsflache ausgewiesen; eine Anderung wird nicht fir erforderlich gehalten.

Sowohl nérdlich wie auch sudlich der FrankenburgstraBe befinden sich verkehrs-
intensive Gemeinbedarfsflachen. Sowohl vonseiten der Berufsbildenden Schulen
(Berufskolleg, Kaufm. Schulen) als auch vor allem vonseiten des Mathias-Spitals
ist im umliegenden Bereich ein hohes Verkehrsaufkommen und vor allem ein ho-
her Parkplatzbedarf festzustellen.

Da es sich hierbei um éffentliche Einrichtungen handelt, wurde bereits mit 6. An-
derung des Bebauungsplanes eine Stellplatzanlage im Eckbereich Frankenburg-
straBe/SprickmannstralBe etabliert, die vonseiten des Mathias-Spitals im Tages-
betrieb bewirtschaftet wird.

Die nunmehr anstehende Erweiterung dieser Stellplatzanlage auf insgesamt
120 Stellplatze umfasst benachbarte Flachen, die derzeit noch als Wohnbau-
grundstlick sowie als Freiflachen flur die Berufsbildenden Schulen genutzt wer-
den.

Das Anwesen FrankenburgstraBe 10 ist seit Rechtsverbindlichkeit des Bebau-
ungsplanes bereits als Gemeinbedarfsflache ,Schule®™ Gberplant; die derzeitige
Wohnnutzung wird voraussichtlich im Laufe des Sommers aufgeben.

Das Flurstick 624 (tlw.) wird derzeit von Seiten der Berufsbildenden Schulen ge-
nutzt; die durch diese Anderung des Bebauungsplanes wegfallenden Stellplatze
werden ndérdlich des Gebaudes SprickmannstraBBe 9 neu zur Verfigung gestellt.

Neben den Stellplatzen entfallen auch schulische AuBenanlagen, die teilweise mit
erhaltenswertem Baumbestand begriint wird. Es handelt sich dabei um 2 Rotbu-
chen, 1 Kastanie, 1 Spitzahorn, 2 Bergahorn, 1 Robinie und 1 Zierkirsche, die
nach Baumschutzsatzung der Stadt Rheine geschitzt sind.

Ebenso befindet sich im Bereich nérdlich der FrankenburgstraBe ein stadtbildpra-
gender ca. 20 m hoher Urweltmammutbaum.

Insgesamt ist die Schulflache neben den v. g. Grinbereichen Uberwiegend mit
Betonsteinpflaster versiegelt.

Da es sich in diesem Bereich um ein ehemaliges Textilfabrikgelande handelt, sind
unterirdische Infrastrukturanlagen zu vermuten. In der Ortlichkeit sind noch
Brunnen sowie Schachte vorhanden, die derzeit nicht zugeordnet werden kén-
nen. Ebenso sind Alt-Leitungen nicht auszuschlieBen.

Da es sich insgesamt um bahnnahe Flachen handelt, sind auch Blindganger nicht
auszuschlieBen.



7. Anderung BPlan Nr. 172 LindenstraBe-West Seite 3

4. Inhalte Anderung

Inhalt dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 172, Kennwort: ,LindenstraBe-
West", ist die Ausweitung der vorhandenen Stellplatzanlage im Eckbereich
SprickmannstraBe/FrankenburgstraBe fir Gesundheitseinrichtungen Mathias-
Spital auf benachbarte Flachen. Hier sollen nun insgesamt ca. 120 Stellplatze
eingerichtet werden; die Zu- und Abfahrt verbleibt von der SprickmannstraBe
aus.

Diese bewirtschaftete Stellplatzanlage (Uber Schrankenanlagen geregelt) soll
ausschlieBlich im Tageszeitraum zwischen 06:00 und 22:00 Uhr genutzt werden.

Aufgrund der Festlegung als Stellplatzanlage , Gesundheitseinrichtungen™ Mathi-
as-Spital entfallen sowohl die Gebietskategorie sowie die Geschossigkeit. Mit die-
ser Anderung einhergehend werden die (iberbaubaren Flachen im Bereich der
Berufsbildenden Schulen der neuen Grenze angepasst.

Der sich im Anderungsbereich befindliche Baumbestand, der der Baumschutzsat-
zung der Stadt Rheine unterliegt, wird voraussichtlich flir den Bau der Stellplatz-
anlage entfernt werden missen. Im Rahmen des erforderlichen Baugenehmi-
gungsverfahrens ist flr diese Baume ein Antrag auf Ausnahme von der Baum-
schutzsatzung vom Trager der BaumaBnahme zu stellen. Als Ersatz sind nach
den Vorgaben der Baumschutzsatzung dann mindestens 8 Laubbdaume im Bereich
der kinftigen Stellplatzanlage anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dies wird
mit der Fallgenehmigung verbindlich zur Auflage gemacht. Die Durchfiihrung der
Anpflanzungen wird nach Fertigstellung der Stellplatzanlage tUberpruift.

Der in der Nahe der FrankenburgstraBe stehende Urweltmammutbaum mit einem
Stammumfang von ca. 2,50 m ist aufgrund seiner Seltenheit und stadtbildpra-
genden Gestalt mit einem Erhaltungsgebot belegt. Bei der Planung und beim Bau
der Stellplatzanlage ist die Erhaltung dieses Baumes zu bertcksichtigen und zu
gewahrleisten. Dies wird ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
fur die Stellplatzanlage gepriift.

Neben dem vg. Erhaltungsgebot sowie den ErsatzmaBnahmen ist zur Durchgri-
nung der Stellpatzanlage je 10 Stellplatze / 1 standortgerechter Laubbaum zu
Pflanzen und zu erhalten

Unterirdische InfrastrukturmaBnahmen, wie z. B. Brunnen bzw. Leitungen - so-
weit diese der Stadt Rheine bekannt sind —, werden dem Trager der BaumaB-
nahme zur Verfligung gestellt (Bestandteil des Kaufvertrages).

Im nérdlichen Randbereich der Anderung wurden 2 Blindgéngerverdachtspunkte
festgestellt. Bei Durchfihrung der BaumaBnahme werden die entsprechenden
technischen Vorschriften flr die Kampfmittelbeseitigung eingehalten.

Zu dieser Anderung des Bebauungsplanes wurden eine schalltechnische Untersu-
chung sowie eine Verkehrsuntersuchung vonseiten des klnftigen Betreibers in
Auftrag gegeben; diese sind Bestandteil dieser Begrindung.
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GemalB Aussagen des klnftigen Betreibers wird die Stellplatzanlage Uberwiegend
zur Pufferung der StoBzeiten vormittags um 9.00 h bendtigt. Nach Aussagen des
Betreibers ist dies die Hauptwechselzeit. Im Rahmen eines Maximalansatzes wur-
de in der schalltechnischen Untersuchung davon ausgegangen, dass nach 6.00 h
die Stellplatzanlage komplett beflllt wird, an einem Tag alle 2 Stunden komplette
Fahrzeugwechsel stattfinden und die Entleerung der Stellplatzanlage ab 20.00 h
erfolgt. Dies bedeutet, dass mit dem hier dargestellten Maximaleinsatz pro Tag
1680 PKW-Bewegungen uns somit die An- und Abfahrt von insgesamt 840 Fahr-
zeugen je Tag angesetzt wurden.

Als Fazit ist festzuhalten, dass aufgrund der vg. beschriebenen Maximalansatzes
fur diese Stellplatznutzung ausschlieBlich im Tageszeitraum keine unzuldssigen
Schallimmissionen oder Richtwertlberschreitungen in der Nachbarschaft zu er-
warten sind. Im tatsachlichem Betrieb diese Stellplatzanlage durften die vg.
Wechselhaufigkeiten erheblich unterschritten werden.

Des Weiteren bestehen aus verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken gegen das
geplante Vorhaben. Der Leistungsfahigkeitsnachweis der bereits vorhandenen
Zufahrt zur SprickmannstraBe wurde erbracht; ein Linksabbiegestreifen oder
Aufstellungsbereich in der SprickmannstraBe ist nicht erforderlich.

5. Umsetzung/Realisierung

Das Flurstlick 624 befindet sich im Eigentum der Stadt Rheine; vonseiten des
Mathias-Spitals wird eine Flache in der GréB8e von ca. 1.900 m?2 erworben.

Im Zuge dieses Kaufvertrages werden die im Bebauungsplan getroffenen Hinwei-
se konkretisiert werden.

6. Erganzende Feststellungen

Mit dieser Festlegung als Stellplatzanlage auf den Flurstlicken 653, 104, 105 und
624 (tlw.), Flur 120, Gemarkung Rheine Stadt, sind die Grundziige der Planung
nicht berahrt.

Ebenso werden die Interessen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nicht tangiert.

Insofern wird diese Anderung im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt.

GemaB § 13 Abs. 3 BauGB wird keine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

durchgefihrt und kein Umweltbericht nach § 2 a BauGB erstellt, da von dieser
Plananderung insgesamt keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der

Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes ausgehen.
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Durch die 7. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 172, Kenn-

wort: ,LindenstraBe-West", der Stadt Rheine wird lediglich die Art der Nutzung in
diesem Bereich nérdlich der FrankenburgstraBe zwischen der vorhandenen Stell-

platzanlage im Bereich SprickmannstraBe/FrankenburgstraBe und den Baulichkei-
ten der Feuerwehr konkretisiert.

Der Stadt Rheine entstehen durch die Planéanderung bzw. deren Umsetzung keine
Kosten.

Rheine, 29. April 2010

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

im Auftrag

Stephan Aumann
Stadt. Oberbaurat

Anlagen:

Schalltechnischer Bericht Nr. LL4125.2/01, Fa. Zech, Ingenieurgesellschaft vom
29. Oktober 2009

Verkehrsuntersuchung Projekt — Nr. 209435, Ingenieurplanung vom

15. Oktober 2009



