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Vorlage Nr. 007/11
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen den Standort eines aufgegebe-
nen Discountmarktes ostlich der Basilika und Flachen auf der Ostseite der Basili-
kastralle. Der Standort wurde seitens des Discountmarktbetreibers wegen feh-
lender Erweiterungsflachen aufgegeben.

Mit dem Anderungsverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um den Standort des Discountmarktes zu revitalisieren. Der
Eigentimer der Flache hat durch Grundstiickarrondierungen zwischenzeitlich die
flachenmaéaRigen Voraussetzungen geschaffen, an diesem Standort einen den heu-
tigen Ansprichen entsprechenden Discountmarkt zu errichten. Mit einer geplan-
ten GrofRRe von unter 800 m2 Verkaufsflache ist der Lebensmittelmarkt nicht
grol3flachig, sodass die Verkaufsstatte grundsatzlich in einem Mischgebiet zulas-
sig ist. Auch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheine steht der
Ansiedlung eines Discountmarktes nicht entgegen: der geplante Standort liegt
innerhalb des Grundversorgungszentrums ,,Basilika®“. Bei der Aufstellung des
Zentrenkonzeptes fuhrte der Gutachter u.a. aus, dass auch im nahversorgungs-
relevanten Sortimentsbereich Entwicklungen ausschlief3lich innerhalb der Abgren-
zungen des Grundversorgungszentrums stattfinden sollen. Zur Sicherung des
Standortes kann die Verlagerung des Aldi-Marktes am Standort dienen. Diese
Aussage bezieht sich auf die zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gutachtens an-
gedachte L6sung, den Discountmarkt auf das Gelande des Toom-Baumarktes zu
verlagern. Durch die Aussage zur Standortsicherung ist aber auch die Revitalisie-
rung des ehemaligen Betriebsstandortes abgedeckt.

Die Revitalisierung des Aldi-Standortes wirde insgesamt zur Stabilisierung des
Basilikazentrums beitragen. Der Discountmarkt ist als Frequenzbringer anzuse-
hen, der zu einer Belebung des tlw. nicht optimal laufenden Geschéftsbetriebes
in diesem Zentrum (tlw. Leerstand bzw. haufiger Mieterwechsel von Geschéafts-
raumen) fuhren konnte.

Die notwendigen Stellplatze fur den Discountmarkt sollen auf der Ostseite der
Basilikastral3e erstellt werden. Der entsprechende Bereich der Basilikastral3e soll
so umgestaltet werden, dass ein Uberqueren der Fahrbahn mit Einkaufswagen
unproblematisch ist. Dartiber hinaus soll der erste Abschnitt der BasilikastralRe in
beide Richtungen befahrbar sein. Damit wird sichergestellt, dass auch uber die-
sen StralRenabschnitt der zu- und abflieRende Verkehr des Discountmarktes an
die Osnabricker Stral3e angebunden wird.

Der weitere Abschnitt der BasilikastraRe wird weiterhin nur im Einbahnverkehr zu
befahren sein in Richtung Bevergerner Stralle. Das Durchfahren wird durch eine
Beschilderung nur fur Anlieger freigegeben. Um das Durchfahren fur den Ubrigen
Verkehr zu verhindern, wird die Stral3e eingeengt und Bodenschwellen oder &hn-
liche Durchfahrthindernisse eingebaut.

Das zwischenzeitlich vorliegende Verkehrsgutachten kommt — unter den o.g.
Pramissen — zu dem Ergebnis, dass der zu- und abflieRende Verkehr Uber den
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oberen Abschnitt der BasilikastralRe sowie Uber die Zu- und Abfahrt zum Toom-
Baumarkt organisiert werden kann.

Gegentber der Planung fir den Discountmarkt, die zum Beschluss tiber das An-
derungsverfahren vorgelegt worden ist, hat sich die Lage der Andienung veran-

dert. Sie wird nicht mehr entlang der Grenze zum Grundstuck Basilikastrall3e 85

organisiert, sondern parallel zur Basilikastrale. Damit wird die Immissionsbelas-
tung fur das Grundstiick Basilikastral3e 85 deutlich verringert, wie das zwischen-
zeitlich erarbeitete Schallgutachten belegt. Diese Analyse berucksichtigt bereits

die veranderte Lage der Andienung.

Zwischenzeitlich hat ein Gesprach mit Rechtsanwalten aus dem Buro stattgefun-
den, das die Eigentimerin des unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden
Grundstickes Basilikastralle 85 vertritt (s. Punkt 1.1). An dem Erdrterungstermin
haben neben Vertretern der Stadt Rheine auch der Investor und ein Vertreter der
Fa. Aldi teilgenommen. Es wurde bislang noch keine Einigung zwischen dem In-
vestor, dem Betreiber des Discountmarktes und der betroffenen Eigentiimerin
erzielt.

Aus dem Aufgabenfeld der Stadt Rheine wurde die Verkehrssituation in der Basi-
likastralRe angesprochen. Hier wurde verwaltungsseitig auf die o.g. Planung —
Beibehaltung der EinbahnstralRenregelung der Basilikastralle nur fur Anlieger,
entsprechender Beschilderung und Erschwerung der Durchfahrt durch technische
Einbauten im Strallenraum — hingewiesen. Aktuell (Datum 11. 05. 2011) ist die
Forderung eingegangen, das Durchfahren der BasilikastraRe durch den Bau einer
Mauer bzw. durch hydraulisch versenkbare Poller zu verhindern. Dieser Forde-
rung kann jedoch nicht entsprochen werden, da eine praktikable Durchfahrbar-
keit fur die Anlieger der Basilikastralle und deren Besucher/Anlieferer gesichert
bleiben muss.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB zur offent-
lichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung hat vom 25. Oktober 2010 bis einschliel3-
lich 12. November 2010 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB wurde trotz
Verzichtsmdoglichkeit eine frihzeitige Beteiligung der berthrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Uber die innerhalb der oben genannten Frist vorgebrachten Stellungnahmen ist
zu beraten. Die 6ffentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplandnderung (Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen
(Anlage 4) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigeflgt sind.

Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplandnderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).
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Auch die bereits erwdhnten Gutachten — schalltechnischer Bericht und Verkehrs-
untersuchung und die neue Andienung des Discountmarktes sind als Anlage 5, 6
und 7 beigeflgt.

BESCHLUSSVORSCHLAG /7 EMPFEHLUNG:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

1.1 Grooterhorst ,& Partner, Rechtsanwalte, Dusseldorf fur _
, Basilikastral3e 85, 48429 Rheine;
Schreiben vom 10. November 2010

Inhalt:

»Wir sind beauftragt, die rechtlichen Interessen von Frau_,

BasilikastraRe 85 in Rheine wahrzunehmen. Namens und in Vollmacht unserer
Mandantin erheben wir Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 186, 2. An-
derung — ,,Osnabricker Strale — Werk IV* (im Folgenden kurz ,,.B-Plan*). Eine auf
uns lautende Originalvollmacht Uberreichen wir anbei.

Unsere Mandantin ist Eigentimerin des Grundsticks Basilikastrall3e 85 in Rheine
(Flur 170, Flurstick 225), das mit einem von unserer Mandantin bewohnten
Wohnhaus bebaut ist. Das Haus unserer Mandantin ist Teil einer Doppelhausbe-
bauung, welchem bislang in nordwestlicher Ausdehnung an die korrespondieren-
de zweite Doppelhausbebauung des Wohnhauses Basilikastraf3e 87 angebaut ist.
Der angegriffene B-Plan-Entwurf bertcksichtigt die privaten Belange unserer
Mandantin nicht, so dass er nur abwégungsfehlerhaft zustande kommen kénnte
und damit unwirksam waére.

Dem B-Plan liegt offensichtlich das Konzept der db bau fir ein Wohn- und Ge-
schaftshaus an der Osnabrucker Stral’e zugrunde, das als wesentliche Elemente
die Errichtung eines Lebensmitteldiscounters mit maximal 800 m2 Verkaufsflache
(Aldi mit ca. 799 m2 Verkaufsflache laut Konzept der db bau) auf der Westseite
der Basilikastral3e vorsieht. Hierbei soll die Anlieferung des Discounters mit ent-
sprechenden Rangierbewegungen Uber die verkehrsberuhigte, als EinbahnstralRe
ausgewiesene Basilikastrale unmittelbar neben dem Eigentum unserer Mandan-
tin und dem ruckwaértigen Ruhebereich ihres Grundstiicks erfolgen.

Gegen den B-Plan werden im Einzelnen folgende Einwendungen erhoben:

1. Beschleunigtes Verfahren nicht statthaft
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Zunachst einmal ist festzuhalten, dass das vorliegend gewahlte beschleunigte
Verfahren nach § 13 a BauGB nicht statthaft ist.

Bei der B-Plan-Anderung handelt es sich nicht um einen B-Plan fir die Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalBhahmen der
Innenentwicklung. Entgegen der Ausfuhrungen der Stadt Rheine geht es vorwie-
gend nicht um die ,Revitalisierung” eines Alt-Standortes, vielmehr wird ein Vor-
haben ermdéglicht, dem im grof3en Stil Wohnbebauung und Gartenflachen zur Ba-
silika der Stadt Rheine hin ausgerichtet zum Opfer fallen. Von Revitalisierung im
Sinne der Vorschrift kann daher nicht gesprochen werden.

Da schon die tatbestandsmaligen Voraussetzungen des § 13 a BauGB nicht vor-
liegen, kann auch nicht auf die Erleichterungen im Hinblick auf die Bertcksichti-

gung der Umweltbelange zuriuckgegriffen werden. Die Umweltbelange sind durch
die Zulassung einer die Hochstwerte des 8 17 BauNVO Uberschreitenden Bebau-
ung um das Doppelte auch erheblich betroffen.

2. B-Plan verst6Rt gegen das Entwicklungsgebot

Da das beschleunigte Verfahren nicht statthaft ist, kommt auch nicht in Betracht,
den geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Rheine im Wege der Berichtigung
anzupassen. Der Bereich ist dort aber als Wohnbauflache dargestellt, aus welcher
ein Mischgebiet nicht entwickelt werden kann. Der B-Plan verstol3t daher gegen
das Entwicklungsgebot aus § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB.

3. Schaffung von Baurecht fir Lebensmitteldiscounter widerspricht Einzelhan-
delskonzept

Die Schaffung von Baurecht fir einen Lebensmitteldiscounter bzw. andere ge-
werbliche Nutzungen am geplanten Standort widerspricht dem Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Rheine von Mérz 2006. Dort heil3t es zum Grund-
versorgungszentrum ,,Basilika“ (vgl. Gutachten Junker & Kruse, S. 113):

,y7Aufgrund der Nahe zur Innenstadt ist die weitere Entwicklung des Zent-
rums zu begrenzen. Insbesondere im zentrenrelevanten Sortimentsbereich
sollte keine weitere Entwicklung stattfinden.

Auch im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich sollten Entwicklun-
gen ausschlieBllich innerhalb der Abgrenzungen des zentralen Versor-
gungsbereiches und zur Sicherung des Zentrums stattfinden. Zur Siche-
rung des Standortes und um Verlagerungen in nichtintegrierte Standorte
zu verhindern, kann die Verlagerung des Aldi-Lebensmitteldiscounters die-
nen.

Um eine entsprechende Steuerung wahrnehmen zu kdnnen, ist von einer
Kerngebietsausweisung der ehemaligen FAK Werk IV Flachen abzusehen.”

Diesen Aussagen des Zentrenkonzeptes der Stadt Rheine steht der B-Plan-
Anderungsentwurf entgegen. Der fir das neue Aldi-Vorhaben vorgesehene
Grundstiucksbereich liegt nicht innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs ,,Ba-
silika“. Im Ubrigen ist die Ansiedlung des Aldi-Marktes nicht zur Sicherung des
Zentrums erforderlich. Nach dem eigenen Vortrag der Stadt Rheine ist die Ver-
sorgungssituation im entsprechenden Gebiet namlich insgesamt als ,,gut” zu be-
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werten (vgl. Vorentwurf der Begriindung zur B-Plan-Anderung, dort Seite 5). Wie
die Begrindung zum B-Plan weiter ausfihrt, war urspriinglich die Verlagerung
des Aldi-Marktes in das Sondergebiet vorgesehen. Diese Verlagerung hatte mit
den Zielen des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Rheine Ubereingestimmt, da
das Sondergebiet mit Bestandteil des abgrenzten Versorgungsbereiches ,,Basili-
ka" ist.

In dem Zentrenkonzept heil3t es weiter (dort Seite 121):

,Der Handelsstandort Osnabrlicker StralRe ist heute durch eine bandartige
Handelsstruktur mit Fachgeschaften sowie mehreren grof3flachigen Betrie-
ben gepréagt (vgl. Kap. 5.2.13). Die Nahversorgung im Bereich der Osna-
bricker Stral3e ist durch die vorhandenen Anbieter gegeben. Aus einer
weiteren Starkung der Handelsfunktion resultierte somit eine Umverteilung
zu Lasten bestehender Standorte. Dies gilt neben dem nahversorgungsre-
levanten Sortimentsbereich insbesondere auch fur zentrenrelevante Sorti-
mente. Zusatzliche oder erweiterte Betriebe mit zentrenrelevanten Haupt-
sortimenten wirden in direkter Konkurrenz zu den Anbietern im zentralen
Versorgungsbereich der Innenstadt stehen. Dies bedeutet fur den Han-
delsbereich Osnabrilicker StralRe:
o Weitere Entwicklungen im Nahversorgungsbereich sind auf
das Grundversorgungszentrum Basilika sowie das Nahversor-
gungszentrum Eschendorf zu begrenzen.*

Auch diesem formulierten Entwicklungsziel steht die B-Plan-Anderung entgegen,
da eine Erweiterung aul3erhalb des abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiches
Basilika ermoéglicht werden soll. Die Stadt Rheine ist gut beraten, wenn sie die
Vorgaben ihres Einzelhandelskonzeptes konsequent umsetzt, alles andere wirde
dazu fuhren, dass die Aussagen des Konzeptes nach und nach verwassern und
nicht mehr als Begriindung fur stadtebauliche Planungen herangezogen werden
kénnen (vgl. Bundesverwaltungsgericht Urteil vom 29. 01. 2009 — 4 C 16/17).
Eine solche Verwasserung durfte ersichtlich dem Interesse der Stadt Rheine zu-
widerlaufen.

4. Art der baulichen Nutzung

Fur den Anderungsbereich westlich der BasilikastraRe ist die Festsetzung eines
Mischgebietes anstatt des bisherigen allgemeinen Wohngebietes vorgesehen.
Auch im dem Bereich 6stlich der Basilikastrall3e auf den Flursticken 723, 724 und
208 wird nunmehr anstatt eines allgemeinen Wohngebietes ein Mischgebiet fest-
gesetzt und dieser Bereich fur Stellplatze festgesetzt. Bei diesen nunmehr als
Mischgebiet festgesetzten Grundstticken 6stlich und westlich der Basilikastralle
handelt es sich fast ausschlieZlich um solche, die bislang mit Wohngebauden be-
baut waren, die Uber eine gro3zugige Gartensituation im rtickwartigen Bereich
verfugten. Diese grol3ziigige Wohnstruktur soll nunmehr wegfallen, um Baurecht
far einen Discounterbetrieb zu schaffen, der nach der Planung mit einer GroRRe
von knapp 800 m2 Verkaufsflache bzw. ,,VK ca. 799 gm*“ laut Konzept db bau ein
solcher ist, der die in einem Mischgebiet maximal zuldssige Gro3e bis zum letzten
Zentimeter ausnutzen will.

Die Festsetzung eines Mischgebietes fur den Anderungsbereich kommt aber gar
nicht in Betracht, da der Gebietscharakter dieses Baugebietes verlangt, dass das
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Gebiet sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben
dient, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. Vorliegend kann bereits nicht von
einer ausgewogenen wechselweisen Wohn- und Gewerbenutzung gesprochen
werden, denn es soll im Wesentlichen ein nahezu grof3flachiger Lebensmitteldis-
counter dort angesiedelt werden. Der anzusiedelnde Gewerbebetrieb aber ist ein
solcher, der das Wohnen, namentlich dass Wohnen unserer Mandantin und das
der weiteren ndheren Umgebung erheblich belastigen wird. Dies gilt im Hinblick
auf den hervorgerufenen Verkehr, den Larm, die Anliefersituation, die Stellplatz-
anlage und die Notwendigkeit des Uberschreitens der Strale nebst Einkaufwa-
gen. Hierauf kommen wir nachfolgend zuriick.

5. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die geplante B-Plan-Anderung deut-
lich erhéht. Unmittelbar angrenzend an das Grundstick unserer Mandantin wird
die Grundflachenzahl von zuvor 0,4 auf nunmehr 0,9 festgesetzt. Der nérdliche
Bereich des B-Plan-Bereichs westlich der BasilikastralRe erfahrt eine Intensivie-
rung der Grundflachenzahl von 0,8 auf 0,9, der Bereich dstlich der Basilikastralie,
angrenzend an die Osnabrlcker StralRe, eine Erhéhung von 0,6 auf 0,8, wobei
der siudliche Teil zuvor eine GRZ von lediglich 0,4 aufwies. Festzuhalten ist, dass
die Obergrenze einer Grundflachenfestsetzung gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO fur
ein Mischgebiet bei 0,6 liegt. Dieser Hochstwert wird durch die geplanten Fest-
setzungen teilweise um die Halfte Uberschritten.

Auch die Festsetzung der Geschossflachenzahl von zuvor 1,0 im allgemeinen
Wohngebiet unmittelbar angrenzend an das Grundstiuick unserer Mandantin auf
2,4, einhergehend mit einer Steigerung der GFZ-Festsetzung 6stlich der Basili-
kastrafRe von 1,0 bzw. 1,2 auf 2,4 kann nur als mehr als erheblich und rechtswid-
rig bezeichnet werden. Das Hochstmal? fur die Geschossflachenzahl im Mischge-
bieten betragt gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO 1,2. Die Stadt Rheine beabsichtigt
demgegenuber, den doppelten Wert als zulassige GFZ festzusetzen.

Die von der Stadt Rheine vorgesehenen Uberschreitungen der HochstmaRe von
GRZ und GFZ gemal § 17 Abs. 1 BauNVO kdnnen nicht auf Grundlage des 8§ 17
Abs. 2 BauNVO gerechtfertigt werden, da die Begrindung der Stadt Rheine fur
die geplanten Uberschreitungen nicht tragt.

6. Bauweise
Auch die Festsetzungen zur Bauweise und den Uberbaubaren Grundstiucksflachen
wird ausdrucklich widersprochen.

In dem Bereich des Mischgebietes nordlich des Grundstiicks unserer Mandantin
westlich der BasilikastralRe sollen eine geschlossene Bauweise und Baugrenzen
festgesetzt werden. Diese verlaufen nach der Planzeichnung in einem Abstand
von funf Metern zu dem Grundstiick unserer Mandantin. Unsere Mandantin ver-
liert ihren Doppelhaus-Nachbarn mit dem zugeordneten Gartengrundstiick und
bekommt unmittelbar angrenzend den Fortsatz des Aldi-Marktes in Flachdach-
bauweise. Hierbei wird au3er acht gelassen, dass das Wohnhaus unserer Man-
dantin aufgrund der bisherigen Doppelhausstruktur auf die Grenze ohne seitliche
Abstandsflache gebaut ist. Die Durchfiihrung der beabsichtigten Planung brache
damit moéglicherweise mit sich, dass das Wohnhaus unserer Mandantin gar nicht
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langer den planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorgaben entsprache, da es
ohne die Einhaltung von Abstandsflachen errichtet ist.

7. Verkehr
Der Bebauungsplan zeigt sich auch unter dem Aspekt der VerkehrserschlieRung
als abwagungsfehlerhaft zulasten unserer Mandantin.

Unsere Mandantin wird durch die mit der P-Plan-Anderung einhergehende Ver-
kehrsentwicklung erheblich beeintréchtigt werden. Bei der BasilikastralRe handelt
es sich um einen verkehrsberuhigten Bereich im Einbahnbetrieb.

Die schmale BasilikastraRe kann den durch das geplante Vorhaben hervorgerufe-
nen Verkehr und die Anlieferfahrzeuge tUberhaupt nicht aufnehmen, was jedem
klar wird, der einen Blick in diese schmale Stral3e wirft.

Das der B-Plan-Anderung zugrunde liegende Projekt der db bau sieht vor, dass
auf der Ostlichen Seite der Basilikastralle eine Stellplatzanlage mit mindestens 41
Stellplatzen errichtet wird. Dartber hinaus soll die Bebauung um Baumbepflan-
zung zum Sondergebiet hin wegfallen und die dortige Stellplatzanlage der neuen
Stellplatzanlage angebunden werden. Da ein Linksabbiegen auf die Osnabrlcker
Stral’e von dem Sondergebiet aus zu Stol3zeiten geradezu unmdaglich ist, wird
diese neue Zuwegung zur Basilikastral3e hin gerade auch von den Parkenden aus
dem Sondergebiet rege angenommen werden. Dieser neue Zu- und Abfahrtsver-
kehr wird unsere Mandantin mehr als nur unerheblich beeintrachtigen.

Die Beeintréchtigung der privaten Belange unserer Mandantin wird namentlich
durch den Anlieferverkehr fur den geplanten Aldi-Markt verursacht, der nach dem
Konzept der db bau auch Uber die Basilikastra3e erfolgen soll. Hierbei ist vorge-
sehen, dass der Anlieferverkehr aus Norden in die Basilikastral3e einfahrt, nach
links abbiegt neben die sudliche Begrenzung der Stellplatzanlage, ruckwarts setzt
auf die westliche Seite der BasilikastralRe, unmittelbar angrenzend an das Grund-
stiick unserer Mandantin. Nach Vollzug der Ladevorgange soll der Anlieferverkehr
dann rechts abbiegen und am Haus unserer Mandantin vorbei seinen Weg aus
der Basilikastral’e heraus suchen. Die Basilikastralie ist fur solche Rangiervor-
gange schon in keiner Weise geeignet, da sie schon viel zu schmal ist, um Anlie-
ferverkehr aufzunehmen. Die Planung ist daher bereits praktisch undurchfuhrbar,
darUber hinaus beeintrachtigt die Planung die privaten Belange unserer Mandan-
tin erheblich.

Diese Planung ist von unserer Mandantin nicht hinzunehmen.

8. Immissionen

Unsere Mandantin wird dartber hinaus durch erhebliche Immissionen des Vorha-
bens selbst, der Anlieferung und dem neu hinzukommenden Verkehrsaufkom-
men, beeintrachtigt werden.

Hervorzuheben ist in dieser Hinsicht noch einmal die vorgesehene Anlieferungssi-
tuation. Die Rangiervorgange in der beengten Basilikastralle werden mit erheb-
lich La&rm- und Abgasimmissionen verbunden sein. Jedes Riuckwartsfahren der
Anlieferfahrzeuge wird durch einen lauten Warnton begleitet sein. Unsere Man-
dantin wird dartber hinaus erheblicher Larmentwicklung und Luftverunreinigung
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ausgesetzt werden, die durch den neu hervorgerufenen Verkehr und die Offnung
der Stellplatzanlage zum Sondergebiet hin erfolgen werden.

SchlielYlich sieht das Konzept des Investors vor, dass samtliche Eink&aufer mit ih-
ren Einkaufswagen die BasilikastraRe Ubergqueren, wodurch weiterer erheblicher
Larm zu Lasten unserer Mandantin entstehen wird.

9. Rucksichtnahme

Der B-Plan-Entwurf lasst jegliche Ricksichtnahme auf die Belange unserer Man-
dantin und die weiteren Nachbarn vermissen. Dies wird besonders augenschein-
lich durch die Planung der Anliefersituation fir das mit dem B-Plan zu ermdgli-
chende Vorhaben der Neuerrichtung eines Aldi-Marktes. Die Anlieferung und der
entsprechende Rangierverkehr erfolgt unmittelbar neben dem Grundstlck unse-
rer Mandantin, namentlich neben dem der Basilika zugewandten rickwartigen
Ruhe- und Erholungsbereich im Garten unserer Mandantin. Die erhebliche Ver-
kehrszunahme hin zu den Schlafzimmerfenstern unserer Mandantin unterstreicht
das Fehlen jeglicher Rucksichtnahme. Die Situation wird weitergehend dadurch
verscharft, dass vorgesehen ist, die Stellplatzflache fur den Aldi-Markt mit der
Stellplatzanlage fur das Basilika-Zentrum und den Toom-Baumarkt zu verbinden.
War das Sondergebiet bislang zum Grundstick unserer Mandantin noch abge-
schirmt, sollen nunmehr die dort vorhandene Bebauung, das dort bestehende
Wohnhaus und die entsprechende Baumbepflanzung wegfallen, so dass es den
Kunden je nach Gusto moglich ist, ihren Weg auch uUber die Basilikastralle am
Haus unserer Mandantin vorbei zu suchen. Aufgrund der immer langer bemesse-
nen Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben wird diese Verschlechterung nicht
nur wahrend der Tageszeiten, sondern auch wahrend der Abend- und Nachtzei-
ten eintreten, was gleichermafien fir die frihen Morgenstunden und die Anliefe-
rung unmittelbar neben dem Haus unserer Mandantin gilt.

Diese Verkehrszunahme und die Ermdglichung der Rangierbewegungen des An-
lieferverkehrs lassen vermuten, dass die bereits bislang eingeschrankte Park-
moglichkeit in der Basilikastral3e sich weiter verschlechtern wird, wenn nicht gar
jegliche Mdglichkeit des Anwohnerparkens wegféllt.

Nicht zu vergessen ist schliel3lich die erhebliche Wertminderung des Hauses un-
serer Mandantin. Es erfolgt ein erheblicher Eingriff in die bisherige Wohnsituati-
on. Mit Vollzug der Planung wird ihr Doppelhausnachbar wegfallen, die bisher mit
dem Nachbarhaus angebaute Wand muss einer Generaliberholung unterzogen
werden. Hierdurch werden erhebliche Kosten ausgeldst werden.

Das zur Grundlage des B-Planes gewordene Projekt kann nicht ohne erhebliche
Eingriff in die Rechte unserer Mandantin verwirklicht werden. Die durch die Pla-
nung zur Schaffung von Baurecht flr das Einzelhandelsprojekt in der schmalen
WohnstralRe hervorgerufenen Konflikte kbnnen nicht geldst werden. Eine Abwéa-
gungsentscheidung, die die Planung im Ergebnis bestatigt, ware in jedem Fall
abwégungsfehlerhaft und ein entsprechender Satzungsbeschluss entsprechend
unwirksam. Es erfordert daher eine Umplanung bereits auf B-Plan-Ebene, und es
kann nicht auf das nachfolgende Baugenehmigungsverfahren verwiesen werden.
Eine Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan in seiner derzeitigen Gestaltung,
ware aufgrund unzureichender Berlcksichtigung bzw. einem vollstédndigen Ausfall
der Berlcksichtigung der Belange unserer Mandantin abwagungsfehlerhaft und
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damit unwirksam und wird mit den gegebenen Rechtsschutzmdglichkeiten vehe-
ment bekdmpft werden.

Wir beantragen daher, von der beabsichtigten Planung Abstand zu nehmen und
behalten uns ausdricklich vor, nach Vorlage des larm- und verkehrstechnischen
Gutachtens unsere Einwendungen im Einzelnen weitergehend auszufuhren.*

Abwagungsempfehlung:
Anmerkung: zur besseren Ubersicht wird die Gliederung der Eingabe auch fur die
Abwagungsempfehlung tbernommen.

1.1.0 Vorbemerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Anwaltsbiro Grooterhorst & Partner
die Interessenvertretung fur eine Grundstiickseigentiimerin Ubernommen hat, die
angrenzend an den Anderungsbereich wohnt.

Der Ansicht, dass der Anderungsentwurf die privaten Belange der Mandantin
nicht bericksichtigt, und deshalb abwégungsfehlerhaft zustande kame und damit
unwirksam ware, wird widersprochen. Die nachfolgende Abwégung belegt, dass
die Interessen sehr wohl in das Verfahren eingehen und auch bei der Abwagung
berucksichtigt werden.

Es wird festgestellt, dass der Anregung hinsichtlich der Anlieferung in der Weise
gefolgt wird, als die Andienung verlegt wird (Details vgl. Punkt 1.1 8)

1.1.1 Beschleunigtes Verfahren nicht statthaft?

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 186 zielt eindeutig auf eine Innenent-
wicklung. Die heutige Stadtentwicklung unter dem Schlagwort der Innenentwick-
lung lenkt die Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die Stadte und vorhan-
denen Orte, auf die Wiederherstellung und die Sicherung funktionsféhiger, urba-
ner Stadtzentren und —quartiere sowie die zlgige Durchfuhrung notwendiger An-
passungsmalnahmen.

MalRnahmen der Wiedernutzbarmachung bzw. Nachverdichtung zahlen insbeson-
dere zu den Aufgaben der Innenentwicklung. Die funktionale und stadtebauliche
Definition des Anderungsbereiches zeigt Elemente beider Aufgabenfelder: Ge-
genwartig wird der Anderungsbereich gepragt durch das leerstehende Gebaude
eines wegen fehlender Erweiterungsmdoglichkeiten aufgegebenen Discountmarkt-
standortes. Dieser Leerstand beeintrachtigt auch das Umfeld der Basilika und das
Erscheinungsbild der Osnabricker StraRe. Mit zunehmender Dauer des Leerstan-
des entwickelt sich das Gebaude zu einem ,,stadtebaulichen Missstand* fur die
Umgebung. Die Wiedernutzbarmachung dieser Gewerbebrache fallt eindeutig un-
ter die Sachverhalte, die der Gesetzgeber bei der Einfugung des § 13 a in das
BauGB vor Augen hatte.

Mit der Wiedernutzbarmachung ist gleichzeitig eine Nachverdichtung verbunden.
Entsprechend der einschlédgigen rechtlichen Kommentierung ist unter Nachver-
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dichtung — im Sinne einer planerischen Aufgabe — eine Erh6hung der Bebau-
ungsdichte in einem schon bestehenden und besiedelten Bereich zu verstehen.
Es sind vor allem Falle gemeint, in denen ganz oder teilweise bebaute oder fir
die Bebauung vorgesehene oder bebaubare Grundstucke einer intensiveren Nut-
zung zugefihrt werden sollen. Die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes
folgt auch diesem Zweck, da sowohl hinsichtlich der VergréRerung der Gberbau-
baren Flache als auch bezuglich der Erhdhung der stadtebaulichen Kennzahlen
GRZ und GFZ eine Nachverdichtung erfolgen soll.

Damit werden insgesamt die Voraussetzungen fiur die Durchfihrung eines be-
schleunigten Verfahrens erflllt. Damit entfallt auch eine formelle Umweltpriufung.

1.1.2 B-Plan versto3t gegen das Entwicklungsverbot?

Wie unter Punkt 1.1.1 ausfuhrlich dargelegt, sind die Voraussetzungen zur An-
wendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB eindeutig erfullt.
Damit kdnnen auch alle Regelungen, die 8 13 a zur Beschleunigung von Bauleit-
planverfahren bietet, angewandt werden. Mit Absatz 2 Nr. 2 bietet der genannte
Paragraph die Moglichkeit, auf ein separates Anderungsverfahren zum Flachen-
nutzungsplan zu verzichten. Vielmehr kann der Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung angepasst werden. Da die Voraussetzungen zur Anwendung des
8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 vorliegen, kann auf diese Anpassung zuruckgegriffen werden.
Die Anderung gilt damit als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.1.3 Schaffung von Baurecht fur Lebensmitteldiscounter widerspricht Einzelhan-
delskonzept?

Wie bereits in der Begrundung dargelegt, ist die Schaffung von Baurecht aus
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheine entwickelt:

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes wurde im
Eckbereich Osnabrucker Stral3e/Basilikastralle ein Lebensmitteldiscounter (Aldi)
betrieben. Die entsprechende Flache ist deshalb vom Konzept eindeutig in den
zentralen Versorgungsbereich ,,Grundversorgungszentrum Basilika® einbezogen
worden. Das Zitat aus dem Gutachten widerspricht — vor dem Hintergrund, dass
bei Erstellung ein Aldi-Markt im Versorgungsbereich anséssig war — nicht den
Inhalten der Bebauungsplan&nderung: Die weitere Entwicklung des Zentrums —
insbesondere im zentrenrelevanten Sortimentsbereich sollte begrenzt werden.
Ein Discountmarkt bedient eindeutig nicht den zentrenrelevanten i. S. des innen-
stadtrelevanten Einzelhandel, sondern ist vielmehr dem nahversorgungsrelevan-
ten Bereich zuzuordnen. Zu diesem Segment flhrt das Konzept — bezogen auf
das Grundversorgungszentrum Basilika — aus, dass im nachversorgungsrelevan-
ten Sortimentsbereich Entwicklungen ausschliefZlich innerhalb der Abgrenzungen
des zentralen Versorgungsbereiches und zur Sicherung des Basilika-Zentrums
stattfinden sollen.

Wie bereits dargelegt, liegt der urspringliche Aldi-Standort eindeutig innerhalb
der grundstiicksméafiigen Abgrenzung des Zentrums. Den Vorgaben des Konzep-
tes wird durch die Revitalisierung dieses Standorts gefolgt. Zum Zeitpunkt der
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Erarbeitung des Gutachtens war eine Verlagerung des Aldi-Marktes an einen
Standort innerhalb des Sondergebietes, das durch den Bebauungsplan Nr. 186
gesichert wird, im Gesprach. Dieses Sondergebiet ist auch Bestandteil des Nah-
versorgungszentrums Basilika. Die zum damaligen Zeitpunkt angedachte Verla-
gerung innerhalb des Nahversorgungszentrums ist von der Funktion, den Stand-
ort dieses Basilika-Zentrums zu sichern, inhaltlich gleich zu bewerten mit der
durch die Anderung projektierten Aktivierung des alten Standortes, der ebenfalls
innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches liegt. Die Aktivierung des Alt-
standortes einschlie3lich seiner rdumlichen Erweiterung folgt damit insgesamt
den Vorgaben des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes der Stadt Rheine. Die
Entwicklung im Nahversorgungsbereich wird auf das Grundversorgungszentrum
Basilika begrenzt. Der neue Discountmarkt dient der Sicherung dieses Zentrums.
Dem Konzept wird damit konsequent gefolgt.

1.1.4 unzulassige Art der baulichen Nutzung?

Es ist dem Rat der Stadt Rheine als Trager der Planungshoheit grundsatzlich
nicht verwehrt, bisher als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Flachen in ein
Mischgebiet umzuwandeln, um den hier bestehenden Nahversorgungsbereich an
der Basilika durch die Wiederansiedlung eines Lebensmitteldiscountmarktes zu
sichern, wenn die vorgesehenen Nutzungen mischgebietsvertraglich sind und
ausreichend Rucksicht auch auf die Wohnnutzung in dem angrenzenden allge-
meinen Wohngebiet nehmen.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich auf Basis der bisher vorliegenden Ent-
wirfe feststellen, dass ein mischgebietsvertréagliches Vorhaben geplant ist. Mit
dem bestehenden Geb&ude Osnabricker StraRe 78 — 80 ist bereits ein Objekt im
Anderungsbereich vorhanden, das im Erdgeschoss eine gewerbliche Nutzung
aufweist, wahrend in den Obergeschossen gewohnt wird. Bei dem projektierten
Neubau handelt es sich ebenfalls um ein Wohn- und Geschéftshaus mit Ladenlo-
kalen im Erdgeschoss (Discountmarkt und Béackerei), einer Praxis im Oberge-
schoss und Wohnungen in den weiteren Obergeschossen. Das vorgesehene Nut-
zungskonzept fur den Gebaudekomplex im Eckbereich Osnabrucker Stra-
Re/Basilikastralle ist nach den vorliegenden Unterlagen mit der Zweckbestim-
mung eines Mischgebietes durchaus vereinbar. Es ist ein ausgewogenes Verhélt-
nis zwischen Wohnnutzung und gewerblichen Nutzungen, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, geplant.

Dies gilt auch fur den geplanten Lebensmitteldiscountmarkt, der auch ausrei-
chend Riucksicht auf die Wohnnutzungen in dem angrenzenden allgemeinen
Wohngebiet nimmt. Wegen weiterer Einzelheiten zu dieser Riucksichtnahme wird
auf den Punkt 1.1.9 verwiesen. Dieser Discountmarkt wird auch das Wohnen auf
dem Grundstiick BasilikastraRe Nr. 85 nicht erheblich belastigen. Durch die Fest-
setzung des Mischgebietes wird das Immissionsschutzniveau fur dieses auch wei-
terhin in einem allgemeinen Wohngebiet liegende Grundstuck keineswegs abge-
senkt. Dass der notwendige Immissionsschutz fur dieses Grundstiick gewahrleis-
tet ist, wird auch im Rahmen der Erteilung von Baugenehmigungen fur die ge-
planten Vorhaben im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gepriift und ver-
bindlich geregelt.
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1.1. 5 Unzuléssige Uberschreitung des MaRes der baulichen Nutzung?

Den Bedenken bezlglich des Mal3es der baulichen Nutzung wird insofern gefolgt,
als die angesprochenen stadtebaulichen Kennzahlen z. T. reduziert werden:

Fur das Grundstick im direkten Eckbereich Osnabricker StralRe/Basilikastralle
(Westseite) wird die GRZ auf 0,8 reduziert. Damit wird der Wert aufgenommen,
der bereits durch rechtskraftige Inhalte des Bebauungsplanes abgesichert ist
(siehe Plandarstellung ,,Alt*). Fur den Bereich auf der Westseite der Basilikastra-
Be, der von allgemeinem Wohngebiet in Mischgebiet umgewandelt wird, wird die
GRZ ebenfalls auf 0,8 reduziert und die GFZ mit 1,2 festgesetzt. Der Wert von
1,2 entspricht dabei der Obergrenze des 8 17 BauNVO fiur Mischgebiete.

Fur das Grundstick im Eckbereich Osnabriicker Stral3e/Basilikastrall3e (Ostseite)
bleiben die stadtebaulichen Kennzahlen mit GRZ 0,8 und GFZ 2,4 unverandert.
Hier erfolgt im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes eine Angleichung
an die bereits rechtskréaftigen Inhalte fur das Grundstiick auf der Westseite im
Eckbereich Osnabricker StraRe/Basilikastrale. Auf die stadtebauliche Bedeutung
dieser Eckgrundstiicke und die daraus resultierende Notwendigkeit der Erh6hung
der stadtebaulichen Kennzahlen Uber die Obergrenzen des 8 17 Abs. 1 BauNVO
hinaus wird eingehend in der Begriindung zur 2. Anderung eingegangen. In die-
sem Zusammenhang wird darauf verwiesen, dass § 17 Abs. 2 BauNVO die Uber-
schreitungsmaoglichkeit unter bestimmten Voraussetzungen zulasst. Hierauf wird
ebenfalls eingehend in der Planbegriindung eingegangen. Auf diese Inhalte wird
verwiesen.

1.1.6 Unzulassige Bauweise?

Hinsichtlich der Bauweise wird festgestellt, dass die planungsrechtliche Absiche-
rung des Gebaudes der Mandantin durch eine Abstandsflachenbaulast auf dem
noérdlich angrenzenden Grundstiick des geplanten Discountmarktes erfolgt. Die
entsprechende mundliche Zusicherung des Grundstlickseigentimers liegt vor.
Die Eintragung einer Baulast wirde fur das betreffende Gebaude den Vorteil bie-
ten, dass in der urspriinglichen Grenzwand auch Fenster und sonstige Offnungen
eingebaut werden kdonnen.

1.1.7 unzumutbare Verkehrsbelastung/unzureichende Verkehrsfihrung?

Es wird festgestellt, dass die zukiinftige Verkehrsfihrung die Interessen der An-
lieger der BasilikastralRe berlicksichtigt: Der nodrdliche Abschnitt der Basilikastra-
Be zwischen Einmindung Osnabricker Stral3e und dem Gebaude BasilikastralRe
87 wird neu gestaltet. Der genannte Bereich soll so umgebaut werden, dass er in
beide Richtungen befahren werden kann. Verbunden mit der Schaffung einer Zu-
und Abfahrt zum sog. Toom-Parkplatz wird verhindert, dass z.B. die angespro-
chenen Anlieferfahrzeuge die Basilikastralle durchfahren mussen.

Zusatzlich wird ein Bodenbelag gewahit, der ein Uberqueren der Fahrbahn mit
Einkaufswagen ohne Probleme ermdéglicht. Die Durchfahrt der Basilikastral3e in
sudlicher Richtung wird durch verschiedene MalRhahmen eingeschréankt: Die
Durchfahrt in Richtung Bevergerner Stral3e wird durch Beschilderung nur far An-
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lieger freigegeben. Um dieses allgemeine Durchfahrverbot zu unterstreichen,
werden zuséatzlich bauliche MalRnahmen ergriffen in Form einer Einengung der
Fahrbahn in H6he des Gebaudes BasilikastraRe 87. Zusatzlich wird an dieser
Stelle eine Fahrbahnschwelle entstehen, die ebenfalls das Durchfahren er-
schwert. Mit diesem MalRnahmenbiindel wird die Verkehrs-Situation vor dem Ge-
baude der Mandantin nur unwesentlich verandert: die Einbahnstralenregelung
und der aktuelle Ausbaustandard bleiben hier unverandert.

Generell ist fir das geplante Vorhaben, - und zwar insbesondere fur die Ansied-
lung eines Discountmarktes - eine Verkehrsuntersuchung durchgefiihrt worden
(Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben Aldi an der Basilikastral3e in Rheine,
IPW Ingenieurplanung Wallenhorst, Erlauterungsbericht, 2011-01-17). Der Gut-
achter kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch das Bauvorhaben an der
BasilikastralRe keine negativen Auswirkungen auf die Verkehrsablaufe oder die
Verkehrssicherheit zu erwarten sind. Am Knotenpunkt Einmindung Parkplatz
Toom/Penny und auch an der Basilikastral3e sind ausreichende Kapazitatsreser-
ven vorhanden, um die zuséatzlichen Verkehrsmengen abwickeln zu kénnen. Der
Gutachter empfiehlt, die vorhandene Mittelinsel in der Osnabricker Stra3e an der
Einmundung Basilikastral3e geringfugig zu verkirzen, um dort einen Aufstellbe-
reich fur einen linksabbiegenden PKW zu schaffen. Dieser Empfehlung wird ge-
folgt, im Rahmen der Umgestaltung des nérdlichen Abschnittes der Basilikastral3e
wird diese StralBenbaumalBnahme mit umgesetzt.

Der Gutachter geht auch auf einen moglichen Abfluss des Verkehrs aus der Basi-
likastral3e ein. Bei der Berechnung der Verkehrsqualitat fur diesen Knotenpunkt
kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die entsprechende Verkehrsqualitat
mit der Qualitatsstufe ,,A“ als ausgezeichnet bewertet werden kann.

Es wird auch unter Berucksichtigung der oben genannten MalRnahmen — Beschil-
derung fur Anlieger, Fahrbahnverengung, Einbau von Schwellen — einen Abfluss
von Fahrzeugen Uber die Basilikastral3e in Richtung Siden geben. Dieser Anteil
wird jedoch auf maximal 5% des gesamten Verkehrsaufkommens beziffert, was
von den rd. 823 prognostizierten PKW-Fahrten/24 h also rund 40 PKW Fahrten
Uber 24 Stunden entspricht. Pro Stunde entspricht dieser Wert weniger als 2
Fahrzeugen. Dieser Wert ist im Rahmen des Ublichen Verkehrsflusses auch fur
einen verkehrsberuhigten Bereich akzeptabel, ohne dass von dieser Verkehrs-
menge unzumutbare Belastungen fur die angrenzende Wohnbebauung zu erwar-
ten ist.

Bezuglich der Anlieferungsvorgénge fir den Discountmarkt wird den vorgetrage-
nen Bedenken insofern entsprochen, als die Andienung verlegt wird: die Anliefe-
rung des Marktes wird nicht mehr entlang der Grenze des Grundstiicks der Man-
dantin erfolgen, sondern parallel zur Basilikastral3e orientiert. Unabhangig von
der Neuorganisation ist darauf hin zu weisen, dass die Anlieferung des Discount-
marktes mit LKW’s Ublicherweise nur dreimal am Tag erfolgt, wobei auf Grund
der betriebsinternen Ablaufe eine Nachtanlieferung ausgeschlossen werden kann.
Die Andienung ist so angelegt, dass die LKW'’s nicht Uber die Basilikastral3e in
sudlicher Richtung abfahren, sondern vielmehr die Stellplatzanlage als Wende-
moglichkeit nutzen kdnnen und in ndrdlicher Richtung abfahren. Das Gebaude
der Mandantin ist damit nicht vom Zulieferverkehr zum Discountmarkt betroffen.
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1.1. 8 unzulassige Immissionen?

Zwischenzeitlich liegt ein Immissionsgutachten vor (Schalltechnischer Bericht Nr.
LL6297.1/01 Uber die zu erwartende Gerauschsituation im Bereich des geplanten
Wohn- und Geschéftshauses an der Basilikastral3e in Rheine, Zech Ingenieurge-
sellschaft, Lingen, 10. 02. 2011). Unter Bericksichtigung der geplanten Lage der
Andienung, der Stellplatze und der Verkehrsbewegungen kommt der Gutachter
zu dem Ergebnis, dass es am Gebaude der Mandantin zu keinen Richtwerttber-
schreitungen kommt. Es erfolgt somit keine unzumutbare Belastung fur das Ge-
baude. Bei der Berechnung sind alle moglichen Immissionsquellen bericksichtigt
worden, wie etwa die Gerausche auf dem Kundenparkplatz (Fahrbewegungen,
Stellvorgange, Turenschlagen, Einkaufswagen schieben), Anlieferung durch LKW
und Ladevorgange (einschl. LKW-eigener Kuhlaggregate), Kuhlaggregat bzw.
Kuhlverflissiger des Discounters, Einkaufswagensammelstation.

1.1. 9 Fehlende Riicksichtnahme?

Wie die obigen Ausfuhrungen belegen, werden die angesprochenen Belange —
Anliefersituation, Rangierverkehr, Verkehrszunahme durch die Verbindung der
Stellplatzanlagen — bei der Anderung des Bebauungsplanes und bei der Projekt-
planung bericksichtigt. Wie insbesondere die schalltechnische Untersuchung be-
legt, wird das Geb&ude der Mandantin nicht in unzumutbarer Weise durch Emis-
sionen belastet, die einschlagigen Grenzwerte werden eingehalten. In diesem
Zusammenhang wird nochmals auf die Verlegung der Andienung des Discount-
marktes verwiesen, sodass die Emissionen der Andienung nicht mehr direkt auf
das in Rede stehende Geb&ude BasilikastraRe Nr. 85 einwirken.

Im Rahmen der ggf. zu erteilenden Baugenehmigung fur den Discountmarkt wird
darauf geachtet, dass die notwendige Stellplatzanzahl auch tatsachlich nachge-
wiesen wird. Zuséatzlich wird durch die Anbindung der Discountmarkt-Stellplatze
an den Toom-Parkplatz eine Ausweichmoglichkeit in Uberlastungsfallen geschaf-
fen, sodass in der Basilikastral3e kein zuséatzlicher Parkdruck entstehen wird.

Die angesprochene Wertminderung fur das Geb&ude der Mandantin wird nicht
gesehen. Es ist selbstverstandlich, dass die durch den Abbruch der angrenzenden
Doppelhaushélfte entstehenden Eingriffe in der verbleibenden Fassadenwand
durch den Verursacher behoben werden. Eine entsprechende mundliche Zusage
des Vorhabentragers liegt bereits vor.

Durch die geplante Verkehrsfiihrung — Zweirichtungsverkehr im nérdlichen Ab-
schnitt der Basilikastra3e — und die Durchfahrt hemmende Gestaltung sowie ent-
sprechende Beschilderung des Abschnittes, der auch zuklnftig als EinbahnstralRe
verbleiben wird, werden die angesprochenen Konflikte in der Basilikastral3e weit-
gehend vermieden (nochmaliger Hinweis auf die Ergebnisse des Verkehrsgutach-
ters: es wird damit gerechnet, dass maximal 40 PKW innerhalb von 24 Stunden
zusatzlich die Basilikastral3e in stdlicher Richtung verlassen. Die damit verbun-
denen Emissionen sind als hinnehmbar anzusehen).
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Da die Belange der Mandantin im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes
Berucksichtigung finden und keine unzumutbaren Belastungen entstehen, ist das
Plananderungsverfahren nicht als abwagungsfehlerhaft zu bewerten. Es werden
auch keine Konflikte in das Baugenehmigungsverfahren verlagert. Die notwendi-
gen Vorgaben sind Bestandteil des Anderungsplanes. Es besteht somit kein sach-
licher Grund, von der beabsichtigten Plananderung Abstand zu nehmen, die ins-
besondere zur Absicherung des Grundversorgungszentrums an der Basilika not-
wendig ist.

1.2 _ Altenrheiner Stral3e 30, 48429 Rheine;

Schreiben vom 10. November 2010
Inhalt:

»Ich verweise auf meine Anregungen vom 20. Oktober 2010, die ich nochmals
schriftlich beilege.

Aufgrund der gestern stattgefundenen Burgerversammlung bei Holscher mache
ich weitere Anregungen:

1. Der vorgezeigte Entwurf des Bauvorhabens sollte unbedingt so durchge-
fuhrt werden. Die historische Osnabriicker Strafe mit ihren viergeschos-
sigen Gebauden, die durchweg hundert Jahre alt sind, vertragen durch-
aus ein modernes, neues Gebaude mit Penthouse und in neuem Stil.
Auch die daneben liegende Basilika wird keineswegs beeintrachtigt. Das
seinerzeit gegen den pramierten Architekturentwurf bei der Borromaus-
bibliothek durchgesetzte Flachdach ist dagegen einfallslos und dumm mit
Rucksicht auf die Basilika und fugt sich eben nicht in die Umgebung ein.

2. Eine weitere Mdéglichkeit einer homogenen Entwicklung des Plangebietes
ware der komplette Ankauf der Ostseite der Basilikastral3e, um die Fla-
chen der gewerblichen Nutzung der Werk 4 Flachen zuzufihren, und die
Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe aus der Welt zu schaffen.

3. Auf jeden Fall sollte fir Kunden, die zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zum
ALDI wollen, eine Wegefuhrung Uber die alte Werkszufahrt an der Bever-
gerner StralRe geschaffen werden. Der Schulerverkehr ist ein Vorwand.
Wenn die Schuler die Osnabricker StralR3e Uberqueren kdnnen, dann
kommen sie auch Uber die kleine Bevergerner-/BasilikastralRe, die eh ei-
ne 30-km-Geschwindigkeitsbeschrankung hat. Die neuen und alten Be-
wohner des Sudesch und der Kiebitzheide brauchen dringend eine neue
Zuwegung zum ALDI.

4. Ich rege an, die Uberschreithilfe an der Antonius-Apotheke auf der Osna-
bricker StralRe zu entfernen und daflr dort die Druckampel zu installie-
ren fur FuBganger, die heute an der Basilika vorhanden ist. Die Frequenz
durch FulRgdnger wirde dort ungleich gré3er sein, auch von Kirchgan-
gern.”

Schreiben vom 20. Oktober 2010
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»lch habe mir im Planungsamt die Plane fiir die beabsichtigte Anderung des
Bebauungsplanes Osnabriicker Stralle Werk 4 zeigen lassen und mdchte folgende
Bedenken und Anregungen geben:

Der ALDI-Markt entsteht auf der Westseite der BasilikastralRe. Die erforderlichen
Stellplatze sind auf der Ostseite der BasilikastralR3e vorgesehen. Das verursacht
verkehrspolitisch grofRe Probleme und kommt einer Einziehung der Basilikastralle
gleich. Die Basilikastralie ist eine Einbahnstral3e in Nord-Slud-Richtung. Dadurch
kann der ALDI-Markt aus dem Sud-Osten nur auf Umwegen erreicht werden, das
heil3t entweder Uber den Emstor-Platz oder Uber den Kardinal-Galen-Ring. Auch
radfahrende Kunden kénnen den ALDI anders nicht erreichen.

Deswegen mache ich folgende Anregung. Richten Sie die alte Werkszufahrt zum
friheren Werk 4 von der BasilikastralRe/Bevergerner Stral’e fur Radfahrer und
FulRganger wieder ein. Der Aufwand ist gering. Die Zufahrt ist noch vorhanden,
der Blrgersteig abgesenkt, der Abstand zwischen den Baumen der friheren al-
leeartigen Zufahrt betragt sechs Meter. Die Baume kénnen insgesamt erhalten
werden. Im Baugebiet am Stadtpark sollen tausend Menschen angesiedelt wer-
den, die, wie der gesamte Sudesch, diese Zufahrt dringend brauchen, um zum
ALDI zu gelangen.

Das wurde zusatzlich Unfallgefahren mindern, die auf der Osnabricker Stral3e
mit 20.000 Pkw Einheiten pro Tag buchstablich herausgefordert werden. Sollte
der gesamte Anlieferungs- und Kundenverkehr Uber die Osnabricker Stral3e in
die einbahnige BasilikastraBe gefuhrt werden, mussten vollig neue MalRnahmen
erfunden werden, um permanente Rickstaus zu vermeiden. Ein Verkehrschaos
wird provoziert.

Bitte bedenken Sie meine Anregungen ohne Emotionen und mit vollem Ernst.

Abwagungsempfehlung:

Schreiben vom 10. November 2010

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Forderung erhoben wird, das projek-
tierte Vorhaben auch zu realisieren. Auch die positive Einschédtzung der vorge-
stellten Architektur wird begrift.

Der angesprochene Ankauf der kompletten Ostseite der Basilikastral3e ist nicht
erforderlich, da das nicht in die Planung einbezogene Eckgebaude bereits als
Mischgebiet dargestellt ist, jedoch auf Grund der Eigentumsverhéaltnisse nicht zur
Verfligung steht. Die zwischenzeitlich vorliegenden Verkehrsgutachten und das
darauf aufbauende Immissionsgutachten kommen zu dem Ergebnis, dass bei
Beibehaltung der bestehenden Planung keine unlésbaren Konflikte zwischen
Wohnen und Gewerbe entstehen.

Die angesprochene Wegefliihrung Uber das Werk VI Gelande wird auf Grund der
bestehenden H6hendifferenz fur verkehrstechnisch problematisch angesehen:
diese bestehende Differenz wirde insbesondere fur Radfahrer zu verkehrsge-
fahrdenden Verhéaltnissen im Einmindungsbereich zur Bevergerner Stral3e fuh-
ren, da durch den groRen H6henversprung die Fahrgeschwindigkeit so ansteigt,
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dass ein Abbiegen in die Bevergerner Stral3e vermehrt zu Gefahrensituationen
fihren wirde.

Die Anregung bezuglich der Verlegung der Druckampel wird zustandigkeitshalber
an die zustandige Fachabteilung weitergeben. Die sich ggf. ergebende Realisie-
rung dieses Vorschlages hat keine Auswirkungen auf die Inhalte der Bebauungs-
plan&dnderung, da die entsprechenden Verkehrsflachen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches liegen.

Schreiben vom 20. Oktober 2011

Wie das inzwischen vorliegende Verkehrsgutachten zur Anbindung des Aldi-
Marktes und der zugehorigen Stellplatze belegt, ist die Verkehrsanbindung insge-
samt Uber den Nordteil der Basilikastral3e im Zweirichtungsverkehr mit einer gu-
ten Verkehrsqualitat moglich.

Fur die groBraumig aus dem Sudraum von Rheine kommenden Kunden des Dis-
countmarktes — etwa aus Richtung Gellendorf — bietet die Elter Stral3e bzw. die
Hemelter Stral3e die optimale Anbindung Uber den Kardinal-Galen-Ring an die
Osnabriicker StraRe. Hier wiirde durch die Offnung der angesprochenen alten
Werkszufahrt fur PKW’s nur zuséatzlicher Verkehr in die ohnehin stark befahrene
BasilikastralRe in HOhe des ehemaligen Betriebsgelandes Kumpers bringen, der
die hier projektierte bzw. bereits errichtete Wohnbebauung belasten wurde.

Zu den entstehenden Gefahren bei einer Offnung fiir FuR- und insbesondere Rad-
fahrer ist bereits oben im zur Stellungnahme von 10. November eingegangen
worden. Daruber hinaus bietet sich insbesondere fur die Bewohner des ehemali-
gen Kimpers-Gelandes die Mdéglichkeit, Uber die Wietkampstral3e und den Kirch-
platz der Basilika die Osnabricker StralRe zu erreichen. Damit ist die Anbindung
des geplanten Discountmarktes auch fur diese Verkehrsteilnehmer gesichert.

Die zwischenzeitlich erstellte Studie zur Verkehrsanbindung kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Zu- und Abfahrt zum projektierten Discountmarkt in guter bzw.
ausreichender Verkehrsqualitat mdéglich ist. Das angesprochene Verkehrschaos
auf der Osnabricker Stral3e wird nicht erwartet.

1.3 Eingabe mit 56 Unterschriften von Anwohnern/Betroffenen des Al-
di-Projektes aus dem Bereich Basilikastral3e, Bevergerner Strale,
Wietkamp, Osnabricker Stral3e und Goebenstral3e
Schreiben vom 13. November 2010

Inhalt:

»Mit unserem Schreiben beziehen wir uns auf den geplanten Ausbau einer weite-
ren Aldi-Filiale in der Innenstadt, sprich Basilikastral3e.

Die Bedenken, Fragen und Einwande als Anwohner:
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- Es handelt sich nicht um eine ,Revitalisierung“ des Aldi-Marktes sondern
um einen Uberdimensionierten Ausbau

- Warum wird vor diesem Hintergrund in einem beschleunigten Verfahren
auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung verzichtet?

- Warum wird im Interesse von Aldi Wohngebiet vernichtet (4 Wohnhé&user)?

- Ist eine Ansiedlung von Aldi an diesem Standort in dieser Dimension not-
wendig vor dem Hintergrund der bestehenden Angebote (K + K, Penny,
Netto)

- Deutliche Mehrbelastung (Larm, stark erhohte Emissionswerte) der An-
wohner und des Umfeldes durch Anlieferverkehr und eine erwartete Auto-
frequenz von ca. 500 taglich

- Angedachte L6sungen der Verkehrsprobleme (Ruckbau Osnabricker Stra-
Be, Verkehrsabfluss durch Basilikastrale bedeutet Einmindung in Fahrrad-
und AnliegerstralRe, Durchfahrtslosung Werk 1V —Stadtpark) sind kostenin-
tensiv fur die Stadt, erh6hen extrem das Gefahrdungspotential fur Ful3-
ganger und Radfahrer (insbesondere Schuler der umliegenden Schulen)

Nach unserer Einschatzung kénnen alle angedachten Losungen der aus der An-

siedlung des vergroélierten Aldi zwangslaufig entstehenden Probleme nur zu Las-
ten der Anwohner und des Umfeldes gehen.”

Abwagungsempfehlung:

Bei der bisher geplanten Verkaufsflache des Discountmarktes handelt es sich
nicht um einen Uberdimensionierten Ausbau, vielmehr soll die Verkaufsflache ge-
ringer ausfallen als bei dem in letzter Zeit im Rheine gebauten vergleichbaren
Objekt: die Verkaufsflache des Marktes an der Basilikastral3e bleibt unterhalb der
Schwelle zur Grof3flachigkeit von 800 m2, wahrend ein vergleichbarer Markt an
der Salzbergener StralRe planungsrechtlich maximal 900 m2 Verkaufsflache auf-
weisen darf.

Die Frage nach der Notwendigkeit der Erstellung einer Umweltprifung hat der
Gesetzgeber im Rahmen der Erlass der Gesetzesanderung zum 8 13 a des BauGB
geregelt. Es ist deshalb legitim, den gesetzlich vorgegebenen Rahmen auszu-
schopfen und auf die Erstellung eines formellen Umweltberichtes zu verzichten.
Gleichwohl sind die wesentlichen Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens
— insbesondere die Verkehrslarmemissionen — eingehend untersucht worden. Die
Ergebnisse des zwischenzeitlich vorliegenden Gutachtens gehen in das Ande-
rungsverfahren ein.

Das aus dem Jahre 2006 stammende Einzelhandels- und Zentrenkonzept geht
auf die Entwicklung des Grundversorgungszentrums an der Basilika ein: Es wird
u.a. ausgefuhrt, dass zur Sicherung des Standortes und um Verlagerungen in
nicht-integrierte Standortbereiche zu verhindern, die Verlagerung (Anmerkung:
zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens war eine Verlagerung des Dis-
countmarktes auf das Toom-Gelande im Gesprach) am Standort dienen kann.
Der jetzt in Frage stehende Standort entspricht diesen Zielvorgaben: Der al-
te/neue Standort ist rAumlicher Bestandteil des Grundversorgungszentrums an
der Basilika. Mit der Aktivierung wird somit den Vorgaben des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes entsprochen. Durch die Starkung des Grundversorgungszent-
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rums an der Basilika wird eine wohnungsnahe Versorgung der Bevélkerung gesi-
chert.

Zwischenzeitlich ist auch eine schalltechnische Untersuchung uUber die zu erwar-
tende Gerauschsituation im Umfeld des projektierten Discountmarktes erstellt
worden. Dabei werden alle Schallquellen — u.a. Anlieferung einschlief3lich Verla-
degerausche, Gerausche von Kuhlaggregaten von LKW’S, Gerausche von der zu-
gehorigen Stellplatzanlage, Schieben von Einkaufswagen, Kihlaggregate inner-
halb des Gebaudes — bertcksichtigt. Das Gutachten kommt insgesamt zu dem
Ergebnis, dass - mit Ausnahme eines Immissionspunktes am Geb&ude Basili-
kastralle 84 — die einschlagigen Richtwerte eingehalten werden. Das Gutachten
schlagt Mallhahmen vor, die auch fur dieses Gebaude die Einhaltung der Richt-
werte sichern. Die Realisierung dieser MaBnahmen wird durch textliche Festset-
zungen gesichert. Damit ist festzustellen, dass durch die Realisierung der Planin-
halte keine unzumutbaren Belastungen fir die angrenzenden Bereiche entstehen
werden.

Es wird ferner festgestellt, dass auch die zukiinftige Verkehrsfihrung insbeson-
dere die Interessen der Anlieger der Basilikastraf3e berucksichtigt: Der noérdliche
Abschnitt der BasilikastralRe zwischen Einmindung Osnabricker StraRe und dem
Gebaude Basilikastralle 87 wird neu gestaltet. Der genannte Bereich soll so um-
gebaut werden, dass er in beide Richtungen befahren werden kann. Verbunden
mit der Schaffung einer Zu- und Abfahrt zum sog. Toom-Parkplatz wird verhin-
dert, dass Anlieferfahrzeuge des Discountmarktes die Basilikastrale durchfahren
mussen.

Zusatzlich wird ein Bodenbelag gewahit, der ein Uberqueren der Fahrbahn mit
Einkaufswagen ohne Probleme ermdoglicht.

Die Durchfahrt der Basilikastral3e in sudlicher Richtung wird durch verschiedene
MalRnahmen eingeschrankt: Die Durchfahrt in Richtung Bevergerner Stral3e wird
durch Beschilderung nur fur Anlieger zulassig sein. Um dieses allgemeine Durch-
fahrverbot zu unterstreichen, werden zuséatzlich bauliche Malinahmen ergriffen in
Form einer Einengung der Fahrbahn in H6he des Gebaudes Basilikastralle 87.
Zuséatzlich wird an dieser Stelle eine Fahrbahnschwelle entstehen, die ebenfalls
das Durchfahren erschwert. Die EinbahnstralRenregelung und der aktuelle Aus-
baustandard im stdlichen Abschnitt der Basilikastral3e bleiben unverandert. Da-
mit werden die angesprochenen Verkehrsprobleme im Einmindungsbereich der
Basilikastral3e in die Bevergerner Strale/Fahrradstral3e nicht entstehen. Die an-
gesprochenen MalBnhahmen sind nicht von der Stadt Rheine zu finanzieren, son-
dern mussen vom Vorhabentrager als Verursacher Ubernommen werden.

Speziell fur das geplante Vorhaben der Ansiedlung eines Discountmarktes ist eine
Verkehrsuntersuchung durchgefihrt worden. Der Gutachter kommt insgesamt zu
dem Ergebnis, dass durch das Bauvorhaben an der Basilikastral3e keine negati-
ven Auswirkungen auf die Verkehrsablaufe oder die Verkehrssicherheit zu erwar-
ten sind. Am Knotenpunkt Einmtndung Parkplatz Toom/Penny und auch an der
BasilikastralRe sind ausreichende Kapazitatsreserven vorhanden, um die zusatzli-
chen Verkehrsmengen abwickeln zu kénnen. Der Gutachter empfiehlt, die vor-
handene Mittelinsel in der Osnabricker Stral3e an der Einmindung BasilikastralRe
geringflgig zu verkirzen, um dort einen Aufstellbereich fur einen linksabbiegen-
den PKW zu schaffen. Dieser Empfehlung wird gefolgt, im Rahmen der Umgestal-
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tung des nérdlichen Abschnittes der BasilikastralRe wird diese Strallenbaumalf3-
nahme mit umgesetzt.

Die angesprochene Wegeflihrung uber das Werk VI Gelande wird auf Grund der
bestehenden Ho6hendifferenz fur verkehrstechnisch problematisch angesehen: die
bestehende Differenz wirde insbesondere fur Radfahrer zu verkehrsgefahrden-
den Verhéltnissen im Einmundungsbereich zur Bevergerner Stral3e fuhren, da
durch den groRen Hohenversprung die Fahrgeschwindigkeit so ansteigt, dass ein
Abbiegen in die Bevergerner Stral3e vermehrt zu Gefahrensituationen fuhren
wirde. Die angesprochene Durchfahrtlésung Werk IV-Stadtpark wird deshalb
nicht weiter verfolgt.

1.4 _ Osnabrucker Stral3e 37, 48429 Rheine;

Schreiben vom 15. November 2010
Inhalt:

»,Die Basilikastrale muss fur den Durchgangsverkehr gedffnet bleiben.

Denkbar ist ein Durchfahrtsverbot fur LKW.

Das Zentrum bestehend aus TOOM, Penny, ATU, Bekleidung

Aldi soll durch nur eine einzige Zu- und Abfahrt auf die Osnabrlcker StralRe be-
fahrbar sein.

Die allgemeine Verkehrssituation auf der Osnabricker Stral3e ist in Stof3zeiten als
angespannt zu beschreiben. Bei Stauneigung auf der A 30 fliel3t ein Grofteil des
PKW — und LKW — Verkehrs von der Abfahrt Rheine/Kanalhafen tuber die Osna-
bricker StralRe in Richtung Rheine Nord.

Auf der Burgerversammlung vom 09. 11. 10 wurde eine Ampelanlage vor der
Ausfahrt des be-, entstehenden Zentrums vorgeschlagen; eine wiinschenswerte
MalRnahme, die aber nur bedingt zur Entlastung der Osnabricker Stral3e beitri-
ge.

Das Beispiel K + K Sonnenstr. zeigt in der Praxis wie wichtig eine zweite Mdglich-
keit der Zu- und Abfahrt ist. Es zeigt auch, dass es zu keiner unzumutbaren
Mehrbelastung der Anwohner des ,kleinen* Zubringers kommt. Obi liel3e sich bei-
spielhaft hinzuftgen.

Die Fahrzeugbewegungen an der Osnabricker Stral3e durften die der 0.g. Bei-
spiele Ubersteigen.

Auch eine Offnung zur Bevergerner Str. mit entsprechender Verkehrsberuhigung
zur Sicherheit der Schulwege darf nicht unbeachtet bleiben.

Die SchlieBung der BasilikastralRe schneidet weiterhin die sudlich gelegenen
Wohngebiete ab.

Eine Zufahrt zum Emstorhaus, aus ndrdlicher Richtung kommend, ist dann nur
noch Uber den Kirmesplatz mdéglich.

Bei Veranstaltungen muss man bis zur Kopernikusstr. Fahren.

Richtigerweise wurde auf der 0.g. Versammlung darauf hingewiesen, dass die
Attraktivitat eines Zentrums eng mit der Infrastruktur verbunden ist. Es wurde
ausdrucklich erwédhnt, dass der Aldi-Markt an der WindmuhlenstralRe aufgrund
der prekaren verkehrlichen Situation zunehmend von Anwesenden gemieden
wird.

Ein Trostpflaster fur die restlichen Anwohner der BasilikastralRe klingt verstand-
lich. Es ware jedoch in jeder anderen Hinsicht unvernutnftig.



- 22 -

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die Verkehrssituation nur im nérdlichen Abschnitt der
BasilikastralRe verandert werden soll. Hier ist ein Zweirichtungsverkehr projek-
tiert, um sowohl die Zu- als auch die Abfahrt direkt zur Osnabricker Stral3e fur
Andienung und Kunden zu sichern. Fiur den sudlichen Abschnitt der BasilikastralRe
soll es bei der bestehenden EinbahnstralRenregelung bleiben. Durch verkehrs-
technische und verkehrslenkende MaBhahmen wird ein Durchfahren der Basili-
kastral3e fir Kunden des Discountmarktes weitestgehend verhindert, der Andie-
nungsverkehr wird volilstandig aus dem Sudteil der BasilikastralR3e heraus gehal-
ten.

Durch die Offnung der Stellplatzanlage zum Toom-Parkplatz wird eine zweite An-
bindung der Stellplatzanlage gesichert. Die entsprechende Verkehrsuntersuchung
belegt, dass der Abfluss der Verkehrsstrome zur Osnabricker Stral3e insgesamt
Uber beide Anschlusspunkte moéglich ist, sodass der sudliche Abschnitt der Basili-
kastralle nur aul3erst gering (ca. 40 PKW Uber 24 h) mit zusatzlichem Verkehr
belastet wird.

Die ebenfalls zwischenzeitlich erstellte schalltechnische Begutachtung der projek-
tierten Ansiedlung kommt zu dem Ergebnis, dass keine unzumutbaren Belastun-
gen fur die angrenzende Wohnbebauung entstehen, sofern die Vorgaben des
Gutachtens umgesetzt werden. Die Umsetzung wird durch die Inhalte der Be-
bauungsplananderung gesichert.

1.5 . OsningstraRe 26, 48429 Rheine;

Schreiben vom 15. November 2010
Inhalt:

,Vor kurzem fand eine Versammlung der CDU Stadtteil-Union Eschen-
dorf/Gellendorf statt. Thema war die ,Wiederbelebung* des ehemaligen Aldi-
Marktes Osnabricker StralRe Nahe Basilika.

Laut Aussage des Investors und des Aldi-Mitarbeiters 799 qm Verkaufsflache, 3
Hauser an der BasilikastralRe zum Parkplatz Toom/ATU sollen zu Gunsten von
Parkplatzen entfernt werden.

Wird sind nicht Anwohner, aber als Eschendorfer ist die Osnabriicker Strasse flr
uns die Hauptverbindung zur Innenstadt und fir sonstige Fahrten, sowohl per
Auto, als auch Rad. Laut Aussage des Mitarbeiters kalkuliert Aldi bei einer Filiale
mit 799 gm mit ca. 1000 Kunden téglich, damit sich so ein Geschaft rechnet.
Die Stadtlage wiurde zwar einen etwas hoheren Anteil an Fuss- und Fahrradkun-
den bedeuten, es bleibt aber eine zusatzliche Belastung von ca. 700 — 800 Fahr-
zeugen/Tag.

Da wegen der Schulwege von 3 Schulen eine Ableitung des Verkehrs Uber die
Bevergerner StralRe usw. wohl nicht in Frage kommt, bleibt nur die Osnabrtcker
Stralle, entweder Uber die BasilikastralRe, die jetzt EinbahnstralRe ist, oder Uber
den Parkplatz und die Ausfahrt Toom/ATU.
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Fur die Hauptgeschaftszeit bei Aldi 9-18 Uhr bedeutet das eine zusatzliche Belas-
tung von ca. 85 Fahrtzeugen pro Stunde fur die Osnabricker Stral3e.

Und das wohlgemerkt nicht als Durchgangsverkehr, sondern mit Ab- und Einbie-
gen von und auf die Osnabricker Stral3e, die Halfte davon als Linksabbieger.
Fuss- und Radwege auf beiden Seiten!

Der Lieferverkehr (Sattelschlepper, It. Aldi 1 x taglich) kann mdglicherweise aus
Richtung Stadt nicht in die Basilikastralle einbiegen, da die Stral3e im spitzen
Winkel abzweigt.

Aus der Gegenrichtung muss er die Osnabricker Stral3e als Linksabbieger que-
ren. Insgesamt wird die Osnabriicker Stral3e ein deutlich héheres Fahrzeugauf-
kommen verkraften missen mit den bekannten Folgen.

Zur moglichen Gerauschbelastigung nehmen wir als Nichtanlieger nicht Stellung.
Aber schon die deutliche Verschlechterung der Verkehrssituation sollte unserer
Meinung nach das Projekt stoppen, wofur wir hier auch pladieren.*

Abwagungsempfehlung:

Zwischenzeitlich ist eine Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben des Aldi-
Marktes an der Osnabricker Stral3e erstellt worden, die sich mit der angespro-
chenen Problematik der Verkehrsanbindung befasst.

Als Grundlage des Gutachtens wurde die generell bestehende Verkehrsregelung
im Untersuchungsraum beibehalten. Die BasilikastrafRe bleibt generell Einbahn-
stral3e, sie wird lediglich im nordlichen Teilabschnitt fur den Zweirichtungsver-
kehr geodffnet, um sowohl dem Andienungs- als auch dem Kundenverkehr die
Moglichkeit zu bieten, direkt in Richtung Osnabriicker Stral3e abzufahren. Zusatz-
lich wurde die Schaffung einer Verbindung zwischen der Stellplatzanlage 6stlich
der Basilikastralle und des Toom-Baumarkt-Parkplatzes berucksichtigt. Als Kun-
denfrequenz wurde ein Wert von 1.250 Kunden/Tag angenommen, wobei bei der
Berechnung unterstellt wird, dass 70% der Kunden mit einem PKW anfahren.

Hieraus errechnet sich fur die gezahlte Spitzenstunde zwischen 16:15 und 17:15
Uhr eine Belastung mit 60 PKW/h jeweils im Ziel- und Quellverkehr. Unter diesen
genannten Pramissen kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass fur die Ein-
mundung Basilikastralie sich eine Verkehrsqualitat mit der Qualitatsstufe ,,A“ er-
gibt, die als ausgezeichnet bewertet wird. FUr die Einmindung Parkplatz
Toom/Penny wird die Verkehrsqualitat mit der Qualitatsstufe ,,D* als ,,ausrei-
chend“ bewertet. Fiur diese schlechtere Bewertung ist in diesem Bereich der Link-
seinbieger verantwortlich. Fir den Rechtseinbieger ergibt sich bereits die Quali-
tatsstufe ,,B2 (gut). Insgesamt ergibt sich somit auch nach Ansiedlung des Dis-
countmarktes eine Verkehrsqualitat, die nicht zu einer deutlichen Verschlechte-
rung gegenuber der heutigen Situation fuhrt.

Die Andienung des Discountmarktes ist gegenuber der in der angesprochenen
Veranstaltung vorgestellten Situation nochmals verdndert worden. Sie liegt nun-
mehr parallel zur BasilikastraRe und ist damit so positioniert, dass — unter Einbe-
ziehung der dstlich angrenzenden Stellplatzanlage und der Zufahrtsmaoglichkeit
Uber den Toom-Parkplatz — die Andienung vollstandig Uber die Osnabriicker Stra-
Re abgewickelt werden kann. Ein Durchfahren der Basilikastral3e in Richtung Be-
vergerner Stral3e ist nicht notwendig.
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Da das genannte Verkehrsgutachten belegt, dass die Verkehrsanbindung insge-
samt gesichert ist, wird der Forderung auf Einstellung des Anderungsverfahrens
nicht entsprochen.

1.6 I ©osilikastraRe 83, 48429
Rheine;
Schreiben vom 11. November 2010

Inhalt:
»Wir haben folgende Anregungen:

1. Beibehaltung der Einbahnstralie, jedoch Abgrenzung durch farblich rot aufge-
pflasterte Fahrbahn in H6he des geplanten Griunstreifens/Basilikastral3e 87.

2. Aufstellen von Durchfahrtverbotsschildern/Anlieger frei-Schildern vor der Auf-
pflasterung im Abstand von ca. 3 m um optisch und baulich eine Sondereinfahrt
zu kennzeichnen. Die Zufahrt zu den geplanten Aldi-Stellplatzen bzw. der Anlie-
ferverkehr sollte tGber die BasilikastralRe erfolgen. Die Ausfahrt wéare Uber das
Werk 4 Gelande realisierbar. Um einen flachendeckenden Missbrauch der Anlie-
ger frei Regelung zu verhindern, scheint es ratsam, den Abflussverkehr vom Aldi-
Parkplatz und ganz sicher auch vom Werk 4 Gelande tber den Aldi-Parkplatz
durch entsprechende Beschilderung und zuséatzliche Fahrbahnmarkierungen zu
regeln, d.h. vom Aldi-Parkplatz ist keine Durchfahrt zur Basilikastralle moglich.
Die Vorteile dieser Regelung bestehen darin, dass sowohl die Kosten flr diese
MalRnahmen uberschaubar sind, als auch der Andienerverkehr, die Stra3enreini-
gung und Abfallentsorgung fur die Basilikastralle in bewahrter Form weiterge-
fuhrt werden kdénnen.

3. Aufstellen eines Zaunes vor der geplanten Griunflache, um missbrauchliche
Nutzungen zu vermeiden (Mull, Hundekot, Jugendtreffpunkt u.a.).

4. Erstellung eines Minikreisels oder einer Ampelregelung an der Osnabrlcker
Stralle in H6he der Werk 4 Einfahrt um Zufahrt und Abfahrt vom Werk 4 eini-
germalen Ruckstaufrei zu regeln.

5. Offnung des Tores des ehemaligen WERK 1V in Richtung Bevergerner StraRke
far FuRgénger und Radfahrer.

6. Anlegen eines Kreisverkehrs Bevergerner Stra3e/Basilikastralle, da haufig die
Vorfahrt missachtet wird. Zusatzlich ist anzumerken, dass der Aldi aus Gellendorf
und Elte frequentiert werden wird. Was voraussichtlich zu einem erhéhten Ver-
kehrsaufkommen im o.g. Gebiet fuhren wird, da erfahrungsgeman die Elter Stra-
Re zugeparkt ist und die Zufahrt tGber den Ring zu StolR3zeiten keinen flussigen
Verkehr zulasst. Durch Anlegen von Zebrastreifen wird auch der Zugang zum
Stadtpark sicherer. Auch der Verkehr vom Emstorhaus, wo demnachst das neue
Burogebaude erstellt wird, kann dann besser abflielRen.*
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Abwagungsempfehlung:

Der Anregung hinsichtlich der Verkehrsfuhrung in der Basilikastralle wird in der
folgenden Weise entsprochen: Der ndordliche Teil der StraRe wird fur den Zwei-
richtungsverkehr freigegeben, um die Méglichkeit fur Kunden und fur die Andie-
nung des Discountmarktes zu schaffen, sowohl die Anfahrt als auch die Abfahrt
in Richtung Osnabriicker StraRe zu nehmen. Der sudliche Teil der BasilikastralRe
wird — wie bisher — als Einbahnstral3e in Richtung Bevergerner Stralie verbleiben.
An der Schnittstelle wird sowohl durch verkehrslenkende MalRhahmen — Aufstel-
lung von Durchfahrtsverbotschildern bzw. Freigabe nur fur Anlieger — und durch
bauliche MaBnahmen — Einengung der Fahrbahn, Einbau von Bodenschwellen —
dass Durchfahren in sudlicher Richtung verhindert.

Der Anderungsentwurf enthilt keine Festsetzung fur eine Griinflache, vermutlich

bezieht sich die Anregung auf die stdlich des geplanten Discountmarktes verblei-
bende nicht Uberbaubare Grundstucksflache. Der Eigentiimer der Flache bzw. der
Betreiber des Marktes wird aus eigenem Interesse dafur sorgen, dass kein freier

Zugang zu dieser Flache entsteht, um die in der Anregung genannten Nutzungen
(u.a. Hundetoilette, Vermiullung) zu verhindern.

Zwischenzeitlich ist eine Verkehrsuntersuchung zum Bauvorhaben des Aldi-
Marktes an der Osnabricker Stral3e erstellt worden, die sich mit der angespro-
chenen Problematik der Verkehrsanbindung befasst.

Als Grundlage des Gutachtens wurde die generell bestehende Verkehrsregelung
im Untersuchungsraum beibehalten. Die BasilikastraRe bleibt generell Einbahn-
stral3e, sie wird lediglich im nordlichen Teilabschnitt fur den Zweirichtungsver-
kehr getffnet, um sowohl dem Andienungs- als auch dem Kundenverkehr die
Moglichkeit zu bieten, direkt in Richtung Osnabriicker Strale abzufahren. Zusatz-
lich wurde die Schaffung einer Verbindung zwischen der Stellplatzanlage 6stlich
der Basilikastralle und des Toom-Baumarkt-Parkplatzes bertcksichtigt. Als Kun-
denfrequenz wurde ein Wert von 1.250 Kunden/Tag angenommen, wobei bei der
Berechnung unterstellt wird, dass 70% der Kunden mit einem PKW anfahren.
Hieraus errechnet sich fur die gezahlte Spitzenstunde zwischen 16:15 und 17:15
Uhr eine Belastung mit 60 PKW/h jeweils im Ziel- und Quellverkehr.

Unter diesen genannten Pramissen kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass
far die Einmundung BasilikastralRe sich eine Verkehrsqualitat mit der Qualitats-
stufe ,,A" ergibt, die als ausgezeichnet bewertet wird. Fur die Einmindung Park-
platz Toom/Penny wird die Verkehrsqualitat mit der Qualitatsstufe ,,D* als ,,aus-
reichend” bewertet. FUr diese schlechtere Bewertung ist in diesem Bereich der
Linkseinbieger verantwortlich. Fur den Rechtseinbieger ergibt sich bereits die
Qualitatsstufe ,,.B2 (gut).

Insgesamt ergibt sich somit auch nach Ansiedlung des Discountmarktes eine
Verkehrsqualitat, die nicht zu einer deutlichen Verschlechterung gegentber der
heutigen Situation fuhrt. Die Anlage eines Minikreisels im Bereich der Zufahrt
zum Toom-Baumarkt-Parkplatz ist deshalb nicht notwendig und zudem auch we-
gen des fehlenden Platzes im 6ffentlichen StralBenraum nicht maglich.

Die angesprochene Offnung des Tores/Bereitstellung der Wegefuhrung uber das
Werk VI Gelande wird auf Grund der bestehenden Hohendifferenz fur verkehrs-
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technisch problematisch angesehen: die bestehende Differenz wirde insbesonde-
re fur Radfahrer zu verkehrsgefahrdenden Verhéltnissen im Einmundungsbereich
zur Bevergerner StralRe fuhren, da durch den groRen H6henversprung die Fahr-
geschwindigkeit so ansteigt, dass ein Abbiegen in die Bevergerner Stral3e ver-
mehrt zu Gefahrensituationen fuhren wurde.

Der geforderte Kreisverkehr Basilikastral3e/Bevergerner Stral3e liegt auf3erhalb
des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung. Die Prifung der Einrichtung
eines entsprechenden Kreisverkehres wird an die zustandige Fachabteilung wei-
tergeleitet. Die ggf. sich hieraus ergebende Realisierung des Verkehrsbauwerkes
kann jedoch nicht im laufenden Anderungsverfahren erfolgen, da die betroffene
Flache auRerhalb des Geltungsbereiches liegt.

1.7 _ BasilikastralRe 63, 48429 Rheine;

Schreiben vom13. November 2010
Inhalt:

,»Als Anlieger der BasilikastralRe, und Betroffene méchten wir uns wie folgt dazu
aullern.

1) Gegen eine neue Planung ist grundsatzlich nichts einzuwenden. Aber ein
Aldi-Markt dieser GrélRe mitten hinein in ein altes gewachsenes Wohngebiet?
Haben Sie sich die Parksituation vor Ort einmal angesehen? Der Toom-
Parkplatz kann jedenfalls keine Entlastung bringen, er wird an normalen Wo-
chentagen schon sehr stark frequentiert. (Siehe Abbildung vom 11. 11. 2010,
10:30 Uhr)

2) Verbindung Toom Markt zur Bevergerner Straf3e nur flir FuRganger und
Radfahrer! (Bis zur ersten Ausnahmegenehmigung fur PKW und an bestimm-
ten Tagen!!!)

Ab 7:30 Uhr am Morgen wird sowohl die Bevergerner Stral3e als auch die Basi-
likastralRe bis zur Euregio-Gesamtschule von sehr vielen radelnden Schilern
und dichtem PKW Verkehr genutzt.

Wir sehen schon die vom Toom Markt in Schussfahrt sich nahernden Radler,
6% Gefalle, mitten hinein in den flieRenden Verkehr.

3) Als vor einiger Zeit der Kreisverkehr an den 3 Linden ausgebaut wurde,
hiel3 es von Seiten der Verwaltung, unser Viertel solle langfristig verkehrsbe-
ruhigt werden. Jetzt geschieht genau das Gegenteil.

Sie winschen sich eine lebendige Innenstadt, bewohnbar, in der Menschen
sich wohlfuhlen. Sind das alles leere Worte? Wie passt das zueinander? Denn
das ist wohl sicher, wird die Planung so durchgesetzt, kbnnen wir uns in unse-
rem Viertel vor PKW'’s auf der Suche nach kostenlosem Parkraum, vor Anlie-
ferverkehr und dem von Elte kommenden Durchgangsverkehr nicht mehr ret-
ten. Hat sich was mit Verkehrsberuhigung!*

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass es sich bei dem projektierten Standort fur einen Dis-
countmarkt um einen Standort handelt, an dem bis zum Jahre 2007 bereits ein
entsprechender Markt betrieben worden ist. Bezuglich der geplanten Gréf3e un-
terhalb der Grenze zur Grof3flachigkeit handelt es sich um einen grundséatzlich
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wohnvertraglichen Markt. Entsprechend dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept
werden zur Sicherung der Versorgung der Bevoélkerung mit Lebensmitteln Stand-
orte gesucht, die eingebettet sind in eine Wohnumgebung, um eine wohnungs-
nahe Versorgung zu sichern. Der Standort an der Basilika bietet in diesem Zu-
sammenhang ideale Voraussetzungen, da zum einen ein Standort vorliegt, der
von Wohnbebauung umgeben ist, zum anderen aber auch die Erreichbarkeit
durch die Lage an der Osnabricker StralRe als innerortliche Hauptverkehrsader
gesichert ist.

Bezliglich der Bereitstellung von Stellplatzen wird im Rahmen der Erteilung einer
moglichen Baugenehmigung auf die Bereitstellung der notwendigen Stellplatze
geachtet. Auf der Ebene der Bebauungsplananderung werden mit der Auswei-
sung einer Stellplatzanlage auf der Ostseite der Basilikastral3e die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen, die Stellplatzfrage zu l6sen. Die Verbindung
zum Toom-Baumarkt erfolgt nicht, weil der Discountmarkt die notwendigen
Stellplatze nicht selbst bereitstellen kann, sondern dient vielmehr der Maglich-
keit, Synergieeffekte zu nutzen, sodass Besucher des Toom-Baumarktes auch
direkt den Discountmarkt anfahren bzw. erreichen kénnen.

Der Anregung beziiglich der Offnung einer Wegeverbindung tiber das Gelande
des Toom-Baumarktes in Richtung Bevergerner Stral3e wird insofern entspro-
chen, als diese Offnung generell nicht erfolgt. Damit werden die angesprochenen
Verkehrsgefahrdungen — insbesondere fur Radfahrer — ausgeschlossen.

Bezogen auf die Verkehrsbelastung der Basilikastral3e erfolgt durch die Realisie-
rung der Planung keine unzumutbare Mehrbelastung durch Verkehrsemissionen.
Die Verkehrsfiihrung wird so erfolgen, dass ein Durchfahren der BasilikastralRe
durch Beschilderungen und baulichen MaZnahmen weitestgehend verhindert
werden kann. Der Verkehrsgutachter geht in seiner Analyse davon aus, dass ma-
ximal 40 PKW-Fahrtzeuge pro Tag als Mehrbelastung die BasilikastralRe durchfah-
ren, dass sind im Mittel pro Stunde weniger als 2 Fahrzeuge. Diese Frequentie-
rung ist auch fur einen verkehrsberuhigten Bereich akzeptabel.

1.8 _ Fohrenweg 5, 48429 Rheine;

Schreiben vom 11. November 2010
Inhalt:

»Als zukUnftiger Anwohner der BasilikastraRe (Ende 2011) bitte ich Sie, die Basi-
likastralRe fur den Aldi-Markt als Durchgangsverkehr sperren zu lassen.*

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung wird entsprochen, die Durchfahrbarkeit der BasilikastralR3e wird
durch Beschilderung fur den Durchgangsverkehr gesperrt. Zusatzlich wird die
Durchfahrt durch bauliche MaRhahmen erschwert.

1.9 . C-silikastraRe 91, 48429 Rheine;

Schreiben vom 25. November 2010
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Inhalt:

,Als Mieter mit einem langfristigen Mietvertrag flr das abzubrechende Haus Basi-
likastraRe 91 moéchte ich den Lokalpolitikern und der Genehmigungsbehérde der
Stadt Rheine meine Bedenken vorbringen.

In unmittelbarer Nahe des Neubaus bestehen bereits 2 Lebensmittelmarkte.

Wie viel kleinere und mittlere Einzelhandelsgeschafte sollen denn noch ihre Ge-
schafte schlieRen bzw. in Insolvenz gehen?

Es besteht keine Unterversorgung. Sollten noch mehr sozialversicherungspflichti-
ge Arbeitsplatze vernichtet und durch Billigarbeitspléatze auf 400,- Euro. Basis
ersetzt werden?

Bekannt ist doch, dass die Filialdiscounter, nach meiner Meinung, die grél3ten
Arbeitsplatzvernichter im kleinen und mittleren Einzelhandel sind.

Wie viel Belastigung durch Autoldrm und Abgase durch Autostaus sollen den An-
wohnern noch zugemutet werden?

Wenn die Basilika teilweise mit Parkplatzen umgeben und das Verkehrsaufkom-
men unvorhersehbar ist und dieses nach Betrachtung von Lokalpolitikern das Bild
der Basilika nicht beeintrachtigt und sogar noch eine Steigerung der Attraktivitat
far den Einzelhandel bedeutet, ist eine derartige Auffassung unverstandlich und
entfremdend.

Was geschieht mit den Mietern mit langfristigen Mietvertragen?

Konnen Hauseigentimer zwangsenteignet werden?

Sind Erhebungen der Stadt Rheine gemacht worden, die eine SchlieBung von
kleinen und mittleren Einzelhandelsgeschéften bzw. Insolvenzen und die damit
verbundenen sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzvernichtungen, nach Be-
stehen der Filialdiscounter in unmittelbarer Nahe, belegen?

Soll es soweit kommen, dass es nur noch Konzerne und Grof3filialisten gibt, die
schlussendlich die Preise bestimmen, wie es bei den 4 grolien Anbietern fur
Strom und Gas der Fall ist?

Gegen den o.a. Neubau lege ich Widerspruch ein.*

Abwagungsempfehlung:

Beziglich der Notwendigkeit der Ansiedlung eines Discountmarktes wird auf das
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Rheine verwiesen. Dieses Konzept
verfolgt u.a. das Ziel, eine wohnungsnahe Grundversorgung der Bevdlkerung si-
cherzustellen. Dabei finden auch die sich andernden Kaufgewohnheiten bzw. das
sich andernde Kaufverhalten der Verbraucher sowie der Strukturwandel im Le-
bensmitteleinzelhandel Bericksichtigung. Die Aktivierung des aufgegebenen Dis-
countmarktes folgt der Tendenz, dass auch die wohnungsnahe Versorgung mit
Lebensmitteln auf immer groReren Verkaufsflachen der einzelnen Geschafte
stattfindet. Die angesprochene Tendenz der Aufgabe von kleineren und mittleren
Lebensmittelgeschaften hat vielfache Ursachen, die hier nicht eingehend darge-
stellt werden kdénnen. Es ist jedoch in diesem Zusammenhang darauf hinzuwei-
sen, dass die Tendenz zu grofReren Einheiten auch im Kaufverhalten der Konsu-
menten begrindet ist, die die entsprechenden Geschafte bevorzugt aufsuchen
und kleinere Geschaftseinheiten tendenziell meiden.
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Die Frage nach der Art der Beschaftigungsverhaltnisse im Einzelhandel ist nicht
Gegenstand der Bebauungsplanung. Es ist generell im Einzelhandel Ublich, mit
Teilzeitkraften zu arbeiten, unabhangig von der Betriebsform. Damit wird es
moglich, auf die stark schwankenden Einkaufszeiten zu reagieren. Auch besteht
vielfach der Wunsch nach Teilzeitbeschaftigung.

Bezogen auf die Verkehrsbelastung der Basilikastral3e erfolgt durch die Realisie-
rung der Planung keine unzumutbare Mehrbelastung durch Verkehrsemissionen.
Die Verkehrsfiihrung wird so erfolgen, dass ein Durchfahren der BasilikastralRe
durch Beschilderungen und baulichen MalRnahmen weitestgehend verhindert
werden kann. Der Verkehrsgutachter geht in seiner Analyse davon aus, dass ma-
ximal 40 PKW-Fahrzeuge pro Tag als Mehrbelastung die Basilikastrale durchfah-
ren, dass sind im Mittel pro Stunde weniger als 2 Fahrzeuge. Diese Frequentie-
rung ist auch fur einen verkehrsberuhigten Bereich akzeptabel und fuhrt nicht zu
unzumutbaren Beldstigungen der Anwohner der Basilikastralde.

Das stadtebauliche Konzept, das der Bebauungsplandnderung zu Grunde liegt,
sieht keine Stellplatze in direkter N&he zur Basilika vor. Vielmehr werden die
Stellplatze auf der Ostseite der BasilikastralRe projektiert, wo sie durch das ge-
plante Wohn- und Geschaftshaus von der Basilika abgeschirmt werden.

Der Ersatz des zurzeit in der Ortlichkeit vorhandenen desolaten Geb&udes, das
vormals einem Discountmarkt diente, durch einen architektonisch ansprechenden
Neubau wird zu einer Aufwertung des Umfeldes der Basilika und der Osnabrlicker
Stral’e im angesprochenen Bereich fiihren.

Die Regelung von langfristigen Mietvertragen ist nicht Gegenstand der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 186. Hier ist vielmehr auf das einschlagige Miet-
recht zu verweisen. Es besteht keine Médglichkeit, flur die Realisierung von priva-
ten Vorhaben, zu denen die projektierte Aktivierung des Discountmarktes gehort,
das offentlich-rechtliche Instrumentarium einer Enteignung einzusetzen. Die Rea-
lisierung des Vorhabens ist nur privatrechtlich zu regeln.

Bei der Stadt Rheine liegen keine Untersuchungen bezuglich des vom Einwender
vorgetragenen Zusammenhanges zwischen der SchlielBung von Einzelhandelsge-
schaften und der Vernichtung von Arbeitsplatzen durch Filialdiscounter vor. Die
Klarung dieser Fragestellung kann auch nicht Gegenstand der Anderung eines
Bebauungsplanes sein, da hier auf gesamtwirtschaftliche Tendenzen — wie etwa
der Ausweitung der Verkaufsflachen je Einwohner und der Verringerung des Um-
satzes pro Quadratmeter Verkaufsflache — eingegangen werden musste, die von
Bauleitplanverfahren nicht direkt gesteuert werden kénnen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass gegen den Neubau Widerspruch eingelegt
wird. Es wird festgestellt, dass der Neubau nicht Gegenstand der Bebauungs-
plan&dnderung ist, sondern die Bauleitplanung lediglich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erteilung einer Baugenehmigung schafft. Sofern direkt
gegen den Neubau vorgegangen werden soll, ist als rechtliche Mdéglichkeit auf die
Beklagung der Baugenehmigung zu verweisen.
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1.10 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemanR 8 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. 8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt
Stellungnahme vom 10. November 2010

Inhalt:
»Zum 0.g. Planungsvorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Immissionsschutz

Der Ziffer 6.6 der Begrundung zum Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass be-
zuglich der vom Lebensmitteldiscounter ausgehenden Gerauschemissionen eine
entsprechende Prognose erstellen zu lassen. Das Gutachten liegt zurzeit noch
nicht vor.

Ich bitte, mir das Gutachten so zeitnah wie méglich zur Verfugung zu stellen.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Wie in dem Erlauterungsbericht angegeben und auch im Lageplan dargestellt, ist
die Uberwiegende Flache des Bebauungsplanes im hiesigen Altlastenkataster un-
ter der Ifd. 19-72 registriert. Zur Nachnutzung der Flache wurde fur eine not-
wendige Sicherungsmaflnahme ein offentlich rechtlicher Vertrag zwischen dem
damaligen Eigentimer und der Stadt Rheine geschlossen. Laut 8 3 des Vertrages
sind unter anderem ,,Abweichungen vom Sicherungskonzept nur nach Zustim-
mung der unteren Abfallwirtschaftsbehtérde und des Bauordnungsamtes der
Stadt Rheine vorzunehmen.

Dartber hinaus wird in 8 4 geregelt, dass fur eventuell spater notwendig wer-
dende Folgemallhahmen aus der Altlast in jedem Fall die Grundstiickseigentiime-
rin oder deren Rechtsnachfolger verantwortlich ist.

Ich bitte sicherzustellen, dass jegliche Eingriffe in den Boden (z.B. bei Griun-
dungsmalnahmen beim Verlegen von Leitungen) oder Verdnderungen der Bo-
denoberflache (z.B. Pflasterarbeiten oder die Anlegung von Grunbeeten) vorab
mit dem Umweltamt des Kreises Steinfurt abgestimmt werden.

Ich bitte sicherzustellen, dass jegliche baurechtlichen Genehmigungstatbestande
vorab mit dem Umweltamt abgestimmt werden und dieses bei baurechtlichen
Antragen beteiligt wird.*

Abwagungsempfehlung:

Immissionsschutz:
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Das angesprochene Gutachten liegt zwischenzeitlich vor und wird dem Kreis
Steinfurt im Rahmen der ggf. durchzufuhrenden Offenlage der Plandnderung zur
Verfligung gestellt.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft:
Den vorgetragenen Anregungen wird in der Weise gefolgt, als ein entsprechender
Hinweis in den Planentwurf aufgenommen wird.

2.2 Bezirksregierung Arnsberg, In der Krone 31, 58099 Hagen
Stellungnahme vom 22. 11. 2010

Inhalt:

Zu dem o.a. Vorgang ergeht folgende Stellungnahme:

Der Antrag wurde gepruft. Augrund der zurzeit vorhandenen Luftbilder wurde
festgestellt, dass keine unmittelbare Kampfmittelgefdhrdung vorliegt (Indikator
2.2). Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung (Bombenabwurfgebiet) kann eine
— derzeit nicht erkennbare — Kampfmittelbeeinflussung der beantragten Flache
aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Deshalb empfehle ich die Anwen-
dung der Anlage 1 der Technischen Verwaltungsvorschrift fir die Kampfmittelbe-
seitigung (TVV KpfMiBesNRW)-Baugrundeingriffe auf Flachen mit Kampfmittel-
verdacht ohne konkrete Gefahr. Die TVV KpfMiBesNRW finden Sie im Internet
unter http://www.im.nrw.de/sch/725.htm.

Das Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben ist aus fachlicher Sicht
erforderlich.

Die Anfrage zur Detektion von vorbereiteten Flachen muss durch die drtliche Or-
dnungsbehdrde unter der Faxnummer 02331/6927-3898 mindestens 5 Werktage
(Flache < 1000 m=2, sonst 10 Werktage) vor dem gewinschten Termin erfolgen.
Zur Durchfuhrung der Manahme ist die Angabe sowohl meines Zeichens als
auch der FlachengroRe zwingend erforderlich. Ebenso muss ein Lageplan der Ort-
lichkeit vorab Ubersandt werden. Im Rahmen der vorhandenen Kapazitaten wer-
den gewulnschte Detektionstermine durch den KBD-WL bertcksichtigt.

Eine Luftbildauswertung konnte nur bedingt durchgefuhrt werden, da teilweise
Schatten keine Aussagen uUber mégliche (weitere) Blindgédngereinschlagstellen
zulésst/zulassen.

Bei Fragen zur weiteren Abwicklung von Sicherungs- und R&umungsmafnahmen
Vorort besteht fiir die 6rtliche Ordnungsbehdrde die Moglichkeit, mit Herrn
Schmitz (Tel. 02331/6927-3885) Kontakt aufzunehmen.

Allgemeines:

Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aul3erge-
wohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
durch die Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Abwagungsempfehlung:
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Der Anregung wird in der Weise gefolgt, als dass ein entsprechender Hinweis in
den Anderungsentwurf aufgenommen wird.

2.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Beh6érden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliet, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 186, Kennwort: "Osnabricker Strale — Werk 1V", der Stadt Rhei-
ne nebst beigefugter Begriindung offentlich auszulegen ist.

Wéahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach 8 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht o-
der verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

im Norden: durch die Sudseite der Osnabricker Stral3e,

im Osten: durch eine im Abstand von ca. 5,00 m verlaufende Parallele zur 6st-
lichen Grenze des Flurstiicks 382 in nérdlicher Richtung das Flur-
stiick 705 durchschneidend,

im Suden: durch eine Verlangerung der noérdlichen Grenze des Flurstiicks 382
in 6stlicher Richtung, durch die nérdliche Grenze des Flurstiicks 382,
durch die Verlangerung der sudlichen Grenze des Flurstiicks 224 in
Ostlicher Richtung das Flurstiicke 218 (BasilikastraRe) durchschnei-
dend, durch die sudliche Grenze des Flurstucks 224,

im Westen: durch die westliche Grenze der Flursticke 224, 223, 222 und 356.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 170, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festge-
legt.



