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1. Anlass der Plananderung; Planerfordernis

Den wesentlichen Anstol3 fur diese PlananderungdgaWerschiebung des Ein-miin-
dungsbereichs RontgenstralRe/Meitnerstralle in Rightiorden. Sie erleichtert die
verkehrliche Verknupfung und die Vermarktung derad#hin besser zu-geschnittenen
Baugrundstiicke.

Insgesamt sind 4 Anderungsbereiche definiert, eliesjls kleinere Optimierungen vor-
sehen. Im 1. Teil werden neben der StralRenverleg@ngndsticksparzellen sowie
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte angepasst. Der dedmgsbereich tauscht Bau- mit
Pflanzflachen. 3. Korrekturpunkt ist die Anpassuteg Nutzungstrennung zwischen
Sondergebiet und Industriegebiet an tatsachlickeyele Grenzverlaufe. Letztlich
werden entlang der 110 KV-HochspannungsfreileittiegBaugrenzen bzw. Bauhthen
minimal verandert, so dass eine optimierte, baalisbsnutzung innerhalb des Schutz-
streifens erfolgen kann. Zusammengenommen sing d@welpunkte stadtebauliche
Marginalien, die im Rahmen der Grundsticksvermauggitelevant wurden.

Von Seiten der Stadt wird hiermit die Existenzgiage und dauerhafte Fortentwick-
lung mehrerer florierender, mittelstandischer Umédymen unterstitzt bzw. gesichert.
Stadtentwicklungsbezogener Anlass fir diese Belgaplandnderung ist die markt-
orientierte Anpassung bzw. Optimierung der Grundstutzungen im Rahmen der
.Innenentwicklung* und der damit einhergehendendbcimg des unbeeintrachtigten
AulRenbereichs.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird

die Anderung des verbindlichen Bauleitplanes eddich. Regelungsbedarf besteht
im sudlichen und westlichen Teil des Guterverkedmgzims, dstlich und westlich der
Rontgenstralle.

Der raumliche Geltungsbereich wird gebildet durcimdBebauunsgsplan ge-kenn-
zeichnete Anderungsbereiche.

Der 1. bezieht sich auf die Flursticksnummern 48, 253, 327, 328, 330, 333 und
336 entlang der Von-Liebig-Straf3e und der Meitmaf. Der 2. andert die Nutzungs-
arten der Flurstiicke 264 und 313 sudlich der Dastri&3e. Der 3. verschiebt die Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzungen hinsichtliein Blurstiicke 309, 310 und 311.
Der 4. Anderungsbereich verschiebt die Baugrenzgtareg der 110 kV-Hochspan-
nungsfreileitung auf den Flursticken 82, 87, 214,226, 247, 266, 294, 303, 310,
312 und 320.
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Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 3 @emarkung Rheine rechts der
Ems. Der raumliche Geltungsbereich (mit den 4 Bhilgten) ist im Ubersichtsplan
bzw. der Bebauungsplananderung geometrisch eimpiestigelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munstedbesdhnitt Minsterland weist die
Anderungsbereiche als "Gewerbe- und Industrieahsigdbereich fiir standortgebun-
dene Anlagen" aus. Durch die Anderungen der zeitdulen Festsetzungen bleibt die
Zweckbestimmung als ,Guterverkehrszentrum® (GVZperiihrt. Insofern wird ge-
mal § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die dex Raumordnung Rech-
nung getragen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der StadinRrstellt die Anderungsberei-
che als "gewerbliche Bauflache — GVZ-Gebiet" dardligh der Daimlerstral3e ist ein
kleines Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Aafbrausgewiesen. Das Ent-
wicklungsgebot gemal 8§ 8 Abs. 2 BauGB bleibt getvahr

4. Anthropogene Nutzungen und Einflisse

4.1 Lage; Gebietscharakteristik, Pragung; Naturraum

Das Plangebiet bzw. die Anderungsbereiche befirgiem am nordlichen Rand des
Stadtgebietes zwischen der Bundesautobahn A 30,\@@thauser Damm, der GVZ-
KLV-Anlage und der Sandkampstraf3e. Sie sind etwakeh Luftlinie von der Innen-
stadt (Marktplatz) entfernt.

Die ,Reliefenergie” des weiteren Plangebietes &ttrgyering, es liegt auf einer Hohe
zwischen 36 und 38 m . NN.

Innerhalb des Industriegebietes ,GuterverkehrsmemfRheine” bzw. im néheren Um-
feld der Anderungsbereiche befinden sich zu denedikinsiedlungswilligen Betrieben
einige Speditionen und Grol3handelsunternehmen.Ugebung ist also - entspre-
chend der kommunalen Zielvorgaben und den Darsgg#in bzw. Festsetzungen im
Bauleitplan - gewerblich bzw. stark industriell gégt. Es handelt sich hier vorwie-
gend um mittelstdndische Unternehmen mit typisG®werbebauten-Architektur.

Urspriinglich wurde das Plangebiet landwirtschdftlgenutzt. Es gehort der natur-
raumlichen Einordnung nach zur Plantlinner Sandeb@ahdem Settruper Talsandge-
biet und dem Listruper Sand. Es herrschen insgeSamdbdden vor (schluffige Fein-
sandbdden, tiefgreifend humose Sandbdden) mit ggeengen bis mittleren Sorpti-

onsfahigkeit in den Acker-, Wiesen- und Mischwaldfehen, sowie einer sehr guten
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Sorptionsfahigkeit auf den Sandbdden des Kiefestésr Der Grundwasserstand unter
Flur betragt 0 bis 0,8 m.

4.2 Verkehrliche ErschlieBung; Technische Infrastriktur

Die Anderungsbereiche liegen in unmittelbarer NalmeAutobahn A 30, zur Bundes-
stral3e B 70 sowie zum Venhauser Damm; sidlich deanlBrstralle sowie dstlich und
westlich der Rontgenstral3e. Damit besitzen diase @ptimale Anbindung sowohl an
den regionalen wie auch den Uberregionalen StrafRleakr.

Die nach 8§ 51 Landesbauordnung (BauO NRW) notwemdifellplatze der gewerbli-
chen bzw. industriellen Betriebe sind auf den gemaBaugrundstiicken selbst nach-
zuweisen. Einer besonderen Kennzeichnung von &tedflichen innerhalb der be-
baubaren Flachen bedarf es nicht. Als 6ffentlicaekplatze wird neben den stral3en-
begleitenden Parkstreifen der MitfahrerparkplatzEmmindungsbereich Venhauser
Damm/Daimlerstral3e vorgehalten.

Die Versorgung der Anderungsbereiche mit StrompKwasser und Erdgas wird
durch die Energie- und Wasserversorgung Rheine G(EWR) sichergestellt. Die
neue Bebauung ist problemlos tber die vorhanderaarilé entwasserungstechnisch
zu erschliel3en.

Loschwasser wird nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 408 tu 96 cbm/h aus dem
Trinkwasserversorgungssystem der EWR zur Verfugesgellt. Die Ansiedlung was-
serintensiver Betriebe sowie Betriebe, fir diel@sonderer Brandschutz erforderlich
ist, bedarf der vorherigen Abstimmung mit der EV&weit der Brandschutz aus der
zentralen Wasserversorgung nicht sichergestelitl@erekann, sind in Abstimmung mit
den zustandigen Behorden von den Betreibern s¥ltasiorgemal3nahmen zu treffen
(z.B. Loschwasser aus offenen Wasserlaufen, Tejd@dremnen, Behaltern).

4.3 Immissionen; Altlasten; Kampfmittel; Denkmaler; Schutzgebiete

Von Seiten des Stral3enverkehrs, d.h. des motdesi€puell- und Zielverkehrs gehen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen aus. Die virkehen Hauptabflussstréome
fihren durch Siedlungsbereiche, die keine schutnifiggen Nutzungen insbesondere
Wohnbebauung betreffen bzw. beeintrachtigen. Vdredatellt der Schallimmissions-
plan der Stadt Rheine fiir die 4 Anderungsbereiaiaekberiicksichtigungswiirdigen
Auffalligkeiten dar.

Gewerbelarm ist in der naheren Umgebung der Andgshareiche ebenfalls nicht re-
levant, da "Betriebswohnungen" (Wohnungen fir Ackfts- und Bereitschaftsperso-
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nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiterfliesem Bebauungsplan nicht zu-
l&ssig sind (Ausschluss ausnahmsweise zulassigeuidyen).

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente dass im Plangebiet Altlasten
(Altablagerungen oder Altstandorte) vorhanden giwngl. Altlastenverzeichnis der
Stadt Rheine).

Die Anderungsbereiche sind nicht als Bombenverd#éohe kartiert. Die vorhande-
nen Luftbilder bei der Bezirksregierung ArnsbergegPrnat 22, Kampfmittelraum-
dienst) lassen keine Bombardierungsbeeinflussuagemnen. Konkrete Hinweise auf
maogliche Blindgangereinschlage liegen also nichit o dass eine systematische Ab-
suche bislang nicht bebauter Grundflachen - nackedgem Erkenntnisstand - nicht
erforderlich ist. Demnach ist zundchst davon ausizeg, dass das zur Bebauung an-
stehende Areal kampfmittelfrei ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen niemals voéllig ausgdssken werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustelied der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen. Gegebenenfalls erficder Ramm-/Bohrarbeiten zur
Baugrubenabsicherung sind gesondert anzuzeigen.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich, nach dégeeit Kenntnisstand, nicht im
Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung.

Er tangiert weder Uberschwemmungsgebiete noch Betutz- und Landschafts-
schutzgebiete. Es bestehen keine gesetzlich gesehiitandschaftsbestandteile sowie
naturnahe bzw. 6kologisch bedeutsame Landschaifttsten oder -elemente.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Insgesamt sind 4 Anderungsbereiche definiert, eliejls kleinere Optimierungen vor-
sehen. Zusammengenommen sind diese Einzelpunkteelséé@liche Marginalien, die
im Rahmen der Grundstiicksvermarktung relevant wurde

5.1 4 Anderungsbereiche

1. Anderungsbereich:

Den wesentlichen Anstol3 fur diese Plananderungdigalverschiebung des Einmin-
dungsbereichs RéntgenstraRe/MeitnerstralRe in Rightlorden.

Der bestehende Bebauungsplan sieht hier im noedlicBereich der Von-Liebig-
Stral3e eine Orientierung am bestehenden Waldwey, @enorikaweg*“ vor. Aus heu-
tiger Sicht ist diese Stral3enfihrung nicht mehigeenél3, da sowohl nordlich als auch
sudlich der neu zu bauenden Stral3e ungunstig géeclenGrundstiicke entstehen, die
sich nicht gut vermarkten lassen bzw. fir die wegehlecht nutzbarer ,Ecken* an-
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siedlungswillige Unternehmen in der Regel nicht defen Preis zu zahlen bereit
sind. Die nunmehr vorgenommene ,Begradigung“ ehleid die verkehrliche Ver-
knupfung und die Vermarktung der daraufhin besagegchnittenen Baugrundstiicke.

Zudem wurde entlang des Regenrickhaltebeckensn@imenale Grundstiickskorrek-
tur vorgenommen, in 2 Randbereichen wegen den Kasaén Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte ausgewiesen sowie eine ggf. privataeBsrzufahrt zur KLV-Anlage ge-
plant bzw. bedarfsorientiert vorgehalten (gestiighe

2. Anderungsbereich:

Aufgrund des urspringlich schrag verlaufenden Gstirakes sudlich der Daimler-
straRe wurde nunmehr ein optimierter, orthogonBizellenzuschnitt gewahlt. Die
Inanspruchnahme von 300 gm festgesetzter Pflanigféhe wird unmittelbar an-
grenzend mit einer bebaubaren Grundstiicksflaclzigett.

Insofern bleibt die bauliche sowie 6kologische et unverandert.

3. Anderungsbereich:

Sudlich der Daimlerstral3e ist die Abgrenzung uectaesilicher Nutzungen - hier zwi-
schen Sondergebiet und Industriegebiet - als s@rgde ,Eierkette* erfolgt. Die
Grundstucksverkaufe bzw. die aktuellen, zusammeirggdn Betriebsflachen stim-
men nicht mehr mit dieser Abgrenzung Uberein. kaigimusste eine minimale Kor-
rektur vorgenommen werden, um den tatsachlicheteddshachzuvollziehen.

4. Anderungsbereich:

Aufgrund geanderter Richtlinien insbesondere hhtach der Schutzstreifen von

elektrischen Freileitungen konnten die Baugrenzsh Bauhdhen entlang der 110 kV-
Hochspannungsleitung (parallel zum Venhauser Daneu)festgesetzt werden. Nach
exakter Prufung durch die zustandige Abteilung R®VE ist in Teilabschnitten ein

Heranrlcken an die Grinflache bis auf 5 m, 18 m.l#2&vm mdglich. Entsprechend
sind die Bauhdhen gestaffeltin 9 m, 5 m bzw. 4 m.

Zudem reduziert sich der von jeglicher Bebauung Begflanzung freizuhaltende
Mastradius von 25 m auf 15 m. Dieser Bereich kafweise als Parkplatz oder Stell-
platzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzkagn in Abstimmung mit dem
zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtigerfakmschutz fiur die Masten erfor-
derlich werden.

Die Gebaude unterhalb der Leitungstrasse bzw. rafierdes Schutzstreifens missen
eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten vousB#fen und Bauteilen®, Teil
7 erhalten. Glasdéacher sind nicht zuléssig.

Eine Einschrankung wurde formuliert, die die Endislghe innerhalb der festge-
setzten Pflanz- bzw. Griinflache von 6 m auf 3 nréexz;.
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Letztlich werden entlang der 110 KV-Hochspannurgjiitung die Baugrenzen bzw.
Bauhohen minimal verandert, so dass eine optimibealiche Ausnutzung innerhalb
des Schutzstreifens erfolgen kann.

5.2 Sonstige Auswirkungen

Von Seiten der Stadt Rheine wird hiermit die Exaggrundlage und dauerhafte Fort-
entwicklung mehrerer florierender, mittelstandigchinternehmen unterstttzt bzw.

gesichert. Stadtentwicklungsbezogener Anlass fésaliBebauungsplananderung ist
letztlich die marktorientierte Anpassung bzw. Opgéiang der Grundstiicksnutzungen
im Rahmen der ,Innenentwicklung® und der damit eirgehenden Schonung des un-
beeintrachtigten Aul3enbereichs.

Die Stadt Rheine als Eigentimerin der zu verkawdar@rundsticksflachen wird tber
den Kaufvertrag den grof3tmdoglichen Einfluss auffiignanzusiedelnde Nutzungs-
und Betriebsarten geltend machen. Alle Kaufvertrégéhalten beispielsweise die
Klausel, dass der Kéufer im Grundbuch eine bes&hgersonliche Dienstbarkeit zu-
gunsten der Stadt Rheine eintragen lassen musilgendem Inhalt:

,Der Einzelhandel mit nahversorgungs- und zentidememten Hauptsortimenten (vgl.

dazu die diesem Vertrag beigefligte ,Rheiner Sorisiste”) ist ausgeschlossen. Eine
Nutzung fir ein Einzelhandelsgrof3projekt im Sines § 11 Abs. 3 BauNVO ist ganz-
lich ausgeschlossen. Eine Nutzung des GrundstialkeSpielhalle, Gaststatte (Disko-
thek), Beherbergungsbetrieb oder Vergnigungssjégkcher Art ist ausgeschlos-

sen.”

Alle anderen planungsrechtlichen Festsetzungerichaerischer und textlicher Form
bleiben unverandert.

5.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Arterschutzprifung

Durch diese Anderungen des Bebauungsplanes sind Eangriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Die durch den Ursprungs-Bebggplan bereits bestehenden
Baurechte werden nicht wesentlich erweitert, ss #&me erheblichen oder nachteili-
gen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Leistuniggjigeit des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes zu besorgen sind. Insofachwan dieser Bauleitplanung keine
Eingriffe im Sinne des 8§ 18 BNatSchG zu erwarted damit auch nicht zu kompen-
sieren.

Dies gilt ebenso fir die artenschutzrechtliche Raie dieser marginalen Bebauungs-
plandnderung. Nach 8§ 44 BNatSchG besonders bzemgstgeschutzte Tier- und
Pflanzenarten sind aufgrund der bestehenden Befbaunch der verbliebenen Biotop-
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typen nicht negativ betroffen. Die hiermit vorgemaanen, minimalen Korrekturen
fihren nicht zu einem Verstol3 gegen die Zugrifdesitz- und Vermarktungsverbote.

Es werden lediglich kurze Stral3enabschnitte undh@atiicksgrenzen verlegt, Bau-
bzw. Pflanzflachen getauscht sowie Baugrenzen kebsm. Dies ohne zusétzliche
Bodenversiegelungen zu verursachen oder - im Vietgleum derzeit rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan - Grundflachenzahlen zu moeiliéni

Hinsichtlich der 6kologischen und artenschutzrechéin Bewertung hat also keine

Anderung stattgefunden, so dass hier kein EingrifSinne des Bundesnaturschutzge-
setzes und damit auch keine Kompensationsverpilghvorliegt.

0. Erganzende Feststellungen

Die Anderungen gehen aus dem Anderungsplan durgerGkerstellung von ,Alt
und ,Neu“ hervor. Sie beziehen sich auf den ursgliithen Bebauungsplan Nr. 284,
Kennwort: ,Industriegebiet GVZ Rheine®. Die bistggn Vorschriften werden durch
die hier beschriebenen Festsetzungen ersetzt (dNReeht bricht altes Recht®) bzw.
erganzt.

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens verurstictdie Stadt Rheine keine Fol-
gekosten. Besondere bodenordnende Mal3hahmen (gésetzw. amtliche oder ver-
einfachte Umlegung) werden nicht ausgeldst, da diehbetroffenen gewerblichen
bzw. industriellen Bauflachen im Eigentum der SRdeine befinden.

Die Grundstiicke besitzen bereits Uberwiegend omgsgamalke Zuschnitte, sodass sie
nach Lage, Form und GroR3e fur die bauliche undtgmdutzung als zweckmalig
gestaltet gelten.

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden diedziige der Planung nicht be-
rahrt. Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaberg diner Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach AnlageutnzGesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht untgelre nicht vorbereitet oder begrin-
det. Aul3erdem bestehen keine Anhaltspunkte flrBaentrachtigung der in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgutdsiét@evon gemeinschatftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und européische Vogelsgbbiete).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzaongan diese Bauleitplanande-
rung im vereinfachten Verfahren gemanR § 13 BauGBhyefuhrt werden.

Demnach wurde von der Umweltprtfung nach § 2 All3adGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Al&atz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, venazlisammenfassenden Erkla-
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rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 AbsaddB sowie von der Uberwa-
chung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen.

Rheine, 26. April 2011

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Stephan Aumann
(Stadt. Oberbaurat)




