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Leben an der Ems
Die BlUrgermeisterin

Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 157/11/1

Betreff: 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207,
Kennwort: "Waldhof Hesseling", der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 2
BauGB i.V .m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Beh6rden und

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 04.05.2011 |Berichterstattung |Herrn Kuhlmann
schuss "Planung und Um- durch: Herrn Aumann
welt"
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:
Rat der Stadt Rheine 07.06.2011 |Berichterstattung |Herrn Dewenter
durch: Herrn Kuhlmann

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MalRhahme des IEHK

| Leitprojekt 14: Kommunales Baulandmanagement

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X Nein

[] einmalig [] jahrlich [] einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan
Ertrage Einzahlungen
Aufwendungen Auszahlungen

Finanzierung gesichert

(] Ja [] Nein

durch

[l Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt

[] Mittelumschichtung aus Produkt / Projekt
[ ] sonstiges (siehe Begriindung)

mittelstandsrelevante Vorschrift

[1 Ja X Nein







Vorlage Nr. 157/11/1

Im Stadtentwicklungsausschuss am 4. Mai 2011 wurde Uber diese Vorlage bera-
ten; die Begriundung zum Bebauungsplan wurde im Kapitel 6 redaktionell gedn-
dert. Die Aussagen des Einzelhandelsgutachtens wurden Ubernommen.

VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 207, Kennwort: "Waldhof Hesse-
ling", liegt ein K + K-Markt. Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1984 beinhaltet
bisher eine Vorgabe der maximalen Verkaufsflache auf 1.000 m=2. Diese Festset-
zung verhindert eine Anpassung der Verkaufsflache an heutige ubliche Standards
far Vollsortimenter. Die Betreiber haben deshalb den Antrag gestellt, die ent-
sprechende Vorgabe auf 1.400 m?2 zu erh6éhen. Um diese Erweiterung zu ermog-
lichen, ist es — neben der Anderung der textlichen Festsetzung — erforderlich, die
Uberbaubare Flache zu erweitern. Zusatzlich soll die Stellplatzanlage erweitert
und neu geordnet werden. Hierzu ist die ehemalige Gaststéatte "Waldhof Hesse-
ling" erworben und zwischenzeitlich bereits abgebrochen worden.

Die 6ffentliche Auslegung gemal 8 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB hat vom 28. Februar 2011 bis einschlief3lich 28. Marz 2011 stattgefunden.
Ort und Dauer der Auslegung sind mindestens eine Woche vorher ortsublich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Aus
legungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt und geméar 8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m.
8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beteiligt, d. h. insbesondere zur Abgabe einer Stellung-
nahme innerhalb eines Monats aufgefordert.

Zur 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 selbst sind keine abwagungsrele-
vanten Stellungnahmen eingegangen; lediglich die Unterschriftenaktion zum Er-
halt des K + K-Marktes an der ParkstraBe mit 887 Unterschriften, die diese An-
derung nur indirekt betrifft, ist abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu
fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage

beigefligt sind. Die Begrindung ist als Verdeutlichung der Entscheidungsfindung
bzw. als Basismaterial bei gerichtlicher Abwagungskontrolle mit zu beschlieR3en.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung lie-
gen ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllsse zu fassen:
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l. Beratung der Stellungnahmen

1.

Beteiliqung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

i.V.m. 813 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Zum Erhalt des K + K-Marktes an der Parkstral3e wurde folgende Unter-

schriftenaktion mit 887 Unterschriften eingereicht.

Inhalt der Eingabe:
Schreiben vom 20. Dezember 2010

"Planung:

Der K + K-Markt Breite Stral3e soll vergroRert werden.

Der Bauantrag liegt beim Planungsausschuss der Stadt Rheine.

Aber es liegt ein Gutachten aus einem Buro in Dortmund vor. 5 Damit der An-
trag auf Ausbau des Marktes Breite StraRe genehmigt werden kann, muss
gleichzeitig die Flache des kleinen Marktes Parkstrale wegfallen, d. h. Schlie-
Bung des K + K-Marktes Parkstralie.

Beschluss im Januar 2011 durch Planungsausschuss der Stadt Rheine
SchlielBung des K + K-Marktes Parkstral3e im September 2011

Grunde gegen die Schlie3ung:

grol3er Einzugsbereich des Marktes Parkstral3e (s. Adressen)

keine weitere Zentralisierung mit immer gré3eren Markten

"kleiner Laden", d. h. schneller Einkauf, keine Parkplatzprobleme wie am Do-
renkamp-Zentrum, kurze Wege im Geschaft, vor allem fur altere Leute
Erhalt der Einkaufsmaoglichkeiten im Nahbereich

Erhalt der Selbststandigkeit von alteren Leuten durch selbststandigen Einkauf
ohne Hilfe

Ein kleiner Einkaufsmarkt ist eine Kontaktborse fur altere und alleinstehende
Personen.

Ein kleiner Markt ist familienfreundlicher.

Die SchlieBung des Marktes bedeutet ein Verlust an Lebensqualitat.

Das freundliche und hilfsbereite Personal des Marktes Parkstrafl3e wird ander-
weitig in anderen K + K-Markten eingesetzt.

Das Gutachten eines fremden Planungsbiros aus Dortmund nimmt keine
Rucksicht auf die Anliegen der Burger.

"Wutburger"

Anliegen:

Der K + K-Markt ParkstralRe 8 — 10 soll erhalten bleiben, unabhangig von der
Entscheidung Uber den Ausbau des Marktes Breite Stral3e.

Die Fa. Klaas & Kock soll die Méglichkeit erhalten, beide Méarkte nach ihren
Vorstellungen und Planen zu betreiben.

Der K + K-Markt Parkstraf3e kdnnte im gemieteten oder erworbenen Gebdude
weiterbetrieben werden.

Bitte an die Fa. Klaas & Kock zum Erhalt des Marktes Parkstralle 8 — 10, Rhei-
ne"



Abwagungsempfehlung:

Der seit 1968 existierende K + K-Markt an der Parkstral3e ist eine nach § 34
BauGB genehmigte Nutzung in den gepachteten Raumlichkeiten des ehemaligen
Kinos. Diese Nutzung genie3t Bestandsschutz und ist planungsrechtlich weiterhin
moglich sowie bauordnungsrechtlich zulassiqg.

Der Stadt Rheine liegt eine Bauvoranfrage bzw. ein Antrag auf Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 207, Kennwort: ,Waldhof Hesseling“, zwecks Erweiterung der
Verkaufsflache und Parkplatzflache fur den K + K-Markt an der Breiten StraRe 113
vor. In dieser Bauvoranfrage/diesem Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes
wird darauf hingewiesen, dass die Firma K + K die Verkaufsstatte an der Park-
stralR3e 8 schlieRen wird. Die Erweiterung des K + K-Marktes an der Breiten Stral3e
ist aus Sicht des Betreibers eine wettbewerbsmalRige und betriebswirtschaftlich
notwendige Anpassung an marktibliche GréRenordnungen.

Zu dieser Erweiterung wurde die Uberpriifung des Rheiner Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes fur die westlichen Stadtteile in Rheine notwendig, aufgrund der
sich seit 2005 veranderten Nahversorgungsrahmenbedingungen (SchlieRung
REWE an der ZeppelinstralRe, Realisierung Grundversorgungszentrum ,,Doren-
kamp-Mitte” und Realisierung Combi-Markt am Konrad-Adenauer-Ring).

Aus dieser Uberprifung des Buros Junker und Kruse, Dortmund, ist lediglich die
Empfehlung abzuleiten, dass aufgrund der geringen und damit unzeitgemalen
VerkaufsflachengréfRe von rd. 500 m2 an der ParkstralRe zuklnftig kein nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandel stattfindet. Die gutachterlichen Aussagen belegen
zudem, dass die Erweiterung der Verkaufsflachen des Ladens an der Breiten Stra-
Re keine schadlichen Auswirkungen auf die Nahversorgungszentren des Stadtteils
haben wird. Diese sachlich fundierte Analyse ist eine der rechtlichen Vorausset-
zungen fir das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 207, Kennwort:
Waldhof Hesseling".

Insofern ist es nicht richtig, dass vonseiten des Gutachters die SchlieBung des
K + K-Marktes an der ParkstraRe Voraussetzung zur Erweiterung des K + K-
Marktes an der Breiten Stral3e ist.

Vor diesem rechtlichen Hintergrund ist es der Stadt Rheine nicht méglich, auf
den von lhnen geforderten Erhalt des K + K-Marktes an der ParkstralRe Einfluss
zu nehmen. Die Entscheidung liegt allein beim Betreiber bzw. beim Eigentiimer
und dessen privat- bzw. betriebswirtschaftlichen Interessen.

Das Interesse am Erhalt des K + K-Marktes an der Parkstralie ist verstandlich
und nachvollziehbar, zumal dieser Markt bereits seit Uber 40 Jahren existiert; die
Interessen des Betreibers und evtl. Eigentimers sind jedoch auch zu berlcksich-
tigen.

Es wird festgestellt, dass die Unterschriftenaktion zum Erhalt des K + K-Marktes
an der ParkstraRe die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207, Kennwort:
"Waldhof Hesseling”, nur indirekt betrifft; eine unternehmerische Entscheidung
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kann nicht planungsrechtlich tiber diese Anderung des Bebauungsplanes geregelt
werden.

1.2  Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine weiteren abwagungs-
relevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiliqgung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass vonseiten der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

1. Beschluss uUber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und 8 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur
Kenntnis und beschliel3t diese. Er nimmt hiermit — zum allein mal3gebenden Zeit-
punkt des Satzungsbeschlusses — die vollstdndige Erfassung, Bewertung und ge-
rechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

11l1. Satzungsbeschluss nebst Begriundung

Gemal der 88 1 Abs. 8 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformgesetzes (ErbStRG) vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3316) sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung
far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
17. Dezember 2009 (GV. NRW S. 950), wird die 9. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 207, Kennwort: "Waldhof Hesseling", der Stadt Rheine als Satzung und
die Begrindung hierzu beschlossen.

Anlagen:

Anlage 1 — B-Plan ALT

Anlage 2 — B-Plan NEU

Anlage 3 — Begriindung

Anlage 4 — Uberprifung des Rheiner Einzel- und Zentrenkonzepts fiir die west-
lichen Stadtteile in Rheine — Junker & Kruse, Stadtforschung, Pla-
nung Januar 2011



