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Vorlage Nr. 128/11

VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

In zentraler Lage der Stadt Rheine soll ein Quartier, das gegenwartig erhebliche
stadtebauliche Missstande aufweist, funktional und stadtebaulich aufgewertet
werden. Die Aufwertung des Bereiches ,,Im Coesfeld* umfasst dabei sowohl die
Aktivierung von Brachflachen bzw. untergenutzten Bereichen als auch die Auf-
wertung der Innenstadt durch attraktive Handelsnutzungen, die mit Wohnen und
Buroflachen kombiniert werden kénnen. Fur einzelne Teilflachen ist in der Ver-
gangenheit versucht worden, eine Aufwertung zu erzielen. Diese Versuche sind
jedoch auf Grund unterschiedlichster Grinde gescheitert. Es hat sich gezeigt,
dass nur ein ganzheitlicher Ansatz zur Entwicklung des Quartiers Aussicht auf
Erfolg hat.

Nunmehr hat ein Projektentwickler die grundstiicksméaRiigen Voraussetzungen fur
eine Entwicklung des gesamten Quartiers geschaffen. Kernstiick der projektierten
Entwicklung stellt die Realisierung der ,,Ems-Galerie” dar. Diese Galerie wird ein
Einkaufszentrum mit maximal 14.000 m2 Verkaufsflache aufnehmen, erganzt
wird dieses Angebot durch gastronomische Betriebe auf ca. 2.000 m2 sowie
Wohnungen und Bironutzungen.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt die Flachen fur die geplante Ems-
Galerie als gemischte Bauflache/Kerngebiet bzw. Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* dar.
Die genannte Darstellung (Kerngebiet) lasst zwar grundsatzlich auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ein Einkaufszentrum zu, jedoch ohne die im
vorliegenden Fall notwendige Steuerung der maximal zulassigen Gesamt-
Verkaufsflache. Die notwendige Priufung, ob sich das Vorhaben raumlich-
funktional in die Siedlungsstruktur der Stadt Rheine einflgt, ist nur maglich,
wenn insbesondere eine maximale GroRenordnung vorgegeben wird. Diese Vor-
gabe ist ebenfalls Voraussetzung, um magliche Auswirkungen auf die Versor-
gungsbereiche der Stadt Rheine als auch auf benachbarte Gemeinden gem. § 2
Abs. 2 BauGB prifen zu kénnen.

Es ist deshalb beabsichtigt, in parallel laufenden Verfahren — 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes und 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h — die
bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Realisierung der ,, Ems-Galerie* zur
Quartiersentwicklung zu schaffen. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung sollen deshalb die fir die ,,Ems-Galerie* benétigten Flachen umgewandelt
werden in ,Sondergebiet: Einkaufszentrum®. Auf der Flachennutzungsplanebene
wird zusatzlich die maximal zulassige Verkaufsflache aufgenommen; wahrend die
Detailsteuerung — branchenspezifische Obergrenzen — erst im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung festgesetzt werden.

Die Stadt Rheine verzichtet auf die Erhebung von verwaltungsinternen Planungs-
kosten, da Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls fur die Planung bestehen
und diese den stadtentwicklungspolitischen Zielen entspricht.
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Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Be-
grundung zu der Flachennutzungsplananderung (Anlage 3) zu entnehmen, die
dieser Vorlage beigefugt ist.

Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung liegen eben-
falls bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliel3t gemal 8 1 Abs. 8 BauGB den Flachennutzungsplan der Stadt Rheine,
Kennwort: "Ems-Galerie™ zu &ndern.

Gegenstand dieser Anderung ist die Umwandlung einer ,,gemischten Baufla-
che/Kerngebiet” bzw. ,,Gemeinbedarfsflache/Sozialen Zwecken dienende Gebau-
de und Einrichtungen” in ,,Sondergebiet/Einkaufszentrum, maximale Verkaufsfla-
che 14.000 m=2“,

Der raumliche Geltungsbereich dieser Flachennutzungsplananderung wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 1593 und 1549, durch die
Ostseite der Strafl’e ,Im Katthagen“, durch die Sudseite der Ems-
stral3e, durch die Ostseite der Stral3e ,,Im Coesfeld”, durch die Nord-
seite des Flursticks 157, durch die Ostseite des Flursticks 157,
durch die Sudseite der Flurstiicke 155 und 159, durch die Westseite
des Flurstiuicks 164, durch die Nordseite der Flurstiicke 557 und 703,

im Osten: durch die Westseite der Ems,

im Suden: durch die Nordseite des Kardinal-Galen-Ringes,

im Westen: durch die Ostseite der MiinsterstralRe.

Alle genannten Flursticke liegen in der Flur 111, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsentwurf geometrisch eindeutig fest-
gelegt.

1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieRt, dass gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur die 16. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort: "Ems-Galerie", der Stadt Rheine eine
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend der vom Rat der Stadt
Rheine beschlossenen Richtlinien, d.h. 6ffentl. Blirgerversammlung und anschl.
3-wochige Anhorung, durchzufuhren ist. Wahrend dieser Anhdrung ist allgemein
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung gegeben.



