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Vorlage Nr. 240/11

Betreff: 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h, Kennwort: "Westliche

Innenstadt", der Stadt Rheine

l. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Status: offentlich

Beratungsfolge

Stadtentwicklungsaus- 21.06.2011 | Berichterstattung |Herrn Kuhlmann
schuss "Planung und Um- durch: Herrn Schroer
welt"

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K.
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verwiesen an:

Betroffene Produkte

| 51 Stadtplanung

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene MalRhahme des IEHK

| Leitprojekt 10:  Vitale Innenstadt

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja X Nein

[] einmalig [] jahrlich [] einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan
Ertrage Einzahlungen
Aufwendungen Auszahlungen

Finanzierung gesichert

(1 Ja [] Nein

durch

[l Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt

[] Mittelumschichtung aus Produkt / Projekt
[ ] sonstiges (siehe Begriindung)

mittelstandsrelevante Vorschrift

[1 Ja X Nein




Vorlage Nr. 240/11

VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

In zentraler Lage der Stadt Rheine soll ein Quartier, das gegenwartig erhebliche
stadtebauliche Missstande aufweist, funktional und stadtebaulich aufgewertet
werden. Die Aufwertung des Bereiches ,,Im Coesfeld* umfasst dabei sowohl die
Aktivierung von Brachflachen bzw. untergenutzten Bereichen als auch die Auf-
wertung der Innenstadt durch attraktive Handelsnutzungen, die mit Wohnen und
Buroflachen kombiniert werden kénnen. Fur einzelne Teilflachen ist in der Ver-
gangenheit versucht worden, eine Aufwertung zu erzielen. Diese Versuche sind
jedoch auf Grund unterschiedlichster Grinde gescheitert. Es hat sich gezeigt,
dass nur ein ganzheitlicher Ansatz zur Entwicklung des Quartiers Aussicht auf
Erfolg hat.

Nunmehr hat ein Projektentwickler die grundstiicksméaRiigen Voraussetzungen fur
eine Entwicklung des gesamten Quartiers geschaffen. Kernstiick der projektierten
Entwicklung stellt die Realisierung der ,,Ems-Galerie” dar. Diese Galerie wird ein
Einkaufszentrum mit maximal 14.000 m2 Verkaufsflache aufnehmen, erganzt
wird dieses Angebot durch gastronomische Betriebe auf maximal 2.000 m2 sowie
Wohnungen und Bironutzungen.

Der Bebauungsplan setzt die Flachen fur die geplante Ems-Galerie als Kerngebiet
bzw. Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,sozialen Zwecken dienen-
de Gebaude und Einrichtungen” fest. Die genannte Darstellung (Kerngebiet) lasst
zwar grundsatzlich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ein Einkaufs-
zentrum zu, jedoch ohne die im vorliegenden Fall notwendige Steuerung der ma-
ximal zulassigen Gesamt-Verkaufsflache und einer differenzierten Sortimentsvor-
gabe. Die notwendige Prifung, ob sich das Vorhaben raumlich-funktional in die
Siedlungsstruktur der Stadt Rheine einfugt, ist nur mdéglich, wenn insbesondere
eine maximale GroRenordnung vorgegeben wird. Diese Vorgabe ist ebenfalls
Voraussetzung, um maogliche Auswirkungen auf die Versorgungsbereiche der
Stadt Rheine als auch auf benachbarte Gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB pru-
fen zu kénnen.

Zuséatzlich werden teilweise 6ffentliche Verkehrsflachen fur die Ems-Galerie bend-
tigt, fur deren Entwidmung durch das Anderungsverfahren die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen geschaffen werden sollen.

Es ist deshalb beabsichtigt, in parallel laufenden Verfahren — 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes und 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h — die

bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Realisierung der , Ems-Galerie* zur
Quartiersentwicklung zu schaffen.

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt* hat bereits in seiner Sit-
zung am 27. Februar 2008 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 h be-
schlossen. Dieser Beschluss war Voraussetzung fur den Erlass einer Verande-
rungssperre zur Sicherung des Planungsprozesses fur die ,,Ems-Galerie®. Es ist
deshalb zur Fortfiihrung des Verfahrens noch der Beschluss zur Offentlichkeitsbe-
teiligung zu fassen.



Die Stadt Rheine verzichtet auf die Erhebung von verwaltungsinternen Planungs-
kosten, da Uberwiegende Griinde des Allgemeinwohls flur die Planung bestehen
und diese den stadtentwicklungspolitischen Zielen entspricht.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Be-
grundung zu der Bebauungsplandnderung (Anlage 3) und den textlichen Festset-
zungen (Anlage 4) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt sind.

Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Bebauungsplandnderung liegen ebenfalls bei
(Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung). Zusatzlich ist die Verkehrsunter-
suchung, die in der letzten StewA-Sitzung vom Buro IPW, Wallenhorst, vorge-
stellt worden ist, als Anlage 5 beigeflugt.

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

l. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schliet, dass gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur die 13. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 10 h, Kennwort: "Westliche Innenstadt”, der Stadt Rheine eine frihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit entsprechend der vom Rat der Stadt Rheine be-
schlossenen Richtlinien, d.h. 6ffentl. Birgerversammlung und anschl. 3-wdchige
Anhorung, durchzufuhren ist. Wahrend dieser Anhérung ist allgemein Gelegen-
heit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.



