Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
Fachbereich 5 - Planen und Bauen

Vorlage Nr. 073/06

Betreff: 14. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 d, Kennwort: "Westliche

Innenstadt”, der Stadt Rheine
I. Anderungsbeschluss .
I1. Beschluss liber die Beteiligung der Offentlichkeit

I1I1. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich
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Vorl. 073/06

Vorbemerkung/Kurzerlauterung:

Der Eigentimer des Gebdudes Auf dem Thie 3 beabsichtigt, das derzeitig ein- bis
zweigeschossige Geschaftshaus abzureiBen und durch einen Neubau Geschafts-
haus mit zwei Wohnungen zu ersetzen.

Um die Rechtwinkligkeit dieses Neubaus zu erreichen, wird auch ein Teilbereich
des offentlichen Platzes zur MarktstraBe hin in Anspruch genommen.

Um diesen Neubau realisieren zu kénnen, bedarf es der Festsetzung von Bauli-
nien im Bereich des Grundstiickes Auf dem Thie 3, der Erhéhung der GFZ auf 2,6
sowie der Erhéhung der maximalen Dachneigung auf 48°.

Aufgrund der Gleichbehandlung sollen diese stadtebaulichen Kennziffern fir den
gesamten Anderungsbereich Auf dem Thie zwischen Am Thietor und MarktstraBe
festgesetzt werden. (Diese Kennziffern werden bereits heute von einigen Anlie-
gern ausgenutzt.)

Flr das Grundstick Auf dem Thie 3 bedarf es des Weiteren der Modifizierung der
Uberbaubaren Flache bzw. entwurfsbezogen der Festsetzung von Baulinien.

Des Weiteren werden bei dieser Anderung des Bebauungsplanes die notariellen
Absprachen bezliglich des Grundstiickes Auf dem Thie 19 mit in die Anderung
aufgenommen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplananderung zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefugt ist.

Beschlussvorschlag/Empfehlung:

1. Anderungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 BauGB, den Bebauungsplan Nr. 10 d, Kennwort:
+Westliche Innenstadt”, der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemaB § 13
BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf
den Bereich, der begrenzt wird durch die StraBen Thietor, Auf dem Thie, Markt-
straBe und den FuB- und Radweg Hohle Stiege.

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig fest-
gelegt.
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II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung [FFH-Gebiete] und europadische Vogelschutz
gebiete).

Da die 0. g. Voraussetzungen erfillt sind, wird in diesem vereinfachten Verfahren
(§ 13 BauGB) von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange) abgesehen.

Zudem wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB; Aufgabenbereiche von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange werden nicht berihrt, auf eine entsprechende Beteiligung wird deshalb
verzichtet.

III. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 der Entwurf der 14. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 10 d, Kennwort: "Westliche Innenstadt", der Stadt Rheine
nebst beigefligter Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei

nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtspléne
Anlage 2: Begriindung



