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Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 10 d, Kennwort: ,Westliche Innenstadt" erlangte im
Januar 1977 Rechtskraft. Der Bebauungsplan deckt den ndrdlichen Teil der
westlichen Innenstadt von Rheine zwischen dem StraBenzug Am Thietor,
Tiefe StraBe und MlhlenstraBe, dem &stlichen Emsufer, dem StraBenzug
Dionysbriicke, An der Stadtkirche, MarktstraBe und PoststraBe ab. Der Plan
ist bereits mehrfach an die sich andernden stadtebaulich funktionalen An-
forderungen, bezogen auf den Innenstadtbereich, angepasst worden.

Die projektierte 17. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.
10 d bezieht sich auf eine Flache 6stlich der katholischen Pfarrkirche St. Di-
onysius. Die Flachen gehdren der Kirchengemeinde und wurden bisher als
Wohngebaude fir Kirchenangehdrige bzw. als Pfarrbliro genutzt. Nach der
Fusionierung der Kirchengemeinden St. Dionysius, St. Peter und St. Josef
wurde die bisherige Nutzung des Gebdudes An der Stadtkirche 8 mit Pfar-
rerwohnung und Pfarrbiro aufgegeben. Diese Nutzungen wurden in das sa-
nierte und umgebaute Gebaude ,Marktplatz 14" verlagert. Auch die speziell
fur Kirchenmitarbeiter erstellte Wohnanlage An der Stadtkirche 12 (Kapla-
nei) wird in ihrer bisherigen Form nicht mehr genutzt. Das Anderungsver-
fahren soll planungsrechtlich die Voraussetzungen schaffen, die genannten
Gebdude zu erhalten und einer privaten Nutzung zu zufiihren.

Geltungsbereich

Das Verfahren der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 d bezieht sich
auf die bisher von der Kirchengemeinde St. Dionysius genutzten Gebaude -
Pfarrbiro und Kaplanei - An der Stadtkirche 8 und 12.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: durch die nodrdliche Grenze des Flursticks 1572,

im Osten: durch StraB3e ,An der Stadtkirche",

im Siden: durch die in der Ortlichkeit vorhandene Kirchhofsmauer auf
dem Flurstick 1572,

im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 1391.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in der Flur 122, Gemarkung Rheine-
Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch
eindeutig festgelegt.

Ubergeordnete Planung
Im Landesentwicklungsprogramm (LEPro) des Landes Nordrhein-Westfalen

sind die Grundsatze und allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landes-
planung enthalten. Die nachgeordneten Planebenen, auf die im Folgenden



eingegangen wird, sollen mit diesen Grundsatzen und Zielen ebenso in Ein-
klang stehen wie jede raumliche Planung, und damit auch die vorliegende
Bebauungsplananderung.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen konkre-
tisiert die Inhalte des LEPro. Im Hinblick auf die Grundzlige der Raumstruk-
tur ist zu sagen, dass Rheine als Mittelzentrum definiert wird. Der vorhan-
dene Siedlungsschwerpunkt erlaubt in Verbindung mit der zentral6rtlichen
Funktion die (bauliche) Entwicklung der Stadt. Da es sich bei diesem durch
diese Bebauungsplananderung erméglichten Bauvorhaben um eine Nach-
verdichtung bzw. Nutzungsanderung handelt, durch die keine bisher nicht
baulich genutzten Freiflachen in Anspruch genommen werden, bestehen
auch keine Konflikte im Zusammenhang mit dem Ziel der Freiraumsiche-
rung des LEP. Vielmehr dient diese Planung der Baulandbereitstellung bzw.
der Versorgung der Bevoélkerung, ermdglicht durch MaBnahmen zur Mobili-
sierung innerstadtischer Bauflachen bzw. der Innenentwicklung. In der Kar-
tendarstellung des LEP ist Rheine als Mittelzentrum, der Bereich in dem der
Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung liegt, als Siedlungsflache
dargestellt.

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt Minsterland
stellt die Anderungsflache als Wohnsiedlungsbereich dar. Dem Anpassungs-
gebot gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung wird damit entsprochen.

Im wirksamen Flachenutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Diese Vorgabe wird durch den bestehenden Be-
bauungsplan mit der Ausweisung als Baugrundstick fir den Gemeinbe-
darf/Kirche nicht aufgenommen. Durch die 17. Anderung des Bebauungs-
planes soll die sudliche Teilflache, die bisher im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist, als Kerngebiet ausgewiesen werden. Gem. §
13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist es ausreichend, den Flachennutzungsplan in
diesem Punkt zu berichtigen und auf diesem Wege an die Festsetzung des
verbindlichen Bauleitplanes anzupassen.

Flr die ndrdliche Flache, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt ist, erfolgt mit der Ausweisung als ,allgemeines Wohngebiet" ei-
ne Angleichung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung.
Bestandsaufnahme

Lage im Stadtgebiet/Pragung

Der Anderungsbereich liegt zentral in der Innenstadt von Rheine in unmit-
telbarer Nahe zum Marktplatz als Mittelpunkt des Citybereiches.

Das Areal ist gepragt durch die St. Dionysius-Kirche. Entsprechend der
raumlichen Nahe zu dieser Pfarrkirche und der Darstellung im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache wird der Bereich durch
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Gebaude gepragt, die bisher im Zusammenhang mit der Kirchengemeinde
standen. Das zweigeschossige Gebdude, das direkt an der StraBe ,An der
Stadtkirche"™ steht, diente bisher als Pfarrbliro bzw. Wohnung flir einen Pfar-
rer. Das rickwartig gelegene dreigeschossige Gebaude diente komplett als
Wohnhaus flr Kirchenangehdérige (Kaplanei). Das in der Bebauungsplan-
darstellung Alt zwischen den beiden genannten Gebauden noch dargestellte
Haus ist zwischenzeitlich abgebrochen worden.

Nordlich an den Anderungsbereich angrenzend findet sich mit dem Kinder-
garten St. Dionysius eine weitere kirchlich-soziale Einrichtung, die ebenfalls
Uber die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache/Kindergarten abgesichert
ist. Ostlich des Geltungsbereiches der Anderung besteht ein Wohn- und Ge-
schéftshaus mit einer gewerblichen Einrichtung im Erdgeschoss. Uber die
MuhlenstraBe hinweg schlieBt sich ein Hotel und das Wirtschaftskontor
Rheine als gewerblich-geschaftliche Nutzung an. Diese Bereiche sind pla-
nungsrechtlich als Kerngebiet klassifiziert.

Die Sudseite der StraBe ,,An der Stadtkirche" liegt ebenfalls im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 10 d, Kennwort: ,Westliche Innenstadt™ und
weist eine unterschiedliche Nutzung auf: einige Gebdude sind im Erdge-
schoss geschéftlich genutzt, wahrend in den Obergeschossen das Wohnen
vorherrscht. Im Gebdude An der Stadtkirche 7 befindet sich das Gemeinde-
zentrum St. Dionysius. Planungsrechtlich ist der Bereich als Kerngebiet aus-
gewiesen.

Nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich Wohnbebauung, die
durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 10 d gesichert ist.

Infrastruktur und Versorgung

Der Bebauungsplan Nr. 10 d sichert - in Zusammenhang mit weiteren 10 er
Planen - die bauliche Entwicklung der westlichen Innenstadt von Rheine ab.
Im Geltungsbereich dieser Plane liegt mit der EmsstraBBe die Hauptachse des
Einkaufsbereiches der Rheiner City. Auch das Rathaus und weitere Verwal-
tungseinrichtungen liegen in der Innenstadt, sodass die Versorgungslage
des Anderungsbereiches insgesamt als sehr gut bezeichnet werden kann.

Hinsichtlich der sozialen Infrastruktur sind fir das Umfeld des Plangebietes
folgende Einrichtungen zu nennen:

- St. Dionysius-Kindergarten, Auf dem Hugel, raumlich direkt angrenzend,
- Antoniusschule (Grundschule), Lingener StraBe, ca. 400 m

- Euregio-Gesamtschule, LudwigstraBe, ca. 850 m

- Gymnasium Dionysianum, Anton-Flhrer-StraBe, 800 m

- St. Dionysius-Gemeindezentrum, ca. 40 m.

Damit ist auch die Versorgung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
als gut zu bewerten.
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Der Anderungsbereich ist (iber die StraBe ,An der Stadtkirche" und die Mih-
lenstraBe an das Verkehrsnetz der Stadt Rheine angeschlossen. Uber den
StraBenzug MihlenstraBe/Tiefe StraBe/Am Thietor erhalt das Plangebiet An-
schluss an die Salzbergener StraB3e, die Bestandteil des Inneren Ringes ist.
Dieser Ring bietet Anschluss an das Uberoértliche StraBennetz, das die Stadt
Rheine tangiert.

Uber das Kettelerufer entlang der Ems erhélt der iiberplante Bereich An-
schluss an das in der Stadt Rheine vorhandene 6rtliche und Uberdrtliche
Radwegenetz.

Der Anderungsbereich liegt ca. 350 m entfernt vom zentralen Busbahnhof in
der Innenstadt von Rheine. Uber diesen Verkniipfungspunkt kénnen alle
Buslinien des StadtBus-Netzes erreicht werden, die in einem halbstindli-
chen Takt bedient werden. Auch der zentrale lberértliche Busbahnhof sowie
der Hauptbahnhof der Deutschen Bahn AG sind in fuBlaufiger Entfernung zu
erreichen. Damit ist die Anbindung an das in der Stadt Rheine vorhandene
OPNV-Netz insgesamt gesichert.

Naturraumliche Gliederung

Das Gebiet liegt innerhalb der Rheiner Hohen im Ubergangsbereich zum
Salzbergener Emstal direkt in der Innenstadt. Geomorphologisch ist der An-
derungsbereich der Oberkreide zuzuordnen mit (Kalk-) Mergelstein. Der Ande-
rungsbereich zeigt grél3ere Hohenunterschiede aufgrund seiner Lage im Ems-
tal/Rheiner Hohen. Urspringlicher Bodentyp ist eine Rendzina.

Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich wird geprégt durch die beiden vorhandenen Geb&u-
de, die in ein wohngartenahnliches Umfeld eingebettet sind.

Das Uberplante Areal liegt h6henmaBig deutlich unterhalb des Niveaus der
westlich gelegenen Pfarrkirche St. Dionysius. Der H6henversprung wird
durch eine Mauer, die den Kirchplatz umgrenzt, aufgefangen. Aufgrund der
Lage im Emstal weist auch das Uberplante Areal ein erhebliches Gefalle von
West nach Ost auf, wodurch das natirliche Landschaftsbild noch ablesbar
ist.

Es sind keine natirlichen Landschaftselemente — mit Ausnahme der flr
Hausgarten Ublichen Fauna und Flora - vorhanden.

Ver- und Entsorgung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache innerhalb eines voll-

standig bebauten Quartiers. Entsprechend sind alle notwendigen techni-
schen Infrastruktureinrichtungen vorhanden: Die Entwasserung des Plange-
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bietes erfolgt Uber das stadtische Kanalnetz im Mischsystem. Die durch die
Inhalte dieser Bebauungsplananderung projektierte neue Bebauung kann an
dieses Netz angeschlossen werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
Stadtwerke Rheine GmbH sichergestellt.

GemaB Loschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW Arbeitsblatt W
405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3/h Ldéschwasser aus dem Trinkwas-
serversorgungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese
Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der
Stadt Rheine geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Loschwas-
ser durch das leitungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitste-
hende Menge von 96 m3/h ist nach Auskunft der 6rtlichen Feuerwehr aus-
reichend, um den Grundfeuerschutz sicherzustellen

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mallabfuhr durchge-
fuhrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und
Energien aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen
sowie die hierzu erforderlichen MaBnahmen des Einsammelns, des Befor-
derns, des Behandelns und Lagerns umfasst, ist gewdahrleistet.

Immissionen/Emissionen

Von der bisher ausgeiibten Nutzung der beiden im Anderungsbereich vor-
handenen Gebdaude gingen keine unzumutbaren Belastungen fir die an-
grenzenden bebauten Flachen aus.

Die angrenzende Bebauung ist durch rechtsverbindliche Festsetzungen als
allgemeines Wohngebiet, Kerngebiet bzw. Gemeinbedarfsflache/Kirche pla-
nungsrechtlich gesichert. Von diesen Nutzungen gehen keine Emissionen
aus, die die geplante Nutzung der ehemaligen Gemeinbedarfsflache als all-
gemeines Wohngebiet bzw. Kerngebiet unzumutbar beeintrachtigen.
Altlasten

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Anderungs-
bereich Altlasten (Altablagerungen oder Altlastenstandorte) vorhanden sind
(vgl. u.a. Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine).

Kampfmittel

Es bestehen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel im Anderungsbereich.

Denkmalpflege



Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich keine Bau-
dendenkmaéler. Direkt angrenzend an den Anderungsbereich steht das Bau-
denkmal Katholische Pfarrkirche St. Dionysius; auch die Kirchhofsmauer
steht unter Denkmalschutz. Die Gebaude An der Stadtkirche 7 und Markt-
straBBe 15 sind ebenfalls in die Denkmalliste der Stadt Rheine eingetragen.
Alle genannten Denkmaler werden durch die Inhalte der Bebauungsplanan-
derung jedoch nicht beeintrachtigt: Die Inhalte der Anderung beziehen sich
insbesondere auf die Nutzungsart und zusatzlich werden im Bereich der pro-
jektierten Kerngebietsflache Erweiterungsmadglichkeiten flr das bestehende
Gebaude abgesichert.

Die Bebauungsplananderung betrifft den mittelalterlichen Stadtkern von
Rheine 6stlich der katholischen Pfarrkirche St. Dionysius, die zu den altes-
ten Kirchen Westfalens zahlt und 838 von Koénig Ludwig dem Frommen zu-
sammen mit Haupthof und Hofverband an die Abtei Herford geschenkt wur-
de. Im 13./14. Jahrhundert drangten die Bischtfe von MlUnster den Einfluss
der Abtei und ihrer adeligen Végte zurtck und erhoben 1327 Rheine zur
Stadt, ohne auf die alteren Rechtsverhaltnisse Ricksicht zu nehmen. Diese
alteste Stadtgrindung umfasste die Pfarrkirche und den sudlichen Teil der
Stadt, wo in der Folgezeit bischéfliche Burgleute angesiedelt wurden. Im
Norden und Osten umschloss die Umwehrung - bezeugt ist der Graben -
die Kirchplatzbebauung unter Ausnutzung der Spornlage des Kirchhlgels.
Bekannt ist aus historischem Kartenmaterial, dass sich ostlich der Pfarrkir-
che und innerhalb des altesten Stadtkerns der Stadthof des 1437 gegriinde-
ten Klosters Bentlage befand. Der Stadthof kam 1785 an die Familie Weddi-
ge und wurde 1910 durch das Kaplaneigebaude ersetzt.

Um Aufschluss zu erhalten lber die Entwicklung der Kirchhofbebauung, de-
ren Entstehung in der Zeit vor 1000 zurlickreichen kénnte, ist es erforder-
lich, die zustdandige Fachbehotrde, die LWL-Archdologie fir Westfalen umge-
hend zu informieren, wenn eine Neubebauung als Liickenschluss zwischen
den vorhandenen Gebauden geplant wird. In diesem Fall ist davon auszuge-
hen, dass vorausgehende archaologische Untersuchungen notwendig wer-
den, um zu erwartende Funde und Befunde aus der Frihzeit der Siedlung
und spateren Stadt Rheine ausreichend dokumentieren zu kénnen.

Durch einen entsprechenden textlichen Hinweis wird Uber das im Falle des
Auffindens entsprechender Funde erforderliche Prozedere informiert bzw.
auf die Notwendigkeit der frihzeitigen Information der Fachbehérde lber
erste Erdbewegungen hingewiesen.

Besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft, wie Naturdenkmaler
bzw. geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 bzw. 23 Landschaftsge-
setz Nordrhein-Westfalen weist das Plangebiet ebenfalls nicht auf.

Stadtebauliches Konzept

Die Anderung des Bebauungsplanes bereitet die Nachnutzung von zwei Ge-
bauden vor, die bisher im weitesten Sinne kirchlichen Zwecken dienten,
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vorgezeichnet durch die Festsetzung als Gemeinbedarfsflache/Kirche. Die
zuklinftige Nutzung wird aus der Umgebung abgeleitet um ein funktionales
Einflgen zu sichern.

Die beiden bestehenden Gebaude pragen seit langem den Anblick auf die
Stadtkirche von Osten aus und sind somit Bestandteil des Stadtbildes. Die
wesentlichen Aspekte der stadtebaulichen Gestaltung (Ausrichtung, Zugan-
ge, Hohe, Dachformate und -richtung) werden beibehalten.

Die aus dem Bestand abgeleiteten Vorgaben zur stadtebaulichen Gestaltung
werden fir das zusatzliche Baufenster itbernommen, um ein einheitliches
Stadtbild zu bewahren. Damit die Sichtachse auf die Stadtkirche nicht ver-
stellt wird, werden Abstande zwischen den drei Baukdrpern gesichert.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Der Grundsticksteil, auf dem das Gebaude mit der Hausnummer 12 steht,
wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit wird die nordwestlich
durch den Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen Nutzung gem. § 4
BauNVO aufgenommen. Der Bereich der direkt zur StraBe ,,An der Stadtkir-
che" orientiert ist, wird als Kerngebiet ausgewiesen. Auch hiermit wird die
Nutzungsart der Umgebungsbebauung aufgenommen: sowohl das Baufeld
in dstlicher Richtung als auch die Bebauung auf der Slidseite der StraB3e , An
der Stadtkirche" sind durch rechtsverbindliche Planung als Kerngebiet fest-
gesetzt.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Nutzungsbeschrankun-
gen fur Kerngebiete — Ausschluss von Bordellen, bordellartigen Betrieben
und Wohnungsprostitution sowie von Spielhallen, Betrieben mit Sexdarstel-
lungen und Sex-Kinos — werden auch flr das neufestgesetzte Kerngebiet
aufgenommen. Damit wird die nérdlich angrenzende Wohnbebauung vor
den von diesen Nutzungen ggf. ausgehenden Stérungen geschitzt.

Auch die Festsetzung, dass im Kerngebiet oberhalb des Erdgeschosses
Wohnungen zugelassen werden kénnen, wird auf das neu festgesetzte
Kerngebiet iibernommen. Damit wird der des Anderungsbereiches im Um-
feld des Wohnquartiers nérdlich der St. Dionysius-Kirche Rechnung getra-
gen.

MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO durch die
Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Bei der Festsetzung der Grundflachenzahl und der Geschossflachenzahl
werden flr den Bereich, der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen wird,
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mit 0,4 bzw. 1,2 die Hochstwerte gem. BauNVO gewahlt. Die Zahl der Voll-
geschosse wird auf III festgesetzt. Damit wird insgesamt das in der Ortlich-
keit vorhandene Gebdaude planungsrechtlich aufgenommen und gesichert.
Das vorhandene Gebaude filgt sich hinsichtlich der Gebdaude- und der First-
héhe in das historische Umfeld der St. Dionysius-Kirche ein. Diese Kubatur
wird deshalb durch die Festsetzung einer maximalen First- und Traufhdhe
entsprechend dem vorhandenen Gebdude auch fur den Fall gesichert, dass
das bestehende Gebdude durch einen Neubau ersetzt werden sollte.

Im Bereich des Kerngebietes werden die Hochstwerte der BauNVO bei der
GFZ und der GRZ nicht voll ausgenutzt: Die Werte von 0,8 bzw. 2,4 unter-
schreiten die Maximalwerte von 1,0 bzw. 3,0. Diese Vorgaben sichern das
vorhandene Gebdaude ab und ermdglichen dariber hinaus - entsprechend
der Darstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan - ein weiteres Gebaude.
Die Hochstwerte werden jedoch nicht ausgenutzt um im direkten Umfeld der
historischen St. Dionysius-Kirche eine zu kompakte Bebauung zu verhin-
dern.

Bei der Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird Bezug genommen
auf das vorhandene Gebadude: Es weist zwei Vollgeschosse und ein Unterge-
schoss auf, dass aufgrund der topografischen Verhaltnisse ebenfalls als
Vollgeschoss anzusehen ist. Entsprechend wird als Obergrenze eine III-
geschossige Bauweise vorgegeben.

Entsprechend der Vorgehensweise fiir den Bereich des allgemeinen Wohn-
gebietes wird auch flr das Kerngebiet eine maximale First- und Traufhdhe
abgeleitet aus dem bestehenden Gebdude festgesetzt. Diese Vorgabe wird
auch auf das noch nicht realisierte Baufeld Ubertragen. Damit wird sicherge-
stellt, dass der Blick auf das nérdlich angrenzende Kirchengebaude nicht
unverhaltnismaBig verstellt wird.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Entsprechend der vorhandenen Gebaudestruktur wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Im Bereich des allgemeinen Wohngebietes werden die Baugren-
zen so gewahlt, dass prinzipiell das vorhandene Gebaude umfasst wird. Im
Bereich des Kerngebietes wird ebenfalls das bestehende Gebaude gesichert.
Entsprechend der Darstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan wird hier
ein weiteres Baufeld festgesetzt. In Verbindung mit der Vorgabe einer offe-
nen Bauweise wird hierdurch eine kleinteilige Bebauung vorgezeichnet, die
sich in der St. Dionysius-Kirche als stadtebauliche Dominante unterordnet.

Ortliche Bauvorschriften/Baugestaltung

Die vorhandenen Gebaude weisen Satteldacher auf, die sich vor dem Hin-

tergrund der St. Dionysius-Kirche in die Dachlandschaft der Innenstadt ein-
fiugen. Um fir mdgliche Neubauten oder auch Ergéanzungsbauten diese Ein-
figen auch weiterhin zu sichern, wird eine Dachneigung von 30 - 45° fest-
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gesetzt. Auch das Satteldach als klassische Dachform wird vorgegeben. Zu-
dem wird die Firstrichtung - abgeleitet aus dem Bestand - festgesetzt.

ErschlieBung und Verkehr

Das Areal im Anderungsbereich wird gegenwaértig tber die StraBe ,An der
Stadtkirche™ angefahren. Um diesen Bereich, der als FuBgangerzone ausge-
baut ist, zuklnftig vor weiteren als der bereits bestehenden Zu- und Abfahrt
zu schitzen, wird — mit Ausnahme der bestehenden Zufahrt - ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt. Die Andienung der Flache flir neue Nutzungen
oder Erganzungsgebaude wird zuklnftig Gber die 6stlich gelegene Mihlen-
straBe erfolgen. Im Bereich der ausgebauten Stellplatzanlage steht eine di-
rekte Anfahrmaoglichkeit fir das Uberplante Areal zur Verfligung.

Immissionen

Von der projektierten zuklinftigen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet bzw.
Kerngebiet - werden keine Emissionen ausgehen, die die Nachbarschaft un-
zumutbar belastet, da die angrenzenden Flachen ebenfalls als Allgemeines
Wohngebiet, Kerngebiet bzw. Gemeinbedarfsflache festgesetzt sind. Die be-
stehende Immissions- und Emissionssituation wird nicht verscharft.

Hinweise

Entsprechend Punkt 4.9 Denkmalpflege ist ein Hinweis in den Planentwurf
aufgenommen worden, der auf dem Umgang mit moéglichen Bodendenkma-
lern eingeht.

Das Anderungsverfahren bewirkt die Umstellung bzw. Anpassung an die ak-
tuelle Fassung der Baunutzungsverordnung und deren Vorschriften (s.
Rechtsgrundlagen). Der Anderungsentwurf enthalt einen entsprechenden
textlichen Hinweis.

Flachenbilanz

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt eine Fldche von 1.825 m2, wovon
516 m?2 als Allgemeines Wohngebiet und 1.309 m=2 als Kerngebiet ausge-
wiesen werden.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt

Mit Bezug auf § 13 a BauGB entfallt die Verpflichtung zur Durchflihrung ei-
ner Umweltprifung, zur Erstellung eines Umweltberichtes und zur Angabe,
welche umweltbezogenen Informationen verfligbar sind. Darliber hinaus
gelten ggf. entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft gem. § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB als zulassig. Im Folgenden soll daher auch ohne Umweltbe-
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10.

11.

richt auf mdgliche Umweltauswirkungen, die von dieser Planung ausgehen,
eingegangen werden.

Durch das Anderungsverfahren werden keine neuen Baurechte geschaffen:
der durch die Ausweisung von entsprechenden Gberbaubaren Flachen vor-
gezeichnete Neubau eines Gebdudes in der Kerngebietsflache ware pla-
nungsrechtlich bereits auf Grundlage der urspringlichen Festsetzung als
Gemeinbedarfsflache/Kirche zulassig gewesen, sofern es sich um eine kirch-
liche Nutzung gehandelt hatte. Der rechtskraftige Bebauungsplan enthalt
bereits eine entsprechende Darstellung. Die innerhalb des Baufeldes vor-
handenen Baume sind zwar planungsrechtlich nicht gesichert, unterliegen
jedoch dem Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Rheine. Sofern diese
Grunelemente flr eine mogliche Realisierung von BaumaBnahmen innerhalb
des ausgewiesenen Baufeldes beseitigt werden mussten, ist Ersatz zu schaf-
fen.

Auf Grund der starken anthropogenen Uberformung des (iberplanten Berei-
ches und der innerstadtischen Lage sind keine artenschutzrechtlichen Aus-
wirkungen der Anderungsinhalte zu erwarten.

Kosten der Planung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Realisierung der Plandnderungsinhalte
keine Kosten. Die Realisierung der projektierten Nutzungen kénnen ohne
Veranderungen an der 6ffentlichen Infrastruktur umgesetzt werden. Auch
sind keine Umbauten an 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich.

Umsetzung und Realisierung

Die Anderung basiert auf einem Antragschreiben eines Architekten in Auf-
trag der katholischen Kirchengemeinde St. Dionysius als Grundstiickseigen-
timerin. Nach einem positiven Abschluss des Anderungsverfahrens ist die
Realisierung der Nutzungsénderung fiir die betreffenden Geb&ude im Ande-
rungsbereich kurzfristig vorgesehen.

Zur Umsetzung und zur Realisierung des Planvorhabens bedarf es des Ab-
schlusses eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen der
Stadt Rheine und dem von der projektierten Anderung betroffenen Grund-
stickeigentimer und der Stadt Rheine. Der stadtebauliche Vertrag wird die
Ubernahme der Planungskosten regeln.

Besondere bodenordnende MaBnahmen, wie insbesondere ein Umlegungs-
verfahren sind flir die Umsetzung der in dieser Bebauungsplananderung
projektierten Bebauung nicht erforderlich. Die Kirchengemeinde St. Dionysi-
us wird auch zuklnftig Eigentimerin der betreffenden Flachen bleiben.
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12,

13.

Verfahren

Das 17. Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 10 d bezieht sich auf
eine Flache, die bereits bebaut ist, bzw. die Errichtung eines weiteren Ge-
baudes ist planungsrechtlich bereits zuldssig. Die weitere Entwicklung der
Flache, insbesondere eine Nutzungsanderung durch Umwandlung von Ge-
meinbedarfsflache/Kirche in Allgemeines Wohngebiet bzw. Kerngebiet erfor-
dern die Anderung des Bebauungsplanes. Mit der projektierten Wiedernutz-
barmachung werden die Voraussetzungen des § 13 a BauGB erflllt, es kann
deshalb eine Anderung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
Auch die im Gesetz festgeschriebene ObergréBe von 20.000 m?2 dberbauba-
re GrundstucksgroBe wird mit einer GesamtgrdBe der Plananderung von
1.825 m2 deutlich unterschritten.

Mit den oben beschriebenen Anderungsinhalten wird keine Zuléssigkeit von
UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet oder begriindet. Auch bestehen keine
Anzeichen flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter. Im vorliegenden Fall werden bestehende
Baurechte in Hinblick auf die mégliche Nutzung lediglich modifiziert. Mit Be-
zug auf § 13 a BauGB entfallt damit die Verpflichtung zur Durchflihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung, zur Erstellung eines Umweltberichtes
und zur Angabe, welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind.
DarUber hinaus gelten ggf. entstehende Eingriffe in Natur und Landschaft
gem. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als zulassig.

Zur Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung wurde eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Im Rahmen dieses beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB wurde
trotz Verzichtsmoglichkeit eine friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behor-
den und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 i.V.m. § 13
a Abs. 2 Nr. 1 BauGB durchgefthrt.

Mit der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte der zwei-
te Schritt zur Information der Offentlichkeit Uber die Anderungsinhalte.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I S. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585, 2617)

Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. I S. 466)
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Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 1990) vom 18. Dezember
1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV
NRW S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Okto-
ber 2008 (GV NRW S. 644)

Rheine, 15. November 2011

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Stephan Aumann
Stadt. Oberbaurat
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