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1. Anlass der Plananderung; Planerfordernis

Der wesentliche Anstol3 fur diese Plandnderung besteder Absicht die Schweden-
stralRe auszubauen bzw. endgultig herzustellen. varden Konzepte bzw. Ausbau-
plane gefertigt, die weitestgehend mit den Anliagaingestimmt werden. Im Rahmen
der Diskussion um Ausbau- bzw. Herstellungsmerkrdake Stralienraumes wurde die
Gemeinschaftsstellplatzanlage am Ende der SchwiedBean Frage gestellt.

Durch weniger dichte Bebauung bzw. andere Grun#séidteilungen wurde die vor-
mals geplante Zuordnung zwischen Baukorper und eradvgem Stellplatz obsolet.

Nunmehr bedarf es einer Anderung des BebauungspldisePlanungs- und Rechtssi-
cherheit schafft. Stadtentwicklungsbezogener Ankéssdiese Bebauungsplanande-
rung ist die marktorientierte Anpassung bzw. Opiang der Grundstiicksnutzungen
im Rahmen der ,Innenentwicklung®.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen, geordnetédtsbaulichen Entwicklung wird
die Anderung des verbindlichen Bauleitplanes eddich. Regelungsbedarf besteht
am Ende der Schwedenstral3e bzw. im Wendebereichtidbstralle.

Der raumliche Anderungsbereich des Bebauungsphairdsgebildet durch eine etwa
1.000 gm grof3e Teilflache des Flurstiicks 910 (Wplade der Schwedenstral3e). Die
Flurstiicksbezeichnungen beziehen sich auf dieJAl@r der Gemarkung Rheine-Stadt.
Der Geltungsbereich ist im Anderungsplan geomdtrésndeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Miinster twag® Anderungsbereich als
"Wohnsiedlungsbereich" aus. Insofern wird gemal3 Ab%. 4 BauGB dem Anpas-
sungsgebot an die Ziele der Raumordnung Rechnuragga.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadin@hstellt den Anderungsbe-
reich als "Wohnbauflache" dar. Das Entwicklungsdgedpemal? 8 8 Abs. 2 BauGB
bleibt gewahrt.

4. Planung; MaRhahmen: Festsetzungen

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage (GSt) — am Ende ,derlangerten® Schwe-
denstral3e — ist im Bebauungsplan Nr. 34, KennwGmonauer Straf3e/Thieberg* am
26.06.2003 rechtsverbindlich festgesetzt wordemm&s wurde eine umliegende Rei-
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henhausbebauung mit etwa 15 Wohneinheiten angesiexen notwendige Stellplatze
als Sammelanlage am Ende der Stichstral3e nachgewiesden sollten.

Die Vermarktung der Bauplatze ergab allerdings relmmeine Bebauung mit freiste-
henden Einfamilienhdusern (,Stadtvillen”), dererellptatze unmittelbar auf dem
Baugrundstiick selbst hergestellt wurden. In derejgyen Bauantrdgen wurde von
der textlichen Zuordnungsfestsetzung in Nr. 2.2 Qagemal § 31 Abs. 2 BauGB be-
freit. Damit ist die Umsetzung als private Steltpdnlage nicht mehr erforderlich bzw.
die GSt-Festsetzung funktionslos geworden. Die t@litsel* wird Teil der 6ffentli-
chen Verkehrsflache (Zweckbestimmung ,Verkehrsbigteh Bereich®) und im Vor-
feld der endgtiltigen Herstellung mit den Anliegkomkreter konzipiert und gestaltet.

5. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Artenshutzprifung

Durch diese Anderungen des Bebauungsplanes sind Eangriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten. Die durch den Ursprungs-Bebgsplan bereits bestehenden
Baurechte bzw. Versiegelungsgrade werden nichtigeso dass keine erheblichen
oder nachteiligen Beeintrachtigungen hinsichtligdr tleistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes zu besomggnssofern sind von dieser Bau-
leitplanung keine Eingriffe im Sinne des § 18 BN&atS zu erwarten und damit auch
nicht zu kompensieren.

Dies gilt ebenso flr die artenschutzrechtliche Raie dieser marginalen Bebauungs-
plandnderung. Nach § 44 BNatSchG besonders bzemgstgeschutzte Tier- und
Pflanzenarten sind aufgrund der bestehenden Befgaunch der verbliebenen Biotop-
typen nicht negativ betroffen. Die hiermit vorgemaanen, minimalen Korrekturen
fihren nicht zu einem Verstol3 gegen die Zugrifdesitz- und Vermarktungsverbote.

Es wird lediglich eine bisher geplante, private @erschaftsstellplatzanlage in einen
gestalteten, 6ffentlichen Platz umgewandelt. Dalthéerbringung des ruhenden Ver-
kehrs bereits auf den jeweiligen Bauplatzen bewelligt wurde, steht die allgemeine
Aufenthaltsfunktion und die Begrinung der ,Mittedel* im Vordergrund. Insofern
wird kinftig von einem geringeren Bodenversiegeigrgd ausgegangen.

Hinsichtlich der 6kologischen und artenschutzrechéin Bewertung hat also keine

Anderung stattgefunden, so dass hier kein EingrifSinne des Bundesnaturschutzge-
setzes und damit auch keine Kompensationsverpilghvorliegt.

0. Erganzende Feststellungen

Die Anderungen gehen aus dem Anderungsplan durger@erstellung von ,Alt
und ,Neu“ hervor. Sie beziehen sich auf den ursgliithen Bebauungsplan Nr. 34,
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Kennwort: ,Gronauer Stral3e/'Thieberg“. Die bishengVorschriften werden durch
die hier beschriebenen Festsetzungen ersetzt (dNReeht bricht altes Recht*) bzw.
erganzt. Alle anderen planungsrechtlichen Festegeuin zeichnerischer und textli-
cher Form bleiben unverandert.

Die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens verurstictdie Stadt Rheine keine Fol-
gekosten. Besondere bodenordnende MalRnahmen (géeetzw. amtliche oder ver-
einfachte Umlegung) werden nicht ausgelost.

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden dimdziige der Planung nicht be-
rahrt. Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhabere diner Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach AnlageubnzGesetz tber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht untgele nicht vorbereitet oder begrin-
det. AuRerdem bestehen keine Anhaltspunkte firBeentrachtigung der in 8 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgitebi¢@@evon gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete) und europaische Vogelsgkbiete).

Mit der Erfullung der oben genannten Voraussetzongann diese Bebauungs-
plananderung im vereinfachten Verfahren gemaR Bal&B durchgefiihrt werden.
Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung uBbrterung nach 8 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behéndund sonstige Trager of-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umwaliipng nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von dergkegnach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationenfiigbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 SatziGBaind § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltatkswigen abgesehen.

Rheine, 13. Februar 2012
Stadt Rheine

Die Blrgermeisterin
Im Auftrag

Stephan Aumann
(Stadt. Oberbaurat)



