Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 269,
Kennwort: "Hofstelle Sandmann", der Stadt Rheine

Festsetzungen geman § 9 BauGB bzw. nach BauNVO:

1. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiuhrten, ausnahmsweise im all-
gemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen sind gema3 § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

2. Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen: In den gekenn-
zeichneten Bereichen TB 1 und TB 2 sind in den AuBenbauteilen von
Gebauden oder Gebadudeteilen etc. sowie in den nicht nur zum vo-
ribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen die
in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche gem. DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Zusatzlich sind die
dazugehérigen SchalldédmmmaBe R'y s angegeben (gem. Tabelle 8,

DIN 4109).
Geschoss Teilbereiche

TB 1 TB 2
Ein- Seiten der Gebaude zur B475; | EG u. OG LPB III LPB II
stufung (erforderliches R'y res) 35 dB 30 dB
in Seitenfassaden der Gebdude; EG u. OG LPB II LPB II
Larm- (erforderliches R'y res) 30 dB 30 dB
pegel- Rickseiten der Gebaude; EG u. OG LPB II LPB II
Berei- (erforderliches R'y res) 30 dB 30 dB
che (LPB)

Um flr die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist
aus Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzim-
mern der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben, so-
fern keine Luftungsmadglichkeit Gber von der Larmquelle abgewand-
te Fenster besteht (Nordseite). Gleiches gilt fir Raume mit sauer-
stoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
Schalldéammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichti-
gen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Geb&uden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

3. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB darf die GroBe der Baugrundstlicke
500 m?2 nicht unterschreiten.

4. GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist entlang der Elter StraBe ein 3 m
hoher Larmschutzwall zu realisieren; gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
ist in den im Bebauungsplan gekennzeichneten Teilbereichen TB1
und 2 ohne vor genannte MaBnahme keine Wohnnutzung zulassig.

5. Auf den gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind standortheimische Baume und Straucher der
nachfolgend genannten Arten anzupflanzen: Stiel-Eiche, Sand-
Birke, Feld-Ahorn, Hainbuche, Eberesche, Haselnuss, Wei3dorn,
Schlehe, Hartriegel, Hunds-Rose, Liguster, Stechpalme (Ilex) oder
Eibe. Auf den jeweiligen Pflanzflachen ist eine vollflachige, ge-
schlossene Bpflanzung herzustellen und durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten.
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6.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach MaBgabe des § 44
Abs. 5 Satz 5 Bundesnaturschutzgesetz sind gemaB3 § 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB folgende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes un-
zulassig:

- Im gesamten Wohngebiet einschl. der Verkehrsflachen muss eine
intensive Beleuchtung unterbleiben. Ein Abstrahlen der Beleuch-
tung nach oben und zu den Seiten hin sowie stark reflektierende
Bodenbeldge unter AuBenlampen sind zu vermeiden, um Licht-
emissionen in die Fledermausfunktionsrdume weitestgehend zu
reduzieren. Es sind spezielle Natrium-Hochdruck-Dampflampen
oder andere innovative Techniken (z. B. LED) einzusetzen.

- Gebaudeabrisse sind nur im Hochwinter (Januar/Februar) vorzu-
nehmen, um so das Téten von Einzeltieren zu vermeiden.

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
§ 86 BauO NW:

7.

Die Festsetzung der Dachneigung gilt nur flir Hauptgebaude; hier
von ausgenommen sind auch untergeordnete Dachausbauten.

. Dacheindeckungen: Als Farbgebung flr Dacheindeckungen sind ge-

nerell nur rote (bis rot-braune) und schwarze (bis graue) Materia-
lien zuldssig. Die Verwendung von grellen, glanzenden, reflektie-
renden sowie spiegelnden Materialien ist unzuldssig. Ausgenommen
von dieser Einschrankung sind Oberflachen, die der passiven oder
aktiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.

. Fassadengestaltung: Flr die AuBenwande von Gebauden sind fol-

gende Materialien nicht zuldssig: Fliesen, Schiefer, glanzende oder
reflektierende Kunststoffe oder glanzende bzw. reflektierende Me-
talloberflachen. Ebenso sind Holzblockhauser aus Massivholz oder
Rundstammen unzuldssig.

10.Garagen und Carports sind nur in einem Abstand von 5 m zur 6f-

fentlichen Verkehrsflache zulassig.

Hinweise

1.

Die Versickerung oder Verrieselung des Niederschlagswassers auf
den Baugrundstlicken sowie im 6ffentlichen Verkehrsraum ist nicht
mdglich. Damit ist der Nutzungsberechtigte gem. § 51 a LWG (Lan-
deswassergesetz NRW) nicht beseitigungspflichtig, sondern die
Stadt Rheine.



