TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 8. Anderung des Bebauungsplans Nr.201, Kennwort: " Kettelerufer "

. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach B auNVO

1. Art der baulichen Nutzung
NUTZUNGSAUSSCHLUSS, -BESCHRANKUNGEN:

11 Die in § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 2, 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten,
ausnahmsweise im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen
(Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

IMMISSIONSSCHUTZ:

1.2 Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden
missen in den zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen an den nordwestlichen und
norddstlichen Gebéaudeseiten Schallschutzfenster der
Schallschutzklasse 2 (Richtlinie VDI 2719 (Ausgabe 10.1973)
»Schallddmmung von Fenstern®) eingebaut werden.

2. Begriinung / Bepflanzung
ERHALTUNGS-, PFLANZGEBOTE:

2.1 Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot gekennzeichneten
Baume sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhalten.

11. Hinweise
B-PLAN-RECHTSZUSTAND:

3.1 In dem zeichnerisch abgegrenzten Anderungsbereich werden die
Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplanes
inklusive bisheriger Anderungen mit der Bekanntmachung der
Satzung der 8. Anderung des Bebauungsplans iibernommen oder
aul3er Kraft gesetzt bzw. ersetzt.

VER- UND ENTSORGUNG:

3.2 Die Entsorgung des Plangebietes in abwassertechnischer Hinsicht
erfolgt nach dem Zentralabwasserplan der Stadt Rheine; wegen der
starken topographischen Hanglage des Plangebietes bedarf der
Anschluss der kinftigen baulichen Anlagen einer Abstimmung mit
dem fur Entwasserungsfragen zustdndigen Tiefbauamt der Stadt
Rheine.

3.3 Fur das Einleiten von Niederschlagswasser in die Ems ist eine
Erlaubnis gemal § 7 WHG zu beantragen.

VERSICKERUNG:

3.4 Die 06kologisch / hydraulisch nachteilige Belastung der Gewasser
infolge Flachenversiegelung ist auf ein Mindestmald zu beschranken.
Zu diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Minimierungsgebot fur
befestigte Flachen, die Versickerung von Niederschlagswasser und
seine Verwendung als Brauchwasser.



KAMPFMITTELRAUMUNG:

3.5

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem eine Kampfmittelbeein-
flussung nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann (,Bombenver-
dachtsflache"). Bei bodeneingreifenden Vorhaben ist der Kampfmittel-
beseitigungsdienst (Bezirksregierung Arnsberg, Dezernat 22) Giber die
Stadt Rheine/Ordnungsbehdérde zu beteiligen (,Kampfmittelanfrage®).

BAU-, LARM-, WASSER-SCHUTZBEREICHE; SCHUTZABSTANDE:

3.6

3.7

Fur die Bau- und BepflanzungsmaRnahmen, die im gesetzlich
festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Ems durchgefiihrt
werden sollen, ist eine Genehmigung gemaR 8§ 113 LWG bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Steinfurt einzuholen.

Die zur Emsseite orientierte Bauzeile liegt zwar auferhalb des
gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebietes, aber trotzdem
im hochwassergefahrdeten Bereich. Der HHW- Stand 1946 liegt bei
36,02 m Uber NN. Bei Durchfihrung von Hochbaumaf3nahmen
werden zur Abwendung von Hochwasserschaden geeignete bauliche
Sicherungsmafl3nahmen empfohlen.

EDV/CAD-HINWEIS:

3.8

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungs-
anlage erstellt. Auskinfte Uber die geometrisch genaue Lage insbe-
sondere der StralRenbegrenzungslinie erteilt der Fachbereich Planen
und Bauen, Produktgruppe Vermessung.



