Textliche Festsetzungen
gem. § 9 BauGB bzw. nach BauNVO oder in Verbindung mit BauO NW

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 54,
Kennwort: "Martin-Luther-Schule"

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaB § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

2. FUr neu zu errichtende Gebaude sowie fir Um- und Ausbauten sind
die AuBenbauteile nach den entsprechenden Larmpegelbereichen
(LPB) schalltechnisch zu dimensionieren.

Die erforderlichen resultierenden Schallddamm-MaBe der AuBenbau-
teile gem. Tabelle 8 DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" sind in
Abhangigkeit vom Larmpegelbereich und der Raumnutzung im Fol-
genden aufgefihrt:

erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf
R'w,res. flr die AuBenbauteile von

Aufenthaltsraumen in Woh-
Larmpegel- | Bettenrdumen nungen, Ubernachtungs- Blroraumen
bereich nach in Kranken- rdumen in Beherbergungs- oder Ahnli-
DIN 4109 anstalten und | statten, Unterrichtsraumen ches
Sanatorien und Ahnliches
LPB III 40 dB 35 dB 30 dB

3. GemalB § 9 (3) BauGB in Verbindung mit § 18 BauNVO werden
Gebdudehdhen (GH) = 14,0 m als Maximalhdhe festgesetzt bezo-
gen auf die angrenzende Verkehrsflache; diese maximale H6he
darf nicht durch den besonderen Dachaufbau bei Passivhausern
oder Solarenergieanlagen uUberschritten werden.

- bei Satteldachern entspricht die Gebaudeho6he der Firsthdhe.

- bei Pultdachern entspricht die Gebaudehdhe der héheren Dach-
kante (Firsthdhe).

- bei Flachdachern entspricht die Gebaudehdhe der Hohe Ober-
kante Attika.

4. Oberhalb der festgesetzten Geschossigkeit ist ein weiteres Ge-
schoss als Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss gemalB3 § 2 Abs. 5
BauO NRW) zuldssig, wenn es allseits mindestens 1,0 m von der
AuBenkante des darunterliegenden Geschosses zurlickspringt.

5. Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien nicht zulas-
sig: Fliesen, Schiefer, glanzende oder reflektierende Kunststoffe
oder glanzende bzw. reflektierende Metalloberflachen.

6. Stellplatze oder Garagen zur BasilikastraBe hin orientiert sind nicht
zulassig, weder in Senkrecht-, Schrag- oder Langsaufstellung.
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Flr je 4 Stellplatze ist mindestens 1 heimischer Laubbaum (z. B.
Buche, Eiche, Erle,Esche, Mindeststammumfang 20 cm) als glie-
derndes Element innerhalb der jeweiligen Stellplatzanlage zu
pflanzen.

Zur BasilikastraBe hin - mit Ausnahme des Eckbereiches Elter Stra-
Be - sind Einfriedigungen nur in Form lebender Hecken und nur in
einer max. Héhe von 1,0 m zuldssig.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist vor schadlichen Einwirkungen
zu schiitzen; abgangige Gehdlze sind durch Neuanpflanzungen zu
ersetzen.



