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Vorlage Nr. 456/12

Betreff: Sachstandsbericht zur Kosten- und Finanzierungsverfolgung der
Bahnflachenentwicklung Rheine "R" und Innovationsquartier (1V.
Quadrant) einschl. Bahnhofsausgang West

Status: offentlich

Beratungsfolge

Bauausschuss 06.12.2012 | Berichterstattung |Herrn Kuhlmann
durch: Herrn Schroer
Herrn Hamerla Buro ASS

Abstimmungsergebnis

TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z. K. vertagt verwiesen an:

Betroffene Produkte

Bahnflachen Bahnflachen
53 Offentliche Verkehrsflachen

Betroffenes Leitbildprojekt/Betroffene Mal3inahme des IEHK

| Leitprojekt 17: Brachflachenentwicklung

Finanzielle Auswirkungen

X Ja [] Nein
[l einmalig [ jahrlich [X einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan Sonderprojekt Bahnflachen
Ertrage 344.500 € Einzahlungen 13,5 Mio. €
Aufwendungen 300.000 € Auszahlungen 15,8 Mio. €

Folgekosten 255.800 €

Finanzierung gesichert

X Ja [] Nein

durch

X Haushaltsmittel bei Sonderprojekt , Bahnflachen*
[] Mittelumschichtung aus Produkt / Projekt

[] sonstiges (siehe Begriindung)

mittelstandsrelevante Vorschrift

(] Ja X Nein




Vorlage Nr. 456/12
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Bauausschuss nimmt den Sachstandsbericht zu der Kosten- und Finanzie-
rungsverfolgung der Entwicklung der ehemaligen Bahnflachen Rheine ,R* und
Innovationsquartier (IV. Quadrant des Bahnhofs) einschlief3lich ,,Bahnhofsaus-
gang West"“ zur Kenntnis. Der Sachstandsbericht umfasst die GesamtmalRnahme
unter Berlcksichtigung der Forderung (Stadtebauforderung und GVFG).

Begrundung:

Die Gesamtmalnahme zur Aktivierung brachliegender Bahnflachen in Rheine be-
steht aus der

- Entwicklung des ehemaligen Rangierbahnhofs zum Gewerbepark Rheine ,R*
und

- des direkten Umfelds des Bahnhofs zum Innovationsquartier Bahnhof Rheine
sowie

- der Realisierung des Bahnhofsausgangs West unter Einbeziehung der Trieb-
wagenhalle.

Auf der Grundlage der Planungskonzepte und Wirtschaftlichkeitsberechnungen
wurde fur das Gesamtprojekt im November 2006 ein Férderantrag fur Zuwendun-
gen der Stadterneuerung des Landes NRW und des Bundes gestellt.

Mit dem Bescheid 06/68/10 hat die Bezirksregierung Munster am
22.Dezember 2010 die Ausfinanzierung der Gesamtmalnahme bewilligt.
Die MalRhahme ist ausgeftrdert. Mit dem letzten Bewilligungsbescheid
stehen fur die beantragten MalRhahmen insgesamt rd. 6,017 Mio. € an Zu-
wendung zur Verfigung.

Fur den Bahnhofsausgang West wurden erganzende Mittel nach dem Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetz (GVFG, neu EntflechtG) im September 2009 zur Ver-
figung gestellt.

Seit 2007 werden im Rahmen der Projektsteuerung des Gesamtprojekts alle Ein-
zelmaflnahmen koordiniert und die Kosten und deren Finanzierung verfolgt. Zum
Stand November 2012 ist festzuhalten:

Das Gesamtprojekt befindet sich - betrachtet man die Summe der Einzelergebnis-
se - inhaltlich und finanziell voll in dem behandelten, abgestimmten und beschlos-
senen Plan.

Die Gesamtkosten der Mallhahme belaufen sich auf rund 14,4 Mio. €. Dies sind die
Gesamtkosten der Stadtebau-Foérderungsmalnahme. Nicht enthalten - und nicht
Bestandteil der Forderung - sind die KanalbaumalRnahmen (enthalten ist der Anteil
der Kosten fur Regenentwasserung der 6ffentlichen Flachen) sowie die Versor-
gungsleitungen und -anschlisse, die (kostendeckend) separat zu erheben sind.



-3-

Hinzuzurechnen ist der Anteil der GVFG/EntflechG-MalRnahme fir den Bahn-
hofsausgang West in Hohe von rd. 2,3 Mio. €.

Der aktuelle Stand der Kostenverfolgung weist einen Gesamtbetrag von
14.433.582 € aus und liegt damit in der Summe lediglich um rd. 56.000,00 € Uber
der mit dem Bewilligungsbescheid vom 22.12.2010 fortgeschriebenen Kosten-
schatzung vom 29.06.2006 in Hohe von 14.377.688,00 €. Damit werden unter
Berlcksichtigung der abgeschlossenen BrachflachenaufbereitungsmalRnahme ei-
nerseits und der Unwagbarkeiten fur die noch nicht fertig gestellten MalBnahmen
(z.B. endgliltige Herstellung der ErschlieBung und Sicherungsmaflnahmen auf der
BEV-Sudflache) andererseits, die in die Forderung eingestellten Kosten eingehal-
ten.

Gefordert werden die ,,unrentierlichen* Kosten mit 70%. Die H6he dieser Zuwen-
dungen betréagt 6,02 Mio. €, der komplementar zu erbringende Eigenanteil der
Stadt Rheine 2,58 Mio. €. Auf der Grundlage der geringen finanziellen Abweichung
wird angestrebt, dass auch die Eigenmittel der Stadt Rheine wie im Jahr 2010 ein-
gestellt, eingehalten werden.

Dieses bisher sehr positive Ergebnis wurde u. A. dadurch erzielt, indem die zum
Teil erheblich Uber die eingeschéatzten Kosten hinausgehenden realen Aufwendun-
gen bei der Herrichtung und Aufbereitung der Flachen (Vorbereitende Bodenmal3-
nahmen zur Kampfmittelraumung, Tiefenenttrimmerung sowie Bodenmanage-
ment und Bodensanierung) innerhalb der Gesamtmalnahme -nicht zuletzt durch
die umfassende Projektsteuerung- aufgefangen werden konnten, ohne, dass die
Qualitat der Gebiete hierunter leidet.

Bei den Bautéatigkeiten in Rheine "R" wurden seit dem Frihjahr 2011 wiederholt
Blindganger im Baufeld vorgefunden, obwohl die Flachen bereits vor dem Baube-
ginn im Herbst 2010 detektiert worden sind und zwischenzeitlich die aus der De-
tektion hervor gegangenen 50 Verdachtspunkte auf Kampfmittelvorkommen auf-
gegraben und untersucht wurden. Eine Kampfmittelfreiheit konnte von der Be-
zirksregierung trotz dieser MaRnahmen nicht bescheinigt werden.

Die Stadt Rheine ist als Bauherr verantwortlich fur die Beschaffenheit des Bau-
grundes. Im Unglucksfall wéare die Stadt daher haftbar fur Personen- und Sach-
schaden. Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit der Bezirksregierung Arns-
berg (KampfmittelrAumdienst) ein Arbeitssicherheits- und Gesundheitsschutzplan
far "Arbeiten unter der Gefahr von Kampfmittelvorkommen" aufgestellt. Diese
Arbeitsweise fuhrte bei der Bodensanierung, um die im genehmigten Sanierungs-
plan aufgestellten Ziele zu erreichen, zu einer erheblich langeren Bautatigkeit. Das
Bodenmaterial musste mit besonderer Vorsicht aufgenommen, zusatzlich grof3-
raumig ausgebreitet und zwischengelagert werden, um eine visuelle Kontrolle
durch die Raumfirma zu ermdéglichen. Daneben wurden zuséatzliche kostentrachtige
Sicherungsmalnahmen an den Maschinen erforderlich (Panzerverglasung, ver-
starkte Bodenplatte). Hierdurch erhohte sich der Einheitspreis fur die Sanierung
erheblich. Insgesamt sind die Baukosten fur die Bodensanierung in Rheine "R" ge-
gentber dem Ausschreibungsergebnis um rd. 530.000,00 € gestiegen.
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Die MaBnahmen zur KampfmittelrAumung im Innovationsquartier sind abgeschlos-
sen. Die besonderen SicherheitsmalRnahmen mussten hier nicht angewandt wer-
den. Aus diesem Grund konnten die restlichen Mittel der KampfmittelrAumung als
Kompensation fur die teureren Bodensanierungsmaflnahmen umgeschichtet wer-
den.

Daruber hinaus wurden insbesondere Mittel aus folgenden Positionen zur Kompen-
sation der Kosteniiberschreitungen herangezogen:

- Restmittel der ,,bahnbetriebliche AnpassungsmalBnahmen®, die Malinahme ist
mittlerweile abgeschlossen,

- Platz vor der Triebwagenhalle, der an einen privaten Investor (mit) veraul3ert
wird,

- Kostenpositionen zur Gringestaltung, die nunmehr genauer gefasst werden
konnten.

Des Weiteren sollen die in der Kostenverfolgung eingestellten 66.000,00 € fur
GleisbaumalRnahmen in Rheine "R" (Anbindung des Gewerbegebiets an die Anla-
gen der DB AG) zur Finanzierung der Mehrkosten eingesetzt werden. Im Laufe der
vergangenen Jahre sind keine Nachfragen nach einer privaten Anbindung des Ge-
werbegebiets an die Gleisanlagen der DB AG eingegangen. Die Wahrscheinlichkeit
dass ein kinftiger Gewerbetreibender einen Gleisanschluss winscht, wird als sehr
gering angesehen.

Die Baustra3en im Innovationsquartier und Rheine "R" wurden hergestellt. Die
restlichen Ausbaukosten fur den Endausbau der Straf3en wurden detaillierter be-
rechnet und das Ergebnis in die Kostenfortschreibung eingestellt.

Mit der Fertigstellung der BaustralRen ist nun der mit der DB AG vertraglich verein-
barte Bauzustand erreicht, bei dem die Stadt Rheine die ausgehandelte Kostenbe-
teiligung der DB AG an den "entsorgungsbedingten Mehrkosten" der Bodensanie-
rung von rd. 500.000,00 € einfordern kann.

Bahnhofsausgang West

Die MalRnahme zur Errichtung des Bahnhofsausgangs West unter Einbeziehung der
Triebwagenhalle wird sowohl mit Mitteln der Stadtebauférderung wie auch nach
GVFG / EntflechtG gefordert. Die Gesamtkosten der MalRnahme belaufen sich auf
rd. 3.2 Mio. € mit einem Anteil von rd. 900 T €. fir die Stadtebauférderung und rd.
2.3 Mio. € fur den GVFG Anteil. Die Umsetzung der Mal3nahme ist im Jahr 2012
mit der Fertigstellung der neuen Giebelwande an der Triebwagenhalle einen gro-
Ben Schritt vorangekommen. Auf Grund der Konzeptiberlegungen des Investors
far den Sudteil der Triebwagenhalle mit der Errichtung eines Cafes im Unterge-
schoss der Triebwagenhalle - und somit einem ebenerdigen Zugang zur Glashalle -
konnte auf die geplanten Treppenanlagen in der Halle verzichtet werden. Die hier-
bei frei werdenden Baukosten konnen nach Abstimmung mit der Bezirksregierung
zur Kompensation fur Mehraufwendungen bei der Errichtung der Untergeschosse
verwendet werden. Die noch ausstehenden restlichen BaumaRlRnahme kénnen
nunmehr relativ genau kalkuliert werden, sodass von der Einhaltung des Kosten-
rahmens ausgegangen wird.



Die Ubersicht zur Kosten- und Finanzierungsverfolgung ist als Anlage lbeigefugt.

Folgender aktueller Sachstand liegt zu den TeilmalRnahmen vor:

Der Grunderwerb konnte fur alle Flachen abgeschlossen werden. Der restliche
Kaufpreis fur die Flache des Innovationsquartiers wurde im Jahr 2011 ver-
tragsgemal gezahlt. Bis zum Ende des Jahres 2011 wurde ein Grof3teil der zu
zahlenden Kaufpreissumme von ca. 1,4 Mio. € fur die Flachen von Rheine ,R*
beglichen. Die Stadt Rheine hatte einen kleinen Betrag einbehalten, der zur
Verrechnung einer durch die Stadt Rheine auszuschreibenden Schotterent-
sorgung mit dem noch an die DB Netz AG zu zahlenden Grunderwerbskosten,
bendtigt wurde. Die Schotterentsorgung wurde im Sommer 2012 abgeschlos-
sen, sodass die restlichen Mittel des Grunderwerbs, nach Abzug der realen
Entsorgungskosten fur den Schotter, ausgezahlt wurden. Mit der Zahlung der
restlichen Kaufpreissumme erhalt die Stadt Rheine nunmehr auch das Eigen-
tum an den restlichen Bahnflachen, was besonders wichtig bei der im Jahr
2013 stattfindenden Vermarktung der Gewerbefldchen in Rheine "R" ist.

Innovationsquartier (1V. Quadrant) und Bahnhofsausgang West

Der Umbau der Triebwagenhalle wird, mit dem Aufschneiden der Triebwa-
genhalle und Herstellen der neuen Giebelwadnde sowie den Unterfangungen,
bis Anfang Dezember 2012 abgeschlossen sein. Die Fertigstellung dieser
TeilmaRnahme, mit dem neuen Durchgang durch die aufgeschnittene Trieb-
wagenhalle wird im Sommer 2013 erwartet.

Parallel zu den MaRnhahmen der Stadt Rheine erfolgt die Modernisierung der
Personenunterfihrung und der Bahnsteige durch die DB AG im Rahmen der
Modernisierungsoffensive Il. Die DB AG wird die Bahnsteige auf ein einheitli-
ches Standardmafd anheben und die Oberflachen sowie die Ausstattung er-
neuern. Der Bahnsteig 3 wird ebenfalls erneuert und erhalt dartiber hinaus
eine Aufzugsanlage analog der zu den Bahnsteigen 1 und 2. Auf Grund von
Problemen bei der Ausschreibung der MaRnahmen der DB AG wird sich der
Fertigstellungstermin verschieben. Nach aktuellem Bauablaufplan der Mal3-
nahmen zur Modernisierung der Personenunterfiihrung, die gemeinsam mit
der Stadt Rheine erfolgen, sollen die MalBnahmen bis zum Ende des Jahres
2013 abgeschlossen sein. Zu diesen Mallhahmen gehdren neben der Erneue-
rung der Treppenanlagen und des Bodenbelags, insbesondere die Verkleidun-
gen der Decke mit Profilplatten, der Wande mit Glasscheiben sowie einer
neuen, auf die Gesamtgestaltung abgestimmten, Beleuchtungsanlage. Die
MaflRnahmen an den Bahnsteigen und vor allem die ErneuerungsmafRnahmen
am Gleis 8, das wieder reaktiviert wird, sollen spatestens im Jahr 2014 fertig
gestellt werden.

Die Bodensanierung und ErschlieBung des Innovationsquartiers (Kanal und
BaustralRe) wurde im November 2011 abgeschlossen. Sowohl die Max-Born-
StralRe im Entree des Innovationsquartiers wie auch die ErschlieBungsspange
des sudlichen Innovationsquartiers, die Albert-Einstein-Stral3e, sind als Bau-
stral3e fertig gestellt und benutzbar.



. Die Stadt Rheine plant die Errichtung einer ,,Nebenstelle” der bestehenden
Radstation am Bahnhofsausgang West. Das Grundstick unmittelbar studlich
der Rampe zum Bahnhofsausgang wird hierftr zurickgehalten und nicht in
die Vermarktung als Gewerbeflache einbezogen. Die Caritas wiirde auch diese
Radstation gern betreiben.

o Der Sudteil der ehemaligen Triebwagenhalle soll in Klrze an einen lokalen
Investor verkauft werden. Zur Vermarktung des Nordteils der Triebwagenhal-
le werden derzeit noch verschiedene Konzepte behandelt.

. Im Innovationsquartier konnten bereits 4 Flachen vermarktet werden. Zwei
Gebaude befinden sich in der Bauphase und sollen noch im Jahr 2012 bezo-
gen werden. Eine Teilflache in der Mitte des Innovationsquartiers zur Errich-
tung eines Parkhauses, wurde aktuell an einen bereits im Innovationsquartier
angesiedelten Investor verkauft. Auch zu den weiteren Flachen im Suden des
Innovationsquartier laufen viel versprechende Ansiedlungsgesprache, sodass
hier bereits das Ende der Vermarktung abzusehen ist. Die Verwaltung bemuht
sich daher in weiteren Verhandlungen mit der DB AG, die im stadtebaulichen
Konzept dargestellten Erweiterungsflachen (Flachen der Abstellgleise im Os-
ten) zu erwerben. Diese Flachen sind nicht Bestandteil der laufenden Forder-
maflnahme und auch (noch) nicht im Bebauungsplan dargestelit.

o Die Fertigstellung (Fertigdecke, Nebenanlagen, Beleuchtung und Begriinung)
der Albert-Einstein-StralRe kann voraussichtlich nach weiterer erfolgreicher
Vermarktung bereits im Jahr 2014 erfolgen.

o Mit der DB-AG werden zur Zeit Gesprache uber die Weiterfuhrung des Rad-
wegs ,,Radbahn Munsterland* gefuhrt. Der Radweg soll in noch zu vereinba-
renden Baustufen eine Lickenschluss zwischen seinem heutigen Ende am
Staelskottenweg, Uber den Bahnhofsausgang West mit dem bestehenden
Radweg nach Wettringen herstellen. Mit dem Bau einer FuRganger- Radfah-
rerbricke Uber die BahnhofstraRe kdnnte dann auch die wichtige direkte An-
bindung des P&R-Parkhauses an den Bahnhof geschaffen werden. Ein kunfti-
ger Ausbau des Radwegs nordlich der Bahnhofstral3e tangiert die Erweite-
rungsabsichten fur die ETUS-Sporthalle nicht.

Rheine ,,R*

o Die Bodenaufbereitungs- und ErschlieBungsmal3nahmen im Gebiet Rheine ,,R*
wurden im Frihjahr 2011 begonnen und werden bis zum Ende des Jahres
2012 andauern. Die Kanalisation (Regen- und Schmutzwasserkanéle) sowie
die Wasserleitungen wurden bereits verlegt. Zur Zeit werden die abschlieRen-
den Arbeiten an der BaustralRe durchgefihrt. Die Begriunungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen im Umfeld des Regenklar- und Regenrickhaltebeckens
werden im Frihjahr 2013 durchgefihrt.
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Der regionale Radweg ,,Radbahn Minsterland“ wird im Herbst 2012 entlang
von Rheine ,,R* bis zum Staelskottenweg fertig gestellt. Eine Freigabe des
Radwegs kann aber erst nach Abschluss der ErschlieBungsmafRnahmen in
Rheine R Ende 2012/Anfang 2013 erfolgen.

Im Jahr 2012 wurde die Verkehrssicherheit der BEV-Sudflache durch eine
Einzaunung provisorisch hergestellt. Nach Abschluss der noch ausstehenden
Ruckbaumalnahmen wird die Einzaunung des zu erhaltenden Ringlokschup-
pens endgultig mit einem stabilen Stabgitterzaun hergestellt. Die Rickbau-
maflnahmen sollen, nach Abschluss des Vertrags zwischen dem Bundeseisen-
bahnvermdgen BEV), der Stadt Rheine und der Umweltstiftung des Kreise zur
Ubernahme der BEV-Sudflache durch die Stiftung, ausgeschrieben und umge-
setzt werden. FuUr die RuckbaumalRnahmen stehen nur begrenzte Mittel zur
Verfugung. Damit die eingestellten Mittel zur Umsetzung der geplanten Maf3-
nahmen (Gebaudeabriss, Kanalverddmmung etc.) ausreichen, sind die Aus-
schreibungsergebnisse mit dem Kreis Steinfurt als Aufsichtsbehdrde abzu-
stimmen und ggf. Anpassungen des MalRnahmenumfangs vorzunehmen.

AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft werden nicht an-
fallen, da das geanderte Landschaftsgesetz NRW auf friiher baulich genutzten
Flachen (Natur auf Zeit), diese nicht erfordert. Dagegen wurden die auf den
Anteil der 6ffentlichen StraRen anzurechnenden Kosten fur den Regenkanal,
die Regenwasserbehandlungsanlagen (Regenklarbecken, Regenriuckhaltebe-
cken und Ableitungsgraben) bisher nicht in die Forderung einbezogen. Dieser
Fordertatbestand wurde in den aktuellen Forderrichtlinien Stadterneuerung
2008 dargestellt. Die Stadt Rheine hat daher diese Kosten ermittelt und an
Stelle der AusgleichsmalRnahmen in die anrechenbaren Kosten der Erschlie-
RBung aufgenommen. Diese Kostenverschiebung wurde im September 2012
von der Bezirksregierung Munster bestéatigt.

Zur Errichtung der Querspange konnten im Jahr 2011 wichtige Grundstucke
erworben werden. Fur die StralRe liegen die Entwurfsplanungen vor. Im Jahr
2013 sollen die Planungen (Vorentwurf und Entwurf) fur das Bruckenbauwerk
erstellt werden. Hierzu ist ein Vergabeverfahren nach VOF durchzufihren.
Den an einer Ansiedlung interessierten Betrieben wurde bisher mitgeteilt,
dass mit dem Bau der Querspange als Anschluss von Rheine R an die B 481
gerechnet wird. Ein genauer Zeitpunkt zum Bau kdénne derzeit nicht genannt
werden, da noch Fragen zur Finanzierung offen sind.

Im Gewerbepark Rheine ,,R“ konnte ein erstes Grundstiick vermarktet wer-
den. Weitere konkrete Anfragen zur Ansiedlung einzelner Gewerbebetriebe
liegen bereits vor. Nach Fertigstellung der Erschlielungsanlagen kénnen die
Ansiedlungen nun problemlos durchgefuhrt werden. Alle Beteiligten sind nun
bemiht, die Bauvorhaben auf den wichtigsten Eckgrundstiicken in der ange-
strebten Qualitat umzusetzen.
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Insgesamt ist die Entwicklung des Innovationsquartiers und des Gewerbeparks
Rheine ,R* auf einem guten Weg. Die vom Rat beschlossenen Zielsetzungen wur-
den ebenso eingehalten wie der Kostenrahmen.

Anlagen:

Anlage 1 — Ubersicht zur Kosten- und Finanzierungsverfolgung
Anlage 2 — Entwurf Stadebauliches Konzept Rheine R
Anlage 3 — Entwurf Stadtebauliches Konzept Q 4



