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FB 2/51
Herrn Kosters:

Im Hause

Baufachliche Stellungnahme

Kindergarten ,,St. Marien", EngelstraBe 13 in Rheine Mesum
SanierungsmafBinahmen

Der FB 5.2.1 erhielt im Februar 2013 die Unterlagen zum o.g. Bauvorhaben zur baufachli-

chen Priifung:

Unterlagen des Planungsbliros terhechte & héfker archtekten:

o Bestandserhebung mit Planen +Fotodokumentation terhechte & héfker architekten

o Sanierungsvorschlage terhechte & hdofker architekten

o Kostenschatzung terhechte & hofker architekten

o Energietechnische Beurteilung Blro Hagemann & H. Heider

o Tragwerksplanung Blro Hagemann & H. Heider

o Brandschutztechnische Beurteilung Herr Preckler,Bausachversténdiger
Feuerwehr Rheine+ Herrn Helmer,
Bauleitender Architekt

o Unfalltechnische Beurteilung Frau Derakshani,Aufsichtsper.
Unfallkasse NRW + Herrn Helmer

o Bauphysikalischer Nachweis Service von Iscopal GmbH

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen gibt der Bereich Hochbau die folgende Stel-
lungnahme ab:

1. Vorliegende Unterlagen

Die Unterlagen sind fiir die Beurteilung einer Kostenschatzung ausreichend. Die verwen-
deten Daten wurden auf der Grundlage der Bestandsunterlagen ermittelt. Die Kosten
wurden anhand von konkreten Angeboten oder Erfahrungswerten ermittelt.

2. Notwendigkeit der MaBnahme:

Der Kindergarten St. Marien entstand 1976 fir vier Gruppen. Die U3-Fahigkeit fiir 12
Kinder wurde im Jahr 2010 durch Umbau-und ErweiterungsmaBnahmen ergénzt.

Zurzeit hat der Kindergarten einen deutlichen Sanierungsstau zu verzeichnen.

Ein Ortstermin mit den Trdgern der Einrichtung, dem Architekturbiiro und den Vertretern
der Hochbauverwaltung und des Jugendamtes fand am 27. November 2012 statt. Im
Rahmen dieser Ortsbegehung wurden folgende Mangel aufgenommen.

Das Dach hat viele Schadstellen wegen fehlender Uberdeckung und ungedichteter An-
schlisse der Lichtkuppeln.



Die Fenster und AuBentliren bestehen aus lackiertem Holz ohne Dichtungen. Sie schlie-
Ben nicht mehr kraftschliissig und die Verglasung hat einen Ug=3,0 W/m2K.

Der Heizgaskessel und die Ecomatic Steuerung stammen aus dem Jahr 1986. Das Sys-
tem ist funktionstiichtig, aber entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen einer
energiesparenden Warmeerzeugung.

Beurteilung der MaBnahme

Entsprechend der Erbauungszeit von 1976 miissen insbesondere das Flachdach , die
Fenster und AuBentiiren und die Heizung saniert und erneuert werden, da die Warme-
dammung Dichtungen und Isolierungen als vollig unzureichend zu bezeichnen sind und
damit auch der Energiestandart des Kindergartens sehr niedrig ist.

Die vorgestellten SanierungsmaBnahmen beseitigen die Mangel und verbessern in gro-
Bem Umfang die Energiedaten. Bedingt durch die Umbauarbeiten muss die technische
Aufristung auch angepasst und die Eektroinstallation, die Trockenbauarbeiten und Ma-
lerarbeiten ergénzt werden.

Der Unfallschutz, die BrandschutzmaBnahmen und der Bauphysikalische Nachweis flie-
Ben in die Sanierungsarbeiten des Kindergartens mit ein. Empfehlungen zur Optimierung
und sinnvolle MaBnahmen wurden aufgenommen und in der Kostenberechnung mitbe-
rechnet.

Energieeinsparung nach Sanierung wurde durch die Architekten ermittelt:

Dach:

Isolierung der Dachkonstruktion, Geféalledammung mind. 16 cm
Dachabdichtung mit 2 ganzflachig aufgebrachten SchweiBbahnschichten
Austausch der Lichtkuppeln

Energieeinsparung Dach 24,0%

Fenster/Aufientiiren

Kunststofffenster

Isolierverglasung Ug = 1,1 W/m2K

Die Fenstersanierung mit der Isolierverglasung 1,1 W/m2K benétigt in den folgenden
Jahren nur ca 60% des Warmebedarfs der alten Fenster

Energieeinsparung Fenster/AuBientiiren 36,5%

Heizung

Austausch Kessel: Gas-Brennwertkessel mit variabler Heizleistung von 10-45 kw

Der Einbau von Solarunterstiitzung durch Solarplatten auf dem Dach kénnen die Ener-
gieeinsparung von bis zu 25% erreichen

Energieeinsparung Heizung 15,0%

Baukosten Sanierung:

In der Kostenaufstellung des Architekturbiiros terhechte & hifker werden die Kosten in
Kostengruppen nach DIN 276 aufgeschliisselt.

Sie basieren einerseits auf konkreten Angeboten und andererseits auf Erfahrungswerte.
Die Kostengruppen werden grob in Gewerke differenziert und beschreiben die MaBnah-
men.

Kosten fiir das Wiederherrichten der AuBenanlagen und fiir Unvorhergesehens wurden
nicht angesetzt.



Die Brandschutztechnische Uberpriifung des Kindergartens wurde am 10.01.2013 durch-
gefthrt und in der Kostenaufstellung berlicksichtigt. Es ist aber erforderlich die Brand-
schutzmaBnahmen mit der Bauordnung noch ein Mal abzustimmen. Die Erfordernis eines

Brandschutzgutachtens ist durch die Bauordnung festzulegen.

Zusammenstellung Hochbau Stadt Rheine
nach der Kostenaufstellung terhechte & hofker architekten

Bauwerk/ Baukonstruktion Gewerke Summe € Kostengruppen Summe €
KG 100 Grundstiick 0,00 €
KG 200 0,00 €
KG 300 Bauwerk / Baukostruktion 163.420,00 €
300.60 Dacher
300.61 Dachkostruktionen
300.62 Dachfenster, Dachoéfffnungen 77.970,00 € €
300.34 Fenster+Aussentiren 69.000,00 €

Unfallschutz 8.450,00 €
300.09 Malerarbeiten

Trockenbau Lichtkuppeln

Sonstiges 8.000,00 €
KG 400 Technische Anlagen 12.695,00 €
400.20 Warmwasserversorgung

Heizung 8.000,00 €
400.40 Elektro 2.820,00 €

Brandschutz 1.875,00 €
KG 500 AuBenanlagen 2.340,00 €
500.30 Baukostruktionen in Auflenanl.
500.31 Einfriedungen
KG 600 0,00 €
KG 700 Baunebenkosten 26.000,00 €

Architekten+Ingenieurleistungen
700..30 10% von KG 3+4 24.400,00 €
700.40 GutachtenBauphysiker 500,00 €

Energiepass 1.100,00 €

Summe Gesamtkosten

Rundung

Summe Gesamtkosten 245.000,00 €




Die vorliegende Kostenschatzung wurde stichprobenartig gepriift. Die Kostenansatze er-
scheinen angemessen und liegen im ortsiiblichen Rahmen. Bei einer Ausschreibung der Leis-
tungen dirfen ggfl. Abweichende Preis erzielt werden

Die angesetzten Kosten flir die Baunebenkosten (KG 700) liegen mit 10% in einem, It. Er-
fahrung, zu niedrigen Bereich. Die Baunebenkosten werden (blicherweise mit 18%-20%
berechnet.

5. Architektur

Die Fenster und AuBentiiren sind aus lackiertem Nadelholz mit einemm Warmedurchlasskoef-
fizienten von 3,0. Sie haben keine Dichtung. AuBerdem hat kein Fenster bzw. keine Tlr eine
Sicherheitsverglasung. Ebenso sind die Lichtkuppeln in der Flachdachflache dem damaligen
Stand entsprechend hinsichtlich der Konstruktion und Warmedadmmung unzureichend ver-
baut.

Die neuen Fenster und Tiren werden in der Gestaltung Gibernommen. Das Material besteht
aus Kunststoff mit einer Isolierverglasung Ug=1,1 W/m2K.

Sie werden den Gesamteindruck des Gebdudes nicht veréandern.

6. Belange behinderter Menschen

Der St. Marien-Kindergarten ist ein offentlich zugéngliches Gebdude. Aus diesem Grund ist
darauf zu achten, dass die UmbaumaBnahmen behindertengerecht ausgefiihrt werden (z.B.
ausreichende Tiirbreiten). Diese MaBnahmen kommen auch Personen mit Kindern zu Gute.
7. Baugenehmigung/Genehmigungsfahigkeit

Diese baufachliche Stellungnahme ersetzt nicht die notwendige Baugenehmigung nach

BauONRW. Fragen der baurechtlichen Genehmigungsféhigkeit bleiben hier unberticksichtigt.
Dies gilt auch fir den Bereich Brandschutz und die Fluchtwegesituation.
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