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1  Anlass der Planung

Der Verein Minsterlandisches Feldbahnmuseum e.V. engagiert sich seit
1985 um die betriebsfahige Erhaltung und Dokumentation von
historischen Feldeisenbahnen (www.feldbahn.org). Zu den Zielen und
Aktivitaten des Vereins zahlen:

- Instandsetzung und Restaurierung historischer Feldbahnfahrzeuge
- Instandsetzung und Erweitung von Gleisanlagen

- Fahrbetrieb auf Demonstrationsstrecken

- Akquisition neuer Museumsexponate

- Dokumentation minsterlandischer Feldbahngeschichte

Im Verein engagieren sich zurzeit 25 Mitglieder im Alter von 15 bis 65
Jahren.

Seit langem sucht der Verein nach verbesserten Rahmenbedingungen fur
die Vereinsarbeit und die Sammlungsprasentation. Diese
Rahmenbedingungen hat der Verein auf dem ehemaligen Militargelande in
Gellendorf (Kaserne Gellendorf) gesehen und zu diesem Zweck 2012 ein
ca. 4,6 ha grol3es, aus der militarischen Nutzung entlassenes Grundstiick
erworben.

Hier beabsichtigt der Verein einen regularen Museumsbetrieb
aufzunehmen mit Angeboten, die sich sowohl an den Einzelbesucher als
auch an Familien und Gruppen richten.

Auf dem Gelande befindet sich eine ehemalige LKW-Unterstellhalle sowie
ein Werkstatt- und Lagergebaude. Der Verein ist bereits auf dem Gelande
aktiv. Per Baugenehmigung wurde dem Verein die Nutzung der Geb&aude
als Fahrzeughalle und als Mehrzweckgebaude (mit Werkstatt, Lager und
Aufenthalts- und SozialrAumen) eingeraumt.

Fur die weitergehende Nutzung und den Betrieb als Museum ist die
planungsrechtliche Sicherung durch Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Zur Finanzierung der beabsichtigten Vorhaben akquiriert der Verein bei
Stiftungen, Fordergebern und Unternehmen. Durch den reguléaren
Museumsbetrieb erwartet der Verein Einnahmen zu erzielen, die fur einen
wirtschaftlichen Betrieb als kostendeckend bewertet werden. Nach
Aussage des Vereins ist eine Bezuschussung des Fahrbetriebes durch die
Stadt Rheine nicht erforderlich. Zum Betrieb des Feldbahnmuseums hat
der Verein ein detailliertes Konzept entwickelt.

2 Raumlicher Geltungsbereich
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft mit ca. 4,6
ha die Flurstiicke 46 und 47 tlw., Flur 24, Gemarkung Rheine rechts der
Ems sowie eine kleine Teilflache aus dem Flurstick 516, Flur 26,
Gemarkung Rheine rechts der Ems.

Er wird begrenzt

im Norden: durch das Flursttick 47, Flur 24, Gemarkung Rheine
rechts der Ems,

im Osten: durch das Flurstiick 47, Flur 24, Gemarkung Rheine
rechts der Ems und durch die 6stliche Wegegrenze
des am Westrand des Flurstiickes 47, Flur 24,
Gemarkung Rheine rechts der Ems verlaufenden
Zufahrt,

im Suden: durch die Flursticke 514 und 516, Flur 26,
Gemarkung Rheine rechts der Ems,

im Westen: durch die Flursticke 508, 510, 519 und 386, Flur
26, Gemarkung Rheine rechts der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan des Bebauungs-
planes geometrisch eindeutig festgelegt.

3 Aktuelle Nutzung

Bei der 0.g. Flache handelt es sich um eine Militdrbrache
(Konversionsflache).

An baulichen Anlagen befindet sich auf dem Gelande ein nahezu 8 000
gm grol3er asphaltierter enemaliger Hubschrauberlandeplatz sowie eine
grof3e LKW-Halle und ein Werkstatt-/Lagergebéaude.

Ein Grol3teil der unbebauten Flache ist mit Baumen und Strauchern
bestanden. Der restliche Flachenanteil ist als bislang kurz gehaltener und
noch nicht zur Verbuschung neigender Rasen einzustufen.

Ergebnisse einer Untersuchung zur Feststellung, ob es sich um ein
geschutztes Biotop im Sinne § 62 Landschaftsgesetz handelt, liegen
derzeit noch nicht vor. Diese Fragestellung wird im Umweltbericht, der zur
Offenlage vorgelegt wird, behandelt. Sollten geschiitzte Biotope vorliegen,
so kénnen diese voraussichtlich in die Planung integriert werden.

4 Lage im Stadtgebiet/Umfeld

Der Planbereich befindet sich in zentraler Lage des Stadtgebietes im
Stadtteil Gellendorf. Die Entfernung zur Innenstadt betragt Luftlinie 3,2 km.
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Der Planbereich und das Umfeld sind gepragt von der militdrischen
Nutzung als Kasernengelande und Standortiibungsplatz. Angrenzend
finden sich einige Wohnsiedlungsbereiche. Im Rahmen der Konversion
wurde das Kasernengelande teilweise umgenutzt zum Zwecke der
gewerblichen Nutzung und des Wohnens. Ein Teilbereich des
Kasernengelandes stellt sich heute als ungenutzte Freiflache dar. In
diesem Bereich befindet sich das Plangebiet.

Nordlich des ehemaligen Kasernengelandes schlie3t sich der
Truppenubungsplatz mit groRen Waldbereichen an.

5 Planungsvorgaben

Im noch rechtsverbindlichen Regionalplan, Teilabschnitt Munsterland ist
der Planbereich als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich
dargestellt. Der hingegen an die militdrische Konversion angepasste
Entwurf zum Regiolalplan sieht hier die Darstellung als Allgemeinen
Freiraum- und Agrarbereich vor. Mit dem Entwurf des Regionalplanes
entspricht der Bebauungsplan auch den Zielen der Raumordnung gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB.

Der giltige Flachennutzungsplan der Stadt Rheine gibt hier die Nutzung
Grunflache vor. Mit der Uberwiegenden Festsetzung als Grunflache mit
der Zweckbestimmung Museumspark fur den Bebauungsplanentwurf wird
dem Gebot der Anpassung an den Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs.
2 BauGB Rechnung getragen.
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Auszug aus dem gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine o

6 Verkehrliche Erschliel3ung

Die Zufahrt zum kinftigen Museumsparkgelande erfolgt zurzeit von Stden
durch eine 6ffentliche Grinflache. An dieser Zufahrt soll auch kinftig
festgehalten werden, da andere Zufahrten ausschliel3lich Uber private
Verkehrsflachen fuhren und deshalb nicht weiter in Erwdgung gezogen
werden.

Zur Sicherung dieser Zufahrt ist ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Museumsgrundstiickes (Flurstiick 46) und des westlich
angrenzenden Grundstiickes (Flurstiick 47) erforderlich (GFL 1).

Ein Besucherparkplatz soll im Norden auf der bereits asphaltierten Flache
des ehemaligen Hubschrauberlandeplatzes angeordnet werden. Hierher
fuhrt bereits eine Zufahrt ostlich der Grenze des Flurstiickes 46 auf dem
Flurstick 47. Zur weiteren Sicherung der Zufahrten fur die Flurstiicke 46
und 47 ist deshalb auf beiden Grundsticken ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des anderen Grundstlckes festzusetzen (GFL 2,
GFL 3).

Die weitere verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber den Georg-Elser-Ring
an die B 475. Von hier aus ist das Uberregionale Stral3ennetz gut zu
erreichen.

Fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer, insbesondere Schulklassen
und andere Besuchergruppen fuhren Stadtbusse der Linie C6 im 60
Minutentakt vom Bustreff in Bahnhofsnéhe bis zur Haltestelle Kaserne
Gellendorf und zuriick. Von dort schlief3t sich ein finfminttiger Ful3weg
an.
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7 Ver- und Entsorgung
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den zustandigen Entsorgungstrager.

Entsprechend § 51 a LWG sollen neue Bauvorhaben im Trennsystem
entwassert werden. Das Plangebiet ist derzeit sowohl an die
Schmutzwasser- als auch Regenwasserentwasserung angeschlossen.
Aus Kapazitatsgriinden ist die Neuverlegung eines Schmutzwasserkanals
oder die Errichtung einer Pumpstation, um das Schmutzwasser einem
entfernteren System zuzuleiten, durch den Entsorgungstrager
vorgesehen.

Die Versorgung des Planbereichs mit elektrischer Energie, Gas, Wasser
und Telekommunikation wird ebensodurch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt.

8 Emissionen / Immissionen

Im Rahmen einer gutachterlichen Stellungnahme durch das Biro Zech,
Lingen vom 03.05.2013 wurde gepruft, inwieweit durch den Museums-
betrieb unzuldssige Schallimmissionen im Bereich der angrenzenden
Wohn- und auch gewerblichen Nutzung zu erwarten sind.

Die vorliegende schalltechnische Einschatzung kommt zu dem Ergebnis,
dass selbst unter Berticksichtigung eines fiktiven Maximalbetriebes — der
nur an wenigen Tagen eines Jahres stattfinden soll (max. 400 PKW- An-
und Abfahrten pro Tag) — auch bei gleichzeitiger Beriicksichtigung des
Werkstattbetriebes keine relevanten zusatzlichen Larmbelastungen im
Bereich der nachstgelegenen Wohnnachbarschaft zu erwarten sind (vgl.
Anhang 1 zur Begrindung).

9 Altlasten

In einem Besprechungsvermerk tiber Kampfmittel- und
Altlastenbeseitigung auf den Konversionsflachen (Stadt Rheine — Der
Birgermeister — Az FB 5/66-fo vom 24.06.02) ist Uiber die Kaserne
Gellendorf angemerkt, dass der Standortibungsplatz zu 84 % von
Kampfmitteln gerdumt ist. Aus diesem Grund wird im textlichen Teil des
Planes der Hinweis zur Kampfmittelraumung aufgenommen.

Der Planbereich befindet sich in unmittelbarer Nahe eines Ubungsplatzes
und eines Schiel3standes der Bundeswehr und war damit den mit der
militdrischen Nutzung verbundenen Einwirkungen ausgesetzt.
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Aufgrund dieser Situation kénnen fir das zu betrachtende Gelénde
Bodenbelastungen grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.
2003/2004 wurde durch die Wehrgeologische Stelle Munster/Amt far
Geoinformationswesen eine Erfassung und Erstbewertung von
Verdachtsflachen fiir das gesamte Kasernengeléande durchgefihrt.

Verdachtsmomente wurden lediglich fir den Bereich des ehemaligen mit
einer Schwarzdecke versehenen Hubschrauberlandeplatzes gesehen. Die
an zwei Stellen (RKS- 42 und 43) durchgefiihrte Bodenluftuntersuchung
ergab keine Anhaltspunkte fur eine PAK-Belastung durch eine teerhaltige
Deckschicht (vgl. Anhang 2 zur Begrindung).

AulRerhalb des Planbereiches im Randbereich des sid-westlich
angrenzenden Grundstiickes wurde ein erhéhter Wert an Tetrachlorethen
von 1,0 mg/m3 festgestellt. Dieser Wert tberschreitet allerdings keinen
Grenzwert.

Weiterhin wurden auf den Gebauden Asbestplatten als Dacheindeckung
festgestellt.

Es besteht kein akutes Gefahrenpotenzial. Bei beabsichtigten
Bautatigkeiten sind allerdings zur Gefahrenabwehr verschiedene
besondere Vorkehrungen erforderlich. Diese werden als Hinweise im
textlichen Planteil des Bebauungsplanes aufgefihrt.

Denkmal- und Naturschutzrecht

Boden- und Baudenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NW
befinden sich nicht im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanvorentwurfes.

Auch befinden sich keine nach dem Landschaftsgesetz NW geschutzten
und ausgewiesenen Flachen bzw. Objekte im Plangebiet. Das
Naturschutz- und FFH-Gebiet ,Emsaue* befindet sich in einer Entfernung
von ca. 400 m zum Plangebiet

Im Norden grenzt an den Planbereich das Landschaftsschutzgebiet
.Gellendorf,,. In 50 bzw. 150 m Entfernung befindet sich das schutzwirdige
Biotop ,Fichtenvenn® (BK-3710-0035). Darin eingebettet liegen das
geowissenschaftlich schutzwirdige Objekt ,Diinengebiet Gellendorfer
Mark, Teilflache Sud“ (GK-3710-006) sowie verschiedene gesetzlich
geschutzte Biotope (Trockenrasen, Heiden, Gewdasser) im Sinne 8§ 62 LG
NW.

Die Fragestellung, ob ggfs auch geschutzte Biotope im Sinne des 8§ 62 LG
NW im Plangebiet vorhanden sind, wird derzeit gepruft und im
Umweltbericht behandelt.
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11 Nutzung und Bebauung

Entwickelt aus den Vorgaben des Flachennutzungsplanes soll der
Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches als Griinflache mit der
Zweckbstimmung Museumspark festgesetzt werden.

Die vorhandenen friher militarisch genutzten Gebaude sollen zu
Museumszwecke umgenutzt und als Bauflachen erhalten und festgesetzt
werden. Die stdliche grof3e Halle soll der witterungsgeschiitzten
Fahrzeugausstellung und Préasentation museumsdidaktischer Elemente
dienen.

Das zweite Gebaude soll einer multifunktionalen Museumsnutzung
zugefihrt werden. Neben einer Restaurierungswerkstatt ist es moglich
einen Seminarraum, Toiletten oder ein Cafe/Erfrischungsraum zu
errichten. Zulassig sind ausschlie3lich Nutzungen, die dem
Museumszweck entsprechen. Eine Nutzung zu Wohnzwecken, oder eine
gewerbliche Nutzung, die Uber die Fihrung eines Cafes oder
Erfrischungsraumes hinausgeht, sind im Museumspark nicht zuléssig.

Hinsichtlich Mal3 der baulichen Nutzung folgen die Festsetzungen
weitgehend dem Bestand.

Eine weiter vorhandene bauliche Einrichtung ist der asphaltierte
ehemalige Hubschrauberlandeplatz mit einem Ausmal3 von 105 m x 75 m.
Zweckentsprechend sollen hier ca. 60 Besucherstellplatze untergebracht
werden. Bei einem erhohten Bedarf, z.B. an Tagen der offenen Tur, wird

§62-Biotope (abgestimmt/ nicht abgestimeit
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mit maximal 200 Fahrzeugen pro Tag gerechnet, welche auf der grol3en
befestigten Flache ausreichend Platz finden. Aul3erhalb der Nutzung als
PKW-Ausweichflache ist hier die Ausstellung von witterungsbestandigen
Exponaten vorgesehen. Die Errichtung von Gebauden auf dieser
Stellflache ist nicht zuldssig und wiirde dem Parkcharakter widersprechen.

Ein wesentlicher Bestandteil des Museumskonzeptes ist die
Inbetriebnahme und das Erlebarmachen der historischen Feldbahnen als
aktives technisches Freilandmuseum. Hierzu gehdrt die Verlegung bzw.
der Einbau eines Schienennetzes. Mit bestimmten Einschrankungen fir
schutzbedurftige Bereiche soll die Verlegung im gesamten Museumspark
maoglich sein.

Ein weites wichtiges Museumselement ist die Translozierung historischer
Anlagen oder deren Rekonstruktion, z. B. eines historischen
Lokschuppens oder eines Bockkranes.

Entscheidend fur die Nutzung als Museumspark ist dabei eine

- Begrenzung der zulassigen Grundflache,

- eine im Verhéltnis zu den beiden Hauptbaukdorpern bauliche
Unterordnung der Anlagen

- dem Nutzungszweck Museumspark Feldbahnen dienende und
seiner Eigenart nicht widersprechende Anlagen.

Die mit Haupt- und Nebengebauden tberbaubare Grundflache soll
deshalb durch Festsetzung auf maximal 10% des Plangebietes
begeschrankt werden, um dem allgemeinen Nutzungszweck
Griunflache/Museumspark Rechnung zu tragen. Neben dem
Gebaudebestand von ca. 1 900 gm (4% des Plangebietes) entspricht
dieser Wert einer mit Geb&uden neu zu Uberplanenden Flache von 2 750
gm. Diese Werte sind eingeschrankt vergleichbar mit einer
Grundflachenzahl von 0,1 in Baugebieten.

Umweltbericht
Der vollstandige Umweltbericht einschliel3lich Eingriffsregelung und
Ausgleich wird zur Offenlage vorgelegt.

Biotoptypen

In der aktuellen Gesamtnutzung kann die Planflache als strukturreiche
Militarbrache angesprochen werden. Die differenziertere Betrachtung lasst
hier eine Bebauung mit zwei grof3flachigen Gebauden erkennen. Weitere
Versiegelungen sind durch den grof3flachigen ehemaligen
Hubschrauberlandeplatz und durch Wegefiihrungen vorgegeben. In der
Flachenmitte stockt ein Feldgehdlz aus Baumen und Strauchern. Die
restliche Freiflache wird tberwiegend von Gruinland/Rasen gebildet. (s. Pt.
3 und 10).
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Luftbild, Flurstiick 46

13 Kosten der Planung

Die Stadt Rheine erhebt vom Eigentimer/Antragsteller keine
Planungskosten. Auch die Erarbeitung des Umweltberichtes und die
Prufung der artenschutzrechtlichen Situation werden von der Stadt Rheine
aus Grunden des Allgemeinwohls ibernommen.

Notwendige Ausgleichsmal3inahmen werden vom Planbeglinstigten
ubernommen.

Alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Umsetzung der Planung
anfallen, sind vom Eigentimer zu tragen.

Damit entstehen fur die Stadt Rheine — mit Ausnahme der

Planungskosten - keine besonderen Kosten fiir die Aufstellung bzw. die
Realisierung der Planung.

14 Verfahren
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Das Aufstellungsverfahren wird als formliches Verfahren mit vorgezogener
Blrgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und Offenlage gem. § 3 (2) BauGB
durchgefuhrt.




