Niederschrift
STEWA/Z/043/2014

Uber die offentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses ""Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine

am 15.01.2014

Die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemal eingeladen und - wie
folgt aufgefuhrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal 126

des Neuen Rathauses.
Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Horst Dewenter

Mitglieder:

Herr José Azevedo

Frau Peggy Fehrmann

Herr Jirgen Gude
Herr Christian Kaisel
Herr Dr. Rudolf Koch

Frau Elisabeth Lietmeyer

Herr Gunter Locken

Herr JOrg Niehoff

Herr Josef Niehues

Herr Eckhard Roloff

Herr Heinrich Thuring
Herr Heinrich Winkelhaus

Herr Ewald Winter
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beratende Mitglieder:

Herr Karl Schnieders

Herr Wilfried Wewer

Sachkundiger Einwohner
f. Seniorenbeirat

Sachkundiger Einwohner
f. Beirat fur Menschen
mit Behinderung

Vertreter:

Herr Andree Hachmann Cbu Vertretung fur Herrn
Udo Bonk

Herr Ignatz Holthaus CDhu Vertretung fur Herrn

Herr Siegfried Mau

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Holger Wortmann

Vertretung fur Herrn
Robert Grawe

Herr Paul-Dieter Michalski SPD Vertretung fur Herrn
Dominik Bems

Verwaltung:

Herr Jan Kuhlmann Erster Beigeordneter

Herr Werner Schroer Fachbereichsleiter FB 5

Herr Martin Dértelmann Leiter Stadtplanung

Frau Anke Fischer Schriftfihrerin

Entschuldigt fehlen:

Mitglieder:

Herr Dominik Bems SPD Sachkundiger Blrger

Herr Udo Bonk Cbhu Ratsmitglied

Herr Robert Grawe BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Ratsmitglied

Herr Holger Wortmann

beratende Mitglieder:

Herr Suat Ozcan

CDhu
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Herr Dewenter ertffnet die heutige Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses
der Stadt Rheine und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Anderungsantrage zur Tagesordnung werden nicht gestellt.

Vor Eintritt in die Tagesordnung des 6ffentlichen Teils verweist Herr Dewenter
auf die zugestellte Vorlage 088/14 und schlagt vor, die Vorlage als TOP 9 zu be-
handeln.

Nach Begrundung der Dringlichkeit flr die Erweiterung der Tagesordnung stimmt
der Ausschuss dem Vorschlag zu.

Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 42 Uber die 6ffentliche Sitzung am 27.11.2013
00:01:49

Zur Niederschrift wurden weder Erganzungs- noch Anderungswiinsche vorgetra-
gen. Diese ist somit genehmigt.

2. Bericht der Verwaltung uUber die Ausfihrung der in der 6ffentli-
chen Sitzung am 27.11.2013 gefassten Beschlusse

00:02:03

Herr Kuhlmann erklart, dass die Beschliisse ausgefuhrt wurden.
3. Informationen

00:02:16

Herr Dortelmann verliest die Information zur Anfrage aus der Sitzung vom
27.11.2014.

TOP Anfrage Stellungnahme
10 Herr Niehues erkundigt Fur die B-Plan-Erganzung muss vom Plan-
Os sich nach dem Sachstand veranlasser noch der Umweltbericht gelie-
im B-Plan Verfahren Up- fert werden. Auch nach schriftlicher Auf-
mann. forderung wurde nicht geantwortet. Ange-
droht wurde die Entfernung aus dem Ar-
beitsprogramm 2014 ; derzeit Stillstand.

4. Eingaben
00:03:12

Es liegen keine Eingaben vor.
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5. Rahmenplan Innenstadt

Beschluss zum Rahmenplan Innenstadt
Vorlage: 004714

00:03:37

Herr Dewenter begriuft Herrn Lemke vom Biro BPW und erinnert an den langen
Weg des Rahmenplanes, von der ersten Beauftragung der Verwaltung im Jahr
2010 bis heute.

Herr Lemke erlautert die Ergebnisse des Rahmenplanes anhand einer Prasentati-
on.

Herr Kuhlmann bedankt sich flur die Beteiligung der Blrgerinnen und Blrger an
dem Projekt. Mit dem Rahmenplan habe die Stadt Rheine ein Integriertes Hand-
lungskonzept entwickelt. Wenn die Bezirksregierung dem so zustimmen werde,
kénne die Stadt Rheine fur einzelne Projekte Fordermittel abrufen.
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CDU-Ratsfraktion Rheine STEA 15.01.14

Qualitiatsoffensive fiir die Innenstadt —

Ganzheitliches Konzept bringt neue Dynamik fiir die Innenstadt

Seit 2011 ist die Rahmenplanung fiir die Innenstadt durch die Kommunalpolitik bei
der Verwaltung und entsprechenden Fachleuten in Auftrag gegeben worden.

Seit dieser Zeit hat in Rheine ein breites Konzept der Mitwirkung und Transparenz
dazu gefiilhrt, dass sich viele gesellschaftliche Gruppen an der Ideenfindung fiir eine
attraktive Innenstadt beteiligt haben. Fir die Umsetzung dieser breiten
Blrgerbeteiligung sagen wir herzlichen Dank an die Verwaltungsmitarbeiter und
externen Fachleute. Der Prozess der Weiterentwicklung hat die vergangenen drei
Jahre gepragt.

Heute nun liegt uns eine Rahmenplanung in ganzheitlicher Form fir die Innenstadt
vor. Ein solch integriertes Handlungskonzept fordern nicht nur die Férdermittelgeber
von uns. Wir stehen auch politisch hinter der Forderung einer ganzheitlichen
Vorgehensweise.

Es geht bei dieser Rahmenplanung nicht nur um den Handel. Es geht auch darum,
die Innenstadt insgesamt attraktiv und anziehend zu machen. Es geht um den
Wohnstandort Innenstadt, um die Einbeziehung der Kulturstandorte, um
Dienstleistung und Gastronomie. Es geht um eine lebens- und liebenswiirdige Stadt
fur alle Rheinenser und um unsere Attraktivitat fur das Umland.

Seit Jahren erleben wir einen ,gefiihlten Stillstand”. Wenige Impulse gingen von der
Innenstadt aus. Hauseigentiimer, Mieter, Stadt warteten wechselseitig auf Signale.

Mit viel Mthen und zun&chst auch mit Widerstand, haben wir letzthin das Kernstiick
fur eine attraktivere Innenstadt auf den Weg gebracht. Das Einzelhandelzentrum
Emsgalerie, in zentraler Lage zwischen Emsstrafte und Ring, zwischen Minsterstr.
und der Ems ist, kommt. Der Abriss der Altsubstanz ist vollzogen, die Erdarbeiten
stehen an. Im Fruhjahr 2014 wird gebaut.

Wir als CDU-Fraktion sind uns sicher, die richtigen Entscheidungen fiir ein neues
Einkaufszentrum getroffen zu haben. Rheine wird seinen Ruf als Einkaufsstadt im
nérdlichen Minsterland und sidlichen Emsland stéarken. Es bleibt mehr an Kaufkraft
in Rheine als bislang.

Die neue Emsgalerie muss der Motor fiir eine Qualitatsoffensive fiir die gesamte
Innenstadt sein. Wir wollen die Dynamik dieses GroR3projektes nutzen, in der
Innenstadt erkennbare Handlungsbedarfe zu heben und um Funktionsstérungen in
der Innenstadt zu beseitigen.
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Deshalb sieht die hier zur Abstimmung stehende Rahmenplanung Innenstadt auch 6
Handlungsfelder vor:

Die Gestaltung besonderzsr Orte in der Innenstadt
Die Schaffung eines vielfaltigen Handelsstandortes
Die Gestaltung der Wege in der Innenstadt

Die Schaffung einer Innenstadt fur alle Generationen
Die Verbesserung des Wohnumfeldes

Die Freirdume an der Ems

Aus diesen 6 Handlungsfeldern sind 48 Projekte und MaRnahmen entwickelt worden.

Ideen und Ansatze, die zum Teil schon einen hohen Entwicklungsgrad besitzen, weil
sie auch aus bisherigen Ansatzen aus friheren Stadtentwicklungskonzepten weiter
entwickelt worden sind (Beispiel Bahnhofsvorplatzgestaltung und Umbau des
Bustreffs in der Matthiasstralle).

Es gibt aber auch véllig neue Gedanken und Ideen (Historische Meile,
Humboldtplatz, EEC-Center) die interessant und entwicklungsfahig sind, aber einer
vertiefenden Planung und Diskussion bedirfen. Deshalb wird mit der
Verabschiedung der Rahmenplanung die Diskussion nicht zu Ende sein, sondern in
Teilbereichen zu einer vertiefenden Detailplanung fiihren miissen.

Die Rahmenplanung ist nur mittelfristig — bis langfristig realisierbar. Sie setzt auf ein
miteinander von &ffentlichen Projekten und privatem Engagement. Erhebliche
Finanzmittel werden fur die 48 MaBnahmen bendétigt. Deshalb wird die Stadt nur mit
einer erheblichen Fdrderung von Land, Bund und EU die MaRnahmen umsetzen
kénnen. Allein schon die verbleibenden Restkosten dieser MaRnahmen werden die
kommunalen Haushalte bis an die Grenzen belasten.

Wichtig ist aber, dass alle Konzepte und Ideen den ganzheitlichen Ansatz behalten
und nicht in einzelne Stickwerke zerfallen. Deshalb ist der Ansatz in der heutigen
Beschlussfassung wichtig und richtig, ein tibergreifendes Projektmanagement fiir
Politik und Verwaltung vorzusehen. Auch die Einbindung der Privatwirtschaft wird
notwendig sein.

Mit dem Haushalt fiir 2014 wollen wir einen zentralen Projektansatz schaffen. Wir
haben mit der Gartenstadt Gellendorf und den Bahnstandorten Rheine R und
Lindenstralie hier gute Erfahrungen gemacht.

Dieser zentrale Projektansatz und die Blndelung unter einer Haushaltsstelle
ermoglicht ein flexibles Vorgehen in der Umsetzung der 48 Handlungsoptionen.

Die hier vorgelegte Einordnung der Projekte nach Dringlichkeitsstufen, ist zunéchst
eine interne Zuordnung. Da wo erhebliche Férdermittel fiir die Umsetzung notwendig
sind, wird letzthin der Forderbescheid den Takt bestimmen.

Es wird auch in Zukunft sehr davon abhéngen, ob es uns mit dieser Rahmenplanung

gelingt, eine Kooperation und ein Miteinander von 6ffentlichen und privat-finanzierten
Projekten zu erreichen. Alle Akteure in der Innenstadt miissen mitziehen.
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Diese Rahmenplanung ist ein Vertrauensvorschuss an die Zukunft. Wir miissen uns
gegenseitig in die Pflicht nehmen, die 48 MaRnahmen auch zu wollen und
umzusetzen.

Eigentlich wird die gesamte Innenstadt erfasst. Es geht um die Neugestaltung des
Bahnhofumfeldes, den Umbau des Bustreffs in der MathiasstraRe, die Neugesta ltung
des Marktplatzes sowie des Bomeplatzes, Es geht um die Neugestaltung des
Staelschen Hofes ebenso wie um neue Konzepte fiir Bernburgplatz, Humboldtplatz,
Trakeiplatz. Die Eingangszonen der Innenstadt stehen vor Verdnderungen ebenso
wie die Frage nach der Einbindung der Kulturorte der Innenstadt. Der Thie soll ein
urbaner Ort in der Innenstadt werden. Die Ems stérker in die Innenstadtplanung
einbezogen werden. Es geht um das Wohnen in der Innenstadt und um
Nutzungsoptionen fir alle Generationen.

Einen besonderen Blick werden wir auf eine Nachfolgenutzung bei der Hertie-
Immobilie und dem Rathauszentrum werfen miissen. Leider sind wir dort nicht der
entscheidend handelnde Akteur. Wir werden aber ein fairer und aktiver Partner bei
den sich anbietenden Nutzungsoptionen sein. Eine finanzielle Subventionierung
eines Finanzspekulanten wird es aber nicht geben.

Wenn uns gelingt, dieser ganzheitliche Planungsansatz auch mittelfristig
umzusetzen, dann sind wir sicher, wird Rheine ein attraktives Handels- und
Stadtzentrum in Zukunft sein. Daran wollen wir arbeiten. Schritt fiir Schritt, unter
Beteiligung der Blrgerinnen und Biirger. Gemeinsam schaffen wir die liebens- und
lebenswirdige Stadt Rheine.

An seine Rede schliel3t Herr Niehues die Frage an, wie weit das Projekt Bilischer
im Rahmenplan bertcksichtigt werde.

Herr DoOrtelmann antwortet, dass die Verwaltung derzeit auf ein schlussiges Ge-
samtkonzept von Herrn Buscher warte.

Herr L6cken schliel3t sich dem Lob und Dank an die Verwaltung und sonstigen
Beteiligten in diesem Verfahren an. Er gibt zu bedenken, dass insbesondere flr
den Marktplatz etwas getan werden musse.

Frau Lietmeyer macht deutlich, dass die Zustimmung zum Gesamtbeschluss nicht
gleichzeitig die Zustimmung zu den einzelnen MalBhahmen sei. Jede MalRhahme
musse einzeln beraten werden. Dabei verweist Sie auf die enormen Investitions-
kosten, die auf die Stadt Rheine zukamen. Des Weiteren sei ihr aufgefallen, dass
die Beleuchtung der Platanen bereits seit der Regionale 2004 bestehe. Auch eine
Bezifferung des Wasserbalkons fehle in den Ausfihrungen. Dies sei wichtig, um
eine Entscheidung fur oder gegen eine Mallhahme treffen zu kénnen. Zu dem
Punkt Potentiale gibt Frau Lietmeyer zu bedenken, dass die Einkaufsflache pro
Einwohner der Stadt Rheine schon heute Gber dem Bundesdurchschnitt liege.
Nach der Fertigstellung der Emsgalerie werde dieser Wert nochmals steigen, so
dass die Leerstdnde in der Innenstadt immer mehr zunehmen werden.

Herr Kuhlmann antwortet hierzu, dass die Verwaltung in die gleiche Richtung

denke und daher jede einzelne Malinahme aufbereiten werde, wie z. B. die Ges-
taltung des Busbahnhofes, bevor hierzu ein Beschluss eingeholt werde. Diese
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MalRnahme ,,Busbahnhof*“ werde bereits vorbereitet und dann auch — wie ge-
wohnt - im Bauausschuss vorgestellt.

Herr Mau regt an, auf dem Bernburgplatz mehr Badume anzupflanzen.

Herr Thiring fragt nach, ob es bereits eine Reihenfolge der MalRnahmen gebe.
Herr Kuhlmann antwortet, dass die Verwaltung eine Prioritatenliste erarbeiten
werde, sobald klar sei, welche MaRnahmen foérderfahig seien. Auch Aus seiner

Sicht bestehe dringender Handlungsbedarf beim Marktplatz und auf dem Thie,
aber eben im Rahmen der Gesamtmalinahme.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt“ empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine den nachfolgenden Beschluss zu fassen.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgenden Beschluss:

Beschluss zum Rahmenplan Innenstadt

1. Der Rat der Stadt Rheine beschlie3t den Rahmenplan Innenstadt als Ziel-
vorgabe flr die weitere stadtebaulich-funktionale Entwicklung der Innen-
stadt von Rheine.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, mit den notwendigen Arbeiten zur Umset-
zung der Projekte zu beginnen.

a.) Mit der Bezirksregierung und den zustandigen Ministerien sind Gespra-
che Uber die Forderfahigkeit der Projekte zu fuhren.

b.) FUr das Gesamtprojekt ,,Rahmenplan Innenstadt” ist ein Zuschussan-
trag zu stellen.

c.) Zur Steuerung der konkretisierenden Planungsprozesse und zur Umset-

zung der Gesamtmalnahme ist ein fachbereichstbergreifendes Pro-
jektmanagement einzurichten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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6. Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Nordrhein-
Westfalen
Mitwirkung im Erarbeitungsverfahren - Beteiligung als "6ffent-
liche Stelle™

hier: Kenntnisnahme und Billigungsbeschluss
Vorlage: 013714

00:54:42

Die Verwaltung verweist auf die Vorlage.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss ,,Planung und Umwelt“ nimmt die Ausfliihrungen
und Erlauterungen der Verwaltung zustimmend zur Kenntnis.

Die beschriebenen Anregungen der Stadt Rheine (Pkt. 3 der Vorlage) sollen der
Staatskanzlei NRW, Ddusseldorf als offizielle Stellungnahme zugeleitet und auf
entsprechende Anderung bzw. Ergénzung des Landesentwicklungsplans hinge-
wirkt werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

7. Bebauungsplan Nr. 269,
Kennwort: ""Hofstelle Sandmann®, der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des
Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt"
111. Anderungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3 BauGB
IV. Satzungsbeschluss
Vorlage: 006/14

00:56.46
Herr Mau erkléart, dass er diesem Beschluss nicht zustimmen werde. Er sehe an
dieser Stelle keinen Bedarf fur eine solche Entwicklung. Ferner werde die Fle-

dermauspopulation an dieser Stelle nicht ausreichend geschitzt. Hier werde zu-
viel Infrastruktur fir wenige Menschen geschaffen.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllsse zu fassen:
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l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB

1.1  Anlieger der DahlkampstralRe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 3. Dezember 2013

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass es sich bei Karte im Rahmen der Offenlage um die offi-
zielle Katasterunterlage fur das Gebiet der Stadt Rheine handelt. Hier wird die
vorhandene Flurstlcksaufteilung dargestellt. Dabei erfolgt jedoch keine Differen-
zierung hinsichtlich der Nutzung, Widmung oder Sperrung flr bestimmte Ver-
kehrsarten. Soweit mit der Darstellung gemeint sein sollte, dass das Plangebiet
Hofstelle Sandmann Uber die Stefan-Zweig-Stral3e in der Form erschlossen wird,
dass auch Pkw-Verkehr von oder nach dort zul&ssig ist, ist diese Annahme unzu-
treffend. Die Plandarstellung setzt hier ausdrucklich nur einen Fuf3- und Radweg
fest, was ausdricklich gewollt ist. Insoweit sind hier Larmbelastungen aus dem
Plangebiet Hofstelle Sandmann im Bereich Baugebiet Stefan-Zweig-Stral3e nicht
zu erwarten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Einwander seine Anregungen der
Kommunalaufsicht bei der Bezirksregierung Miunster Ubermittelt.

Es wird festgestellt, dass unter Punkt 1 der Begriindung nicht von der SchlieRung
einer Baullcke gesprochen wird, vielmehr wird u.a. ausgefuhrt, dass das Plange-
biet von allen Seiten durch vorhandene Bebauung eingegrenzt wird, sodass eine
stadtebauliche Arrondierung des Siedlungsbereiches von Gellendorf erreicht wird.
Vom Eigentumer dieser Flache ist beabsichtigt, die landwirtschaftliche Nutzung
aufzugeben und die Baulichkeiten der Hofstelle abzubrechen.

Es ist ebenso in seinem Interesse, die Entwicklung und Durchfuhrung der Pla-
nung zu tragen, sodass der Stadt Rheine durch diese Bauleitplanung und Reali-
sierung keine Kosten entstehen.

Unter Punkt 3 der Begrindung ist zudem ausgefuhrt:

Der Regionalplan, Teilabschnitt Miinsterland, weist das Plangebiet als ,,Wohnsied-
lungsbereich* aus. Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt
den Bereich ebenfalls als Wohnbauflache dar. Das Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 269 folgt also ausdrucklich den langjahrigen stadtebaulichen
Entwicklungszielen der Stadt Rheine.

Es wird festgestellt, dass mit dem Begriff , kleiner Siedlungsbereich“ die Lage von
Gellendorf und dessen Gréf3e in Bezug zur Gesamtstadt von Rheine beschrieben
wird. Die Ausfihrungen sind als Erlauterung und Darstellung der Einbindung in
die Ortslage zu verstehen. Abwagungsrelevante Belange sind hier ausdricklich
nicht angesprochen.

Es wird festgestellt, dass der ndchstgelegene Lebensmittelanbieter im Nahver-
sorgungszentrum Elter Stral3e liegt. Dieses Zentrum ist ca. 2,5 km von Plange-
biet entfernt. Die in der Begrindung angegebene Entfernung wird entsprechend
korrigiert.
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Diese Entfernung wird fur noch ausreichend angesehen. Im Rahmen der Erstel-
lung des Masterplanes Einzelhandel im Jahre 2013 ist vielfach Uber die angespro-
chene Ansiedlung eines Vollsortimenters im Bereich Elte diskutiert worden. Dabei
ist der Grund fur die Ablehnung des angedachten Standortes nicht die Entfernung
zur Innenstadt gewesen, sondern die vom angesprochenen Investor geforderte
Mindestverkaufsflache. Die geforderte GroRRe hatte voraussichtlich den Nahver-
sorgungsstandort Elter Stral3e gefdhrdet. Da Uber den bestehenden Standort an
der Elter StralRe wohnungsnah eine deutlich gréZere Einwohnerzahl versorgt wird
als am angedachten Standort Gartenstadt Gellendorf einschlie3lich der Bebauung
der Hofstelle Sandmann, ist in der Abwagung zur Masterplan Einzelhandel der
Standort in Gellendorf nicht befurwortet worden.

Es wird festgestellt, dass die Darstellung des Einwénders insofern richtig ist, als
die Stadtbusse stindlich direkt in Richtung Innenstadt fahren und auch stindlich
— eine halbe Stunde versetzt zur direkten Fahrt — Gber Elte, Mesum und Hauen-
horst die Innenstadt erreicht werden kann. Die Begrindung wird entsprechend
klarstellend korrigiert. In diesen Feststellungen sind jedoch keine Gesichtspunkte
zu erkennen, die gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes sprechen.

Es wird festgestellt, dass die Kostentragung der ErschlieBungsmaflnahmen, auch
die Kosten fur den Erhalt der Eichen, die notwendige Auffillung des Geldndes
etc. vom Vorhabentrager bzw. Erschlielungstréager erfolgt. Entsprechende Rege-
lungen sind bereits durch den bestehenden stddtebaulichen Vertrag abgesichert,
sodass die Stadt Rheine bzw. die Allgemeinheit nicht mit diesen Kosten belastet
wird.

Bezuiglich des Larmschutzes vgl. Abwagung zu , leichte Uberschreitung® der Ori-
entierungswerte s.u.

Es wird festgestellt, dass die Begrundung in Bezug auf die Hauptwindrichtung
korrigiert wird. Die Hauptwindrichtung ist Sudwest/West. Dieses verandert je-
doch nicht die Beurteilung, wonach mit unzuldssigen Immissionseintragen aus
Tierhaltung nicht zu rechnen ist.

Es wird festgestellt, dass die Behauptung, dass die Zunahme der Verkehrsmenge
bei der Untersuchung des Verkehrslarms nicht bertcksichtig wird, unzutreffend
ist. In der schallt. Beurteilung unter Punkt 5.1 heil3t es ausdrtcklich:

Unter Berucksichtigung einer jahrlichen Verkehrssteigerung von 1% ergibt sich
fur das Prognosejahr 2025 die folgende Verkehrsmenge: (pt,n =475 % -
Annahme, aufgerundet) DTV progn. = 7.170 Kfz/24 h, p n» = 4/ 5 %. Insoweit sind
klnftige Entwicklungen hier eingestellt.

Der Fragestellung nach der Art des zulassigen Lichts wird in der Weise entspro-
chen, als der entsprechende Hinweis zum Schutz von potentiellen Fledermausha-
bitaten — nach Vorgabe der Unteren Landschaftsbehérde — wie folgt geédndert
wird: "Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem maximalen UV-
Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten).
Blendwirkungen in die an das Plangebiet befindlichen und angrenzenden Gehdlz-
bestande sind zu vermeiden."

Es wird festgestellt, dass es sich bezlglich des Zeitpunktes des Abrisses um eine
Zielaussage handelt, die abhangig von der Beschlussfassung durch den Rat der
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Stadt Rheine angestrebt wird. Im Ubrigen ist dieser Punkt, wie auch die Aufstel-
lung eines Hinweisschildes bezuglich der Vermarktung von Grundstuicken nicht
abwéagungsrelevant fur das Bebauungsplanverfahren.

Es wird festgestellt, dass die Abbiegespur mit dem StraRenbaulasttrager abge-
stimmt ist und von dort genehmigt wurde. Die Anforderungen an den Schutz der
schwécheren Verkehrsteilnehmer wie Radfahrer sind in die Planung eingestellt,
sie entsprechen den zu beachtenden Richtlinien.

Bezlglich der angesprochenen CO, —Belastung wird festgestellt, dass durch die-
ses Baugebiet sich die Verkehrsbelastung auf der Bundesstral3e und im Abbiege-
bereich im Verhaltnis zur vorhandenen Verkehrsbelastung nicht signifikant erho-
hen wird. Bei angenommen rd. 40 Bauplatzen und angenommen rd. 5 Fahrbewe-
gungen pro Bauplatz und Tag wéren hier 200 zusatzliche Fahrbewegungen am
Tag zu verzeichnen — im Verhaltnis zur Prognosebelastung der Bundesstralie von
7.000 Fahrbewegungen; selbst bei einer Verdoppelung der Fahrbewegungen
(400) lage die Zunahme noch bei 5 bis 6%. Daraus ergibt sich keine signifikante
Erh6hung der CO,-Belastung.

In der schallt. Beurteilung ist hierzu angefiihrt (Punkt 6.2.):

Far die AuRenwohnbereiche (sh. Anlage 2.1) ergeben sich (in einer Hohe von 2,0
m) auch mit aktivem Larmschutz noch Uberschreitungen der Orientierungswerte.
Die maximalen Beurteilungspegel betragen im Nahbereich der Gebaude (Terras-
sen) 59 dB(A). Dies entspricht dem Immissionsgrenzwert der Verkehrslarm-
schutzverordnung. Ab der zweiten Bauzeile werden die Orientierungswerte in den
AuBenwohnbereichen eingehalten.

Die Begriindung unter 6.5 fuhrt hierzu aus:

Fur die AuRenwohnbereiche ergeben sich in erster Bauzeile noch |eichte Uberschreitungen
der Orientierungswerte; diese entsprechen dem Immissionsgrenzwert der Verkehrslarm-
schutzverordnung. Insofern unterbleibt ein entsprechender Hinweis.

Diese Uberschreitungen werden als zumutbar angesehen, da sie sich innerhalb der vom Ge-
setzgeber verordneten Zumutbarkeitsgrenzen gegentiber Verkehrslérm fir ein WA-Gebiet
bewegen.

Es wird festgestellt, dass die Entwasserungsplanung unter Beachtung der Leis-
tungsfahigkeit der Kanalisation im bestehenden Baugebiet in Abstimmung mit
den TBR geplant und festgelegt worden ist. Die hier geltenden Bestimmungen
und Regelwerke werden beachtet.

Bezlglich der Verwendung der Begriffe ,,soll, kann, ist vorgesehen* wird festge-
stellt, dass es sich hier um Formulierungen handelt, die Bezug nehmen auf ge-
plante Mallnhahmen, die noch auszufuhren sind. Insoweit sind derartige Formulie-
rungen sachgerecht.

Bezlglich des zitierten Satzes auf mogliche MaBnahmen der Stadt Rheine wird
auf den vollstandigen Wortlaut verwiesen:

»~Analog dem Verfahrenstand des Bebauungsplanes werden entsprechende 6f-
fentlich rechtliche bzw. stadtebauliche Vertrage mit dem Vorhabentrager ge-
schlossen; in diesen Vertragen werden die Kostendeckung, Durchfihrung und
weitere Details geregelt. Insofern bedarf es keiner besonderen Mainahmen von-
seiten der Stadt Rheine.”“ Es sind somit auch die Verfahrenskosten erfasst, wie
etwa die Planungskosten oder Kosten fur die Verdffentlichung in der ortlichen
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Presse. Der ErschlieBungstrager Gbernimmt die Gesamtkosten. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, der Bevolkerung von Rheine

ausreichend Wohnbauflachen zur Verfligung zu stellen. Hierbei handelt es sich

um eine kommunale Aufgabe im Rahmen der allgemeinen Daseinsvorsorge.

Hinsichtlich der Anregungen zum ,Wasserschutz” wird festgestellt, dass der
Grundwasserstand gemessen worden ist mit 32,90 m NN im Bereich der Senke.
Der SW-Kanal ist geplant mit einer Sohle von 34,90 mNN. Der Kanal liegt deut-
lich Uber dem GW-Spiegel. Danach erfolgt die Planung oberhalb des Grundwas-
serstandes auch die der TiefbaumalRnahmen. Von daher sind Beeintrachtigungen
auf das Grundwasser auszuschlief3en.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

1.2 Anlieger der DahlkampstralRe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 3. Dezember 2013

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bereits mit Schreiben vom 16. 03. 2012
Hinweise zur Uberprifung von Sachstanden vorgetragen worden sind. Diese An-
regungen sind in die Beratungen zum Offenlagebeschluss eingegangen.

Bezlglich der Entsandungsflachen und der zukinftigen Hohenlage wird festge-
stellt, dass laut Vermessung die Grundstlicksgrenze zum Hof Sandmann auf einer
HOhe von 36,80 m uber NN liegt. Ein Kanaldeckel in der Dahlkampstraf3e in Hohe
des Grundsticks der Einwander liegt bei 37,81 m Uber NN, das Haus der Ein-
wander liegt zwischen diesen beiden Hohen. Der Endausbau der Erschlielfungs-
stralBe im Plangebiet Hofstelle Sandmann im Bereich des angesprochenen Grund-
sticks liegt bei 37,55 m Uber NN. Die DahlkampstralRe liegt dementsprechend
geringfugig hoher als die geplante Stral3e im angrenzenden neuen Baugebiet.
Selbst bei einer Auffillung der neuen Flachen auf StralRenniveau wird somit an
der angesprochenen Grenze kein oder nur ein geringer Hohenunterschied entste-
hen. Die Eigentimer der neuen Flachen sind Uber § 27 Nachbarrecht NRW zu-
satzlich verpflichtet, dafur Sorge zu tragen, dass von ihren Grundstiucken kein
Niederschlagwasser auf Nachbargrundstticke flief3t.

Hinsichtlich des Abfuhrens von Oberflachenwasser bei Starkregen wird festge-
stellt, dass erforderliche BaumalRnahmen bei der Stral3enplanung beriicksichtigt
worden sind. Es entsteht ein V-Profil mit einer Rinne in der Mitte der Erschlie-
BungsstralRe und ein V-Profil bei Ful3- und Radwegen. Es gibt keine zusatzlichen
Gutachten; das vorliegende Gutachten ist von einem fachlich anerkannten Blro
erstellt und von den Technischen Betrieben Rheine gepriuft und genehmigt wor-
den mit der Vorgabe, das eine Versickerung von Oberflachenwasser nicht moég-
lich ist. Wie von den Einwandern beschrieben, ist entsprechend den Vorgaben
aus der DWA-A 118 die Ableitungsmdoglichkeit aus dem Baugebiet im Stral3en-
raum vorgesehen.

Entsprechend DIN 1986-100 ist der Uberflutungsschutz auf den privaten
Grundsticken selbst sicherzustellen (Gefalle zur Stral3e hin oder Ruckhaltemulde
zum Nachbargrundstiick um Oberflachenwasser zuriickzuhalten). Fur die versie-
gelten Flachen besteht Anschlusszwang an die Regenwasserkanalisation. Diese
Vorgaben mussen fur jedes neu bebaute Grundstiick nachgewiesen werden ent-
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sprechend dem Stand der Technik. Somit ist die angesprochene Uberflutung des
Grundstiicks der Einwander durch Oberflachenwasser von den neu zu bebauen-
den Flachen auszuschlieRen.

Der Anregung beziglich des Schutzes des Altbaumbestandes wird wie folgt ent-
sprochen: die entsprechenden Hinweise werden erganzt um die Festsetzung,
dass an der westlichen Grundstiicksgrenze Bodenauffullungen im Kronenbereich
bestehender Baume nicht erfolgen durfen.

Zu den Aussagen beziglich Baulicken und Zersiedlung wird festgestellt, dass in
der Begrundung dargelegt wird, dass das Baugebiet ,Hofstelle Sandmann* im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine seit vielen Jahren als Wohn-
bauflache dargestellt wird. Insoweit entspricht die Aufstellung dieses Bebauungs-
planes den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Rheine. Aus Sicht der Stadt
Rheine ist mit Blick auf bestehende Nachfragen nach Baugrundstiicken in unter-
schiedlichen Lagen und Stadtteilen die Aufstellung des Bebauungsplanes Hofstel-
le Sandmann sinnvoll. Insbesondere auf der ostlichen Emsseite besteht eine gro-
Bere Nachfrage nach Bauflachen, da hier keine gréf3eren Reserven bestehen. Die
angesprochene General-Wever-Kaserne steht zurzeit nicht als Wohnbauflache zur
Verfigung. Gegenwartig wird Uber die Konversion aller militarischen Liegenschaf-
ten in Rheine diskutiert, eine abgestimmte Entwicklungsvorgabe flur die zukunfti-
ge Nutzung der General-Wever-Kaserne besteht jedoch noch nicht. Selbst wenn
die Entwicklung in Richtung Wohnen gehen sollte, ist hier mit einem Vorlauf von
3 — 4 Jahren zu rechnen, bevor auf dem Geladnde erste Wohngebaude errichtet
werden kdnnten. Die Flachen auf der Hofstelle Sandmann stehen jedoch — den
Satzungsbeschluss vorausgesetzt — deutlicher friher zur Verfuigung.

Der Hinweis auf die Entfernung zwischen dem Plangebiet und dem né&chstgelege-
nen Nahversorgungszentrum Elter Strae wird aufgenommen, die Begrindung
wird entsprechend korrigiert.

Dem Hinweis auf die Hauptwindrichtung wird entsprochen, die Begriindung wird
entsprechend korrigiert. Die Korrektur auf Stdwest/West flhrt jedoch nicht zu
einer Veranderung der Aussage, wonach mit unzul&ssigen Immissionswerten aus
Tierhaltung nicht zu rechnen ist.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwander das Entwicklungskonzept
nicht beflrworten. Die Vermarktung des Baugebietes liegt in der Hand des Er-
schlieBungstréagers. Die Stadt Rheine ist hier finanziell nicht beteiligt, da alle Er-
schlieBungsmalRnahmen, aber auch alle Planungs- und Entwicklungskosten, vom
Erschlielungstrager ibernommen werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich die Einwander vorbehalten, die Er-
folgsaussichten eines Normenkontrollantrages prifen zu lassen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Sonstige Stellungnahmen
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Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt
Stellungnahme vom 2. Dezember 2013

Abwaqungsempfehlung:

Den Anregungen bezlglich des Gehoélzbestandes wird wie folgt entsprochen:

Die Festsetzung wird geandert in "Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern”. (wechselnd offene und geschlossene Punkte gem.
PlanzVO Nr. 13.2.1 und 13.2.2. Die entsprechende textliche Festsetzung wird
erganzt um den Hinweis: "Abgange sind in der ndchstmdoglichen Pflanzperiode
der Geholze gleicher Art in hoher Pflanzqualitat (Hochstamm, STU 18-20) zu er-
setzen".

Mit einer 8 m breiten Flache zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist weiterhin ein Schutzabstand zu den gré3eren Ba&umen (Eichen)
bereits gegeben. Zusatzlich wird das Baufeld von urspriinglich 16,00 m auf 14,00
m eingekulrzt, sodass der Abstand zwischen der Flache zum Erhalt und zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern von bisher 1,4 m auf 3,4 m vergroRRert
wird. Die Erh6hung des Abstandes ist wahrend eines Ortstermins zwischen dem
Vertreter des Grundstuckseigentiumers und dem fur Baumschutz zusténdigen
Mitarbeiter der Technischen Betriebe Rheine abgestimmt worden. Mit der Ver-
groRBerung des Abstandes kann der Erhalt der vorhandenen Eichen gesichert
werden.

Die Festsetzungen/Hinweise werden zum Schutz von potentiellen Fledermausha-
bitaten wie folgt erganzt: "Fur die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit
einem maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02 % zuléssig(z.B. Natriumdampflam-
pen, LED-Leuchten). Die Lampen sind so aufzustellen, dass Blendwirkungen in
die im Plangebiet befindlichen und angrenzenden Gehdlzbestande vermieden
werden.

Zur Sicherung des Fortbestandes der Einzelbaume wird eine Festsetzung bezug-
lich des Erhalts/des Schutzes und des Verbotes von umfangreichen Riickschnit-
ten aufgenommen.

Den Anregungen bezlglich der CEF-MaRnahmen und des geplanten Gebaudeab-
risses wird wie folgt entsprochen:

CEF-MaRnahmen

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

Als vorgezogene artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahme (CEF-
MalRnahme) werden der Verlust von Fortpflanzungsstatten von Rauchschwalbe
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und Feldsperling durch die Herstellung bzw. das Anbringen von je 6 Stick klnst-
licher Nisthdhlen an einem Pferdestall in der Gemarkung Horstel, Flur 28, Flur-
stiick 5 kompensiert. Die neuen Nistmoglichkeiten sind spatestens vor dem Ein-
griff bzw. vor der neuen Brutsaison funktionstlchtig herzustellen und jahrlich zu
kontrollieren. Die ULB ist Uber das Aufhangen der Nisthilfen zu informieren. Das
Aufhangen der Nisthilfen ist per Foto und mit Lageplan zu dokumentieren. Es
sollten haltbare Nisthilfen aus Holzbeton verwendet werden. Die Kontrollen sind
der ULB jahrlich mitzuteilen.

Diese Modifizierung ist telefonisch mit der Unteren Landschaftsbehérde abge-
stimmt worden.

Bezlglich der Anregung von ausreichenden Nahrungsflachen fur Rauchschwalben
und Feldsperlinge wird auf den vorliegenden Umweltbericht verwiesen. Unter
Punkt 2.4 wird festgestellt, das ausreichende Nahrungsraume fur beide Arten
sowohl in den Stallen als auch den angrenzenden Pferdeweiden vorhanden sein
sollten. Die Feldsperlinge kdnnen von den Nahrungsmieten der Pferde und den
anfallenden Misthaufen profitieren.

Geb&udeabriss

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

Der Gebaudeabriss ist im Zeitraum Januar - Februar vorzunehmen, um das Toten
von Einzeltieren zu vermeiden. Bei Ausfihrung der Arbeiten ist behutsam vorzu-
gehen. Hohlrdume in den Wéanden, Decken, Dachliberstanden, Rolladenkésten im
Dachstuhl o.a. sind auf Uberwinternde Fledermause zu Uberpriufen. Sollten dabei
Tiere gefunden werden, sind die Arbeiten unmittelbar einzustellen und die Untere
Landschaftsbehorde unverzuglich zu kontaktieren.

Diese Angaben werden auch in der Begrindung ergéanzt.

Immissionsschutz:

In Bezug auf den Immissionsschutz wird auf die Aussagen der Begrindung ver-
wiesen. Es ist ausfihrlich dargelegt, dass die Wohnbebauung nicht ndher an vor-
handene landwirtschaftliche Betriebe heranriickt als bereits vorhandene Wohn-
gebédude. Es handelt sich somit nicht um eine heranriickende Wohnbebauung.
Auch der zustandige Tréger offentlicher Belange, die Landwirtschaftskammer
NRW, Kreisstelle Steinfurt, hat keine Bedenken gegen die Planung im Rahmen
der Offenlage vorgetragen, sodass insgesamt die Benennung der genehmigten
Tierplatze in der weiteren Umgebung nicht erforderlich ist.

Bodenschutz/Abfallwirtschaft:

Der Anregung wurde gefolgt. Der Umweltbericht wurde um eine Neuberechnung
des notwendigen Ausgleichs unter Berlcksichtigung der Schutzwirdigkeit des
Bodens erganzt. Die sich aus dieser Neuberechnung ergebende Erhéhung des
Ausgleichsdefizits um 2.325 Werteinheiten wird vom Vorhabentrager durch eine
entsprechende Vereinbarung mit der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt
ausgeglichen.

Hinweise:

Es wird festgestellt, dass in der Legende eindeutig das Planzeichen 15.11 aufge-
nommen worden ist. Die Darstellung in der Planzeichnung — die leicht von der
Darstellung in der Legende abweicht — ergibt sich aus der Form der betreffenden
Flache: bei einer organischen Form ist es nicht méoglich, die angesprochene Dar-
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stellung — Abstand zwischen den XXX — so exakt darzustellen wie bei einer recht-
eckigen Form. Eine Berichtigung ist deshalb nicht erforderlich.

Dem Hinweis auf Anderung der Begriindung wird gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein- Westfalen, Regionalnieder-
lassung Munsterland, Postfach 1641, 48636 Coesfeld,;
Stellungnahme vom 19. November 2013

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Bedenken vorgetra-
gen werden. Die Ausarbeitung der Ausfuhrungsplanung ist vom Erschlielungs-
trager beauftragt und wird in kidrze vorgelegt.

Der Hinweis auf die Verpflichtung zur Ubernahme von Mehrkosten ist bekannt;
Uber den bestehenden stddtebaulichen Vertrag wird die Erstattung der Mehrkos-
ten durch den Vorhabentrager gesichert.

Dem Landesbetrieb StralRenbau wird das Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit-
geteilt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Naturschutzbund Deutschland Kreisverband Steinfurt, Steinfurt;
Stellungnahme vom 6. Dezember 2013

Abwagungsempfehlung:

Zur Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. §8 4
Abs. 1 BauGB werden Stellungnahmen eingeholt; ein "Einspruch” ist ein speziel-
ler Rechtsbehelf, der in verschiedenen gerichtlichen Verfahren oder gegen be-
stimmte Verwaltungsakte (z.B. Baugenehmigung, nicht Bauleitplanverfahren)
eingelegt werden kann.

Vonseiten der NABU-Gruppe Rheine wird die Ausweisung eines Baugebietes im
Bereich der Hofstelle Sandmann abgelehnt, da noch "genltgend Grundsticke in
Baugebieten von Rheine zur Verfiigung stehen”. Diese pauschale Annahme fur
Rheine wird nicht weiter ausgefuhrt bzw. begriindet.

Die NABU-Gruppe Rheine hinterfragt noch Abschnitte des Umweltberichtes und
der Artenschutzprifung (Stand Januar 2012) und fordert "starke Nachbesserun-
gen” der Gutachten.

Inzwischen sind beide Gutachten in sach- und fachgerechter Form und in enger
Zusammenarbeit mit der ULB (Kreis Steinfurt) Uberarbeitet worden und Bestand-
teil des Bebauungsplanentwurfes und der Begrindung (vgl. Gutachten: Stand
September 2012).

Zu den "offenen Fragen" wird folgendes festgestellt:
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- Das Anbringen der Nisthilfen wird Uber textliche Festsetzungen zum Bestand-
teil des Bebauungsplanes; der Standort sowie die Jahrliche Kontrolle ist zudem
vertraglich abgesichert.

- Dem Gutachten ist auf Seite 11 zu entnehmen: "Bei der Ortsbesichtigung
am 16.05.2011 tagsuber wurden die zum Abriss vorgesehenen Hofgeb&u-
de sowie das geplante Eingriffsgebiet hinsichtlich seiner méglichen Taug-
lichkeit als Fledermaus-Lebensraum begutachtet und auf seine Ausstat-
tung als méglicher Fledermauslebensraum bewertet. Hierbei wurde auch
das Gebaudeinnere des Wirtschaftsgebaudes (Stall/Scheunentrakt) auf
sichtbare Hinweise fir eine aktuelle Nutzung als Fledermausquartier hin
untersucht. Sowohl im grolirdumigen, zum Begehungszeitpunkt noch als
Rauhfutterlager dienenden Dachraum der Scheune, als auch in den zu-
ganglichen Bereichen der Rinder- und Pferdestélle konnten keine unmittel-
baren Nachweise fur Fledermausquartiere erbracht werden. Allerdings
wurden bei der Begehung an unterschiedlichen Stellen in der Wand- und
Deckenkonstruktion diverse Zugangsmaglichkeiten Zwischendecke und der
mehrschaligen AuRenwand festgestellt. Aufgrund ihrer Bauweise kamen
sowohl Wohnhaus als auch Wirtschaftsgebaude fur eine Nutzung durch
Gebaude bewohnenden Flederméause sowohl als Sommer- und Ubergangs-
quartier als auch als Winterquartier grundsatzlich in Betracht. Dieses
musste bei der Untersuchungsmethodik bertcksichtigt werden." Zusam-
men mit den weiterhin erfolgten Untersuchungen mittels Detektor und
Horchboxen an sieben Terminen zwischen Mai uns Ende August entspricht
dies dem Uublichen Methodenstandard zur Erfassung essentieller Habitate.
Bei den Untersuchungen wurde das Wohnhaus als potentielles Quartier be-
ricksichtigt. Kotspuren sind nicht in jedem Fall ersichtlich und als alleini-
ger Nachweis daher nicht geeignet.

- Die Horchboxen/Anabate wurden an verschiedenen Stellen um die Geb&ude
aufgestellt, so dass der gesamte Bereich abgedeckt wurde (vgl. Fundpunktkarte).
Im Zusammenhang mit den weiteren Untersuchungsmethoden und aufgrund der
KleinrGumigkeit des Untersuchungsgebietes wird der angewendete Aufwand als
ausreichend erachtet.

- "In Bezug auf Umfang und Tiefe (hinsichtlich der zu erfassenden Arten und der
anzuwendenden Methoden der Bestandsaufnahme ist eine am Malistab prakti-
scher Vernunft, d. h. der spezifischen Problemstellung und dem Arten- bzw. Ha-
bitatpotential, ausgerichtete Prifung erforderlich, aber auch ausreichend.”
(BMVBS (Hrsg. 2009): Gutachten zu den RLBP)

- Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch zu starke Einwirkung
von abstrahlendem Licht ist ein Beleuchtungskonzept (Anwendung spezieller Nat-
rium-Hochdruck-Dampflampen oder LED, Beleuchtung auf dem Boden ausgerich-
tet) durch textliche Festsetzungen vorgegeben.

- Die Verwendung einer entsprechenden Beleuchtung/Lampen ist Bestandteil des
Bebauungsplanes und ist somit gesichert. Die Festsetzungen sind den kinftigen
Bauherren somit bekannt und einzuhalten.

- Der Hinweis auf ein Baugebiet in Hauenhorst aus dem Jahre 2003 ist widersin-

nig, da in diesem Bebauungsplan keine Beleuchtungs-Festsetzung in Bezug auf
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den Schutz von Tierarten getroffen wurde. Insofern stand dieser Schutzbelang
auch keiner "besseren Vermarktung im Wege"

Vonseiten der NABU-Gruppe Rheine wird die Ausweisung eines Baugebietes im
Bereich der Hofstelle Sandmann abgelehnt, da noch "genligend Grundsticke in
Baugebieten von Rheine zur Verfigung stehen" und "somit lhrer Meinung nach
vonseiten der Stadt Rheine eigentlich keine Veranlassung besteht, im Aul3enbe-
reich landwirtschaftliche Nutzflachen zu zerstéren und durch Wohnbebauung ver-
siegeln zu lassen".

In Bezug auf die "Zerstérung" von landwirtschaftlicher Nutzflache ist anzumerken
bzw. richtigzustellen, dass es sich hierbei um tUberwiegend bereits veranderte
bzw. gestorte Flachen (anthropogene Verformung) handelt. Neben dem versie-
gelten Bereich der Hofgebaude hat im nordwestlichen Bereich und somit auf fast
der Halfte des Bebauungsplangebietes eine Verdnderung der Morphologie statt-
gefunden.

Durch die Durchfuhrung einer "Entsandung" vor ca. 40-50 Jahren (es liegen kei-

ne Informationen Uber den Umfang der Entsandung vor) und der anschlieRenden
unsachgemalen Verflllung in diesem Bereich ist eine Bereinigung dieser "gestor-
ten" Erdoberflache zu begrufRen.

Des Weiteren handelt es sich nicht um landwirtschaftliche Nutzflachen im AulRen-
bereich, sondern um - lagebedingt - eine stadtebaulich sinnvolle Wohnsiedlungs-
Entwicklung, da es sich um eine Arrondierung im Sinne der GEP-Ausweisung und
der Flachennutzungsplandarstellung fur den Ortteil Gellendorf handelt.

Aus den vg. Grunden wird die Stadt Rheine die Ausweisung von Wohnbauflachen
im Bereich der Hofstelle Sandmann weiter betreiben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung West,
Dahlweg 100, 48153 Munster;
Stellungnahme vom 6. Dezember 2013

Abwagungsempfehlung:

Die Telekom Deutschland weist auf die vorhandenen Linien der Telekom hin und
bittet unter Berucksichtigung der Merkblatter um eine rechtzeitige Koordinierung
und Beteiligung mit dem Strallenbau und den BaumalRnahmen der anderen Lei-

tungstrager zwecks Neu-ErschlielBung des geplanten Vorhabens.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Seite 19/27



Niederschrift STEWA/043/2014 der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses "Planung und Umwelt" vom
15.01.2014

2.5 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 5. November 2013

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt; die Begrundung wird entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Technische Betriebe Rheine AOR, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 15. November 2013

Abwagungsempfehlung:

Zwei Bestandsbdume:

Der Anregung bezuglich der beiden mit Erhaltungsgebot belegten Ba&ume wird
gefolgt, die Baugrenze wird auf einen Abstand von 8,00 m von der Stammachse
vergrofliert. Die Erh6hung des Abstandes ist mit dem Vorhabentrdger abge-
stimmt.

Textliche Festsetzungen:
Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend der Anregung erganzt.

Sicherung vorhandener Baumbestand ndérdliches Plangebiet

Der Anregung wird gefolgt, der angesprochene Bereich wird mit einem Erhal-
tungs- und Pflanzgebot fur Baume und Straucher belegt. Gleichzeitig wird der
Abstand zwischen der entsprechend belasteten Flache und der angrenzenden
Baugrenze um 2,00 m auf insgesamt 3,4 m verbreitert. Dieser Abstand ist zwi-
schen dem Vertreter des Grundstuckseigentimers und dem fur Baumschutz zu-
standigen Mitarbeiter der Technischen Betriebe Rheine bei einem Ortstermin ver-
einbart worden.

Der Forderung nach Erganzung der textlichen Festsetzung wird entsprochen, die
entsprechende Festsetzung wird ergdnzt um den Passus, dass die Anpflanzung
aus einer Mischung der genannten Gehdlzarten erfolgen muss.

Der Forderung nach einem Erhalt des vorhandenen Gehélzbestandes — insbeson-
dere auch als Lebensraum fur Fledermausarten — wird durch die o.g. Erganzun-
gen/Anderungen insgesamt entsprochen.

Entwasserung:
Der Anregung beziiglich der Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 1 - Ande-
rung der Zustandigkeit — wird entsprochen.

Der vorgeschlagenen Anderung der Begriindung unter Punkt 6.9 wird — zur Ver-
meidung von Wiederholungen — entsprochen.

Uberprufung:

Die angeforderte Ricksprache bei Herrn XXX hat ergeben, dass Uber den ange-
gebenen Link die notwendigen Auskiinfte eingeholt werden kénnen. Eine Ande-
rung des Hinweises ist deshalb nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.7 Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen — Lippe, In der Krone 31, 58099 Hagen
Stellungnahme vom 29. November 2013

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass nicht das gesamte Plangebiet als frei von Kampfmitteln
bezeichnet werden kann. Der im Bebauungsplan enthaltene Hinweis auf eine
mogliche Belastung mit Kampfmitteln wird deshalb beibehalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.8 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwéagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschlisse:

1. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemaR 8 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr. 248/12) und 8 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 (s. Vorlage Nr. 248/12)
und 8 4 Abs. 2 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlief3t diese. Er nimmt
hiermit — zum allein mafligebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses — die voll-
standige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwéagung aller von der Planung
betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

111. Anderungsbeschluss gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Gemal § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass

a) durch die geringfuigige Reduzierung der Uberbaubaren Flachen im nordwestli-
chen und im zentralen Plangebiet, durch die Erganzung der zeichnerischen Dar-
stellung der Flache zum Anpflanzen von Bd&umen und Strduchern um den Erhalt
der vorhandenen Baume und Straucher, die Modifizierung textlicher Festsetzun-
gen (Nr. 4: Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
und Nr. 5: Vorgaben zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach Mal3gabe
des 8§ 44 Abs. 5 Satz 5 Bundesnaturschutzgesetz) und die Modifizierung des text-
lichen Hinweises Nr. 1 — Beseitigungspflichtiger fir Niederschlagwasser - die
Grundzige der Planung nicht beriihrt werden,

b) die Offentlichkeit durch die lediglich klarstellenden Hinweise bzw. durch diese
marginalen Korrekturen nicht unmittelbar betroffen wird
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sowie
¢) die berthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange der o.g.
Anderung ebenfalls zugestimmt haben bzw. diese gefordert haben.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieRt die unter Punkt a) beschriebene Anderung
des Entwurfes des Bebauungsplanes nach den Beteiligungen gemafi 8 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeit) und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB (Behorden und sonstige
Trager offentlicher Belange).

Abstimmungsbeschluss: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

IV. Satzungsbeschluss nebst Begrindung

Gemal der 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformgesetzes (ErbStRG) vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. I S. 3316) sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung
far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
1. Oktober 2013 (GV. NRW S. 564) wird der Bebauungsplan Nr. 269, Kennwort:
"Hofstelle Sandmann”, der Stadt Rheine als Satzung und die Begrindung hierzu
beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr.269, Kennwort: "Hofstelle
Sandmann", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwi-
ckelt worden ist und demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behdrde bedarf.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich bei 1 Gegenstimme

8. Bebauungsplan Nr. 329,
Kennwort: "Salzweg/Modhneweg", der Stadt Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal §8 4 Abs. 2 BauGB
. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des
Stadtentwicklungsausschusses ""Planung und Umwelt"
I1l. Satzungsbeschluss
Vorlage: 002714

01:05:00
Die Verwaltung verweist auf die Vorlage.

Herr Thiring fragt nach, ob eine Uberflutung der Flachen bei Starkregen aus
Richtung Thieberg bericksichtigt wurde.

Herr Kuhlmann antwortet, dass es vor ca. 2 Monaten eine Besprechung mit der
TBR bezuglich Uberflutungsflachen nach Starkregenfallen gegeben habe. Ob die-
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se StralRen ebenfalls besprochen wurden, werde er nachfragen und in der Rats-
sitzung dazu berichten.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" empfiehlt dem Rat der
Stadt Rheine folgende Beschllsse zu fassen:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit geméalR § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Regionalforstamt Munsterland, Albrecht-Thaer-Stralle 22, 48147
Munster
Stellungnahme vom 13. November 2013

Abwagungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Regionalforstamtes Munster-
land keine Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgetragen werden.

Bezlglich des Hinweises auf moégliche AusgleichsmalBnahmen auf Waldflachen
wird darauf verwiesen, dass der Ausgleich durch eine Vereinbarung mit der Na-
turschutzstiftung des Kreises erfolgt. Die entsprechende Mallhahme ist seitens
des Kreises bereits mit allen Fachbehdrden abgestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 13. 12. 2013

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung wird gefolgt durch einen Faktoraufschlag auf die Flachen des von
Versiegelung betroffenen, schutzwirdigen Bodens. Die Eingriffsbewertung im
Umweltbericht ist entsprechend korrigiert worden. Die Verpflichtung zur Umset-
zung des erhéhten Ausgleichsbedarfs ergibt sich aus den Inhalten des bereits
abgeschlossenen stadtebaulichen Vertrages.

Die geforderte Korrektur auf Seite 10 des Umweltberichtes wird ebenfalls tber-
nommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.3 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 26. 11. 2013

Abwagungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die angesprochenen Leitungen auf privaten Flachen
verlegt worden sind. Die Verlegung erfolgte ohne vertragliche Regelung. Der Ver-
sorgungstrager konnte sich nicht mit dem Grundstiickseigentimer Uber den
Verbleib der Leitungen in den bestehenden Trassen einigen, sodass eine Folge-
pflicht zur Verlegung der Leitungen durch die Ausweisung der in Frage stehenden
Flachen als Allgemeines Wohngebiet entsteht. Die Verlegung der Leitungen ist
bereits zwischen dem Versorgungstrager und dem privaten Grundstiuckseigentu-
mer abgestimmt worden. Zusatzlich wurde — basierend auf der angesprochenen
Stellungnahme vom 10. 07. 2012 — seitens des Versorgungstragers bereits
mundlich zugesichert, die Leitungen auf Kosten der Stadtwerke zu verlegen. Der
Anregung wird deshalb insgesamt nicht gefolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Telekom Technik GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 16. 12. 2013

Abwagungsempfehlung:

Ein direkter Abgleich der im Lageplan dargestellten Telekommunikationslinien der
Telekom mit der zeichnerischen Darstellung des Planentwurfes hat ergeben, dass
die dargestellten Leitungen innerhalb des Geltungsbereiches und zwar tlw. im
Bereich der geplanten Wohnbauflache liegen. Die Telekom Technik GmbH ist sei-
tens der Verwaltung Uber diesen Sachverhalt informiert worden. Da keine ent-
sprechende Vereinbarung/Gestattungsvertrag zwischen dem privaten Grund-
stickseigentimer und der Telekom besteht, wurde die Telekom aufgefordert, die
vorhandenen, vertraglich nicht gesicherten Leitungen in den 6ffentlichen Stra-
Renraum zu verlegen. Die ergdnzende Stellungnahme vom 16. 12. 2013 nimmt
hierauf Bezug; die Telekom erklart sich bereit, die ggf. erforderliche Leitungsver-
legung vorzunehmen.

Der Forderung nach einer frihzeitigen Information wurde in der Weise entspro-
chen, als ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplanentwurf zur Offenlage
aufgenommen wurde.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschlisse:

1. Beschluss uber die Abwagungsempfehlungen des Stadtentwick-
lungsausschusses "Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Stadtentwicklungsaus-
schusses "Planung und Umwelt" zu den Beteiligungen gemal 8 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr. 248/12) und 8 3 Abs. 2 BauGB sowie 8 4 Abs. 1 (s. Vorlage Nr. 248/12)
und 8 4 Abs. 2 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlief3t diese. Er nimmt
hiermit — zum allein mafligebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses — die voll-
standige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwéagung aller von der Planung
betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

I1l. Satzungsbeschluss nebst Begrindung

Gemal der 88 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Erbschaftssteuerreformgesetzes (ErbStRG) vom 24.
Dezember 2008 (BGBI. | S. 3316) sowie der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung
far das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt gedandert durch Gesetz vom
1. Oktober 2013 (GV. NRW S. 564) wird der Bebauungsplan Nr. 329, Kennwort:
"Salzweg/Mohneweg"”, der Stadt Rheine als Satzung und die Begriundung hierzu
beschlossen.

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan Nr.329, Kennwort: "Salz-
weg/Mohneweg", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt worden ist und demzufolge keiner Genehmigung der héheren Verwal-
tungsbehorde bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
9. Erneute Ausweisung und Erweiterung des Naturschutzgebietes
"Waldhugel™

Vorlage: 088714
01:09:50

Die Verwaltung verweist auf die Vorlage.

Beschluss:
Der Stadtentwicklungsausschuss nimmt die beabsichtigte erneute und erweiterte

Ausweisung des Naturschutzgebietes ,,Waldhtigel*“ zur Kenntnis und beschliel3t
folgende Stellungnahme der Stadt Rheine:
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Zum Entwurf der ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Ausweisung des Natur-
schutzgebietes ,Waldhugel”, Stadt Rheine, Kreis Steinfurt vom 03.12.2013 be-
stehen keine Bedenken.

Es wird angeregt, die Schutzziele fur das Erweiterungsgebiet westlich der Caten-
horner StralRe durch die Aktualisierung und Umsetzung des Pflege- und Entwick-
lungsplanes ,,Hessenschanze* aus dem Jahre 2002 zu steuern bzw. zu erreichen.
Insbesondere sollte die Pflege der Offenlandbereiche gesichert und das Gelande
far eine ruhige Erholung zugénglich gemacht werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
10. Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)
01:13:34

Es werden keine Anfragen gestelit.

11. Anfragen und Anregungen

01:13:50

11.1. Parkplatzsituation am Bahnhof Mesum - Anfrage von Herrn Nie-
hues

Herr Niehues erkundigt sich, ob die Verwaltung Mdéglichkeiten sehe, die Park-
platzsituation am Bahnhof in Mesum zu entscharfen. Der Parkdruck sei so grof3,
dass viele PKW'’s auf privaten Flachen parken wirden. Die stadtischen Flachen
hingegen seien mit Sperrpfosten versehen.

Herr Schroer antwortet, dass dieses Projket fur 2016 auf der Projektliste stehe.
Die entsprechenden Planungen wirden im Bauausschuss vorgestellt. Bezuglich
der Sperrpfosten musse er sich erkundigen und werde im nachsten Ausschuss

berichten.

11.2. Beleuchtungskonzept - Anfrage von Herrn Locken

Herr L6cken erkundigt sich, ob es ein Beleuchtungskonzept gebe, insbesondere
im Hinblick auf den Thie-Ausbau.

Herr Kuhlmann verneint dies. Zuerst musse das integrierte Handlungskonzept
»-Rahmenplan Innenstadt“ Bestand haben.

In diesem Zusammenhang erkundigt sich Herr Dewenter nach der Beleuchtung
der Unterfuhrung Bahnhofstrasse.

Herr Kuhlmann antwortet, dass die TBR zurzeit dieses Thema vorbereite, hier sei
auch eine ,Effektbeleuchtung“ geplant.
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11.3. Halteverbot Schleupestralle / Riegelstral3e - Anregung von
Herrn Thuring

Herr Thiring regt an, im Bereich Schleupestrale / Riegelstral3e ein einseitiges
Halteverbot einzufiihren, um die Staubildung, welche durch die beidseitig par-
kenden Autos verursacht werde, zu verhindern.

11.4. Neuanpflanzung am Bahnhofsvorplatz - Anregung von Herrn
Mau

Herr Mau weist darauf hin, dass die Baume auf dem Bahnhofvorplatz geféallt wur-
den. Neuanpflanzungen haben nicht stattgefunden. Die Bahn sollte dort neue
Baume anpflanzen.

Herr Kuhlmann sieht dies genau so, weist jedoch darauf hin, dass er die Bahn
nicht anweisen kdnne, dort Baume zu pflanzen.

Ende der Sitzung: 19:15 Uhr
Horst Dewenter Anke Fischer
Ausschussvorsitzender SchriftfUhrerin
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