Stadt Rheine Rheine, 19. Februar 2014
Die BuUrgermeisterin
- |-5.2.1-ba -

Baufachliche Stellungnahme

Bauvorhaben Neubau Sportforum West

Bauherr: TV-Jahn Rheine, Germanenallee 4, 484#9ne

Entwurfsverfasser: Mrotzkowski Architektur, Bernd von Sass
Schlagbaum 24, 26M3denburg

1. Anlass der Planung:

Der TV-Jahn-Rheine 1885 e.V. méchte in Kooperatrohdem Kreis Steinfurt das Sportfo-
rum-West auf dem Grundstick Ecke ,SprickmannstrislBa/ Neuenkirchener Weg* neu
bauen. Fiur diese Malinahme erhielt das Fachplanirag$br Sportstatten-und Schulbau
Mrotzkowski, Inhaber Herr Bernd von Sass in Oldeghden Auftrag, die Planung zu erstel-
len.

Der Kreis Steinfurt hat bei der Uberpriifung deridPtiaufgabe, einen ordnungsgemaRen
Sportunterricht fur den Schulbetrieb der Berufgmien Schulen und der Kaufmannischen
Schulen anzubieten, aufgezeigt, dass nur 50 Pralzes¢r Sportstunden erteilt werden kon-
nen. Die erforderlichen Hallenkapazitaten stehén@egerer Zeit nicht zur Verfigung.

Bereits in einem Testentwurf durch den HochbauStadt Rheine im Mai 2010 wurde fest-
gestellt, dass auf dem Grundstiick eine Dreifachlatichtet werden kdnnte.

Der TV-Jahn md&chte seine Aktivitaten im Westen 8&adt Rheine ausweiten. Daraus hat
sich eine Kooperation mit dem Kreis Steinfurt emygbDer TV-Jahn ist Bauherr der Sport-
anlage auf einem Grundsttck, das der Kreis SteaiafarErbpachtgrundsttck fur 25 Jahre zur
Verfugung stellt. Die Schulen des Kreises Steinkithnen als Mieter die Hallen fur den

Sportunterricht nutzen. Dies ist eine kompakte wirtschaftliche Losung.

Das Raumprogramm wurde laut Aussage des TV-JahdenitSchulen des Kreises und dem

Kreis Steinfurt abgestimmt. Bislang liegt dem Hoamhhbdas abgestimmte Raumprogramm
jedoch noch nicht vor.
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In einem Wettbewerb wurden drei Teilnehmer aufgdddr;, Vorentwurfsstudien einzurei-
chen. Das Fachplanungsbiro fur Sportstatten, Burotadowski, wurde mit der weiteren
Planung beauftragt.

2. Vorliegende Unterlagen:

Fur die baufachliche Prifung dieses Bauvorhabeegefi dem Hochbauamt seit dem
03.02.2014 folgende Unterlagen vor:
0 Lageplan
Grundrisse
Ansichten
Schnitte
Flachen-und Rauminhaltsberechnungen nach DIN 277
Kostenermittlung (Kostenberechnung) nach DIN 276

O O 00O

Am 05.02.2014 fand ein baufachliches Klarungsges$pséatt mit folgenden Teilnehmern:
Herr von Sass, Buro Mrotzkowski
Frau Thielen, Blro Mrotzkowski
Herr Kamp, TV-Jahn
Herr de Groot-Dirks, Sportservice
Frau Kurzinsky, Hochbau
Frau Bauer, Hochbau

Terminplanung:

Zum Sommer Stellung des Bauantrages

Zum Herbst Grindung

Inbetriebnahme Fruhjahr 2016; spatestens zum Sdirawechsel 2016/17

3. Notwendigkeit der Malihahme

Die Nutzungsanforderung an das Sportforum Westirst Sportanlage, die mit dem Kreis
Steinfurt als Schultrager und dem Sportverein ThrJabgestimmt ist und sowohl den Schul-
sport als Ubungsbetrieb, als auch SportangeboteSgegvereins TV-Jahn im Westen der
Stadt Rheine ermdglicht.

Der TV-Jahn beauftragte fir die weitere Planung Fshplanungsburo fir Sportstatten-und
Schulbau Bernd Mrotzkowski, Herrn von Sass aus @idey.

Die Planung sieht den Neubau einer Einfachspoghalt weiteren Gymnastik-und Fitness-
bereichen vor.
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4. Beurteilung der MaRnahme
4.1 Lage auf dem Grundstiick

Der TV-Jahn beauftragte fur die weitere PlanungFteshplanungsbiro Mrotzkowski. Dessen
Planung sieht eine Einfachsporthalle mit weiteregm@astik- und Fitnessrdumen vor. Der
Neubau soll auf dem Grundstick Ecke ,Sprickmanfigitalter Neuenkirchener Weg* er-
richtet werden.

Die Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 172, 7.Anderkiannwort: ,Lindenstrale-West"
werden eingehalten. Die Ausrichtung des Gebaudasiakelt sich auf dem rickwartigen
Grundsttick mit dem notwendigen Abstand paralledeu Nachbargrenze im Osten und zur
Stral3e ,Alter Neuenkirchener Weg"“. Die Stellplatagentieren sich westlich und nérdlich
der Halle zu den StralRen.

Der Freiraum/Schulhof des Schulbereiches wird ddiemAusrichtung des Neubaus der Halle
deutlich verkleinert.

Der Haupteingang der Sporthalle und die Parkplépgnmit 83 Stellplatzen, inklusive der
Zu- und Abfahrt, werden Uber die SprickmannstraBehdossen.

Das Gelande weist in der Nord-Sud-Ausrichtung e@fdle von knapp 2 Metern auf. Diese
topographischen Gegebenheiten des Grundstiickesewundder bisherigen Planung noch
nicht beachtet.

4.2 Gebaude

Der Neubau Sportforum-West beinhaltet eine Einfaddthalle mit den DIN-Abmessungen
15 m x 27 m. Sie ist mit einer lichten H6he von6rb geplant. Das Sportangebot im Erdge-
schoss wird mit zwei Fitnessbereichen und einem &gtikbereich erweitert. Sammelum-
kleidemoglichkeiten fur Madchen und Jungen, Lehmdeideraume mit WC und Dusche und
barrierefreie Umkleidemdglichkeiten mit WC-Bereiohg&erden ausreichend angeboten.

Ein Nebeneingang zur Sporthalle soll den SchulMeikinsbetrieb in den Eingangsbereichen
weitestgehend voneinander trennen.

Der Haupteingang empfangt die Sportler mit einerakBmbereich, einem Aufenthaltsbereich
mit Bristo und einer kleinen Kiiche.

Die Eingangssituation mit den angrenzenden Spaitieen und dem Erschlielungssystem
ins Obergeschoss missen noch Uberarbeitet werdenmt, das Raumprogramm und der orga-
nisatorische Ablauf fir Schiler und Vereinsmitgéedptimiert werden kénnen.

Im Obergeschoss sind zwei weitere Gymnastikraumeunsammen 326 m2 angeordnet. Sie
sind nach Norden ausgerichtet. Die dazugehérigdreidume wie Umkleidemdglichkeiten
und WC-Bereiche sind vorhanden. Eine Treppe undAeifizug verbinden die beiden Ge-
schosse miteinander.

Der Neubau weist eine Staffelung von drei Gebaukdeh@uf: den eingeschossige Sporthal-
lenbereich mit einer Hohe von 5,50 m im Lichtenrddaschliel3t der eingeschossige Neben-
raumbereich mit Umkleiden, WC-Bereichen und dentldis3ungsflur an. Ein zweigeschos-
siger Baukorper mit Fitnessrdumen im Erdgeschodsmnl. Obergeschoss liegt entlang der
Stral3e ,Alter Neuenkirchener Weg®. Die Hauptansmint Sprickmannstral3e zeigt sich in nur
eingeschossiger Bauweise, zuriickgelegt zur Stra@eist damit stadtebaulich nur bedingt
wirksam.
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Die Ansichten mussen Uberarbeitet werden. Die Togge des Gelandes wurde auch hier
noch nicht eingearbeitet: das Gelande fallt cad 2y0von der Stral3e ,Alter Neuenkirchener
Weg"“ bis zum Schulhofbereich ab. Daher ist es imf&d wichtig, die Bezugshdhen des
Gebéaudes festzulegen.

Die Nordansicht verliert ihre zweigeschossige Ansievenn die Bezugshdhe des Neubaus
auf die heutige Schulhofhéhe festgelegt wird. Diggren die Stellplatzreihe entlang der Stra-
Be “Alter Neuenkirchener Weg“ und das Gebaude \#mge2,00 m unterhalb der Stra-
Benhohe.

Zu den Materialien der AuRenhaut des Gebaudes wurdeh keine Aussagen getroffen. In
der Diskussion sind wohl Putz und Trespa oder ¥orangfassade.

4.3 Innenraum

Geschosshéhen:

Die lichte Hohe der Halle wird 5,50 m betragen. Mast ein Ubungsbetrieb moglich. Die
Sportarten sind aber nur eingeschrankt moglich.rbeésten Ballsportarten und Wettkdmpfe
generell kbnnen bei dieser H6he nicht stattfinden.

Da sich die Fitnessraume in dem 2-geschossigen@pek befinden, sind hier in allen Fit-
nessraumen nur die Geschosshdhen von ca. 4,0 nicmdghs entspricht einer lichten Hohe
von nur 3,42 m. Das ist fur gro3ere Raume wie digeBsraume sehr niedrig und wirkt ,,dri-
ckend®. Der Architekt beabsichtigt eventuell, kemlegehdngten Decken in diesen Raumen
einzubauen, sondern die Installation sichtbar uteeDecke verlaufen zu lassen.
Einfeldhalle:

Das Schwingtor in der Einfeldhalle befindet sichden Stirnseite. Dieses entspricht nicht den
Schutzvorschriften.

Die Einfeldhalle ist zum komplett vor der Langseaier Halle verlaufenden Gang hin gedoff-
net durch grol3e, nicht geschlossene Fensterberéiaha, Geruch, etc. aus der Halle kdnnen
in die Zuwegungsbereiche der Halle gelangen.

In der Halle befindet sich ein Podest fir den Mesgport, das die Grundflache der Halle wei-
ter einschréankt. Es wird vom Planer geprift, olselsePodest an die Wand klappbar gebaut
werden kann.

Die Bereiche fur die Schule und den Vereinsspontmigchen sich in der Halle, im Gangbe-
reich und in den Gymnastik-/Fithessraumen.

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss beinhaltet weiter einen Eingangisbemit Aufenthaltsbereich und einem
Thekenbereich, der weiter zu 3 Fitnessbereichen.fDiese sind zum Teil gefangene Raume.
Obergeschoss:

Das Obergeschoss im zweigeschossigen Baukorpendiginneben 2 Fitnessrumen davor
gelagerte Umkleidebereiche, um die im Erdgeschegernden Umkleiden zu entlasten. Die
Vereinssportler sollen sich in den Umkleiden im @eschoss umziehen, um nach dem Sport
die im Erdgeschoss liegenden Duschen und Umkleiderutzen. Ein eigener WC-Bereich ist
im Obergeschoss ebenfalls angegliedert. Das Ob#rgss ist barrierefrei Uber eine Aufzugs-
anlage zu erreichen.

Die Zugédnge zu den beiden Fitnessrdumen sind vetsengt. Die Fassade zur Sprick-
mannstralle zeigt aber eine grof3ziigige Belichtumgenraum und Fassade stimmen hier in-
haltlich nicht Gberein. Diese Bereiche sind noctilaararbeiten.
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Belichtung:
Die Lage und grof3ztigige Befensterung der Fitnesseduach Norden ist fir die Belichtung

und Beschattung sehr sinnvoll.

Die Belichtung der Einfeldhalle erfolgt Giber eiroBrelgiges Lichtband in der Decke.

Die Befensterung der Sudseite entspricht nichtNdgzung dahinter. Grol3zuigige, bodentiefe
Fenster belichten hier WC-Bereiche und einen febstgen Abstellraum, der dadurch kaum
nutzbar ist. Es ware zu Uberlegen, den vor KopfEsshlielungsflures gelegenen Abstell-
raum zur Flurfliche und dessen Belichtung zu ziahmheinen Abstellraum an anderer, we-
niger exponierter Lage unterzubringen.

5. Baukosten

Die Verbindung Schulsport und Vereinsport bringh&yieeffekte. Da die Schulen bisher
nur eingeschrankt den Schulsport ausiiben kénnemewder Neubau die Hallenkapazitaten
erhohen. Es sind nur kurze Wege fur Schuler unddratotwendig. Die Nutzungsfrequenzen
der Schulen missen mit dem Vereinsport des TV-dgimiert werden. Damit kann eine
funktionale, kompakte und wirtschaftliche Losungsézhen.

Die Planungstiefe durch das Biuro Mrotzkowski ent$preiner Vorplanung. Die ermittelten
Kosten entsprechen dem Strand einer Entwurfsplanmagweisen damit eine gréf3ere Kos-
tengenauigkeit auf, die in dem Planungsstand nadtt nu finden ist.

Fur die Durchfihrung der BaumalRnahme veranschlagt Afchitekturbiro Mrotzkowski
2.690.000,00 €.

Diese Kostenberechnung nach DIN 276 basiert auGdendlage der Vorentwurfsplanung.
Die Kostengruppe 100 Grundstiick kommt hier nictmh Ztragen.

Die Kostengruppe 200 wurde mit 40.000 € eingeretchhgrzeit liegen jedoch noch keine
Kenntnisse des Baugrundes und der Grundwasseriregs@l vor. Die Einrichtung
Gastro/Kiche und Kursraume einschliel3lich fest efdagter Sportgeréate sind in der Kosten-
berechnung unter Kostengruppe 400, bzw. Kostengré® enthalten. Jedoch sind z. B. fir
die Aufzugsanlage nur 16.000,00 € und fur die K{2l390,00 € angesetzt.

Kosten fur lose Geréte sind nicht angesetzt.
Konkrete Angebote liegen nicht vor.

Eine Kostenschatzung tber €/ m3-Ansatz aufgrund Wergleichsobjekten (Datenbank BKI,
statistische Kostenkennwerte 2013) mit Ansatz ent8tandard wirde bei 3.000.000,00 €
liegen. Die vom Planungsbiro Mrotzkowski veransgtda Kosten liegen damit um etwa
310.000,00 € unter dem BKI-Wert. Hieraus wird drdich, dass das Objekt sich unter der
herkdbmmlichen Kostenschatzung einer individuellporgalle bewegt. Erfahrungswerte und
Spezialisierung des Buros, Sporthallen zu errighiesssen darauf schlie3en, dass durch eine
gewisse Standardisierung und eine Reduzierung @esl&ds niedrigere Baukosten mdglich
sein kdonnen. Unvorhergesehene oder nicht berudigtieiMalRnahmen bergen dann ein Ri-
siko in der Kostenschatzung.

Die vorliegende Kostenschatzung wurde stichprobiergegruft. Die Kostenansatze erschei-
nen zum Teil angemessen, liegen aber im untersil@ithen Rahmen.
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Kostenaufstellung des Blros Mrotzkowski:

Nr. Kostengruppe Kosten €/netto Gesamtkosten lEMWST

100 Grundstiick 0,00€

200 Herrichten+ErschlieRen 40.000,00€

300 Bauwerk-Baukonstruktion 1.126.000,00€

400 Bauwerk-Technische Anlagen 482.550,00€

500 AuRenanlagen 216.000,00€

600 Ausstattung 45.000,00€

700 Baunebenkosten 357.000,00€
Gesamtkosten 2.266.550,00€ 2.697.194,00€
Gesamtkosten-Abrundung 2.690.000,00€

6. Barrierefreiheit

Das Sportforum-West ist ein offentlich zuganglicligsbaude. Deswegen ist darauf zu ach-
ten, dass die NeubaumalRnahme barrierefrei ausgefirdr (z. B. ausreichende Turbreiten,
etc.). Ein Aufzug, behindertengerechte Umkleidenobgleiten und WC-Bereiche werden It.
Vorentwurfsplanungen eingebaut. Diese Malihahmenm@mauch Personen mit Kindern zu

Gute.

7. Baugenehmigung/Genehmigungsfahigkeit

Diese baufachliche Stellungnahme ersetzt nicht @ioivendige Baugenehmigung nach
BauONRW. Fragen der baurechtlichen Genehmigunggéhibleiben hier unbertcksichtigt.
Dies gilt auch fir den Bereich Brandschutz undrdieshtwegesituation.

aufgestellt:

Rheine, den 19.02.2014

Im Auftrag

Bauer
Hochbau

gesehen:

Rheine,den 20.02.2014

Im Auftrag

Kurzinsky
Hochbau
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