BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 224

Kennwort:
"FranzstralBe/Karlstral3e"

Fachbereich Planen und Bauen / Stadtplanung
Stand: Juli 2006

|eine

Leben an der Ems




Ausgangssituation

Der Bebauungsplan "FranzstraRe/Karlstral3e" erlangte im Marz 1987 Rechts-
kraft. Der Geltungsbereich bezieht sich auf das Quartier, das begrenzt wird
durch die Peterstral3e im Norden, die Antoniusstral3e im Osten, die Dreierwal-
der Straf3e im Suden und die Sadelstral3e im Westen. Der Plan wurde aufge-
stellt, um die bestehenden traditionellen Wohnstandorte in der dstlichen Innen-
stadt in ihrem urspriinglichen Charakter zu erhalten und gezielt zu férdern.
Durch die gezielte planerische Férderung des innerstadtischen Wohnens in be-
stehenden citynah gelegenen Quartieren sollte dem allgemeinen Trend der
Abwanderung und Verdrangung der Wohnbevdlkerung aus den Innenstadten in
die Stadtrandgebiete entgegengewirkt werden. Ein Schwerpunkt hierzu bildete
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Freilegung der inneren Grund-
stucksflachen zwischen Sadelstral3e, Karlstral3e, Franzstral3e und Dreierwalder
Stral3e von mehrgeschossigen baulichen Anlagen fur gewerbliche Nutzungen.

Diese Malinahme ist bisher jedoch nicht realisiert worden. Die betreffenden
Gebaude werden zwar nicht mehr gewerblich genutzt, ein Abbruch zur Verbes-
serung des Wohnumfeldes ist aber bisher nicht erfolgt.

Geltungsbereich

Die projektierte 5. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 224
bezieht sich auf Grundstiicke im Bereich zwischen KarlstraRe und Dreierwalder
Stral3e.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplanénderung wird wie folgt
begrenzt:

im Norden: durch die Studseite der Karlstral3e,

im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 1029, 1028, 268 und
267,

im Siden: durch die Nordseite der Dreierwalder Stral3e,

im Westen: durch die stdliche Grenze des Flurstiicke 265, durch die sudli-
che und westliche Grenze der Flurstlicke 263 und 275.

Die genannten Flurstiicke befinden sich in der Flur 169, Gemarkung Rheine
Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch ein-
deutig festgelegt.

Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munster/Teilabschnitt Minsterland
stellt den Anderungsbereich als Wohnsiedlungsbereich dar. Dem Anpassungs-
gebot gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung wird damit entsprochen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Diese Vorgabe deckt sich mit der im rechtsverbind-
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4.1

4.2

4.3

lichen Bebauungsplan enthaltenen Ausweisung als allgemeines Wohngebiet.
Diese Festsetzung wird im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
224 beibehalten; damit wird die verbindliche Bauleitplanung aus dem vorberei-
tenden Bauleitplan entwickelt.

Bestandsaufnahme
Lage im Stadtgebiet

Das zu uberplanende Areal liegt am Rand der 6stlichen Innenstadt und ist ge-
pragt durch Wohngebaude. Die Hansaallee als Bestandteil des Inneren Ringes
liegt in unmittelbarer Nahe. Der Ring bildet die Fassung des zentralen Bereichs
der Stadt Rheine, innerhalb des Ringes liegen sowohl die Ful3gangerzone als
wichtigster Einkaufsbereich als auch der Dienstleistungsschwerpunkt von Rhei-
ne mit Banken, Arzte- und Blirohausern. Die hier insgesamt vorgehaltenen In-
frastruktur- und Versorgungseinrichtungen sind gut zu erreichen.

Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist aufgrund seiner innerstadtischen Lage bebaut: Auf
den Grundstiicken im Bereich Karlstral3e sind zweigeschossige Mietwohnungen
in Reihenbauweise errichtet worden. Bei den Flachen, die von der Dreierwalder
Stral3e erschlossen sind, handelt es sich um einen aufgegebenen Gewerbebe-
trieb sowie um zwei Einfamilienh&user. Alle Wohnhauser verfiugen tber fur die-
se Nutzung tblichen Wohngéarten mit einer entsprechenden eingeschrankten
Fauna und Flora.

Ver- und Entsorgung

Beim Anderungsbereich handelt es sich um eine Flache innerhalb eines weit-
gehend bebauten Quartiers. Entsprechend sind alle notwendigen technischen
Infrastruktureinrichtungen vorhanden: Die Entwéasserung des Plangebietes er-
folgt Uber das stadtische Kanalnetz.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Rheine
GmbH sichergestellt.

Gemal Loschwasserbereitstellungsplan konnen laut DVGW Arbeitsblatt W 405
im Umkreis von 300 Metern 96 m3h Léschwasser aus dem Trinkwasserversor-
gungssystem der EWR zur Verfliigung gestellt werden. Diese Loschwasserver-
sorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt Rheine ge-
schlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Loschwasser durch das lei-
tungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende Menge von
96 m3/h ist nach Auskunft der 6rtlichen Feuerwehr ausreichend, um in einem
Wohngebiet den Grundfeuerschutz sicherzustellen.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der drtlichen Mullabfuhr durchgefihrt.
Eine geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien
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aus Abfallen (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen sowie die hierzu
erforderlichen MalRnahmen des Einsammelns, des Beférderns, des Behandelns
und Lagerns umfasst, ist gewahrleistet.

Verkehrliche ErschlieRung

Der Anderungsbereich liegt in unmittelbarer Nahe der Hansaallee, die Bestand-
teil des Inneren Ringes der Stadt Rheine ist. Uber diese Hauptverkehrsachse
erhalt das Plangebiet Anschluss an das weitere Ubergeordnete Stra3ennetz,
das die Stadt Rheine tangiert.

Die Anbindung an das StadtBusSystem erfolgt Uber eine Haltestelle im Bereich
SadelstralR3e/Stadtbergstralie, die in unmittelbarer Nahe zum Anderungsbereich
liegt.

Die Hansaallee verfligt beidseitig Uber getrennt gefiihrte Ful3- und Radwege.
Das Plangebiet ist damit an das in der Stadt Rheine vorhandene Radwegesys-
tem angebunden.

Immissionen/Emissionen

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Rand der Innenstadt von Rheine. Es finden
sich keine gewerblichen Nutzungen oder Hauptverkehrsachsen innerhalb des
Anderungsbereiches — die Hansaallee liegt in Bezug auf Emissionen so weit
entfernt, dass keine Beeintrachtigungen bestehen. Der Bereich ist deshalb als
relativ ruhiges Wohngebiet einzustufen, was sich in der Festsetzung als allge-
meines Wohngebiet widerspiegelt. Von den geplanten Anderungsinhalten ge-
hen keine Emissionen aus, die die bisherige Wohnruhe unzumutbar beeintrach-
tigen kdnnten.

Altlasten

Der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Anderungsbe-
reich Altlasten (Altablagerungen oder Altlastenstandorte) vorhanden sind (vgl.
u.a. Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine).

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich weder Bau-
noch Bodendenkmaler. Auch in direkter Nahe zum Plangebiet sind keine ent-
sprechenden Denkmaler vorhanden. Besonders geschitzte Teile von Natur
und Landschaft, wie Naturdenkmaler bzw. geschitzte Landschaftsbestandteile
gem. § 22 bzw. 23 Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen weist das Plange-
biet ebenfalls nicht auf.
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5.1

5.2

Planung
Verkehrserschlieldung/Versorgung

Durch die Anderungsinhalte wird nicht in das vorhandene ErschlieRungssystem
eingegriffen, die bestehenden technischen Infrastruktureinrichtungen sind aus-
reichend, um die projektierten Anderungsinhalte anschliel3en und versorgen zu
konnen.

Anlass und Inhalt der Planung

Die im Anderungsbereich entlang der KarlstraBe vorhandenen Mietwohnungen
in Reihenhausbauweise sind aufgrund ihres baulichen Zustandes auf Dauer
nicht mehr zu halten. Zuséatzlich sollen die von der Dreierwalder Stral3e er-
schlossenen gewerblichen Geb&aude — die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan als abzubrechende Gebaude gekennzeichnet sind — endgiltig beseitigt
werden. Fir die insgesamt entstehende Bauflache steht ein Investor bereit, um
insgesamt vier Stadtvillen mit jeweils 5 Wohneinheiten zu errichten. Zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung dieser Vorhaben sind Anderungen des beste-
henden Planungsrechtes notwendig: Die Uberbaubaren Flachen werden so
verschoben, dass die vier projektierten neuen Gebaude auf der zur Verfigung
stehenden Grundflache optimal hinsichtlich Besonnung und Unterbringung von
Stellplatzen platziert werden kdnnen. Bei dem Zusammenwirken von zulassiger
Zahl der Vollgeschosse und Dachneigung wird gegeniber der bestehenden
Planung die zulassige Zahl der Vollgeschosse von bisher 11 auf IlII* erhéht.
Gleichzeitig wird die Festsetzung einer Dachneigung zugunsten einer maxima-
len Gebaudehothe von 12,00 m ersetzt. Mit dieser neuen Festsetzungskombina-
tion wird fur die zukinftigen Bauherren die Variabilitat der aul3eren Gebaude-
gestaltung erhoht, da es ermoglicht wird — im Zusammenspiel zwischen Ge-
schossigkeit, Dachneigung und Geb&udehdhe — unterschiedliche Hausertypen
zu errichten. Sowohl ein dreigeschossiges Gebaude bzw. ein zweigeschossiges
Haus mit Staffelgeschoss und flachgeneigtem Dach als auch ein zweigeschos-
siges Geb&aude mit Steildach ist zulassig. Gegenuber der bestehenden Festset-
zung — maximal zwei Geschosse mit einer Dachneigung zwischen 30°und 40°
Grad — ergeben sich fur die Umgebung keine negativen Auswirkungen: Durch
die Neuaufnahme der Begrenzung der Firsthéhe auf 12,00 m wird eine Gebau-
dehohe vorgegeben, die unter der bisher rechnerisch moglichen Gebaudehohe
liegt.

Entsprechend der im Bereich Karlstral3e vorhandenen Reihenhausbebauung ist
hier bisher eine geschlossene Bauweise festgesetzt worden. Fur das stadte-
bauliche Konzept einer Bebauung mit Stadtvillen wird die Bauweise in ,offen”
umgewandelt.

Die bisher im Anderungsbereich festgesetzten Flachen mit Geh- und Fahrrech-
ten bzw. Geh- und Leitungsrechten werden aufgehoben. Diese Flachen waren
fur die ErschlieBung der bestehenden Reihenhausbebauung bzw. riickwartigen
Bebauung in zweiter Bauzeile erforderlich. Fir das neue Bebauungskonzept

werden diese ErschlielBungsflachen nicht mehr bendtigt. Auch auf die Festset-
zung von Stellplatzflachen und deren Zuordnung zu einzelnen Baublocken wird
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verzichtet, da bei dem Konzept einer Bebauung mit Stadtvillen den Geb&uden
jeweils direkt Stellplatze zugeordnet werden kénnen.

Fur die Gebéaude Dreierwalder Strafl3e 13 a und 15 erfolgt eine Anpassung der
Uberbaubaren Flachen: Bisher waren hier zusammenhangende tUberbaubare
Flachen mit den 6stlich angrenzenden Baufeldern festgesetzt. Hier erfolgt je-
weils eine Trennung der Uberbaubaren Flachen, wodurch sich jedoch keine
Einschrankung hinsichtlich der Bebauung mit Wohngeb&uden ergibt: Die nicht
mehr mit Wohngeb&auden bebaubaren Flachen bilden gleichzeitig den notwen-
digen Grenzabstand.

6. Umweltbericht

Einleitung
Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Beim vorliegenden Plan handelt es sich um eine Anderung eines bestehenden Be-
bauungsplanes. Im rechtsverbindlichen Anderungsbereich befinden sich derzeit zwei
Reihenhduser und abzubrechende gewerblich genutzte Geb&ude. Die rechtsgultige
Planfassung sieht fir den gesamten Bereich allgemeines Wohnen vor. Statt der vor-
handenen Bebauung sollen kiinftig insgesamt vier Stadtvillen entstehen. Die zulassi-
ge Uberbaubare Flache ist im rechtsverbindlichen Plan mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 festgesetzt und wird in die Plananderung unverandert ibernommen. Gegen-
Uber der bestehenden Planung wird die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse von Il
auf 1l erhdht. Durch die Begrenzung der Firsthbhe auf 12,00 m wird eine Geb&ude-
hohe vorgegeben, die unterhalb der bisher zuldassigen Gebaudehohe liegt. Die im
Bereich Karlstral3e festgesetzte geschlossene Bauweise wird zugunsten einer offe-
nen Bauweise geandert.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen fgelegten Ziele
des Umweltschutzes

Fachgesetze, Verwaltungsvorschriften und Regelwerke

Die in den einschlagigen Fachgesetzen, Verwaltungsvorschriften und Regelwerken
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur die Bauleitplanung von Bedeutung
sind, sind in der untenstehenden Tabelle dargestellt.

Schutzgut Einzelbelange Quelle Bezugsstelle Zielaussage
L = n d Vermeidung Baugesetzbuch (EAG-Bau) § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
von Emissio- bei der Bauleitplanung zu Arbeitsverhaltnisse
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8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. c BauGB

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt; Benennung als Schutzgut/Belang des Um-
weltschutzes mit Naturschutz und Landschafts-
pflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e BauGB

die Vermeidung von Emissionen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. h BauGB

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten mit europarechtl. geforderten Immissionsgrenz-
werten

Bundesimmissionsschutzge-
setz incl. Verordnungen

BImSchG + 1. — 33. BImSchVv

Schutz der Schutzguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen

Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm

TA Larm vom 26. August 1998

Schutz und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche; Immissionsrichtwerte fur
Anlagen nach dem BImSchG

DIN 18005 Teil 1 (Schallschutz
im Stadtebau)

aktiver und passiver Schallschutz im Stadtebau

Beiblatt 1

Orientierungswerte fiir stadtebauliche Planung,
Hinweise fur schalltechnische Beurteilung

LAl Freizeit-Larm-Richtlinie

immissionsschutzrechtliche Bewertungsgrundlagen
fur Freizeitlarm (nur Orientierungshilfe, da nicht in
allen Bundeslandern eingefihrt)

Geruchsimmissionsrichtlinie

GIRL

Schutz vor Geruchsimmissionen anhand von Immis-
sionswerten als MaRstab fiir zulassige Geruchsim-
missionen

VDI-Richtlinien

z. B. 3471 - Emissionsminde-
rung Tierhaltung Schweine;
3472 - Emissionsminderung
Tierhaltung Hihner

Orientierungswerte fiir die Beurteilung landwirtschaft-
licher Geruchsimmissionen

Belange von
Freizeit und
Erholung

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigende Belange

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB

(...) sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmaf in
Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Bundesnaturschutzgesetz

§ 1 Satz 1 Nr. 4 BNatSchG

Erholung in Natur und Landschaft als zu sichernde
Lebensgrundlage des Menschen

Tiere und Pflanzen

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
bertcksichtigende Belange

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt;
Benennung als Schutzgut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz und Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b BauGB

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts

§ la Abs. 2 BauGB

Landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnungszwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Ausmaf in
Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

§ la Abs. 4 BauGB

Vertraglichkeitspriifung bei drohender Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von
FFH-Gebieten und européischen Vogelschutzgebie-
ten

§ la Abs.3BauGBi. V. m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG

Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz

Bundesnaturschutzgesetz

(8 1) BNatSchG;
§ 2 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG

Natur und Landschaft schiutzen, pflegen und entwi-
ckeln sowie, soweit erforderlich wiederherstellen, dass
Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstét-
ten und —raume auf Dauer gesichert sind; Belange
des Arten- und Biotopschutzes beriicksichtigen;
Umsetzung der u. g. EWG-RL

Landschaftsgesetz NW

LG NwW

Natur und Landschaft schitzen, pflegen und entwi-
ckeln sowie soweit erforderlich wiederherstellen, dass
Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstét-
ten und —raume auf Dauer gesichert sind;

Umsetzung der u. g. EWG-RL

FFH-Richtlinie + VV FFH-RL
NW

RL 92/43/EWG

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der
natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen; Anwendungsvorschrift NRW
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Vogelschutzrichtlinie

RL 79/409/EWG

Schutz und Erhaltung sémtlicher wildlebender, heimi-
scher Vogelarten und ihrer Lebensraume

Boden

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
beriicksichtigende Belange

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB

Benennung als Schutzgut//Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz und Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e BauGB

(...) sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB

Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts

§ 1 a Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden
(Bodenschutzklausel)

§ 1 a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

§ 5 Abs. 3Nr. 3BauGB und § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastete Boden

Bundesbodenschutzgesetz

(8 1) BBodSchG

langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des
Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaus-
halt (Lebensgrundlage, Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufe, Grundwasserschutz, Archiv, Rohstofflagerstat-
te, <bauliche> Bodennutzung), Schutz vor schadli-
chen Bodenveranderungen, Foérderung der Bodensa-
nierung

Bundesbodenschutzver-
ordnung

Anhang 2 BBodSchVi. V. m. §
9 BBodSchG

Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und
Nutzungsvertraglichkeiten

Bundesnaturschutzgesetz

§ 2 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Boden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im
Naturhaushalt erfiillen konnen; Pflanzendecken
sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwick-
lung ermdglichen; Vermeidung von Bodenerosionen

Wasser

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
beriicksichtigende Belange

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB

Benennung als Schutzg  ut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz und Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e BauGB

(...) sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB

Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. e BauGB

als wirtschaftlicher Belang der Versorgung mit Was-
ser

8§ 1 a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Wasserhaushaltsgesetz
(Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts)

WHG

bei MaRnahmen mit Einwirkungen auf Gewasser
Verunreinigungen des Wassers oder sonstige
nachteilige Verénderung seiner Eigenschaften ver-
meiden;

sparsame Verwendung des Wassers;
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten;
VergroRerung und Beschleunigung des Wasserab-
flusses vermeiden

Landeswassergesetz
incl. Verordnungen

LWG; z. B. Gr\WV

Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachti-
gungen; sparsame Verwendung des Wassers als
Ziele der Wasserwirtschaft

Bundesnaturschutzgesetz

§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BNatsSchG

natirliche und naturnahe Gewasser, Riickhaltefla-
chen und Uferzonen erhalten, entwickeln oder wieder
herstellen;

Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden;
Ausbau von Gewassern so naturnah wie moglich
gestalten

Luft und Klima

Luft

Baugesetzbuch (EAG-Bau)
bei der Bauleitplanung zu
beriicksichtigende Belange

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB

Benennung als Schutzgut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz und Landschaftspflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e BauGB

die Vermeidung von Emissionen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. f BauGB

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB

Darstellungen von Landschaftsplénen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und des Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. h BauGB

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebie-
ten mit europarechtl. geforderten Immissionsgrenz-
werten
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§ 1 aAbs. 3 BauGB Eingriffs-/Ausgleichsregelung
Bundesimmissionsschutzge- (8 50) BImSchG + 1. - 33. Schutz der Schutzgter vor schadlichen Umweltein-
setz incl. Verordnungen BImSchG (insb. 22. BImSchV: wirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
Immissionswerte fir Schadstof- hens von Immissionen; Planungsgrundsatz
fe in der Luft)
Technische Anleitung zur TA Luft vom 24. Juli 2002 Schutz der Allgemeinheit vor schadlichen Umweltein-
Reinhaltung der Luft wirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen
Klima Baugesetzbuch (EAG-Bau) § 1 Abs. 5 BauGB +Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz* als
bei der Bauleitplanung zu Planungsgrundsatz
beriicksichtigende Belange -
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB Benennung als Schutzg  ut/Belang des Umwelt-
schutzes mit Naturschutz und Landschaftspflege
§9 Abs. 1 Nr.23bund § 11 Instrumente zur planungsrechtlichen Verankerung der
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 Nutzung erneuerbarer Energien
Landschaftsgesetz NW LG NW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhéltnisse) als Lebensgrundlage
Bundesnaturschutzgesetz § 2 Abs. 1 Nr. 6 BNatSchG Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas,
besonders durch regenerative Energienutzung;
Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung von
Wald und sonstigen Gebieten mit gunstiger klimati-
scher Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen
Baugesetzbuch (EAG-Bau) § 1 Abs. 5 BauGB Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und
bei der Bauleitplanung zu entwickeln
berucksichtigende Belange -
§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur mit Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes
= § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a BauGB Benennung als Schutzg  ut/Belang des Umwelt-
I schutzes mit Naturschutz und Landschaftspflege
=
Q § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g BauGB i. Darstellungen von nach BNatSchG aufzustellenden
(2] V. m. § 16 Abs. 1 BNatSchG Landschaftsplanen
]
% § 1 a Abs. 3 BauGB Eingriffs-/Ausgleichsregelung bei Eingriffen in das
1 Landschaftsbild
Bundesnaturschutzgesetz § 2 Abs. 1 Nr. 7 und Nr. 13 Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederher-
BNatSchG stellung der Landschaft im besiedelten und unbesie-
delten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Landschaftsgesetz NW LG Nw Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft
Baugesetzbuch (EAG-Bau) § 1 Abs. 5 BauGB Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und
bei der Bauleitplanung zu entwickeln
£I berucksichtigende Belange -
&) § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. d BauGB Benennung als Schutzg  ut/Belang des Umwelt-
(4] schutzes mit Naturschutz und Landschaftspflege
w
S E Bundesnaturschutzgesetz § 2 Abs. 1 Nr. 14 BNatSchG Historische Kulturlandschaften und —landschaftsteile
. von besonderer Eigenart, einschlie3lich solcher von
S g’ besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder Schon-
1 heit geschutzter oder schiitzenswerter Kultur-, Bau-
S und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.
o
>S5 Denkmalschutzgesetz NW DSchG NW Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpfle-
X ge bei offentlichen Planungen angemessen beriick-
sichtigen
Fachpléane

Nach den Darstellungen im Landesentwicklungsplan gehort das Plangebiet zum Be-
reich der Grundwasservorkommen.

Da es sich um einen bereits bebauten Bereich handelt, liegen keinerlei Fachplanun-
gen und Schutzausweisungen fir den betreffenden Bereich vor.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Menschliche Gesundheit

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet ist das Gebiet verkehrsbedingten Larmimmissio-
nen ausgesetzt. Nach den im Schallimmissionsplan der Stadt Rheine berechneten
Immissionswerten, werden die Orientierungswerte des Beiblattes der DIN 18005-1
fur WA-Gebiete tags um 5 — 15 dB(A) unterschritten. Nachts liegen die berechneten
Werte an den stralRenbegleitenden Gebauden punktuell um bis zu 5 dB(A) Gber dem
Orientierungswert von 40 dB(A). Die Grenzwerte der 16. BImSchV fur WA-Gebiete
von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) werden nicht Gberschritten.

Die sehr geringfiigige und nur punktuell vorhandene néchtliche Uberschreitung des
Orientierungswertes nach der DIN 18005-1 stellt keine erhebliche Umweltauswirkung
dar bzw. widerspricht nicht dem Gebot der Umweltvorsorge und rechtfertigt nicht die
Festsetzung von aktiven oder passiven Schallschutzmalinahmen. Ruhe- und Auf-
enthaltsraume sollten dennoch stralienabgewandt ausgerichtet werden.

Biologische Vielfalt (Pflanzen, Tiere, Lebensraume)
Folgende Nutzungstypen sind der stadtischen Biotopstruktur zuzuordnen:
HNO Bebaute Flache
HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
HJ1 Ziergarten, strukturarm
Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefuhrt. Aufgrund der grof3zligigen,
wenn auch strukturarmen Garten sind gewisse Standardspektren bei den Vogel,
Kleinsaugern und Insekten zu erwarten.
Das Vorkommen gefahrdeter Arten im Planungsraum ist nicht bekannt.
Als potenzielle nattrliche Vegetation steht hier der trockene Buchen-Eichenwald an,
gekennzeichnet durch die Vorherrschafts der Buche. Die Traubeneiche und die Hul-

se sind untergeordnet und die Stieleiche tritt nur in den &rmeren Ausbildungsformen
starker in Erscheinung. Die charkteristische Bodenvegetation ist sdureliebend.

Boden

Als Bodentyp steht im Plangebiet Kalkbraunerde, stellenweise Plaggenesch an.
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Auf Kalkstein und Kalkmergelstein liegt hier eine bis 60 cm mé&chtige Schicht aus
kalkhaltigem, steinig stark lehmigem Sand, z.T. auch sandigem Lehm.

Der Boden weist eine mittlere Soptionsfahigkeit auf. Die nutzbare Wasserkapazitat
befindet sich im mittleren Bereich bei mittlerer bis hoher Wasserdurchlassigkeit.

Dieser mittelgriindige Boden ist geeignet fir die Ackernutzung, mit mittleren Ertra-
gen. Die Bearbeitbarkeit ist gewéhrleistet. Der Boden neigt nicht zu Staunésse.

Das Versiegelungskataster der Stadt Rheine weist den Planbereich als schlecht
durchlassigen und damit fur eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht ge-
eigneten Boden aus.

Wasser
Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser.

Mit der Zugehorigkeit des Plangebietes zum Bereich der Grundwasservorkommen ist
eine mittlere wasserwirtschaftliche Bedeutung verbunden. Aufgrund des anstehen-
den Gesteins fungiert der Untergrund als Grundwasserleiter mit sehr guter bis guter
Trennfugendurchlassigkeit. Die Grundwasserneubildungsfunktion ist aufgrund der
schnellen Infiltationswirkung vorhanden. Allerdings sind hier versiegelungsbedingt
starke Einschrankungen gegeben. Die grundwasserfiihrenden Schichten stehen: mit
6-7 m unter Flur relativ tief an.

Luft/Klima

Aufgrund der bisherigen bzw. zulassigen Bebauung ist allenfalls eine kleinraumige
Kalt- und Frischluftproduktion gegeben. Auch hinsichtlich der Durchliftung und
Warmeregulation tbernimmt die Planflache nur geringe Funktionen.

Landschaft

Aufgrund der vorhandenen Bebauung kann allenfalls von einem Stadtbild die Rede
sein. Dieses ist gepragt von einer zweigeschossigen Reihenhausbebauung mit struk-
turarmen Garten, sowie zwei eingeschossigen Wohnhausern und zum Abbruch be-
stimmte Betriebsgeb&ude. Insofern handelt es sich um ein inhomogenes stadtisches
Gefuge unterschiedlicher Nutzungen.

Die teilweise geschlossene zweigeschossige Reihenhausbebauung wird aufgegeben
zugunsten einer offenen dreigeschossigen Bebauung. Die Grol3e der Uberbaubaren
Flachen sowie die Grundflachenzahl von 0,4 bleiben erhalten. Durch die Begrenzung
der Firsthéhe auf 12,00 m wird eine Gebaudehdhe vorgegeben, die unterhalb der
bisher zulassigen Gebaudehothe liegt.

Kultur- und sonstige Sachguter

Der Begriff Kulturgut ist in der Literatur unscharf und nicht einheitlich definiert. Im
Sinne der Haagener Konvention sind zusammenfassend darunter bewegliches oder
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unbewegliches Gut, Gebaude und Orte von gesellschaftlicher Bedeutung zu verste-
hen, deren Nutzbarkeit durch durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Kultur- und sonstige Sachgiter sind fir den Geltungsbereich der Plandnderung nicht
festzustellen. Innerhalb des Geltungsbereichs der Plandnderung befinden sich keine
Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.

Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen Wechselwirkungen, die im Umwelt-
bericht zu berlcksichtigen sind.

Starke Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgiutern Boden und Wasser.
So ist die Grundwasserbildung abhangig von der Art und dem Bodentyp sowie von
der Beschaffenheit des weiteren Untergrundes. Wasserhaushalt und Boden stehen
in deutlicher Wechselbeziehung zu den vorhandenen Pflanzen- und Tierarten. Der
Pflanzenwuchs wiederum kann das Klima gunstig beeinflussen. Aufgrund der weit-
gehenden Bebauung sind die méglichen naturlichen Wechselbeziehungen im Plan-
gebiet stark gestort.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustanddsei Nicht-
durchfihrung des Planes (,Nullvariante®)

Bei Nichtzustandekommen der Planung wird der beschriebene Umweltzustand sich
in der beschriebenen Weise erhalten bzw. entwicklen.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandesei Durchfiih-
rung des Planes/Beschreibung und Bewertung der vouasichtlichen
Umweltauswirkungen

Infolge der Plan&dnderung wird der beschriebene Umweltzustand sich nicht nachteilig
verandern. Dieses betrifft alle beschriebenen Schutzgiter und deren Wechselbezie-
hungen. Beim Schutzgut Landschafts- bzw. Stadtbild sind geringfligige positive Ent-
wicklungen zu erwarten. Durch die geplante Villenbebauung kann davon ausgegan-
gen werden, dass auch die Garten strukturreicher gestaltet werden. Dieses mag
postive Auswirkungen auf das biologische Arteninventar und gegebenenfalls auf die
Kalt- und Frischluftbildung haben. Die neue Wohnbebauung an der Dreierwalder
Stral3e wird deutlich von der Verkehrsflache abgesetzt. Verkehrsbedingte Belastun-
gen werden dadurch reduziert mit positiven Auswirkungen auf die kiinftigen Bewoh-
ner.
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Eingriffsregelung

Eine weitergehende Versiegelung als im rechtskraftigen Bebauungsplan zulassig,
wird durch die Anderung nicht erwirkt. Die Nutzung und die Gestalt der Grundflachen
werden nicht bzw. unwesentlich verdndert. Der Grundwasserspiegel sowie die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes werden nicht
nachteilig beeintrachtigt. Ein Eingriff im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes liegt
somit nicht vor.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Augleich der
nachteiligen Auswirkungen (VVA-Mal3nahmen)

Da nachteilige Auswirkungen durch die Plananderung nicht zu erwarten sind, entfal-
len auch Vorkehrungen zu deren Vermeidung, Verringerung und Ausgleich.

Zur Optimierung biologischer Lebensrdume, der Frischluftentwicklung und des
Stadtbildes werden folgende Pflanzgebote vorgeschlagen:

Anpflanzung eines standortgerechten Laubbaumes als Hochstamm pro 500 gm
Grundstucksflache;

Bepflanzung eines 3m breiten Geholzstreifens (standortheimische Gehdlze) an der
westlichen und sudlichen Grenze der Flurstiicke 275 und 1029 tlw..

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichéiten
JAlternativenbetrachtung®)

Durch die beabsichtigte Aufwertung einer bereits vorhandenen Bebauung entfallen
weitere Uberlegungen zu einer Standortalternative.

Hinsichtlich des Planinhaltes sind als Alternative eine vollstandige und verdichtete
Bebauung bishin zu einer lockeren Einzelhausbebebauung mit umfangreichen grin-
ordnerischen Festsetzungen mdoglich. Die vorliegende Version entspricht der villenar-
tigen Mehrfamilienhausbebauung mit einer weitgehenden Begriinung und folgt damit
der derzeitigen Nachfrage nach gehobenem Wohnraum.

Beschreibung der u.U. verbleibenden planbedingtenerhebli-

chen Umweltauswirkungen (,Schluf3bilanz*)

Es sind keine planbedingten negativen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch die
grunordnerischen Festsetzungen und der damit verbundenen Begriinung ist von ei-
ner 6kologischen Aufwertung des Gebietes auszugehen.
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltas-
wirkungen (Monitoring)

Da keine planbedingten negativen Auswirkungen prognostiziert werden, entfallen
Maflinahmen zu deren Uberwachung.

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der bhwelt-
prifung

Die Aussagen zu den Immissionen aus dem Stral3enverkehr basieren auf dem Schall-
immissionsplan der Stadt Rheine und den zugrunde liegenden DTV-Werten aus dem
Jahre 1998. Die Bewertung folgt der DIN 18005-1, Beiblatt 1.

Daten zur Feinstaubbelastung liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Die Angaben zum Schutzgut Wasser wurden der Karte der Verschmutzungsgeféahr-
dung der Grundwasservorkommen in Nordrhein Westfalen 1 : 500 000 sowie der
hydrogeologischen Karte 1 : 25 000, die Angaben zum Schutzgut Boden der Boden-
karte Karte 1 : 25 000 sowie dem stadtischen Versiegelungskataster entnommen.

7. Kosten der Planung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Realisierung der Plananderungsinhalte
keine Kosten.

8. Umsetzung und Realisierung der Planung

Die Planung basiert auf einem Antrag eines Architekten in Auftrag eines Inves-
tors. Die zur Realisierung der Planung notwendigen Grundstickskaufe sind be-
reits weit reichend verhandelt, wobei die Stadt Rheine im Bereich Karlstral3e
Uber ihre Wohnungsbaugesellschaft Eigentimer der Flache ist. Erste Entwirfe
fur die Realisierung der Bebauung liegen bereits vor. Nach Abschluss des 5.
Anderungsverfahrens sollen die einzelnen Bauvorhaben zeitlich gestaffelt reali-
siert werden.

Rheine, 2. Oktober 2006

Stadt Rheine
Die Blurgermeisterin

In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
Erster Beigeordneter



