Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 112, 13. Anderung, Kennwort "Johannesschule"

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Auf den mit WA gekennzeichneten Flachen sind Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO
ausgeschlossen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Die Hohe der Gebaude, gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschliefienden offentlichen
Verkehrsflache (OK fertige StralRenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden
Mittellinie des betreffenden Baugrundstlicks (Grundstiicksachse), darf 12,00 m nicht Giberschreiten (§
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO).

3. Auf den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 gekennzeichneten Flachen sind bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebdudeteilen in den nicht nur zum vorlbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen SchallschutzmalRnahmen durchzufiihren. Mafkgebend
fur diese SchallschutzmalRnahmen sind die nachfolgend angefiihrten Schallschutzklassen (SSK) nach
VDI 2719 ,Schallddammung von Fenstern®.

Das bewertete Schallddmmmal (R_w) von Fenstern mit ihren Zusatzeinrichtungen (LUftungen,
Rollladenkasten etc.) sowie von sonstigen Auf3enbauteilen (Wand, Dachern) muss die Anforderungen
der einschlagigen Schallschutzklasse erfillen.

Bei der Grundrissgestaltung ist darauf zu achten, dass Schlafrdume auf den schallabgewandten
Seiten angeordnet werden, so dass eine dauerhafte Belliftung Uber gedffnete Fenster méglich ist. Die
schalltechnischen Anforderungen an Liftungseinrichtungen sind die gleichen wie an Fenstern. Im
Einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI 2719 ,Schallddmmung von Fenstern®

festgesetzt:
Flachen Schallschutzklassen
1 2 an den nordlichen und westlichen Gebaudeseiten
1 1 an den Ubrigen Gebaudeseiten

4. Die nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind naturnah zu gestalten und zu erhalten. Flachenhafte
Versiegelungen, mit Ausnahme von schmalen Verbindungswegen, sind unzuldssig. Innerhalb der
nicht Uberbaubaren Fachen ist je angefangene 150 gm Grundstlicksflache ein heimischer Laubbaum
mittlerer Grofie unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote zu pflanzen
und zu erhalten. Die Neuanpflanzung sollte folgende Mindestanforderung erflllen:

Stammumfang 18 cm, Stammhdéhe 1,80 m

Ausnahmsweise konnen anstelle eines Baumes standortheimische Straucharten, in Gruppen
zusammengefasst, zugelassen werden, sofern sich die Gruppen lGber mindestens 5 gm erstreckt.

Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen (§ 9 (1)
BauO NRW).

Fir die Neuanpflanzungen sind nur standortheimische Baume und Straucher zu verwenden, z. B,
Buche (Fagus silvatica petraea), Stieleiche (Quercus robor), Sandbirke (Betula pendula),
Besenginster (Sarathamnus scoparius), Himbeere (Rubus idaeus), Traubeneiche (Quercus), Hilse
(llex aquifolium), hochstdmmige Obstgehdlze, Faulbaum (Rhammus frangula), Brombeeren (Rubus
spec.). WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

5. Als Grundstickseinfriedigung sind nur geschnittene standortheimische Hecken, z.B. Buchen-,
Hainbuchen- und WeiRdornhecken zuldssig. Die Hbhe der Hecken darf, in Vorgarten max. 0,80 m.
sonst 2,00 m betragen. Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abteilen, z.B. Kantensteine oder
niedrige Einfassungen, bleiben von dieser Festsetzung unberihrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Im Plangebiet sind flache Dacher oder einfache und versetzte Pultdacher mit Neigungen zwischen 15°
und 30° zulassig

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE HINWEISE
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.112 ,Johannesschule®, 13. Anderung tritt der Bebauungsplan
Nr.112 ,Johannesschule®, 7. Anderung auRer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 13.
Anderung des Bebauungsplans Nr.112 ,Johannesschule® erfasst wird.

Um artenschutzrechlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist somit die
Einhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewahrleisten. Unter Beachtung der folgenden Maflinahmen
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten
und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich:

Baufeldraumung: Die  Baufeldraumung  (Geholzentfernungen /  Beseitigung  sonstiger
Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) mussen auferhalb der
Brutsaison der Vogel und somit zwischen Anfang August und Ende Februar erfolgen.

Dem Westfalischen Museum flir Archaologie / Amt fliir Bodendenkmalpflege oder der Stadt Rheine als
Untere Denkmalbehérde sind gem. § 15 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NRW)
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden.

Meldepflichtig ist nach § 15 Abs. 2 des DSchG NRW der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und Abs. 2 des DSchG NRW bis
zum Ablauf von 3 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Dem Amt fiur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische Untersuchungen durchfiuhren zu
kénnen. Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten. Erste
Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Furstenbergstral’e 15,
48147 Munster, schriftlich mitzuteilen.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Versorgungstragers, die vorhandene
Ferngasleitung zu unterhalten und ggf. zu erneuern. Nutzungen, welche die Unterhaltung und
Erneuerung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

Folgende Anregungen aus Okologischer Sicht sind fir kiinftige Baumafinahmen zu empfehlen:

Die 6kologisch/hydraulisch natiirliche Belastung der Gewasser infolge Flachenversiegelung ist auf ein
Mindestmald zu beschranken: zu diesen Vorkehrungen zahlen z. B. ein Minimierungsgebot fur
befestigte Flachen, die Versickerung von Niederschlagswasser und seine Verwendung als
Brauchwasser.
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