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Vorlage Nr. 006/07
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB hat vom 03. November bis
einschlieBlich 04. Dezember 2006 stattgefunden. Ort und Dauer der Auslegung
sind mindestens eine Woche vorher ortslblich bekannt gemacht worden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung lUber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Die berltihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt,
d.h. insbesondere zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb eines Monats auf-
gefordert.

Uber die wéhrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Satzungsbeschluss zu fassen.

Aufgrund von vorgetragenen Anregungen wird der Bebauungsplan in einem Ver-
fahren gem. § 4 a BauGB geédndert. Die Anderungen beziehen sich auf die Breite
eines Weges, der in eine Grunflache eingebettet ist (Verbindungsachse zwischen
dem Eckbereich BasilikastraBe/Elter StraBe und dem zentralen Plangebiet). Der
Weg wird zur Unterbringung von Versorgungsleitungen in nordwestlichen Bereich
von bisher 4,0 m auf 5,0 m verbreitert. Zusatzlich werden die Festsetzungen hin-
sichtlich der Zulassigkeit von Dachformen modifiziert.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefligt ist (Anlage
2). Sie ist als Verdeutlichung der Entscheidungsfindung bzw. als Basismaterial
bei gerichtlicher Abwagungskontrolle mit zu beschlieBen. Der Umweltbericht ein-
schlieBlich Kartenmaterial ist als Anlage 3-5 beigefigt.

Ein Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 1).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine fasst
folgende Beschllisse:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Moglicher Erwerber eines Grundstiicks im Plangebiet, 48431 Rhei-
ne
Schreiben vom 26. 11. 2006
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~im Rahmen der Offenlage des Bebauungsplanes ,BasilikastraBe"™ méchten wir als
Kéufer zweier Grundstiicke am Hemelter Bach folgende Anregungen und Beden-
ken vorbringen:

Der Bebauungsplan sieht derzeit fir die Grundstiicke am Stadtparkrand (WA 1
auBer Grundstick Nr. 1.12) eine zweigeschossige Bebauung mit Zeltdach vor.

e Diese Art der Bebauung halten wir flir ortsuntypisch und beliebig gewahlt
an dieser Stelle. Im gesamten Umfeld dieses Baugebietes findet sich kei-
ner der hier gewiinschten Gebdudetypen.

e Bis auf die o.g. Grundstiicke des WA 1 ist in einem (berwiegenden Teil des
Baugebietes (WA 2) weder eine einheitliche Dachform noch —-ausrichtung
festgesetzt. Aus stadtebaulicher Sicht gibt es keinen nachvollziehbaren
Grund, fur die Grundstiicke am Parkrand eine spezielle Dachform vor-
zugeben.

e Die Grundsticke am Hemelter Bach haben eine Nord-Ost-Ausrichtung. Die
0.g. Festsetzungen (Zeltdach mit zwingender Zweigeschossigkeit) schrén-
ken die Beplanbarkeit der ohnehin schwierig zu erschlieBenden Grundstii-
cke unndtig ein.

Um ein einheitliches, stadtebaulich ansprechendes StraBenbild in dem neuen
Quartier ,Am Stadtpark" zu erzeugen, regen wir an:

e Flr das WA 1 und WA 2 eine einheitliche Dachform (z.B. Sattelddcher) mit
einer bestimmten Dachneigung (Abweichung +/- 5 Grad) festzusetzen,
sowie die Hauptfirstrichtung vorzugeben.

alternativ

e Die Dachform auch fir das gesamte WA 1 nicht einzuschrdnken, d.h. die
Festsetzungen des WA 1 an dass WA 2 anzupassen.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere Anregungen erfolgreich diskutiert werden."

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Der Anregung hinsichtlich der Dachform wird in der Weise entsprochen, als fur
den Bereich WA1 die zulassige Dachformen erweitert werden um ,Flachdacher";
analog hierzu wird die zuldssige Dachneigung von bisher 20-40° auf 0-40° erwei-
tert, die Festsetzung wird damit tlw. dem Bereich WA 2 angepasst.

1.2 Moglicher Erwerber eines Grundstiicks im Plangebiet, 48429 Rhei-
ne
Schreiben vom 20. 11. 2006

Inhalt:

~ich méchte Thnen mit diesem Schreiben ein Anliegen bzgl. des oben genannten
Bebauungsplanes vortragen. Es betrifft die Grundstiicke des Baugebietes, die
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nach hinten hin direkt an den am Rande des Stadtparks verlaufenden Hemelter
Bach angrenzen.

In diesem Bereich macht der Bebauungsplan in der jetzigen Fassung recht strikte
Vorgaben, was eine mégliche Bebauung angeht. So ist z.B. eine zwingend 2-
geschossige Bauweise vorgeschrieben, die nach oben hin mit einem Zeltdach ab-
geschlossen werden muss.

Ich kann gut verstehen, dass im Bereich der BasilikastraBe und Elter StraBe, wo
Gebdude der Firma F.A.Kimpers erhalten bleiben, eine zweigeschossige Bauwei-
se positiv zum Gesamteindruck des StraBenbildes beitrdgt. AuBerdem erfiillt sie
hier einen Ldrmschutzzweck flr die dahinter im Baugebiet liegenden Grundstii-
cke. Diese Argumente zdhlen aber nicht flir die Bebauungsgrenzen zum Stadt-
park hin.

Als weiteres Argument méchte ich die unginstige Ausrichtung dieser Grundstu-
cke bzgl. Sonneneinstrahlung nennen. Wer seinen Garten mit Terrasse geschdiitzt
hinter dem Haus plant, der legt diesen somit auf die (Nord)-Ost-Seite des Hau-
ses, so dass das Haus mittags und abends der Sonne im Weg steht. Je héher ich
das Haus dann im AuBenbereich ziehe, um so weiter muss ich in den Garten
ausweichen, um noch Sonneneinstrahlung zu bekommen.

Ich bitte Sie daher, den Bebauungsplan in diesem Bereich an den Plan des Mittel-
teils anzupassen, in dem ja auch keine zwingende Zweigeschossigkeit sowie die
strikte Vorgaben bzgl. Der Dachform vorgeschrieben wird.

Auch misste die Angabe beziiglich der Traufhéhe natirlich mit angepasst wer-
den.

Ich méchte in diesem hinteren Bereich ein Grundstiick erwerben und bin mir
noch nicht sicher, wie dieses genau bebaut werden soll. Ich wei3 aber aus Ge-
sprdchen mit anderen Interessenten und Kaufern aus diesem Bereich, dass diese
ebenfalls eine Lockerung dieser Auflage beflirworten wirden.

Wer gerne voll zweigeschossig bauen méchte (Type ,Stadtvilla®), kann dieses ja
auch nach der Lockerung der Vorgaben tun.

Ich weiB nicht, welche StraBentyp (Geschwindigkeitsbeschrdnkung) vorgesehen
ist, aber wiirde sehr befiirworten wenn die StraBe als SpielstraBe angelegt wiir-
de.

Ich hoffe auf Ihr Verstdndnis und wirde mich freuen, wenn Sie meine Anregung
umsetzen kénnten.

Zu Rliickfragen stehe ich Ihnen unter obiger Telefonnummer gerne zur Verfii-
gung."

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Es wird festgestellt, dass der Bebauungsplan insgesamt flr die Bebauung entlang
des auBeren Randes des Geltungsbereiches Vorgaben hinsichtlich der Zahl der
Vollgeschosse enthalt. Diese Vorgaben dienen dazu, das Plangebiet nach AuB3en
als stadtebaulich einheitlich erscheinen zu lassen. Insbesondere die Bebauung
entlang des Hemelter Baches, die zum Teil aus dem nérdlich angrenzenden
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Stadtpark wahrnehmbar ist, soll von der Geschossigkeit her ein einheitliches
stadtebauliches Bild abgeben. Bei der im Bebauungsplan vorgeschlagenen
Grundsticksaufteilung ergeben sich Grundstiicksbreiten von ca. 20 m. Bei dieser
Breite ist es bei entsprechender Grundrissplanung maéglich, auf der Sidseite der
Gebaude Terrassen anzulegen, die optimal hinsichtlich der Besonnung ausgerich-
tet sind. Der Anregung hinsichtlich der Aufgabe der zwingenden Zweigeschossig-
keit flr diesen Bereich wird deshalb insgesamt nicht gefolgt.

Der Anregung hinsichtlich der Dachform wird in der Weise entsprochen, als fir
den Bereich WA1 die zulassige Dachformen erweitert werden um ,Flachdacher";
analog hierzu wird die zuldssige Dachneigung von bisher 20-40° auf 0-40° erwei-
tert, die Festsetzung wird damit tlw. dem Bereich WA 2 angepasst.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan als verkehrsberuhigte

Bereiche dargestellt. Der gewlinschte Ausbau als sog. Spielstral3e ist damit vor-
gezeichnet.

1.3 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé-

gungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 04. 12. 2006

Inhalt:

»ZU der vorliegenden Fassung der o.g. Bebauungsplanung nehme ich wie folgt
Stellung:

Bodenschutz, Abfallwirtschaft

Das Plangebiet ist als Altstandort mit der Bezeichnung ,,Ehem. Spinnerei, Wberei,
Férberei Kiimpers (F.A.K.) Werk I, BasilikastraBe 22 — 30" und mit der ISAL-Nr.:
0837100078 im hiesigen Altlastenkataster registriert.

Derzeit wird der (berwiegende Teil der bestehenden Gebdude abgebrochen und
vorgefundene Belastungen des Bodens auf dem Gelénde durch Austausch sa-
niert. Die Arbeiten werden gutachterlich begleitet und voraussichtlich Ende des
Jahres 2006 beendet sein. Im Anschluss ist gem. der vorliegenden Abbruchge-
nehmigungen sowie eines gem. § 13 Bundesbodenschutzgesetz (BBbodSchG)
verbindlich erklarten Planes zur Sanierung des aufgefiillten Bachmdanders am
Hemelter Bach ein Sanierungsbericht lber die durchgefihrten Arbeiten der unte-
ren Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt vorzulegen. Eine bisher notwendi-
ge Kennzeichnung des Geldndes als , Flache, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind" kann nach nachgewiesener Dekontamination
entfallen.



Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach erfolgreicher Sanierung und
Vorlage eines Sanierungsberichtes (ber die durchgefiihrten MaBnahmen abgege-
ben werden. Der Sanierungsbericht ist von einem anerkannten Sachverstdndigen
(Gutachter) fur Altlasten und Bodenschutz zu erstellen.

Abfallwirtschaftliche sowie wasserwirtschaftliche Belange (z.B. Nutzung des
Grundwassers, Versickerung von Niederschlagwasser) sind nach Abschluss der
Sanierung abzustimmen.

Abwagung und Abwagungsbeschluss:

Zwischenzeitlich sind die bestehenden Gebaude vollstdandig abgebrochen und die
vorgefundenen Belastungen des Bodens auf dem Gelande saniert worden. Diese
Arbeiten wurden gutachterlich begleitet. Der entsprechende Sanierungsbericht ist
dem Kreis Steinfurt als Untere Bodenschutzbehotrde vorgelegt und genehmigt
worden. Aus Sicht des Bodenschutzes gilt das Gelande als saniert und kann der
Nutzung als Wohnbebauung zugefihrt werden. Die Kennzeichnung als ,Flache,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind™ kann des-
halb entfallen.

2.2 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschliisse:

II. Bestatigung der Beschliisse des Stadtentwicklungsausschusses
"Planung und Umwelt"

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Beschlisse des Stadtentwicklungsausschus-
ses "Planung und Umwelt" zu den wahrend der Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen abwagungsrelevanten Stellung-
nahmen zur Kenntnis und bestatigt diese.

III. I'-'\nderungsbeschluss gemaB § 4 a Abs. 3 BauGB

GemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass

a) durch die Verbreiterung des in einer Grinflache integrierten FuBweges im
studwestlichen Planbereich von bisher 4,0 m auf 5,0 m und die Aufnahme
der Zulassigkeit von Flachdachern einschl. Erh6hung der Bandbreite der
zuladssigen Dachneigung auf 0-40° flir den Bereich WA 1 die Grundzlige der
Planung nicht bertihrt werden,

b) die Offentlichkeit durch diese marginale Korrektur nicht unmittelbar betrof-
fen wird bzw. die Anderung gewiinscht hat,



sowie
C) die Interessen anderweitiger Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange durch diese Anderung nicht berihrt werden.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieBt die unter Punkt a) beschriebene Anderung
des Entwurfes des Bebauungsplanes nach den Beteiligungen gemal § 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeit) und gem&B § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstige
Trager offentlicher Belange).

IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414) sowie der
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 3. Mai 2005 (GV. NRW S. 498)wird der Bebau-
ungsplan Nr. 17, Kennwort: "BasilikastraBe", der Stadt Rheine als Satzung und
die Begrindung hierzu beschlossen.



