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Vorlage Nr. 069/15

Betreff: 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 254,
Kennwort: "Gewerbegebiet am Burgsteinfurter Damm®, der Stadt
Rheine
l. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

2. Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
1. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge
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schuss "Planung und Um- durch: Herrn Schroéer
welt" Herrn DOrtelmann
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[ ] sonstiges (siehe Begriindung)

mittelstandsrelevante Vorschrift

[1 Ja X Nein



Vorlage Nr. 069/15

VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Der seit 1994 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 254, Kennwort: ,,Gewerbe-
gebiet am Burgsteinfurter Damm®“, der Stadt Rheine beinhaltet Gewerbeflachen
sudlich des Burgsteinfurter Dammes. Ziel dieses Bebauungsplanes war die Siche-
rung einer stadtebaulich ausgewogenen, gewerblichen Entwicklung und die Ver-
meidung zentrenschadlichen Einzelhandels im Bereich des Stadtteiles Rheine-
Mesum.

Der am Burgsteinfurter Damm/Upmannstralie gelegene Betrieb ,Fa. Bernhard
Upmann, Verpackungsmaschinen GmbH & Co.KG* ist aufgrund der guinstigen
konjunkturellen Lage seit mehreren Jahren auf Wachstumskurs. Wegen fehlender
Lager- und Hallenkapazitaten kdnnen einige Produktionsauftrage nicht oder nur
unter grofRen Einschrdnkungen angenommen werden. Um diesen Missstand zu
beheben, wird der Neubau einer Gewerbehalle geplant, insbesondere um die Be-
reiche Edelstahl und Schwarzstahl/Eisen separat bearbeiten zu kénnen. Diese
Anforderungen aus der Lebensmittelindustrie kbnnen derzeit am Standort nicht
ordnungsgemaln erfullt werden.

Eine ca. 6.300 gm grolRe Erweiterung des Firmengelandes kdnnte sich in das
suddstlich angrenzende Waldareal erstrecken. Die intensiven Bemihungen um
einen alternativen, neuen Standort in einem grdlReren Gewerbegebiet in Rheine
konnten nicht erfolgreich zu Ende gebracht werden. Insofern wird die 1. Ande-
rung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 254, Kennwort: ,,Gewerbegebiet
am Burgsteinfurter Damm*“ erforderlich.

Die Stadt Rheine erhebt die verwaltungsinternen Planungskosten vom Antrag-
steller bzw. Planbegunstigten entsprechend den Anfang 2008 und ergénzend An-
fang 2014 beschlossenen Richtlinien.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vor-
aussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 2. Juli 2012 bis einschliel3lich
20. Juli 2012 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
gegeben.

Die frihzeitige Beteiligung der berithrten Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemafl 8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (Uber einen Monat) bis zum 27.
Juli 2012. Mit der Unterrichtung entsprechend 8§ 3 Abs. 1 BauGB wurden diese
zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Zwischen dem o.g. 1. und dem zeitnah folgenden 2. Beteiligungsschritt wurden
der Umweltbericht erstellt, die artenschutzrechtliche Prifung vorgenommen, die
Waldumwandlungsgenehmigung vom Forstamt erteilt sowie die Ausgleichs- und
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Ersatzverpflichtung mit der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt vertraglich
geregelt. Eine Erklarung zur Freistellung von der Verkehrssicherungspflicht fur
Waldbereiche, die sich innerhalb eines Abstandes von 25 m zwischen Baugrenze
und Baumbestand bzw. Waldrand befinden, steht noch aus. Mit Unterzeichnun-
gen durch den Vorhabentrager und den Waldnachbarn ist in den nachsten Tagen
Zu rechnen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaRnahmen sind der Begriindung
zu der Bebauungsplandnderung/-erganzung (Anlage 4) und den textlichen Fest-
setzungen (Anlage 3) zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind.

Ein Auszug bzw. Ausschnitte aus dem Entwurf der Bebauungsplananderung/er-
ganzung liegen ebenfalls bei (Anlagen 1 und 2; Alt-Neu-Gegenuberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

l. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwagungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR 8§ 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Umwelt- und Planungsamt, 48563 Steinfurt;
Stellungnahme vom 3. August 2012

Inhalt:

»Fur die Fledermé&use ist nach dem Gutachten zur Vermeidung von erheblichen
Beeintrachtigungen nach § 44 Abs. 1 BNatSchG eine Reduzierung der Lichtemis-
sionen erforderlich. Dies Ziel kann Uber die Verwendung von Leuchtmittel fur die
Aulenbeleuchtung mit einem maximalen UV-Licht-Anteil von 0,02 % erreicht
werden (Hinweis: marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen
und LED-Leuchten). Weiterhin missen Blendwirkungen in die angrenzenden
Waldbestande vermieden werden.

Zum Schutz der Vogel und Flederméause nach 8 44(1)1 BNatSchG ist der Zeit-
punkt der Baumféallung auRerhalb der Brut- und Wochenstubenzeit, vom 1. Okto-
ber bis 28. Februar, zu legen.

Die artenschutzrechtlich notwendigen MaBnahmen sind im Bebauungsplan ver-
bindlich festzusetzen.”



Abwagungsempfehlung:

Der Forderung des Kreises Steinfurt wird gefolgt. Die oben beschriebenen, arten-
schutzrechtlich notwendigen Malihahmen werden in der Bebauungsplanande-
rung/-ergénzung verbindlich festgesetzt.

Die Anregung zur Baumfallzeit ist allerdings nicht mehr aktuell. Zwischenzeitlich
wurde der Wald auf einer Flache von etwa 6.300 gm gerodet. Wie von der Unte-
ren Landschaftsbehodrde des Kreises Steinfurt gefordert (s.0.), wurden die Baume
zum Schutz der Vigel und Flederméuse aul3erhalb der Brut- und Wochenstuben-
zeit (01.10. — 28.02.) gefallt. Einer diesbezliglichen Festsetzung im Bebauungs-
plan bedarf es insofern nicht mehr.

2.2 Regionalforstamt Miunsterland, 48147 Munster;
Stellungnahme vom 3. Juli 2012

Inhalt:

,Gegen oben genannte MalRnahme bestehen Bedenken, da Wald tberplant wird.
Eine Umwandlung ist aus Sicht des Regionalforstamtes Munsterland in diesem
Fall grundsatzlich mdéglich. Dazu wird ein Antrag auf Umwandlung und Erstauf-
forstung beim Regionalforstamt Minsterland bendétigt.

Ein Flachenersatz im Verhaltnis 1 : 1,35 (8.568 m?) wie im Vorfeld mit dem An-
tragsteller besprochen ist aufgrund der Wertigkeit und Beschaffenheit des Be-
standes eine weitere Voraussetzung fur eine ausreichende Kompensation.

Die Erstaufforstung muss auf geeigneter Flache mit standortheimischem Laub-
holz anerkannter Herkunft in der auf den Eingriff (Baubeginn) folgenden Pflanz-
periode erfolgen.

Weiterhin bestehen auch dann noch Bedenken, da die Bebauungsgrenze zu nah
an den verbleibenden Bestand geplant ist. Mit erhohter Verkehrssicherungspflicht
ist hier zu rechnen. Eine Einverstandniserklarung o.A. sollte vom Waldbesitzer
erteilt werden.

Bei Mal3Bnahmen, die diesbezuglich geplant sind, ist Herr Weber zu beteiligen.
Sollten die Mallnahmen im Schutzstreifen eine Beeintrachtigung des verbleiben-
den Waldes zur Folge haben ist fur diesen Bereich ggf. ein weiterer Funktions-
ausgleich notwendig.

Hinweis: Gemal der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (72.23 des
MBI.NRW.S. 1432/SMBI.NRW.23210) soll im Baugenehmigungsverfahren darauf
hingewirkt werden, dass Bauvorhaben einen Abstand von mindestens 35 m zu
Waldern einhalten. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheit kann dieser Abstand mit
25 m geringer ausfallen. Dies wurde hier nicht berlcksichtigt. Die geplante Be-
bauungsgrenze ist hier allerdings bis auf 5 m an den Wald geplant, sodass von
einer Schadigung ausgegangen werden muss.

Ein 10 m Abstand der Bebauungsgrenze zum Wald muss gefordert werden, um
eine direkte Schadigung zu vermeiden, da hier ein Eingriff in den Wurzelraum
und Traufbereich stattfindet. Weitere Meter kdnnen wie oben beschrieben gere-
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gelt werden. Entsprechend des Lageplanes gilt dies nur fir den Bereich der nord-
ostlichen Bebauungsgrenze.*

Abwagungsempfehlung:

Der Forderung des Regionalforstamtes nach einem Antrag auf Waldumwandlung
ist der Vorhabentrager bereits gefolgt. Ende 2014 wurde die Waldumwandlungs-
genehmigung vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW erteilt und Anfang 2015
der Wald auf einer Flache von etwa 6.300 gm gerodet. Wie von der Unteren
Landschaftsbehorde des Kreises Steinfurt angeregt (s.0.), wurden die Baume
zum Schutz der Vogel und Fledermause au3erhalb der Brut- und Wochenstuben-
zeit (01.10. — 28.02.) geféllt.

Auch der 2. Forderung des Regionalforstamtes nach Ersatz- bzw. Erstaufforstung
wurde vom Vorhabentrager Folge geleistet. Als Ausgleich bzw. Ersatz fur den
Waldverlust wird aus dem Kompensationsflachenpool der Naturschutzstiftung des
Kreises Steinfurt eine 8.568 gm grol3e Flache aufgeforstet. Sie befindet sich in
der Gemarkung Mesum, Flur 1, Flurstiicke 67 und 70. Die vom Forstamt als ge-
eignet beurteilte, potenzielle Waldflache ist zwischenzeitlich bereits erstaufge-
forstet und vom Vorhabentrager vertraglich fixiert (Ablésevereinbarung und Kos-
tenrahmenvertrag) und finanziell beglichen worden.

Entsprechend der Stellungnahme des Regionalforstamtes bleibt ein 10 m breiter
Streifen zwischen Wald/-rand und festgesetzter Baugrenze frei von Bebauung
bzw. Hochbauten (Anm.: nicht Uberbaubare Grundstiicksflache). Um den Wurzel-
raum und den Traufbereich zu schitzen, wird insofern der bisher 5 m breite
Streifen im Sitdosten auf 10 m erweitert.

Innerhalb des daran anschlieRenden Bereiches bis zu 25 m zum Wald/-rand wird
zwar der Baumbestand geduldet, muss sich allerdings einer veranderten Ver-
kehrssicherungspflicht unterwerfen. Das heil3t, hier haftet nicht mehr der Wald-
besitzer, sondern der Planbegilinstigte. Der Vorhabentrager hat eine Erklarung zu
unterzeichnen, in der er auf die Entschadigung von durch Wald-, Baum- oder
Astbruch sowie durch Waldbrand entstandenen Schéden verzichtet. Damit wird
der angrenzende Waldeigentumer fur den konkret definierten Bereich von der
Verkehrssicherungspflicht befreit. Spatestens bis zum Satzungsbeschluss muss
diese selbstbindende Verzichtserklarung von dem Vorhabentrager und dem
Waldbesitzer unterzeichnet werden und der Stadt Rheine sowie dem Regional-
forstamt zugeleitet werden.

2.3 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Beh6érden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.



1. Offenlegungsbeschluss

Der Stadtentwicklungsausschuss "Planung und Umwelt" der Stadt Rheine be-
schlieRt, dass gemaR § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf der 1. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 254, Kennwort: "Gewerbegebiet am Burgsteinfur-
ter Damm", der Stadt Rheine nebst beigefligter Begrindung und den wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich auszule-
gen ist.

Wéhrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diese Bebauungsplananderung/-erganzung ist ein Normenkontrollantrag
nach 8 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig, soweit mit ihm Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend ge-
macht werden kénnen.

Der raumliche Anderungs/Erganzungsbereich des Bebauungsplanes wird gebildet
durch das Flurstiick 409. Die Flurstiicksbezeichnung bezieht sich auf die Flur 20
der Gemarkung Mesum. Es befindet sich stdlich des Burgsteinfurter Dammes
und ostlich der UpmannstralRe im Stadtteil Mesum.

Der Geltungsbereich ist im Anderungs-/Erganzungsplan geometrisch eindeutig
festgelegt.

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan-Auszug — ALT
Anlage 2: Bebauungspan-Auszug — NEU
Anlage 3: Textliche Festsetzungen
Anlage 4: Begrindung

Anlage 5:  Umweltbericht

Anlage 6: Artenschutzprufung



