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1. ANLASS DER PLANANDERUNG; PLANERFORDERNIS

Anlass fir diese Anderung des Flachennutzungsplsimeisdie Expansionsabsichten
des AutohandlersHollander und das Ziel der Stadt Rheine, mittelstandische
Unternehmen in ihrem Bestand bzw. in ihrer Weitexmeklung zu unterstitzen.

Die Autofirma Hollander betreibt seit Gber 25 Jaheenen Kraftfahrzeugbetrieb und
ein Ausstellungsgelande im Anderungsbereich (GenmaykRheine, links der Ems,
Flur 20, Flursticke 507; 397; 482). Die Firma hahsn den letzten Jahrzehnten mit
der Vermarktung der AutomarkeMitsubishi, Daimler-Chrysler & Jeepstetig
weiterentwickelt.

Da die derzeitigen Flachen der Firma, laut AussatgsnEigenttiimers des Autohauses,
eine existenzsichernde, zukunftsorientierte Erweitg nicht zulassen, sind hierfur
angrenzende Grundstiicksflachen notwendig. Fir dieaeiterung von ca. 6.590m?2
des bestehenden Betriebsgeldndes (mit gatéRe von ca. 4.100m2) wurde mit dem
Eigentimer ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen &@@mg Rheine links der Ems,
Flur 20, Flurstiick 483 — noch zu vermessende &elii¢).

Da dieser Standort aus dem Bestand entwickelt winefindet er sich nicht innerhalb
der vorgesehenen Entwicklungsgebiete flir Gewerlve Einzelhandel, sondern im
AulRenbereich. Da eine Standortverlagerung fir digszditionsreichen Betrieb die
Existenz gefahrden wirde und gravierende finarezieblgen hatte (Neubau, Abriss)
und somit wirtschaftlich nicht tragbar ware, isteskr Standort im Zuge der
Erweiterungsabsichten planungsrechtlich abzusichBran die Erweiterung nur im
raumlichen Zusammenhang mit dem Bestandsgebaudsalisieren ist und sich auch
in der naherer Umgebung keine recyclebaren Fladtefinden, ist somit gemaf
84 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz NRW eine Witdamg von Dbereits
versiegelten oder baulich verdnderten bzw. bauyjepragten Flachen hinsichtlich
dieser Erweiterung nicht méglich.

Weiterhin soll aus stadtebaulicher Sicht sicherjkésterden, dass ausschlie3lich eine
Nutzung des Autohandels im Untersuchungsraum wbeésteht bzw. sich entwickelt,
aber eine Etablierung anderer Nutzungen verhirvaedt

2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Stral®en Spieker

im Osten: dem ErschlieBungsweg eines landwirtsiittaén Betriebes, den
Flurstiicken 401 und 483;

im Suden:  durch die Nutzflachen eines landwirtsitichEn Betriebes, Restflache
des Flurstiicks 483;

im Westen: durch die Hauptstral3e, Kreisstral3e K 77.
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Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur @@markung Rheine, links der Ems.
Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsentwgeometrisch eindeutig
festgelegt.

3 UBERGEORDNETE VORGABEN

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minsterfabgchnitt Minsterland weist
den Anderungsbereich algrarbereichund nicht alsVohnsiedlungsbereichus.

Da der Regionalplan eine grobe Darstellung der dhdgstrukturen enthalt, somit
nicht parzellenscharf ist, ergibt sich auf der Ebeder Bauleitplanung ein
Interpretationsspielraum beziglich der exakten Abgung dieser Siedlungsbereiche.
Dementsprechend sind die Ziele hinsichtlich einéginhen Siedlungsentwicklung
des Stadtteils Hauenhorst zu berlcksichtigen. &olitm Rahmen der
Konversionsflachenentwicklung der Kasernen Gellehdmd General-Wever die
Wohnbauflachenentwicklung in Teilbereichen nichtlirgeen, wirde der Bereich
Hauenhorst als einziger potenzieller Siedlungssgbwekt im Stdraum an Bedeutung
gewinnen.

Langfristig konnte sich dann die SiedlungsentwiokitHauenhorsts in Richtung des
Betriebsstandortes ausdehnen. Im Vorgriff auf diésawicklung kann schon heute
die beabsichtigte Planung als landesplanerischraggich eingestuft werden. Eine
raumliche und funktionale Zuordnung zum Siedlungsesrpunkt Hauenhorst ist auf
lange Sicht zu erwarten.

Zur Definition des BegriffesNohnsiedlungsbereickiihren die Erlauterungen zum
Regionalplan folgendes aus:

Die Wohnsiedlungsbereiche umfassen folgende stdiebe Flachen: .-
Sondergebiete  fur die Ansiedlung von Einkaufszentregrol3flachigen
Einzelhandelsbetrieb und sonstigen groR3flachigemdetsbetriebe im Sinne von
§ 11 Abs.3 BauNVO.

Die Darstellung eines Sondergebietes fur das zwitemde Autohaus widerspricht
nicht der einschlagigen landesplanerischen Ziekioegles § 24 Abs. 3 LEPro (Gesetz
zur Landesentwicklung — Landesentwicklungsprograniir) die Ansiedlung von
Einzelhandelsgrol3projekten. Das Autohaus nimmt itserjetzt Uberortliche Ver-
sorgungsaufgaben war. Da es sich bei diesem Vonhalber lediglich um eine
Erweiterung eines bereits bestehenden Autohausedehaund die Stadt Rheine
zudem ein bedeutendes Mittelzentrum ist, sind mBe@&htigungen zentralortlicher
Versorgungsbereiche benachbarter Gemeinden nichermarten. Das Vorhaben
entspricht der angestrebten zentralGrtlichen Giigalg

Insofern wird gemalRl 8 1 Abs. 4 BauGB dem Anpasgsigst an die Ziele der
Raumordnung Rechnung getragen.

! Regionalplan fiir den RB MS, Teilabschnitt ,Miin&ed*, 2. Erg.lief., Stand 06.12.1999
hier: Il. Textl. Darst. + Erl., 1.1 Wohnsiedlwsizgreiche, S. 35 Rdnr. 183
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Staétnehist der Anderungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaftargestellt. Diese Ausweisung entspricht nicht den
tatsachlichen Gegebenheiten bzw. der angestrebtbar8ng des Standortes.

Die Anderung der Darstellung in eBondergebiet groRflachiger Einzelhandelsbetrieb
L<Autohandel” erfolgt gemald 88 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahr&omit wird
gleichzeitig der Bebauungsplan Nr. 25, Kennwort:aydtstrale / Am Spieker*
aufgestellt. Damit wird das Gebot des § 8 Abs. R@B gewahrt, den Bebauungsplan
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

4 BESTANDSAUFENAHME; BESTANDSANALYSE

4.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Pragung

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von cZ000m2 (ca. 1,07 ha) und liegt
im Suden der Stadt Rheine, nordlich des Stadtiédlsenhorst, ca. 4,1 km Luftlinie
(Mitte Anderungsbereich) von der Innenstadt (Maektp) entfernt. Im Gesamtgefiige
des Stadtgebietes von Rheine befindet sich der r&lmtbungsraum auf der
Verbindungsachse zwischen der eigentlichen Kernhstadl dem Stadtteil Hauenhorst.

In weiterer Entfernung des Anderungsbereiches Udefinsich nordostlich und
suddstlich zwei landwirtschaftlich genutzte Betaeb

Die nédhere Umgebung wird durch landwirtschaftlidngtzte Acker- und Wiesen-
sowie Geholzflachen gepragt. Hierbei befinden siciNorden und im Osten ein- bis
zweigeschossige Einzelgebaude, die als Wohnhaesertzg werden. Im Siden bildet
ein Hochspannungsmast eine deutliche Zasur.

Nordlich und westlich grenzen Verkehrsflachen utetbar an das Anderungsgebiet.
Im Norden ist dies die VerbindungsstraBen Spieker die eine Verknupfung der
KreisstraReK 77 mit der BundesstralR8 481 darstellt. Die KreisstralR& 77 -
HauptstralReselbst grenzt westlich an den UntersuchungsraomOsten bilden der
ErschlieBungsweg des sudostlich angrenzenden lasdhaftlichen Betriebes und im
Suden eine Ackerflache unmittelbare Grenzen.

Der Anderungsbereich selbst wird gepragt durch itlael Anlagen (eine
Werkstatthalle, eine Ausstellungshalle mit Verkaiif®, Abstell-/Ausstellflachen fur
PKW’s) sowie einer ehemaligen Ackerflache.
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4.2 Gewerbe; Einzelhandelsstruktur

Insgesamt sind auf das gesamte Stadtgebiet cau@h@ndler verteilt. Das Autohaus
Hollander starkt hierbei mit seinen Automarké#fitsubishi und Daimler-Chrysler &
Jeepdas Angebot.

Das Autohaus fallt bereits aktuell ohne die angés&r Erweiterung unter die
Definition des Grol3flachigen Einzelhandelgiber 800 m2 Verkaufsflache laut
aktueller Rechtssprechung). Hierbei handelt es sigh Waren des nicht
zentrenrelevanten Sortimentsbereiches (KraftfalygelFZ-Zubehor) bzw. um nicht
zentrenrelevante Dienstleistungen (Autowerkstatt).

4.3 Erschliel3ung; Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung des bestehenden Betriebes eriibigt eine Ein-/Ausfahrt von der
HauptstralReK 77. Eine Abbiegespur zur Gewabhrleistung des Verkélssés ist
aufgrund des zu geringen Verkehrsaufkommens nizfwtendig.

Die technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgumiggen) flr das Autohaus ist
eingeschrankt vorhanden.

Die im Anderungsbereich dargestellten Flachen wemlezeit nicht mit Erdgas und
Wasser versorgt. Eine Versorgung kann nur nachsevigftlichen und technisch
durchfuhrbaren Griinden sichergestellt werden.

Bezuglich der Stromversorgung ist fur die gepldbitereiterung des Autohauses eine
Versorgung bis maximal 50kW aus dem Niederspanmeigsmoglich. Sollte der

Leistungsbedarf diesen Wert Uberschreiten, so sodatzliche Erschlie3ungs-
maf3nahmen notig.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber eine Rtatipn in die Schmutzwasser-
hauptdruckleitung in der Hauptstrale.

Da kein Regenwasserkanal vorhanden ist, muss dalemde Niederschlagswasser
einer Flachenversickerung auf dem privaten Grum#tstoder einem Vorfluter
zugeleitet werden.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird vder Ortlichen Maillabfuhr
durchgefihrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, aes Gewinnen von Stoffen und
Energien aus Abféallen (Abfallverwertung) und dadafern von Abfallen sowie die
hierzu erforderlichen MalRnahmen des Einsammelrs Ba¢drderns, des Behandelns
und Lagerns, ist gewéhrleistet.
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4.4 Emissionen; Immissionen

Planungsrelevante Emissionen (die nach Art, Ausrod& Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche digingen fir die Allgemeinheit
oder die Nachbarschaft herbeizufihren) gehen vanvdeéhandenen Nutzung des
Autohauses nicht aus.

Immissionen, die auf den Standort des Autohausesiien, bestehen bereits.

Zum einen ergeben sich Immissionen in Form von Lauigrund der unmittelbaren
Nahe zurHauptstralle K 77 Es ist aber davon auszugehen, dass die geltenden
Orientierungswerte fur Gewerbegebiete gemall der D805, Schallschutz im
Stadtebau (65 dBA tagsiber und 50 dBA nachts) isamgen Geltungsbereich nicht
Uberschritten werden.

Geruchsimmissionen entstehen fir den Standort ddieimittelbare Nahe zu zwei
landwirtschaftlichen Betrieben. Da sich der Stahdes Autohauses im Aul3enbereich
befindet, sind insgesamt hohere Geruchsbelastungen tolerieren, als im
Innenbereich. Weiterhin ist diese Belastung aufn@rder gewerblichen Nutzung, der
Entfernung und der Lage der Stallanlagen (beidgehenicht in der Hauptwind-
richtung) zumutbar.

Bereits jetzt bzw. auch bei zukinftigen Erweiteremgder landwirtschaftlichen
Betriebe mussen diese auf die Wohnnutzung (Wohmhawsmittelbar nérdlich und
nordwestlich des Anderungsgebietes) Riicksicht nahi@emit sind spatere, fur die
Nutzung des Autohauses unzumutbare Belastungeiclhiich des Geruches, nicht zu
erwarten.

4.5 Bodenkontamination; Altlasten

Ein Teilbereich des Anderungsbereiches ist im Afdakataster der Stadt Rheine
registriert. Hierbei handelt es sich um die Gruadssflache 507. Diese ist als
Altlastenverdachtsflache mit einer Gro3e von 1.288argestellt, und bezieht sich
somit auf den Bestand innerhalb des Untersuchunges. Begriindet ist diese Flache
aus der Nutzung in der Vergangenheit, da sich dwort der Etablierung des

Autohauses eine Tankstelle befand.

Die geplante Erweiterung greift nach bisherigen efrknissen nicht in diese

Altlastenverdachtsflache ein.

4.6 Ortliche und tiberortliche Hauptversorgung

Die Richtfunkverbindung Rheine-Miinster Uberquem dexderungsbereich. Fir das
erforderliche Funkfeld wurde ein Schutzbereich erhtet, der eine Breite von ca.
200 m aufweist und ab einer bestimmten Hohe (gesnesiber NN) beginnt. Auf
Grund der in diesem Funkfeld beabsichtigten Bebgy@eb&dudehdhe von max. 8 m)
ist mit keiner Beeintrachtigung der Richtfunkvewhimg zu rechnen.
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Sudlich des Anderungsbereiches befindet sich eimehspannungsleitung (110 kV).
Von dieser ist gemald Abstandserlal? (RdErl. d. Nenisms fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft, 1998 - Erganzendeweise, Anhang 3) ein
Schutzabstand von 10m (in beide Richtungen) eiriwra Dieser geforderte
Schutzabstand wird durch das Vorhaben nicht tangier

Gemald Aussagen des Betreibers dieser Leitung wddch ein Schutzabstand von
insgesamt 38 m (2 x 19 m) gefordert. Dieser Sclngizsn wird durch das Vorhaben
in einem kleinen Bereich Uberplant (sudwestlich&eEdes Geltungsbereiches). Um
madgliche Schadigungen dieser Leitung zu verhindesrd im Rahmen des
Bebauungsplanes darauf verwiesen bzw. Ricksiclurngeren.

4.7 Natur und Freiraum

Der Anderungsbereich ist der naturraumlichen Umméedt 544.09Hollicher Feld
zuzuordnen. Hierbei handelt es sich um ein Ubemvidgflaches Gebiet, in dem
urspringlich trockener Buchen-Eichenwald vorhetesch

Die geologische Karte des 6kologischen Fachbeitrage Stadt Rheine weist fir den
Anderungsbereich Ablagerungen aus délgistozanSaale) aus.

Da der Anderungsbereich in einem durch eiszeitli8hade gepragtem Bereich liegt,
stellt er eine relativ ebene Landschaft dar (Hobleichten: > 40 bis 45 m Uber NN).

In der Bodenkarte von NRW st fur den Planbereigr 8odentypPlaggenesch
ausgewiesen. Die Bodenwertzahlen sind gering; estbpnd ist die Bedeutung dieser
Flachen fir die Landwirtschatft.

Der Anderungsbereich weist eine baulich genutzéelfd auf, somit ist gut ein Drittel
der Flache bereits versiegelt. Im Sitden befindeh ®ine bisher noch intensiv
bewirtschaftete Ackerflache.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaé Naturdenkmaéler bzw.
geschutzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 b2w.aRdschaftsgesetz NW weist
das Anderungsbereich nicht auf.

Der ,Okologische Fachbeitrag zum Stadtentwicklumggmmm Rheine 2000“ stuft
den Anderungsbereich insgesamt mit einer geringetogischen Wertigkeit ein.

5 INHALT DER PLANANDERUNG / ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gegenwartig sind die Flachen des bestehenden Audgebaals Flachen fir die
Landwirtschaft dargestellt. Um diesen Standort pheysrechtlich abzusichern bzw.
eine zukunftorientierte Erweiterung zu ermdoglichespll die Flache in ein
Sondergebiet grol3flachiger Einzelhandelsbetriebtphandel“ umgewandelt werden.

Mit dieser Darstellung einesSondergebietegyro3flachiger Einzelhandelsbetrieb
»2Autohandel“ wird ausdrtcklich die Betriebserweiterung des Aaioses Hollander
angestrebt. Somit wird sichergestellt, dass ausfilidh eine Nutzung des
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Autohandels in diesem Bereich zulassig ist. Dieaesi2llung ist somit exakt auf die
Bedurfnisse des Autohauses Hollander zugeschniftesh verfolgt das Ziel, die
Etablierung anderer Nutzungen zu verhindern.

Weiterhin ist die Ausweisung eines Sondergebietésderlich, da der Autohandler
als grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne&l&% Abs. 3 BauNVO einzuordnen
Ist.

Die gewahlte Klassifizierung des Sondergebieted gewahrleisten, dass nur
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstigdfifiohige Handelsbetriebe nach
8 11 Abs.3 BauNVO fiur den Autohandel zuléssig sind.

Negative Auswirkungen, im Sinne von Verdrangungesad Einzelhandelsnutzungen,
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnungd urandesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, sind aufdrdieser Darstellung und da
dieser Fachmarkt bereits besteht und es sich higrtiglich um eine Erweiterung
handelt, nicht zu erwarten.

6 UMWELTBERICHT

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennydauptstrae / Am Spieker®
der Stadt Rheine, betrifft eine Flache, die sictSiiiden der Stadt Rheine, ndrdlich des
Stadtteils Hauenhorst befindet. Der Anderungsbhraienfasst eine Flache von
1,07 ha. Der nordliche Bereich des Anderungsbeesietird durch bauliche Anlagen
gepragt, der sudliche Bereich stellt eine bisheensiv genutzte Ackerflache dar.
Bedeutende Griinstrukturen kommen im Anderungshesaitbst nicht vor.

Diese Flache soll zukinftig im FlachennutzungsplanStadt Rheine aSondergebiet
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ,Autohandetfargestellt werden, um den bereits
vorhandenen Standort des Autohauskdlander planungsrechtlich zu sichern und
eine zukunftsorientierte Erweiterung zu ermdglich@eiterhin soll eine mogliche
Ansiedlung anderer Nutzungen verhindert werden.
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6.1.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanegdiegtien und fur den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzgfiede und allgemeine Grundséatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu lkeidichtigen sind (siehe
folgende Tabelle).

Direkte, fir den eigentlichen Anderungsbereich vate Ziele von Fachplanen
existieren nur in Form des Regionalplanes des Raggsbezirkes Mainster,
Teilabschnitt Miunsterland, der in Nordrhein-Wedfal gleichzeitig auch den
Landschaftsrahmenplan darstellt. Die fur den Plegibk relevanten Aussagen des
Regionalplanes sind Kap. 6.2.1.1 zu entnehmen. Baderungsbereich des
Flachennutzungsplanes befindet sich innerhalb dewadhteten Gebietes des
Landschaftsplanes VII Rheine West / Emsdetten. Da MErarbeitung dieses
Landschaftsplanes aber noch nicht abgeschlosseiegtn der Stadt Rheine fir den
Planbereich und das néhere Umfeld derzeit keindoivéiichen Aussagen der
Landschaftsplanung vor. Anderweitige Fachplane @eis Bereichen des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechtes sind in Rhelaezeit nicht vorhanden.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Mensch

Baugesetzbuch

Bundes-
immissions-
schutzgesetz
incl.
Verordnungen

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes heri Aufstellung de
Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung von Eonissi.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, deerBpdles Wassers, der

Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgtter vor glitiien Umwelteinwirkunge
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des skgttens von Immissione
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungerchdu uftverunreinigungen
Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Stralmenéhnliche Erscheinungen)

Tiere und

Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
Landschafts-
gesetz NW

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenerert®8 und alg
Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortfimg die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Beseizu schitzen, zu pflege
zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederhatellen, dass
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natusthaltes,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzisdggkeit der
Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlielilich
Lebensrdume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der ddmgswert von Natu
und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

ihrer beasstatten ungl

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesoedeatie Belange de
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzed der Landschaftspflege
insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Larafschnd die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlictrheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie deistings- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinerg§ it Abs. 7 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffarage nach
Bundesnaturschutzgesetz)
zu berucksichtigen.
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Boden Bundesboden- i Ziele des BBodSchG sind
schutzgesetz . der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlichneseiFunktionen im

Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tieran2én,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasserd Nahr-
stoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Gdwasserschutz),
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fir land- éodtwirtschaftliche sowid
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveramgismy

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen,

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenderamgen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bodkmch
Baugesetzbuch | Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung) lanenentwicklung zu
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natsithftes und als Lebensraum {ur
haltsgesetz Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum MiehAllgemeinheit und zuy
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen itkelo@jischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewssor vermeidbaren
Landeswasser- : Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung desséks sowie dig

gesetz Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgeineiin

Landschaft Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederhelste) der Landschaft auf Grund
schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage desisdlen auch i
Land- Verantwortung fir die kiinftigen Generationen imibdslten und unbesiedeltgn
schaftsgesetz Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ragé und Schénheit sowie dg¢s
NW Erholungswertes von Natur und Landschaft

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

6.2.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland ste#ndlanbereich aldgrarbereich
dar. FUr den Planbereich und fir die nahere Umgglthestehen keine planungs-
rechtlichen Vorgaben zum Schutz von Natur und Lehalt.

6.2.1.2 Anthropogene Nutzungen und Einflisse

Die im Planbereich liegenden Flachen sind berastgén stark anthropogen Uberpragt.
Der nordliche Bereich ist aufgrund der baulichertZMng (Geb&ude und Stellplatze)
vollstandig versiegelt. Die am westlichen Rand d@anungsraumes gelegene
Rasenflache wird aufgrund der Nutzung als Auss$deliie fir PKW's stark
beansprucht (Verdichtung, moglicher Schadstoffaegjtr Die sidlichen Flachen des
Anderungsbereiches werden landwirtschaftlich iritegenutzt.

In der Vergangenheit befand sich im nordlichen Baile Tankstelle. Somit sind in
diesem Bereich Altlasten zu vermuten. Diese Aldaserdachtsflache (ca. 1.283 m?)
ist aktuell vollstandig versiegelt und wird im Zuder Erweiterung in diesem Zustand
verbleiben.
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Somit beherrscht der anthropogene Einfluss das rilmthungsgebiet und lasst
naturliche Entwicklungen nicht zu.

6.2.1.3 Naturrdumliche Gliederung

Der gesamte Anderungsbereich gehort zur Naturrghedi Haupteinheit
Westmiunsterlandund hier zur Untereinheit 544.0Blollicher Feld welche sich
westlich dedMinsterlander Emstalesrstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treten
vereinzelt Grundmoréneninseln und Dunenfelder @dpragt wurde dieses Gebiet
durch trockene, vereinzelt auch feuchte StieleidBekenwalder. Daneben traten eng
begrenzt in den Bachauen und Niederungen nasseerkldainbuchenwalder und
Erlenbricher auf.

Nach weitgehender Rodung der Walder war das Gédogle Zeit verheidet, bis es
dann, mit Intensivierung der Land- und Forstwirtdthiiberwiegend in Ackerland und
Kiefernforste umgewandelt wurde.

6.2.1.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen wefsir den Planbereich
Ablagerungen aus der erdgeschichtlichen Epochélestozansaus. Es handelt sich
hierbei um Uberwiegend humoses, sandiges Bodenalateit lehmigem Geschiebe
im Untergrund.

Da der Anderungsbereich in einem durch eiszeitli8hade gepragtem Bereich liegt,
stellt er eine relativ ebene Landschaft dar (Hobleichten: > 40 bis 45 m Uber NN).
Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 87Rheine, weist fiur den
Planbereich Eschboden aus. Diese haben sich aufirdeninglich armen, sandigen
Boden Uber einen langen Zeitraum durch den vom Bbhens durchgefihrten
Plaggenauftrag gebildet. So ist der entstandeneefdgd Plaggenesch in Rheine
relativ weit verbreitet, wenngleich heute auch heraelfach bebaut. Aufgrund dieser
Standortfaktoren besitzt der Boden im Vorhabendeblkeine besondere
Biotopbildungsfunktion.

Im nordwestlichen Teil des Anderungsbereichesiist Altlastenflache mit der ISAL-
NR. 0837100093 im Altlastenverzeichnis des Kreis8teinfurt erfasst. Die
Altlastenflache hat eine GroRe von 1.283 gm undb&eits mit dem vorhandenen
Werkstattgebdude und den befestigten Stellplatzd u#usstellungsflachen des
Betriebes tberbaut. Es handelt sich dabei um eemahges Tankstellengelande. Bei
vergangenen Untersuchungen konnte nur an zwee8teihe geringe Bodenbelastung
mit BTX (leichtfliichtige aromatische Kohlenwasseff) festgestellt werden. Nach
derzeitigem Kenntnisstand ist jedoch eine Saniemiobt durchgefuhrt worden, so
dass davon auszugehen ist, dass die damals fetitgedbodenbelastung noch
vorhanden ist.

Der sich noch im Betrieb befindliche Werkstattbelneiwurde bisher bzgl. eines
Verdachtes auf schadliche Bodenveranderungen nilersucht. Eine entsprechende
Erstbewertung wird zurzeit erstellt.
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6.2.1.5 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die BkeeicGrundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden.

Nach der hydrogeologischen Karte von Nordrhein-Veést liegt der
Grundwasserflurabstand im Anderungsbereich zwis@nais 5 m unter Flur.

Der Planbereich ist im Regionalplan nicht als weasseschaftlicher Bereich
dargestellt, ebenso sind Wasserschutzgebiete imer&idthungsraum nicht
ausgewiesen. Die Grundwasserneubildungsrate istgrind der heutigen
Flachenstruktur mit etwa 35 % der Jahresniedergshlange von etwa 730 mm als
relativ hoch anzusehen.

Oberflachengewasser kommen weder im Untersuchuwngsraoch in der naheren
Umgebung vor.

6.2.1.6 Luft

Fur den Untersuchungsraum bestehen nach heutigamiidisstand keine erheblichen
Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Wesestlichuf den Planbereich
einwirkende Schadstoff-Emittenten sind im Umfeldhtivorhanden, so dass davon
auszugehen ist, dass die geltenden Grenzwerte Aet.uft nicht erreicht oder
uberschritten werden.

Ostlich und sudostlich des Anderungsgebietes liegesi landwirtschaftliche Betriebe
mit Intensivtierhaltung (Schweinemast). Die Enttergen der Hofstellen zur 6stlichen
bzw. stdlichen Anderungsbereichsgrenze betragen128-150 m. Da sich der
Standort des Autohauses im Aulenbereich befindetd snsgesamt hdhere
Geruchsbelastungen zu tolerieren, als im InnentieréVeiterhin ist diese Belastung
auf Grund der gewerblichen Nutzung und der LageSdalitanlagen (beide liegen nicht
in der Hauptwindrichtung) zumutbar.

6.2.1.7 Larm

Immissionen in Form von Larm entstehen aufgrund ademittelbaren Nahe zur
HauptstralRe K 7.7

Es ist aber davon auszugehen, dass die geltendeenti®mungswerte fir
Gewerbegebiete gemal der DIN 18005, Schallschut@tédtebau (65 dBA tagsuber
und 50 dBA nachts) im grof3ten Teil des Geltungsblees nicht tGberschritten werden.
Von der etwa 130 m nérdlich liegenden und stillged@ Bahntrasse Rheine-Steinfurt-
Coesfeld, gehen keine Larmimmissionen aus. Andelevante Larmquellen, wie
larmemittierende Industrie- und Gewerbebetrieber &fgortstatten sind im naheren
Umfeld nicht vorhanden.

Durch den Betrieb selbst entstehen keine erhelich&memissionen, die sich
schédlich auf die ndhere Umgebung auswirken wirden.



Stadt Rheine, Fachbereich "Planen und Bauen", Produktgruppe "Stadtplanung”
Begriindung zur 9.Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennwort: "HauptstraRe / Am Spieker* Seite 14 von 23

6.2.1.8 Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsted. Das Klima ist vom
atlantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte kille Sommer und milde Winter
sind hierfir charakteristisch. Die Hauptwindrichgunst Siddwest. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Der Planbereich und sein Umfeld weisen ein unbesgefelief auf, abgesehen von
Feldgeholz- und Altbaumbestand im Bereich bzw. inmmféld der beiden &stlich
liegenden Hofstellen, ist ein geschlossener Bautabdsnicht vorhanden. Der hohe
Anteil an offener Ackerflache lasst auf eine fle dhulRenbereiche des Rheiner
Stadtgebietes weit verbreitete typische klimatiscBguation des Klimabezirks
Munsterland schliel3en.

Aufgrund der Gelandesituation ist von einer normarahlungsbilanz, ausgepragten
Temperaturamplituden mit relativ starker nachtlichdbkihlung, normalen
Feuchteschwankungen und nur gering reduzierten §eschwindigkeiten und somit
einem guten Luftaustausch und insgesamt einemigé&nsBioklima auszugehen.

6.2.1.9 Biotoptypen, Flora und Fauna

Aufgrund der geringen 0©kologischen Wertigkeit debidtes erfolgten keine
floristischen oder faunistischen Kartierungen.

Die potentielle natirliche Vegetation fir den gesanPlanungsraum ist ein trockener
Buchen-Eichenwald (nach Burrichter 1973).

Mit Ausnahme einer Reihe von kleinkronig geschnit@ Ahornbaumen an der
rickwartigen Seite der zur Ausstellung genutzteseR#Hache, sudlich des bebauten
Betriebsgelandes, kommen innerhalb des Geltungsbese keine weiteren
Gehdlzstrukturen vor.

Geschitzte Pflanzengesellschaften sind nach degemit Kenntnisstand im
Planbereich nicht vorhanden. Der Uberwiegende des Planungsraumes weist
aufgrund intensiver landwirtschaftlicher und baldic Nutzung nur artenarme, weit
verbreitete Pflanzengesellschaften auf.

An der Ostseite des Anderungsbereiches verlauft enbefestigter, privater
Wirtschaftsweg, der 6stlich von einer Baumreihe Bettigehdlzhecke aus Eichen und
Eschen mit Stammdurchmessern von 30-70 cm Stéarkgeiteg wird. An der
suddstlich liegenden Hofstelle ist ein lockeresdgehdlz aus hohen Eichen mit
Stammstarken von 40-80 cm Durchmesser vorhandes, s in N&he des
stidostlichen Anderungsbereiches heranreicht. Anlmeden 6stlich und stdostlich
des Anderungsbereiches befindlichen Hofstelleneliegeweidete Grinlandflachen.
Auf den Hofstellen sind Baumgruppen, zumeist aasksh Stieleichen, vorhanden.
Die im weiteren Umfeld liegenden Ackerflachen werdausschlief3lich intensiv
genutzt.

Faunistische Erhebungen sind wie bereits erwahetit ntorhanden. Aufgrund der
intensiven Nutzung und dem Fehlen von floristiscB&mkturen, ist auch in Bezug auf
die Fauna nur von einem kleinen Spektrum in dertlandschaft allgemein weit
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verbreiteter Arten auszugehen. Lediglich die Febddpe der ndheren Umgebung
bieten Habitatqualitdten, die insbesondere das &forken gehodlzbewohnender
Vogel- und Insektenarten ermoglichen. Aufgrund detfaltigen Storquellen in der

naheren Umgebung ist jedoch auch die Bedeutungerdigiéichen als Lebensraum
eingeschrankt.

Das Auftreten gefahrdeter Tier- und Pflanzenarsém Betrachtungsraum und seiner
Umgebung derzeit nicht bekannt und aufgrund degesdellten Auspragung und

Nutzung des Landschaftsraumes auch nicht zu emvarte

6.2.2 Prognose uber die Entwicklung des UmweltzustarmaNichtdurchfiihrung
der Planung
Bei einem Verzicht auf eine Erweiterung der beredshandenen baulichen Nutzung
des Planbereiches (,Nullvariante”) wirden die bestelen landwirtschaftlichen
Nutzungen voraussichtlich beibehalten werden. Awufdr der standértlichen und
derzeitigen agrarbkonomischen Gegebenheiten, ise dtlachenstilllegung oder
Nutzungsextensivierung und damit eine positive Bokliung des Umweltzustandes
wenig realistisch. Letztlich hangt die weitere Besghaftungsart landwirtschaftlicher
Nutzflachen aber wesentlich von der kinftigen gghtischen Entwicklung bzw. den
jeweils geltenden Rahmenbedingungen und der Zusfdhiigkeit ortsansassiger
Betriebe ab. Diese Entwicklungen und ihre Auswidiem sind im Detail jedoch nur
schwer vorherzusagen.
Erhebliche positive Effekte fir Natur und Landsc¢hshd bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nach derzeitiger Einschatzung nicht zu ®ewna selbst wenn die
Flachennutzung extensiviert wirde. Die Standortigaaingen, die storenden Einfllisse
aus den vorhandenen Wohn- und Betriebsgebduden Notkflachen der
landwirtschaftlichen Betriebe sowie die direkt aamgrenden Verkehrsflachen mit ihrer
weit reichenden Barrierewirkung lassen eine Entliel hochwertiger Biotope nicht
erwarten.

6.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des UmweltzustandgsDuoirchfiihnrung der
Planung

6.2.3.1 Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Planung werden landwirtschafdittutzflachen bebaut und damit
versiegelt. Mit dieser Uberplanung der Ackerflagedit dem ortsansassigen Landwirt
Produktionsflache mittlerer Wertigkeit verloren.

Eine langfristige Beeintrachtigung der in der n&herUmgebung vorhandenen
Wohnnutzung entsteht aber nicht.

Aufgrund der eher geringen FlachengroRe des gesdPidmbereiches und der bereits
vorhandenen baulichen Strukturen, sind wesenthébginderungen des Kleinklimas
nicht zu erwarten, somit kommt es auch diesbeziglm keinen negativen
Auswirkungen fur die Umgebung.
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Durch die geplante Erweiterung des Autohauses kdest zu einer geringflgigen
Erhohung des Kundenverkehrs kommen. Im Rahmen derbindlichen
Bauleitplanung wird zur Ordnung der Kundenverketiree grof3ziigig dimensionierte
Stellplatzflache auf dem Geldnde des Autohauseskrkbnfestgesetzt. Die
Stellplatzflache wird direkt von der HauptstraRe {K) angefahren. Damit kdnnen
Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauuitgelvend vermieden werden.
Insgesamt ist davon auszugehen, dass sich audbistierigen Emissionen aus dem
Stral3enverkehr im weiteren Umfeld nicht erheblictein werden.

Die Beeintrachtigung durch die bestehenden Gerooh@sionen der
landwirtschaftlichen Betriebe ist auf Grund der tediin angestrebten gewerblichen
Nutzung, der Entfernung und der Lage der Emittertdarierbar.

Somit ist davon auszugehen, dass von den beidenNahbereich gelegenen
Tierhaltungsbetrieben, auch unter Berucksichtigureglistischer Erweiterungs-
maoglichkeiten, keine erheblichen bzw. unzumutba@sruchsimmissionen fir den
Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes zu terwaind. Bereits jetzt bzw.
auch bei zukinftigen Erweiterungen der landwirtitichen Betriebe missen diese
auf die Wohnnutzung (Wohnh&auser unmittelbar nondliend nordwestlich des
Anderungsgebietes) Ruicksicht nehmen.

Da das Gebiet bereits derzeit nur eine sehr geriBggeutung far die
Erholungsnutzung besitzt, ergeben sich diesbezuglirch dieses Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen.

6.2.3.2 Schutzguter Tiere und Pflanze

Der Planbereich und sein nadheres Umfeld haben wegeheutigen Flachennutzung,
der Standortbedingungen und Biotopstrukturen iregésiur eine mafiige Bedeutung
als Habitat fur die Flora und Fauna. Auch ist ddéanPBereich in seiner Lage

weitgehend umgeben von Storquellen —Strafl3en — gaadnsingsleitung — Bebauung
und somit relativ isoliert von der umgebenden Lahd$t.

Da im gesamten Planbereich keine hochwertigen \atigasstrukturen vorhanden
sind, kommt es zu keiner Zerstorung 0kologisch vadiér Habitatstrukturen.

Die heute vorhandenen Biotopstrukturen des Gebigtdsder Umgebung bieten vor
allem Kleintieren der landwirtschaftlich gepragt@ifenlandlebensraume und des
Siedlungsrandes noch Lebensraum. Mit Realisieruvag Rlanung wird ein relativ

kleiner Bereich dieses Lebensraumes beseitigt.

Aus der Gesamtbetrachtung ergibt sich, aufgrundelativ geringen Neuversiegelung
und dem damit verbundenen Biotopverlust, fur dierd&lund Fauna ein nur geringer
Eingriff. Eine Beeintrachtigung seltener oder gégzeter Tier- oder Pflanzenarten ist
nach bisherigem Kenntnisstand nicht gegeben
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6.2.3.3 Schutzguter Boden und Wasser

Die Bodenverhéltnisse im Planbereich weisen gegandér vorgesehenen Nutzung,
keine besondere Empfindlichkeit auf. Die Planunggrbiedet aber kinftige
Flachenversiegelungen, die die Funktionsfahigkest Bodens weitgehend zerstoren.
In den unversiegelten Bereichen kbnnen die Bodésifumen durch Bodenauf- und -
abtrag erheblich beeintrachtigt werden.

Der im Planbereich heute noch grof3flachig ansteleBdden vom Bodentyp
Plaggenesclinat auch eine gewisse kulturhistorische BedeutDigser Bodentyp geht
durch Versiegelung und Uberformung vollstandig eerh.

Die erfasste und bereits 1992 untersuchte Altldistelme (ehem. Tankstellengelande)
wird durch das geplante Vorhaben nicht tangieré piojektierte Betriebserweiterung
und Neubebauung erfolgt sidlich der bereits segdéem lGberbauten Altlastenflache.
Fur diese ergeben sich aus der Planung somit Beiderungen.

Im gesamten Anderungsbereich des Flachennutzumgspland im naheren Umfeld,
sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Es edtdg kein Eingriff in nattrliche
oder naturnahe Gewasser.

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist eine nicht helgiche Flachenversiegelung
verbunden. Hierbei sollte, insbesondere auf Grugrdathgestrebten Art der Nutzung,
darauf geachtet werden, dass Stellplatzanlagersténtlig versiegelt werden, um
einen moglichen Schadstoffeintrag zu vermeiden.

Es werden insgesamt keine erheblich negativen Béehtigungen fir das Schutzgut
Wasser erwartet.

6.2.3.4 Schutzguter Luft und Klima

Fur den Planbereich und sein direktes Umfeld bestetach heutigem Kenntnisstand
keine erheblichen Schadstoffimmissionsbelastungsnist davon auszugehen, dass
durch die projektierte Bebauung keine merklichenraviderungen der heute

gegebenen Luftqualitat entstehen werden.

Die klimatische Ausgangssituation wird sich bei B#arung der vorgesehenen

Bebauung nicht merklich verandern. Insgesamt waafgrund der relativ geringen

Flacheninanspruchnahme weiterhin von einem gunstgeklima auszugehen sein.

6.2.3.5 Schutzgut Landschaft

Mit der Planung wird das weitgehend von den lantbeiraftlich genutzten Flachen
gepragte Landschaftsbild nicht schwerwiegend begaihtigt.

Trotzdem wird das Landschaftsbild, bezogen auf @lagere Umfeld der Planung,
erheblich verandert. Allerdings erfolgen die Eiffgriin einem Landschaftsteil, der
bereits durch die randlichen und verstreut im Gebeehandenen Siedlungsflachen,
die bestehenden Verkehrsflachen sowie die Hochspeysteitungen vorgepragt ist.
Somit besitzt das Gebiet bereits jetzt nur einenger Bedeutung fir die Landschaft
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und hat nur einen mafigen landschaftsasthetischert, Wer durch die bauliche
Erweiterung zuséatzlich gemindert wird.

6.2.3.6 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Anderungsaiere Kulturgiiter,
Bodendenkmaler und geowissenschaftlich schutzwér@igjekte nicht vorhanden. Es
sind daher keine Beeintrachtigungen fur Kulturgiieerwarten.

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen lamsdWwattlichen Nutzflachen und
der vorhandenen Bausubstanz. Die mit der Planurigeveitete bauliche Erweiterung
fuhrt zu einem Verlust landwirtschaftlicher Prodoksflachen. Weitere
Beeintrachtigungen der Sachguter bzw. Sachwerstedr@n nicht.

6.2.3.7 Schutzguter — Wechselwirkungen

Die Darstellung eines Sondergebietes im bisher watgthaftlich genutzten
Planbereich bewirkt Oberflachenversiegelungen, Mdgéungen des Bodenaufbaus
und der Oberflachenstruktur auf relativ kleinerdhié&. Damit einhergehend kommt es
zu dauerhaftem Verlust von kleineren Lebensraunitieza auf der Uberplanten
Flache und zur Veranderung der Standortfaktoren Stngkturen im Nahbereich des
Vorhabens. Dies wird sich im vorliegenden Fall Estndere auf faunistische
Lebensgemeinschaften im Planbereich und seinemreraiiémfeld bedingt negativ
auswirken. FUr die heute bereits im Planbereich imdUmfeld arbeitenden und
wohnenden Menschen entstehen keine erheblicherziiakén Auswirkungen durch
Emissionen. Der Verlust von landwirtschaftlicher tiflache fiahrt zu einer
Veranderung des Landschaftsbildes.

Der Planbereich ist aber bereits heute durch Isstgfe landwirtschaftliche
Bewirtschaftung und bedingt durch die im Planbdreiereits vorhandene bebaute
Flache stark anthropogen lberformt. Die Flachenmsglan&dnderung bereitet daher
insgesamt keine schwerwiegenden zusatzlichen Eiagni den Naturhaushalt bzw. in
naturliche oder naturnahe Wechselwirkungen der &giiter vor.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MalRnahmen

6.2.4.1 Vermeidungsmalinahmen, Verminderungs- und Schutzahafen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landsfithidsst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreicBanes sich bei diesem Vorhaben
um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebedehiarst die Entscheidung tUber
die Standortwahl bereits in der Vergangenheit ¢gial

Die Moglichkeit, den Standort des Autohauses Hal&ninsgesamt zu verlagern
besteht aufgrund der gravierenden finanziellen éwolgzw. einer Existenzgefahrdung
nicht. Die Erweiterung der bestehenden baulichenlagen ist flr eine
existenzsichernde und zukunftorientierte NutzurgAlegtohauses unumganglich.
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Da die Erweiterung nur im rdumlichen Zusammenhaitgdem Bestandsgebaude zu
realisieren ist und sich auch in der naherer Umgglbkeine recyclebaren Flachen
befinden, ist somit gemall §4 Abs.2 Landesbodensgbsetz NRW eine
Wiedernutzung von bereits versiegelten oder baulehanderten bzw. baulich
gepragten Flachen hinsichtlich dieser Erweiterusgtrmaglich.

Insofern lassen sich die mit dieser Flachennutzulaganderung vorbereiteten,
insgesamt als verhaltnismalig geringflgig zu béanden Eingriffe in Natur und
Landschaft, nicht vermeiden.

Mit im Bebauungsplan festzusetzenden Anpflanzgeboten Feldgehdlzen im
suddstlichen Bereich des Plangebietes kann dieeNeésteinbindung der baulichen
Anlagen in das Landschaftsbild unterstitzt und sowher Eingriff in das
Landschaftsbild vermindert werden.

Der Boden- und Wasserhaushalt kann durch die %olisge Versiegelung aller
Stellplatz- bzw. Ausstellflachen vor einem mdoglich&chadstoffeintrag geschiitzt
werden. Sofern eine Sanierung von etwaigen Bodeshgigen im Planbereich
erforderlich sein sollte, wird davon ausgegangeassddiese entsprechend der
Auflagen und unter Aufsicht der zustdndigen Fachbdd des Kreises Steinfurt
fachgerecht durchgefihrt wird.

6.2.4.2 AusgleichsmalRnahmen

Gemal3 der im BauGB fur die Bauleitplanung geregeldaturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, ist bei der hier vorliegenderarRlng eine naturschutzfachliche
Bewertung und Bilanzierung der vorbereiteten Eifgrin Natur und Landschaft auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, d. lei bler Aufstellung des
Bebauungsplanes, vorzunehmen.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes lassemigidaingriffe in der Regel noch
nicht detailliert genug darstellen. Erst der Bebwgsplan mit den rechtsverbindlichen,
konkreten Festsetzungen zur baulichen Nutzung werdFéstsetzung von etwaigen
Verminderungs- und SchutzmalRnahmen, bereitet dmyrifie verbindlich vor.
AusgleichsmalBnahmen sind im Rahmen der Bauleitpandaher nur fur den
Bebauungsplan vorzusehen.

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe in Niatund Landschaft erfolgt im
Rahmen der parallel durchgefihrten Aufstellung d&sbauungsplanes Nr. 25,
Kennwort: ,HauptstraRe / Am Spieker”, die den gheic Geltungsbereich umfasst.
Hierzu wird die Arbeitshilfe des Ministeriums futa8tentwicklung und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Hifgn in Natur und Landschaft
sowie von KompensationsmalRnahmen bei Bebauungsgléoe 2001 angewendet.
Aus der Bilanzierung dieses Biotopwertverfahrensder Umfang des Eingriffes in
Natur und Landschaft zu ersehen und lasst sich daciumfang der erforderlichen
Ausgleichsmallinahmen herleiten. Dem Umweltbericlmh BRebauungsplan Nr. 25,
Kennwort: ,Hauptstral3e / Am Spieker*” ist die ddiaite Darstellung der Eingriffe in
Natur und Landschaft und der vorgesehenen Komgensatal3hahme zu entnehmen.
Es wird daher hier auf diesen Umweltbericht vereres
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6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen LOsungssiolage

Anderweitige L6sungsvorschlage muissen sich am @Ggdtereich und der
Zielsetzung des Planes orientieren.

Die vorgesehene bauliche Nutzung &endergebiet grof3flachiger Einzelhandels-
betrieb ,Autohandel” dient ausschliel3lich der Existenzsicherung eirestelhenden
Betriebes. Es erfolgt lediglich eine planungsrechd Sicherung des Bestandes sowie
eine Erweiterungsmadglichkeit, die die zukinftigeidienzfahigkeit des Betriebes
unterstitzen soll. Weitere bzw. andersartige Nueuon sind auf Grund der
Festsetzungen nicht moglich.

Alternative Planungsmoglichkeiten beschranken silso in dem vorliegenden Fall
vornehmlich auf die innere Ausgestaltung des Bebgsplanes. Hierbei sind
insbesondere auch die im Geltungsbereich bereittkandenen bebauten Flachen
sowie die konkreten Planungen des Betriebes, alb die im Umfeld der Planung
bestehenden Nutzungen wesentlich zu bertcksichtigdreinzubeziehen. Da sich die
Planung ausschlie3lich auf das Erweiterungsvorhdbsransassigen Betriebes bezieht
und die hierfur zur Verfigung stehende Flache ke&méderen Spielraume und keine
wesentlich anderen Gestaltungsmadglichkeiten zyldssstehen hier keine echten
Planungsalternativen.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nach&mlidmweltauswirkungen

Aufgrund der relativ geringen Flachengréf3e des fgdangebietes, ergeben sich mit
Umsetzung der Planung insgesamt keine weit reidenteranderungen und
negativen Auswirkungen. Auch die lokale Veranderumps bisher noch

landwirtschaftlich  gepragten Landschaftsbildes isticht als erhebliche

Beeintrachtigung hervorzuheben.

Beeintrachtigungen insbesondere durch den Fre#l&chund Lebensraumverlust
allgemein und der Bodenfunktionen, bedingt durah disatzliche Versiegelung und
Veranderung der belebten Bodenschichten, kodnnen raittsprechenden

Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen des Bebaplamgs weitgehend

kompensiert werden.

Somit bleibt insgesamt festzuhalten, dass besorsdnwerwiegende Auswirkungen,
wie gesundheitliche Beeintrachtigungen fur die itanBereich und seinem Umfeld
lebenden Menschen oder eine Zerstorung oder Salégligochwertiger, geschutzter
oder seltener Lebensrdume und Tier- und Pflanzemaitht zu erwarten sind.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammdnsig der Angaben

Es sind keine wesentlichen Schwierigkeiten bei Zissammenstellung der Angaben
aufgetreten.
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6.3.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur UberwacHar planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes stellt inrliegenden Fall die
planungsrechtliche Vorbereitung fir das parallefdade Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 25 dar. Allein aus der Anderueg &lachennutzungsplanes
resultieren noch keine verbindlichen, umweltreléganAuswirkungen. Erhebliche
Umweltauswirkungen ergeben sich erst aus den nesttiimdlichen Festsetzungen des
genannten Bebauungsplanes. MaRnahmen zur Uberwgchian planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen sind daher mit dembd®iungsplan Nr. 25,
Kennwort: ,HauptstraRe/Am Spieker” der Stadt Rheima formulieren und
festzusetzen. Die geplanten UberwachungsmaRnahimeéring Einzelnen auch dem
Umweltbericht flr diesen Bebauungsplan zu entnehmen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungendee zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung mach anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehorden, wie das Staatlldheveltamt Munster und die
zustandigen Fachbehoérden auf der Ebene der Kreialteng Steinfurt und der
Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesdielic Aufgabenerfillung
tberwacht.

Hinsichtlich der im Sondergebiet durchzufihrendeegfBnungsmaflinahmen bzw.
Gehdlzanpflanzungen, wird die Durchfihrung und Edmg durch die Fachabteilung
Grunflachen und die Bauordnung beim FachbereicmmePlaund Bauen der Stadt
Rheine kontrolliert. Die Durchfihrung der mit denelBwuungsplan festgesetzten
KompensationsmalRnahmen und die Ergebnisse der aigehflen Entwicklungs-
kontrollen werden bei der Stadt Rheine mit Hilfesdbei der Fachabteilung
Stadtplanung gefuhrten Kompensationsflachenkataaerhgehalten.

Die Uberwachung emissionsbedingter Auswirkungen diedAuflage erforderlicher
Immissionsschutzmalnahmen, erfolgt im wesentlichem Rahmen der
Baugenehmigungsverfahren durch die hierfir zustgné&achbehorde, das Staatliche
Umweltamt Minster und wird auch durch die Bauordnder Stadt Rheine Uberpruft.
Gleiches qilt auch fur die auf den Planbereich @kenden Emissionen der im
Umfeld liegenden landwirtschaftlichen Betriebe (G#rsimmissionen). Bei kiinftigen
Betriebserweiterungen, die sich auf die Geruchshatg auswirken kénnen, sind die
erforderlichen Schutzmaflinahmen in den immissiongsathtlichen Genehmigungs-
verfahren festzulegen und durch die Fachbehorddeuvachen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Iftkieten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden und die deshalb Gepénstand der Abwagung sein
konnten, konnen nicht systematisch und flachendetkéurch die Stadt Rheine
permanent Uberwacht und erfasst werden. Da diet ®hdine keine umfassenden
Umweltiberwachungs- und Beobachtungssysteme betreib auch aus finanziellen
Griunden nicht aufbauen kann, ist sie auf entspretthénformationen der zustandigen
Umweltfachbehérden angewiesen, die ihr etwaige rrkesse Uber derartige
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf dmvelt zuleiten missen.
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6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes, Kennydauptstrae / Am Spieker*
der Stadt Rheine, betrifft ein etwa 1,07 ha grof¥ksgch bauliche Anlagen und
Ausstellungsflachen eines Autohandels sowie denl T@ner angrenzenden
Ackerflache, intensiv genutztes Geldnde, nordlices dStadtteils Hauenhorst.
Bedeutende Griinstrukturen kommen im Anderungshesaitbst nicht vor.

Diese Flache soll zuktinftig im FlachennutzungsplanStadt Rheine atdondergebiet
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ,Autohandetfargestellt werden, um den bereits
vorhandenen Standort des Autohaubtslander planungsrechtlich zu sichern und
eine zukunftsorientierte Erweiterung zu ermdglichéNeiterhin soll auch eine
maogliche Ansiedlung anderer Nutzungen verhindertde®e. In einem zeitgleich
durchgefiuhrten Parallelverfahren stellt die StadiieiRe flr den Planbereich den
Bebauungsplan Nr. 25, Kennwort ,HauptstralRe/Am Spieker” auf, r delie
vorgesehene gewerbliche Nutzung konkret festsetzt.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes (und diest@lliing eines Bebauungs-
planes) ist erforderlich, da der Planbereich bigtmsh insgesamt als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt ist und die geplanterigeserweiterung des bereits seit
vielen Jahren im Aul3enbereich ansdssigen Autoharadelonsten baurechtlich nicht
zulassig ware.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die bestehenglanungsrechtlichen und
stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt und hdigge gegebene Ausgangs-
situation von Natur und Landschaft sowie eventueN®rbelastungen im
Planungsraum erfasst und dargestellt. Anschlie@ande beschrieben und bewertet,
wie sich die Umsetzung der Planung nach heutigemmi{esstand voraussichtlich auf
die Schutzguter Menschen, Pflanzen, Tiere, Bodessséf, Luft, Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachgtter sowie auf die Wechselwirkundeser Schutzgtter auswirken
wird.

Die Darstellung eines Sondergebietes bewirkt inmdridandwirtschaftlich genutzten
Teil des Planbereiches Oberflachenversiegelungeranderungen des Bodenaufbaus
und der Oberflachenstruktur. Damit kommt es zu dsféem Verlust von kleineren,
landwirtschaftlich gepragten Lebensraumbereicherd urur Veranderung der
Standortfaktoren und Lebensraumstrukturen im Nahberdes Vorhabens. Dies wird
sich im vorliegenden Fall insbesondere auf die ielbiét lebenden Tierarten bzw. ihre
Lebensgemeinschaften bedingt negativ auswirken. Hi@& heute bereits im
Planbereich und im Umfeld arbeitenden und wohnendéenschen entstehen
voraussichtlich keine erheblichen zusatzlichen Ademgen. Die Uberbauung von
Ackerflache fuhrt zu einer Beeintrachtigung des diaimtschaftlich gepragten
Landschaftsbildes. Allerdings bestehen am Standarth die schon vorhandene
Bebauung und gewerbliche Nutzung, sowie die angmhen Strallen und
Freileitungstrassen bereits erhebliche Stérunganbedensraum und Landschaftsbild.
Insgesamt ergeben sich mit Umsetzung der Planunge kechwerwiegenden
zuséatzlichen Beeintrachtigungen fir die Umwelt.efgbt sich lediglich in Bezug auf
den Verlust von Freiflachen- und Lebensraum allgeraed durch die Verdnderungen
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und Beeintrachtigungen des Bodens, bedingt durelgeplante Neuversiegelung der
belebten Bodenschichten, eine BeeintrachtigundgJdawelt.

Es bleibt aber insgesamt festzuhalten, dass schegende Auswirkungen, wie eine
Zerstorung oder Schadigung hochwertiger, geschinzer seltener Lebensraume und
Tier- und Pflanzenarten oder gesundheitliche Be#shtigungen fur die im
Einwirkungsbereich lebenden und arbeitenden Memsameht zu erwarten sind. Die
nach Umsetzung der Planung verbleibenden Beeinigéiciyen von Natur und
Landschaft koénnen voraussichtlich durch entspreddemiusgleichsmalinahmen
weitgehend kompensiert werden.

7 ERGANZENDE FESTSTELLUNGEN

Die Voraussetzung zur Umsetzung der Erweiterungwist bereits erwahnt durch
einen Erbbaurechtsvertrag zwischen dem Eigentinesr Autohauses und dem
Eigentimer der Erweiterungsflache (Teilflache Gsiidk 483) sichergestellt.

Die durch den Erbbaurechtsvertrag gesicherte @ehli# des Grundstiicks 483 ist noch
Zu vermessen.

Rheine, 13. November 2006

Stadt Rheine
Die Blrgermeisterin
In Vertretung

Dr. Ernst Kratzsch
(Erster Beigeordneter)



