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I. Vorbemerkungen; Rahmenbedingungen

1. Anlass der Planung; Planerfordernis

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplamesdie Expansionsabsichten des
Autohandlerdollanderund das Ziel der Stadt Rheine, mittelstdndischitdiehmen
in ihrem Bestand bzw. in ihrer Weiterentwicklungumterstitzen.

Die Autofirma Holl&ander betreibt seit tGber 25 Jahetnen Kraftfahrzeugbetrieb und
ein Ausstellungsgeléande im Plangebiet (Gemarkurgrieh links der Ems, Flur 20,
Flurstiicke 507; 397; 482). Die Firma hat sich in tzten Jahrzehnten mit der Ver-
marktung der AutomarkeMlitsubishi, Daimler-Chrysler & Jeegtetig weiterentwi-
ckelt.

Da die derzeitigen Flachen der Firma, laut AussatgsnEigenttimers des Autohauses,
eine existenzsichernde, zukunftsorientierte Erwitg nicht zulassen, sind hierfir
angrenzende Grundsttcksflachen notwendig. Fir deseiterung von ca. 6.590m?2
des bestehenden Betriebsgeldndes (mit einer Gidear 4.100m?2) wurde mit dem
Eigentiimer ein Erbbaurechtsvertrag geschlossen §&emg Rheine links der Ems,
Flur 20, Flurstiick 483 — noch zu vermessende &elii¢).

Da dieser Standort aus dem Bestand entwickelt winefendet er sich nicht innerhalb
der vorgesehenen Entwicklungsgebiete fir Gewerbe Bmzelhandel, sondern im
AulRenbereich. Da eine Standortverlagerung fir diésalitionsreichen Betrieb die
Existenz gefahrden wirde und gravierende finarezletilgen hatte (Neubau, Abriss)
und somit wirtschaftlich nicht tragbar ware, istskr Standort im Zuge der Erweite-
rungsabsichten planungsrechtlich abzusichern. B&dveiterung nur im rdumlichen
Zusammenhang mit dem Bestandsgeb&aude zu realiss¢namd sich auch in der nahe-
rer Umgebung keine recyclebaren Flachen befindeéspmit gemal 8 4 Abs. 2 Lan-
desbodenschutzgesetz NRW eine Wiedernutzung vaitbgersiegelten oder baulich
veranderten bzw. baulich gepragten Flachen hirsbihdieser Erweiterung nicht
maglich.

Ebenso soll aus stadtebaulicher Sicht sichergestettien, dass ausschliel3lich eine
Nutzung des Autohandels im Untersuchungsraum wegsteht bzw. sich entwickelt,
aber eine Etablierung anderer Nutzungen verhirvdedt

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadiihist der Planbereich dt$a-
che fur die Landwirtschaftargestellt. Um dem Entwicklungsgebot nach § 8. 2bs
BauGB zu entsprechen, ist im ParallelverfahrenHichennutzungsplan zu andern.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebauli&@rewicklung wird die Aufstellung
eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.



Das zur Disposition stehende Plangebiet wird duliehHauptstralRe, die StraPen
Spiekerund landwirtschaftlich genutzte Wiesen- und Ackatien grof3rdumig um-
grenzt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplagmsti sich auf die Grundstticke
Gemarkung Rheine, links der Ems, Flur 20, FlurstiisR7; 397; 482 und einem Teil
des Flurstiicks 483.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Straf®en Spieker

im Osten: durch den ErschlielBungsweg eines lansiiidftlichen Betriebes,
den Flurstiicken 401 und 483;

im Suden: durch die Nutzflachen eines landwirtsitichEn Betriebes, Rest-
flache des Flurstiicks 483;

im Westen: durch die Hauptstral3e, Kreisstral3e.K 77

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplad im Bebauungsplanentwurf
geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben
3.1 Regionalplanung

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Minsterfabgchnitt Minsterland weist
das Plangebiet asgrarbereichund nicht al3Vohnsiedlungsbereicius.

Zur Definition des Begriffe$Vohnsiedlungsbereidtihren die Erlauterungen zum Re-
gionalplan folgendes aus:

Die Wohnsiedlungsbereiche umfassen folgende stiuliebe Flachen: ...- Sonderge-
biete fur die Ansiedlung von Einkaufszentren, déafdfgen Einzelhandelsbetrieb und
sonstigen groRflachigen Handelsbetriebe im SinmeSvd1 Abs.3 BauNVO.

Da der Regionalplan eine grobe Darstellung der dnggstrukturen enthalt, somit
nicht parzellenscharf ist, ergibt sich ein kommenahterpretationsspielraum. Hierbei
kann festgestellt werden, dass sich das Plangehi&influRbereich desVohnsied-
lungsbereichesdes Stadtteils Hauenhorst befindet.

Gestarkt wird diese Betrachtung durch die gepldsewvandlung des nérdlich des
Plangebietes gelegenen, enemaligen RangierbahnRbfgees Rzu einem Gewerbe-
gebiet.

Insofern wird gemanR § 1 Abs.4 BauGB dem Anpasswigsigan die Ziele der Raum-
ordnung Rechnung getragen.

! Regionalplan fiir den RB MS, Teilabschnitt ,Miin&ed*, 2. Erg.lief., Stand 06.12.1999
hier: Il. Textl. Darst. + Erl., 1.1 Wohnsiedlwsizgreiche, S. 35 Rdnr. 183



3.2 Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der StadirRhist das Plangebiet &ifi-
che fur die Landwirtschaftargestellt. Diese Ausweisung entspricht nicht a¢séch-
lichen Gegebenheiten bzw. der angestrebten Sicheles Standortes.

Eine Anderung der Darstellung erfolgt im Parallelsbren (9. Anderung FNP der
Stadt Rheine). Die Flache wird zukiinftig 8lsndergebiet grof3flachiger Einzelhan-
delsbetrieb ,Autohandel“ausgewiesen. Damit ist sichergestellt, dass dbaBungs-
plan Nr. 25 aus dem wirksamen Flachennutzungsm@a®thdt Rheine entwickelt ist.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB blsilohit gewahrt.

II. Bestandsaufnahme; Bestandsanalyse

3. Anthropogene Nutzungen und Einflisse
3.1 Lage im Stadtgebiet; Gebietscharakteristik; Pragung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10.2q8an1,07 ha) und liegt im Siden
der Stadt Rheine, nordlich des Stadtteils Hauenhoass 4,1 km Luftlinie (Mitte Plan-
gebiet) von der Innenstadt (Marktplatz) entferm. Gesamtgeflige des Stadtgebietes
von Rheine befindet sich der Untersuchungsraundaui/erbindungsachse zwischen
der eigentlichen Kernstadt und dem Stadtteil Haaesth

In weiterer Entfernung des Bebauungsplangebietisdas sich nordéstlich und sid-
ostlich zwei landwirtschaftlich genutzte Betriebe.

Die nédhere Umgebung wird durch landwirtschaftliddngtzte Acker- und Wiesen-
sowie Geholzflachen gepragtierbei befinden sich im Norden und im Osten eiis- b
zweigeschossige Einzelgebaude, die als Wohnhaesertz werden. Im Siden bildet
ein Hochspannungsmast eine deutliche Zasur.

Nordlich und westlich grenzen Verkehrsflachen uteibar an das Plangebiet. Im
Norden ist dies die VerbindungsstraBBe Spiekerdie eine Verknupfung der Kreis-
stralReK 77 mit der Bundesstral@® 481darstellt. Die Kreisstral3€ 77 - Hauptstral3e
selbst grenzt westlich an den UntersuchungsraumObten bilden der Erschlie-
Bungsweg des sudostlich angrenzenden landwirtichaft Betriebes und im Stden
eine Ackerflache unmittelbare Grenzen.

Das Plangebiet selbst wird gepragt durch baulichiagen (eine Werkstatthalle, einer
Ausstellungshalle mit Verkaufsbiro, Abstell-/Audgifiégchen fir PKW’s) sowie einer
intensiv genutzten Ackerflache.



3.2 Gewerbe; Einzelhandelsstruktur

Wie bereits erwahnt, wird die Umgebung des Plareiebj neben Einzelgebauden zur
Wohnnutzung, vorwiegend von Betrieben bzw. Nutzf&cder Landwirtschaft domi-
niert.

Insgesamt sind auf das gesamte Stadtgebiet cau@h&ndler verteilt. Das Autohaus
Hollander starkt hierbei mit seinen Automarké#fitsubishiund Daimler-Chrysler &
Jeepdas Angebot.

Das Autohaus fallt bereits aktuell ohne die angésér Erweiterung unter die Definiti-
on desGrol3flachigen Einzelhandel(siber 800m?2 Verkaufsflache). Hierbei handelt es
sich um Waren des nicht zentrenrelevanten Sortishentiches (Kraftfahrzeuge,
KFZ-Zubehor) bzw. um nicht zentrenrelevante Diexistungen (Autowerkstatt).

3.3 ErschlieBung; Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des bestehenden Betriebes eriibigt eine Ein-/Ausfahrt von der
HauptstraRe&K 77. Eine Abbiegespur zur Gewahrleistung des Verkélssés ist auf-
grund des zu geringen Verkehrsaufkommens nicht enadivg.

Die technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgumdsgen) flr das Autohaus ist ein-
geschrankt vorhanden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen wengdaeitz nicht mit Erdgas und
Wasser versorgt. Eine Versorgung kann nur nachsevidgftlichen und technisch
durchfuhrbaren Griinden sichergestellt werden.

Bezuglich der Stromversorgung ist fur die geplditeeiterung des Autohauses eine
Versorgung bis maximal 50kW aus dem Niederspanmeigsmoglich. Sollte der

Leistungsbedarf diesen Wert Uberschreiten, so snodatzliche ErschlieBungs-
maf3nahmen notig.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber eine Rtatipn in das Druckentwasse-
rungsnetz Nr. 45 in der Stral3e ,Am Spieker*.

Ein Regenwasserkanal fir die Entwéasserung deslemdain Niederschlagswassers ist
nicht vorhanden.

Die Beseitigung bzw. Sammlung der Abfalle wird vder Ortlichen Maillabfuhr
durchgefihrt. Eine geordnete Abfallentsorgung, ates Gewinnen von Stoffen und
Energien aus Abféallen (Abfallverwertung) und dadafern von Abfallen sowie die



hierzu erforderlichen MalRnahmen des Einsammelrs Baéédrderns, des Behandelns
und Lagerns, ist gewéhrleistet.

3.4 Emissionen; Immissionen

Planungsrelevante Emissionen (die nach Art, Ausodd$ Dauer geeignet sind, Ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Begjésgen flr die Allgemeinheit oder

die Nachbarschaft herbeizufihren) gehen von ddraratenen Nutzung des Autohau-
ses nicht aus.

Immissionen, die auf den Standort des Autohausesirkien, bestehen bereits.

Zum einen ergeben sich Immissionen in Form von Lauigrund der unmittelbaren
Nahe zurHauptstralRe K 7.7Es ist aber davon auszugehen, dass die geltédden-
tierungswerte fir Gewerbegebiete gemal der DIN 388@hallschutz im Stadtebau
(65 dBA tagsuber und 50 dBA nachts) im gesamteriuBgsbereich nicht Gberschrit-
ten werden.

Geruchsimmissionen entstehen fir den Standort ddehmittelbare Nahe zu zwei

landwirtschaftlichen Betrieben. Da sich der Stahdes Autohauses im Aul3enbereich
befindet, sind insgesamt hthere Geruchsbelastumgetolerieren, als im Innenbe-

reich. Weiterhin ist diese Belastung auf Grund gmwerblichen Nutzung und der La-
ge der Stallanlagen (beide liegen nicht in der Haunrichtung) zumutbar.

3.5 Bodenkontamination; Altlasten

Ein Teilbereich des Plangebietes ist im Altlastengehnis der Stadt Rheine regist-
riert. Hierbei handelt es sich um die Grundstuéidfe 507. Diese ist als Altlastenver-
dachtsflache mit einer Grof3e von 1.283 m2 dardesteld bezieht sich somit auf den
Bestand innerhalb des Untersuchungsraumes. BedrigstdbBese Flache aus der Nut-
zung in der Vergangenheit, da sich dort vor dekgeung des Autohauses eine
Tankstelle befand.

Die geplante Erweiterung greift nach bisherigenearknissen nicht in diese Altlas-
tenverdachtsflache ein.

Fur den Bereich der Kfz-Werkstatt und deren Umfelddolgte eine Erstbewertung.
Hierzu wurden zwei Bauakten des Grundstlcks, dite Ales stadtischen Indirektein-
leiterkatasters und das Gutachten des Chemischbaratarium Dr. Wel3ling vom
21.04.1992 herangezogen. Zudem fand ein GespratiHenin Hollander vor Ort
statt.

Das Gutachten vom 21.04.1992 betrachtet die ehgemllapfsaulenstandorte sowie
die noch im Boden befindlichen Diesel- und Verglsststofftanks. Anlass war die



Erweiterung des Betriebs um eine Ausstellungshdiegine Uberbauung der ehema-
ligen Zapfsaulenstandorte und der im Boden befthéin Kraftstofftanks erforderte.
Auffallig war lediglich ein begrenzter Bereich nfienzinburtigen leichtfliichtigen a-
romatischen Kohlenwasserstoffen. Der Gutachterugctibr, dass eine Fachfirma die
Aushubarbeiten und die Beseitigung der unterirdiacKraftstofftanks sanierungsbe-
gleitend tGberwachen sollte. Belastetes Materidlesotdnungsgemal entsorgt werden.
Eine Gefahrdung des Grundwassers war nicht erkennba

Eine Fachfirma hat die Kraftstofftanks gereinigdurerfillt. Der Boden fir die Hof-
gestaltung wurde grof3rdumig ausgehoben und bdsé&tige Dokumentation liegt der
Stadt dazu allerdings nicht vor.

In der Werkstatt wurde betriebsbedingt mit wasdétgelenden Stoffen umgegangen.
Olhaltige Flachen (z.B. von Fahrzeugen) wurdenaisitHochdruckreiniger gesaubert.
Eine Kfz-Waschhalle wurde und wird betrieben. Figr Reinigung der 6lhaltigen Ab-
wasser gab es bis Mitte 1985 lediglich einen Beatzscheider der NenngrofRe 1,5 in
der nordwestlichen Ecke des Grundstiucks. Der Abgmiéngte in die Vorflut zum
Wambach und zur Ems. Mitte 1985 wurde ein Benzicladisler NG 6 in Absprache
mit der Unteren Wasserbehorde an der dstlichendstiinksgrenze installiert und von
der Aufsichtsbehtérde abgenommen. Der kleine Absenesoll bei den Hofumbauten
zusammen mit den alten Entwésserungsleitungentiggseorden sein.

Sanitarabwasser wurde seit 1985 Uber eine Kleiaklage an der 6stlichen Grund-
stiicksseite und Filtergraben gereinigt. In 1998Igté der Anschluss an die stadtische
Klaranlage mittels Druckentwasserungsleitung. DreidRpumpe wurde in die KKA
eingebaut.

Eine Pumpe im Untergeschoss der Werkstatt hebWaeschhallenabwasser, damit es
zum Leichtflissigkeitsabscheider gelangt.

Daneben befindet sich der Raum fiur die Olheizund das Heizéllager. Hier kann
aufgrund des Altbestandes eine Mineraldlbelastucigf musgeschlossen werden.

Auch im Bereich der Werkstatt und der LagerstefleamBetriebsflissigkeiten kénnen
Bodenbelastungen durch Mineral6l und evtl. PAK d&esh. Das nahe Umfeld des
Leichtflussigkeitsabscheiders kann unfallbedingtinggtigig belastet sein. Aus dem
Betrieb sollte keine Belastung entstehen.

3.6 Kampfmittelbeseitigung

Nach der der Stadt vorliegenden Kartierung der Bamabwurfverdachtsflachen ist
festzustellen, dass das Plangebiet dieses Bebalangs von einer solchen Ver-
dachtsflache betroffen ist. Konkrete Hinweise audgfithe Blindgangereinschlage
sind hieraus nicht zu erkennen. Bei Verdachtsmoemesind die Bodenaushubarbeiten
sofort einzustellen und der staatliche Kampfmi#teindienst der Bezirksregierung



Munster, Dezernat 22, zu verstandigen. Gegebengmfidbrderliche Ramm-/ Bohrar-
beiten sind gesondert anzuzeigen.

3.7 Denkmalschutz, -pflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindénwsder Baudenkmaler, Natur-
denkmaler, noch, nach derzeitigem KenntnisstandeBdenkmaler. Die Existenz von
Bodendenkmalern kann aber nicht mit letzter Sichiédusgeschlossen werden. Daher
sind dem Westfalischen Museum fir Arché&ologie / Afint Bodendenkmalpflege,
Minster oder der Gemeinde als untere DenkmalbehBatkendenkmaler (erd- und
kulturgeschichtlicher Bodenfunde), aber auch Veesmdgen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit unverziglich zudewl Ihre Lage im Gelande darf
nicht verandert werden (88 15 und 16 Denkmalsclasizg NW). Erste Erdbewegun-
gen sind zwei Wochen vorher dem Amt fur Bodendengflemge, Broderichweg 35,
48159 Munster schriftlich mitzuteilen. Den Beauften des 0. g. Amtes ist das Betre-
ten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, umagghaologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (8 19 Denkmalschutzgesetz .NW8 daflr bendtigten Fla-
chen sind fur die Dauer der Untersuchungen freilteiha

3.8 Naturraumliche Gegebenheiten, natiirliche Lebensgrundla-
gen, Ressourcen

Der Planbereich ist der naturraumlichen Unterein4#.09Hollicher Feld zuzuord-
nen. Hierbei handelt es sich um ein Uberwiegenthéa Gebiet, in dem urspringlich
trockener Buchen-Eichenwald vorherrschte. HeutdastGebiet weitrdumig in Acker-
flachen Uberfihrt worden. Laubwaldbestdnde und [@ndflachen sind weitgehend
auf feuchte Talsenken und Bachauen zuriickgedramgtem.

Da das Plangebiet in einem durch eiszeitliche Sgegedagtem Bereich liegt, stellt es
eine relativ ebene Landschaft dar (H6henschichietf bis< 45 m tGber NN).

In der Bodenkarte des 6kologischen FachbeitrageStaelt Rheine ist flir den Planbe-
reich der Bodentyplaggenesclausgewiesen. Dieser anthropogene Bodentyp spiegelt
die intensive Nutzung der Vergangenheit wider.

Insgesamt ergibt sich eine sehr geringe Bedeutiinden Boden.

Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 4 bis Olerflachengewasser kommen im
Untersuchungsraum nicht vor.

Insgesamt ergibt sich eine sehr geringe Bedeutinglds Wasser und fir die Was-
serwirtschatft.

Ebenfalls besteht fir das Gebiet eine mittlere Badwey fur das Klima.
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Der Planbereich weist im Bestand eine baulich gegautlache auf, somit ist gut ein
Drittel der Flache bereits versiegelt.

Die Erweiterungsflache im Suden stellt eine Ackifile dar, die bisher noch intensiv
bewirtschaftet wurde. Zwischen der Hauptstral3e Ku@d dieser ehemaligen Acker-
flache befindet sich eine Rasenflache, die bereitsAusstellung von Fahrzeugen ge-
nutzt wird. Eine Reihe von kleinkronig geschnitteéhornbaumen an der rickwarti-
gen Seite der zur Ausstellung genutzten Rasenf]&tbét die einzige innerhalb des
Plangebiets vorkommende Geh6élzstruktur dar.

Besonders geschutzte Teile von Natur und LandscwadtNaturdenkmaler bzw. ge-
schutzte Landschaftsbestandteile gem. 8§ 22 bzviLaR8schaftsgesetz NW weist das
Plangebiet nicht auf.

Insgesamt ergibt sich eine geringe Bedeutung f@indindschaft und den Erholungs-
wert.

Der ,Okologische Fachbeitrag zum Stadtentwicklumggmmm Rheine 2000“ stuft
das Plangebiet u. a. wie folgt ein:

Landschaftsbildqualitat: maRiger landschaftsastbleé&r Wert

Bewertung fur die Landschaft: geringe Bedeutung

Landwirtschaftliche Nutzungsfahigkeit der Béderkextahiger Standort

Bewertung fur die Erholung: geringe Bedeutung

Aufgrund der geringen Wertigkeiten verschiedenan8ortfaktoren ergibt sich insge-
samt eine geringe 6kologische Wertigkeit flr dasBébiet.

III. Planung; Auswirkungen; Massnahmen

4, Planungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzudgndergebiet grol3flachiger Einzel-
handelsbetrieb ,Autohande)‘mit der Zulassigkeit van

» Grol3- und Einzelhandel fur Kraftfahrzeuge

* Grol3- und Einzelhandel fur Kfz-Zubehor

» Kraftfahrzeugwerkstatten

« den Kraftfahrzeughandel erganzende Dienstleistungen

festgesetzt.

Mit dieser Ausweisung einegsondergebietes grol3flachiger Einzelhandelsbetrigb-,,
tohandel” wird ausdrticklich die Betriebserweiterung des Aatoses HollAnder ange-
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strebt. Somit wird sichergestellt, dass ausschibl¥ine Nutzung des Autohandels
innerhalb des Geltungsbereiches zul&ssig ist. Miead Festsetzung ist dieser Bebau-
ungsplan exakt auf die Bedurfnisse des Autohausdigdler zugeschnitten und ver-
hindert die Etablierung anderer Nutzungen.

Weiterhin ist fiir eine Einzelhandelsnutzung mit dbserschreitung der Grenze zur
Grolf3flachigkeit (Uber 800 m2 Verkaufsflache) bedlingch § 11 Abs. 3 Baunutzungs-
verordnung die Ausweisung eines Sondergebietesdimgiar.

Somit werden nur grof3flachige Einzelhandelsbetrigfe sonstige grol3flachige Han-
delsbetriebe nach § 11 Abs. 3 BauNVO fiur den Autoleazulassig.

Mit der Festlegung der zuvor aufgelisteten Zuldssign werden Verkaufsflachen fir
zentrumsrelevante Sortimente, aber auch fur zesteigvante Rand- und Nebensor-
timente ausgeschlossen.

Negative Auswirkungen, im Sinne von Verdrangungesad Einzelhandelsnutzungen,
auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnungd urandesplanung oder auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, sind aufdrdieser Festsetzungen und da
dieser Fachmarkt bereits besteht und es sich higxtiglich um eine Erweiterung
handelt, nicht zu erwarten.

Die Ausweisung entspricht der stadtebaulichen &telsng, den vorhandenen Betrieb
mit seinen geplanten Erweiterungsflachen planurtsieh abzusichern und negative
Auswirkungen des Vorhabens, insbesondere hingsibhtitinzelhandelsnutzungen,
auszuschliel3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wohnnutzuiy,in Form von Betriebswoh-
nungen, somit nicht zuléssig ist.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Fiur das Plangebiet wird gemal 8 17 Abs. 1 BauN\WOGtundflachenzahl (GRZ) auf

0,8 festgesetzt. Diese Grundflachenzahl entspbeneits der flr sonstige Sonderge-
biete zulassigen Obergrenze (BauNVO) und wird arf gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes (inkl. der privaten Grinflaahggrechnet.

Eine Uberschreitung, der sich mit dieser Grund#éaahl ergebenden Grundflache,
von 50% fur Grundflachen von Garagen und Stellplétmit ihren Zufahrten, Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichelagien unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglistexbaut wird, ist nicht zulassig (8

19 BauNVO). Somit ist gewahrleistet, dass Flaclika,von jeglicher Versiegelung

freizuhalten sind, verbleiben.

Die H6henentwicklung des zu errichtenden Gebaudasstellungshalle) wird einer-

seits durch die Festsetzung von max. zwei Vollgessén (ein- bis zweigeschossige
Bauweise) sowie durch die Festsetzung der Gebahdehif max. 8 m begrenzt.
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Mit dieser festgesetzten Geschossigkeit bestehMdglichkeit, in die Ausstellungs-
halle eine Zwischendecke einzuziehen und Buro- VMedvaltungsraume im oberen
Geschoss unterzubringen.

Die Hohenbegrenzung entspricht den fir den AuRentertypischen Dimensionen
von baulichen Anlagen (Vergleich Gebaude einesviamstchaftlichen Betriebes) ei-
nerseits und ermoglicht andererseits eine zukurnétsterte Erweiterung des Auto-
haues.

Bezugspunkt fur die Bestimmung der GebaudehodheliestHohenlage bzw. Ober-
kante der nachstliegenden offentlichen Verkehrkgac

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden dureh-dstsetzung der Baugrenzen
im Bebauungsplan bestimmt. Um eine flexible Stejlues Baukdrpers zu ermdgli-
chen, wurden die Baugrenzen grof3ztigig festgesetzt.

Die Dimensionen des Baufeldes tragen der angestreBirrichtung einer Aus-
stellungshalle fir PKWs bzw. einer spateren, magicErweiterung Rechnung.

Der nach Landesbauordnung NRW geforderte Mindestalsvon 3m zur Grund-
stiicksgrenze wird eingehalten.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 der BauNVO sind8l@® Abs. 5 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) auch auf den nicht tberbaub&memdstiicksflachen zul&ssig.

Bauliche Anlagen (z.B. Hallen, Werbepylonen) soBiellplatze miissen einen Ab-
stand von 10 m zum Fahrbahnrand der K 77 einhaltenBeschadigungen bei Mah-
arbeiten oder durch Arbeiten des Winterdiensteshdalen Stral3enbaulasttrager zu
vermeiden. Entsprechend missen Zaune einen Abgtem@ m einhalten.

4.4 Verkehr; Ver- und Entsorgung

Zur verkehrlichen Erschliel3ung des vorhandenendris bzw. auch der Erweiterung
soll zukunftig weiterhin Uber die Hauptstral3e K éffolgen. Hierfir ist im Bebau-
ungsplan ein Zu- und Abfahrtsgebot festgesetzt. iSgnll die ErschlieRung aus-
schliel3lich tUber diese eine Ein- und Ausfahrt Staten.

Dieser Ein- und Ausfahrtsbereich ist standig vondérnissen freizuhalten, darf nicht
durch Einbauten eingeengt werden und ist zu kenhmen, um weiterhin einen rei-
bungslosen VerkehrsfluR zu gewahrleisten. Auf @distéetzung eines Sichtfeldes wird
verzichtet, da die entsprechenden Sichtdreieckistéiadig im 6ffentlichen Verkehrs-
raum liegen. Hinsichtlich des Abstandes von Werlaggn zur K 77 wird ein entspre-
chender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommareibe erhebliche Erhéhung
des Verkehrsaufkommens nicht zu erwarten ist, saitere Malinahmen nicht notig.
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Die nach § 51 BauO NRW notwendigen Stellplatze sinfildem Betriebsgelande in-
nerhalb der ausgewiesenen Flache fur Stellplatmrzubringen. Hierbei ist zu beach-
ten, dass fur die Ein- und Ausfahrt die Sicht amf derkehrsflache (Hauptstrale K
77) freizuhalten ist.

Gemald Landesbauordnung NRW durfen Gebaude nuhtetriverden, wenn gesi-

chert ist, dass bis zum Beginn ihrer Benutzung Wsserversorgungsanlagen und
Abwasseranlagen benutzbar sind und die Abwassetigesg entsprechend der was-
serrechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist.

Wie bereits erwahnt, ist die technische Infrastiuker- und Entsorgungsanlagen)
fur das Autohaus eingeschréankt vorhanden.

Fur die geplante Erweiterung ist durch den Betretes Autohauses ebenfalls die
Ver- und Entsorgung abzusichern.

Hierbei ist insbesondere die Versickerung des kmfdén Niederschlagswassers zu
klaren, da kein Regenwasserkanal vorhanden ist.

Die Versorgung des Plangebietes mit LoschwasserinstRahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens abzuklaren, da es sicheleiBetrieb um einen grol3flachi-
gen Sonderbau handelt, und fir die Baugenehmigim@m®andschutzkonzept, wel-
ches die Loschwasserversorgung absichert, erarlateen muss.

Nach Aussagen der Energie- und Wasserversorgundrieeht in der Umgebung
keine Entnahmestelle fir Loschwasser aus dem Taskernetz des Versorgungstra-
gers zur Verfigung. Damit ist die LOschwasservensog insgesamt im Baugenehmi-
gungsverfahren nachzuweisen.

4.5 Emissionen; Immissionen

Planungsrelevante Emissionen des Betriebes wendem it der Erweiterung nicht
ausgelost. Sicherlich kénnte sich durch das ervieiténgebot der Kundenstrom et-
was verstarken, aber da sich im Einflussbereich deskehrsaufkommens keine
Wohnbebauung oder andere Larm empfindliche Nutzurggfinden, kommt es zu
keinen zuséatzlichen Immissionen durch die erweitsidtzung des Autohauses.

Mit der weiterhin angestrebten gewerblichen Nutzdeg Plangebietes und der Unzu-
lassigkeit von Wohnungen auf dem BetriebsgelandeAd#ohauses sind die vorhan-
denen Geruchsimmissionen, die durch die landwiaflithen Betriebe verursacht
werden, tolerierbar. Bereits jetzt bzw. auch béilmitigen Erweiterungen der land-
wirtschaftlichen Betriebe missen diese auf die Wokeung (Wohnh&user unmittel-
bar noérdlich und nordwestlich des Planungsgebid®gksicht nehmenSomit sind
spatere, fur die Nutzung des Autohauses unzumutBalastungen hinsichtlich des
Geruches, nicht zu erwarten.
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Insofern sind Immissionen, die nach Art, Ausmal¥ @&uer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigunfiendie Allgemeinheit oder die

Nachbarschaft herbeizufiihren, nicht zu erwartermisch werden auch keine Pla-
nungen und Malnahmen beziglich des Immissionssehutzr Realisierung vorge-
schlagen.

4.6 Grin- und Freiraum

Die festgesetzte Griunflache und das Pflanzgebt#rsaur Integration der Betriebsfla-
che in die ndhere Umgebung bzw. in die freie Lahdf&deitragen.

Aufgrund dieser exponierten Lage des Plangebistten insgesamt heimische und
standortgerechte Baume und Straucher gepflanztengigeman Pflanzenliste). Hier-
aus konnen optimale Anwuchsbedingungen gewéahreiset die dkologischen Funk-
tionen fur Flora und Fauna gesichert werden.

Die private Grinflache ist flachig mit Gehdlzen gddrPflanzenliste zu versehen und
stellt somit eine Abschirmung des Betriebsgelarmeden 6stlich angrenzenden Nutz-
flachen des landwirtschaftlichen Betriebes dar.té&/kin werden die Ostlich und sud-

ostlich bestehenden Geholzflachen erweitert, s @fise zusammenhangende Ge-
holzstruktur entsteht.

Entsprechend des Pflanzgebotes ist diese privaiefldche mit heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen gemal Pflanzenliste anzulétierbei ist 1/5 der Flache mit
Baumen und 4/5 der Flache mit Strauchern zu bepglanDadurch wird eine Struktur-
und Artenvielfalt dieser Flache erreicht.

Innerhalb der Flachen des Pflanzgebotes ist zwisclesm Pflanzreihen ein Abstand
von 1,50m und innerhalb der Reihen ein Abstand inneinzuhalten. Die sich da-
durch ergebende Pflanzdichte von einer Pflanzenprainterstiitzt den gewtnschten,
raschen und dichten Bewuchs dieser Flachen.

Durch die Festsetzung der Mindestqualitat fur dié @rund von Pflanzgeboten zu
pflanzenden Baume (verpflanzte Heister, Hohe 10@:d4f und fur die Strauchpflan-
zungen (2x verpflanzte Straucher, ohne Ballen H@0em) wird ein rasches An-
wachsen sowie das Ziel einer schnellen Eingrinwerggdplanten baulichen Anlagen
gewahrleistet.

Auf die gemald Nachbarrechtsgesetz geforderten &ftmténde zu Nachbargrund-
sticken wird hingewiesen.

Die Durchfihrung der KompensationsmalRhahmen emisprel der Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung gemafd nachfolgendem Umwedbe ist in einem noch ab-
zuschliel3enden stadtebaulichen Vertrag eindeutrggein und abzusichern.
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IV. Umweltbericht inklusive naturschutzrechtlicher Eingriffsrege-
lung

5. Bestandsaufnahme / Auswirkungen / MaBnahmen

5.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 25, Kennwort: ,HaupRs / Am Spieker”, ist die
Ausweisung eineSondergebietes grof3flachiger Einzelhandelsbetridbtghandel’,
um den bereits vorhandenen Standort des Autohatm&nder planungsrechtlich zu
sichern und eine zukunftsorientierte Erweiterungaudglichen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,07 hanéreltiche Bereich des Plangebie-
tes wird durch bauliche Anlagen gepragt, der stidliBereich stellt eine bisher inten-
siv genutzte Ackerflache dar. Weiterhin wird eirge £.000 m2 grof3e Rasenflache als
KFZ - Ausstellflache genutzt.

Somit sind etwa 30 % des Untersuchungsraumes seareisiegelt. Die Restflachen
unterliegen einer intensiven landwirtschaftlichentNing bzw. einer starken Bean-
spruchung aufgrund der Nutzung als AusstellflacBedeutende Grinstrukturen
kommen im Plangebiet selbst nicht vor.

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanesidfasiegelung des Areals von
ca. 8.500 m2 mdglich, dies entspricht ca. 80 %G@esamtflache. Somit ist eine Neu-
versiegelung von ca. 5.400 m2 denkbar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt irdedound Westen an Verkehrs-
flachen. Der Erschlielungsweg des sidlich gelegéarashwirtschaftlichen Betriebes
grenzt im Osten an den Untersuchungsraum. SudbshRiangebietes befinden sich
die Nutzflachen eines landwirtschaftlichen Betrgebe

Gehdlzstrukturen grenzen unmittelbar studoéstlichdan Geltungsbereich. Weiterhin
befindet sich dstlich des landwirtschaftlichen Bfefiungsweges eine weitere Ge-
holzflache.

Flachen, die einem besonderen Schutz unterliegehjmm Plangebiet selbst und in der
naheren Umgebung nicht zu verzeichnen.

Im Bebauungsplan ,Hauptstral3e / Am Spieker* werftdgende Nutzungen festge-
setzt:

- Sondergebiet grol3flachiger Einzelhandelsbetrigltghandel”

Grundflachenzahl 0,8: ca. 1,07 ha
- bereits bebaute Flachen: ca. 0,31 ha
- Flachen mit neuem Baurecht: ca. 0,34 ha
- Flachen fur die Stellplatzanlage: ca. 0,12 ha
- Private Grinflache: ca. 0,13 ha
- Restflachen (Feuerwehrumfahrt, Abstandsflach&rkKza): ca. 0,17 ha
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5.1.1 DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN
FESTGELEGTEN UND FUR DEN PLAN RELEVANTEN ZIELE DES
UMWELTSCHUTZES

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzgtiede und allgemeine Grundsatze
formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu lekgichtigen sind (s. Tabelle 1).
Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschiggibnd Bewertung der mit
Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltausnwgén, sind vor allem solche
Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, dieineSdes jeweiligen Fachgeset-
zes eine besondere Rolle als Funktionstrager Uberae (z.B. geschitzte oder
schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng gezten Arten oder bedeutungsvolle
Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushaleroals Wasserlieferant). Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung desetzlichen Zielaussagen zu schut-
zen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze sind flvatéagenden Bebauungsplan re-
levant:

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut : Quelle Zielaussage
Mensch Baugesetzbuch : Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes éreAdfstellung der Bauleit
pléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, desrBpdes Wassers, der Atmlo-
immissions- sphéare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schiefic Umwelteinwirkunger

schutzgesetz (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des skattens von Immissiongn
incl. Verordnun-; (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungerchdiuftverunreinigungen

gen Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Stralmenéhnliche Erscheinungen)
Tiere undi Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenamt®g und als Lebensgrundlg-
Pflanzen schutzgesetz gen des Menschen auch in Verantwortung fiir dietigerf Generationen im besig-
Landschafts- delten und unbesiedelten Bereich so zu schiutzemflegen, zu entwickeln und,
gesetz NW soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natusthaltes,
die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzifmigkeit der Natur-
guter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihretkeasstatten und Lebenpg-
raume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der ddmgswert von Natu
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch i Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesoedtie Belange des Umwelf

schutzes, einschlie3lich des Naturschutzes undatetschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Waskeft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Larafsemd die biolo-
gische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlidieblicher Beeintracht
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungd-Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 77NBuchstabe a be
zeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bandturschutzge
setz)

zu berucksichtigen.
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Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind
der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlichneseiFunktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tieran2én,
Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasserd Nahr-
stoffkreislaufen,
Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Gdwasserschutz),
Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstétten, fir land- éodtwirtschaftliche sowid
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,
der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveramgismy

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadBddenverédnderunt

gen,
die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenverénden und Altlas
ten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Biweh Wiedernutzbarmg-
chung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick zur Verringerung zup

satzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natsithligs und als Lebensraum 1
Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum MiehAllgemeinheit und zu
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen itkelo@jischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewagsr vermeidbaren Beeintrac

tigungen und die sparsame Verwendung des Wasseis di@ Bewirtschaftung von

Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

F

‘]_

Landschaft

Bundesnatur-
schutzgesetz
Land-
schaftsgesetz
NW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederhelstg) der Landschaft auf Grun

ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage desdiien auch in Verantwof-

tung fir die kiinftigen Generationen im besiedelied unbesiedelten Bereich z
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart unttd®beit sowie des Erholung

d

ur

S_

wertes von Natur und Landschaft

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevanteZvon Fachplanen existieren nur

in Form der Gebietsentwicklungsplanung. Anderweittgachplane aus den Bereichen

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtas isi Rheine nicht vorhanden.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Minstaéigabsehnitt Minsterland, stellt in

Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landsisnahmenplan dar, der durch die

Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Die fir ésnbereich relevanten Aussagen

des Regionalplanes sind Kap. 6.2.1.1 zu entnehBeinGeltungsbereich des Bebau-

ungsplanes befindet sich innerhalb des betracht®tretes des Landschaftsplanes
VIl Rheine West / Emsdetten. Da die ErarbeitungeieLandschaftsplanes aber noch
nicht abgeschlossen ist, liegen der Stadt Rhein@ldii Planbereich und das nahere

Umfeld derzeit keine verbindlichen Aussagen derdsahaftsplanung vor.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 BESTANDSAUENAHME DES DERZEITIGEN UMWELTZUSTANDES

5211

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland ste#ndPlanbereich aldgrarbereich

dar.
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Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist dasgBlaet ald-lache fir die Land-
wirtschaftausgewiesen. Die ndhere Umgebung des Untersuadiaumgss ist ebenfalls
alsFlache fur die Landwirtschaffargestellt.

Fur den Planbereich und fir die nahere Umgebunigihes keine planungsrechtlichen
Vorgaben zum Schutz von Natur und Landschatft.

5.2.1.2 ANTHROPOGENE NUTZUNGEN UND EINFLUSSE

Die im Planbereich liegenden Flachen sind beratgéstark anthropogen tberpragt.
Der nérdliche Bereich ist aufgrund der baulichertZhng (Gebaude und Stellplatze)
vollstandig versiegelt. Die am westlichen Rand B&Emungsraumes gelegene Rasen-
flache wird aufgrund der Nutzung als Ausstellfladiie PKW’s stark beansprucht
(Verdichtung, moglicher Schadstoffeintrag). Die Igilten Flachen des Plangebietes
werden landwirtschaftlich intensiv genutzt.

In der Vergangenheit befand sich im nérdlichen Egile Tankstelle. Somit sind in
diesem Bereich Altlasten zu vermuten. Diese Aldaserdachtsflache (ca. 1.283 m?)
ist aktuell vollstandig versiegelt und wird im Zuder Erweiterung in diesem Zustand
verbleiben.

Somit beherrscht der anthropogene Einfluss dasrtlntbungsgebiet und lasst nattr-
liche Entwicklungen nicht zu.

5.2.1.3 NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG

Das gesamte Plangebiet gehért zur NaturraumlicheapteéinheitWestmunsterland
und hier zur Untereinheit 544.09ollicher Feld welche sich westlich dediinster-
lander Emstalegrstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet tregzrinzelt Grundmo-
raneninseln und Dunenfelder auf. Urspringlich steckauf den grundwassernahen
Standorten feuchte Stieleichen-Birkenwalder und darf trockenen Flugsanden tro-
ckene Stieleichen-Birkenwalder. Dort wo Grundmorédngeln mit lehmigem Ge-
schiebe im Untergrund auftreten, stellten sich keoe Eichen-Buchenwalder ein.
Daneben traten eng begrenzt in den Bachauen undeiiegen nasse Eichen-
Hainbuchenwalder und Erlenbriicher auf. Nach we#gdkr Rodung der Walder war
das Gebiet lange Zeit verheidet, bis es dann, ménkivierung der Land- und Forst-
wirtschaft, iberwiegend in Ackerland und Kieferrsigr umgewandelt wurde.

Etwa 500 m nordlich schlief3t sich die naturraundi€inheit 544.60 ,Rheiner H6hen*
an das Plangebiet an. Gepragt wird der Naturrawiesondere durch die HohenrU-
cken aus Kalkstein der Oberkreide.

Ca. 700 m ostlich des Plangebietes beginnt dierrdatnliche Einheit 540.40 ,Mins-
terlander Emstal“. Charakterisiert wird der Natumadurch die Ems, die sich in wei-
ten Maandern relativ flach in die Niederungsland$iceingeschnitten hat.

19



5.2.1.4 GEOLOGIE UND BODEN

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen wéistden Planbereich Ablage-

rungen aus der erdgeschichtlichen EpocheRlestozansaus. Diese war vor allem

durch die Eiszeiten gepragt. Hierbei wurde dast§é&duet von Rheine wahrend des
Saaleglazials durch dedrenthe-Eisvorstofkomplett eingenommen. Dabei erfolgte
eine Uberlagerung der durch einen ersten VorstoRlem Eisrand abgelagerten Vor-
schittsande durch das Grundmoranenmaterial deOsogbricker Gletschers. Inner-
halb dieser Grundmoréneninsel entstand ein humasesliges Bodenmaterial mit
lehmigem Geschiebe im Untergrund.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L @/heine, weist fir den Planbe-
reich Eschboden aus. Diese haben sich auf denlugipph armen, sandigen Bdden
Uber einen langen Zeitraum durch den vom Mensclechdefihrten Plaggenauftrag
gebildet. Das Auftragen von Plaggen (HeidekraugBu. a.) bewirkte eine Erhéhung
der Bodenoberflache und damit auch einen geringémaftuss des Grundwassers und
gleichsam, durch eine Humuszufuhr auch eine be&smilenfruchtbarkeit. Gerade in

den historischen Siedlungsrandbereichen, auf dem alckerstandorten, ist der so
entstandene Bodentylaggenesclin Rheine relativ weit verbreitet, wenngleich heut
auch bereits vielfach bebaut.

Der Boden im Vorhabengebiet ist insgesamt ackeagfgbedoch sind die Bodenwert-
zahlen gering und die Bedeutung der Bdden fiur @diedwirtschaft ist als maRig ein-
zustufen. Als Bodenart sind humoser Sand und letin8@nd anzutreffen.

Nach Angaben des Versiegelungskatasters der Stagin® weisen die Boden im

Planbereich nur eine geringe Durchlassigkeit aufsidhtlich ihrer Grundwasser-

schutzfunktion besitzen sie eine gute Filterfunkttond ein mittleres Akkumulations-

vermogen.

Aufgrund dieser Standortfaktoren besitzt der BooernVorhabengebiet keine beson-
dere Biotopbildungsfunktion.

Das Flurstiick 507 im nordwestlichen Teil des Plagicées ist als Altlastenflache mit

der ISAL-NR. 0837100093 im Altlastenverzeichnis #asises Steinfurt erfasst. Die

Altlastenflache hat eine GroRe von 1.283 gm undb&eits mit dem vorhandenen
Werkstattgeb&ude und den befestigten Stellplatd-Ausstellungsflachen des Betrie-
bes Uberbaut. Es handelt sich dabei um ein eheesalignkstellengel&nde. Der Stadt
Rheine liegt fir das Gelande ein Gutachten zur Sefeyssituation aus 1992 vor
(Chemisches Laboratorium Dr. E. Weliling, Altenbgr@ei den damaligen Untersu-
chungen konnte nur an zwei Stellen eine geringeeBbelastung mit BTX (leicht-

flichtige aromatische Kohlenwasserstoffe) festdiesieerden. Ein Sanierungsbedarf
wurde in Anbetracht der baulichen und gewerblicNeitzung des anschlie3end tber-
bauten Gelandes nicht fir zwingend erforderlicltletiet. Auch eine Grundwasserge-
fahrdung geht von dem festgestellten Schaden aasligerlicher Sicht nicht aus. Die-
se Beurteilung wurde durch die zustandige Fachlodehdes Kreises Steinfurt seiner-
zeit bestéatigt, es wurde jedoch empfohlen, dasigdselastete Erdreich unter gutach-
terlicher Begleitung tber die Zentraldeponie Alterge zu entsorgen. Nach derzeiti-
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gem Kenntnisstand ist jedoch eine Sanierung niahthdyefiihrt worden, so dass da-
von auszugehen ist, dass die damals festgestelttertbelastung noch vorhanden ist.

Der sich noch im Betrieb befindliche Werkstattbelnewurde bisher bzgl. eines Ver-
dachtes auf schadliche Bodenverdnderungen nictdrsutht. Eine entsprechende
Erstbewertung wird zurzeit erstellt.

5.2.15 WASSER

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die BeeeiGrundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden.

Nach der hydrogeologischen Karte von Nordrhein-Veé=t liegt der Grundwasser-
flurabstand im Planbereich zwischen 3 bis 5 m ulRker.

Aufgrund der geologischen Ablagerungen (lehmigesscBiebe im Bereich der
Grundmoréaneninsel) ist der gesamte Planungsrau@raisdwasserleiter mit sehr ge-
ringer Trennfugendurchlassigkeit dargestellt. Dulaeh Abdichtung des Grundwasser-
korpers wird das Eindringen von Verschmutzungentgeéend behindert. Jedoch
konnte es aufgrund der derzeitigen Nutzung derearKdeisstral3e liegenden Rasen-
flache als Ausstellflache fur PKW's eventuell zth&dstoffeintragen kommen.

Der Planbereich ist im Regionalplan nicht als wasstschaftlicher Bereich darge-
stellt, ebenso sind Wasserschutzgebiete im Unteusigsraum nicht ausgewiesen. Die
Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der hautig@&chenstruktur mit etwa 35 %
der Jahresniederschlagsmenge von etwa 730 mmiatis reoch anzusehen.
Oberflachengewasser kommen weder im Untersuchwngsraoch in der naheren
Umgebung vor.

5.21.6 LUFT

Fur den Untersuchungsraum bestehen nach heutigamiidisstand keine erheblichen
Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Weseetlalf den Planbereich einwir-
kende Schadstoff-Emittenten sind im Umfeld nichthamden, so dass davon auszu-
gehen ist, dass die geltenden Grenzwerte der TAniadlt erreicht oder tberschritten
werden. Eine Orientierung bieten hierzu die fir 8tedtgebiet von Rheine vorliegen-
den Immissionsmessungen aus den Jahren 1988 uld BORdiesen Uber einen bzw.
zwei Monaten durchgefiihrten Untersuchungen u. adeau Schadstoffen SONO,
NO,, CO und Schwebstaub lagen die Werte deutlich wl@argeltenden Grenzwerten.
Ostlich und siidostlich des Plangebietes liegen taedwirtschaftliche Betriebe mit
Intensivtierhaltung (Schweinemast). Die Entfernungker Hofstellen zur 6Ostlichen
bzw. sudlichen Plangebietsgrenze betragen ca. 3Q0¥l Da sich der Standort des
Autohauses im Auf3enbereich befindet, sind insgesudiinére Geruchsbelastungen zu
tolerieren, als im Innenbereich. Weiterhin ist di&elastung auf Grund dgewerbli-
chen Nutzung und der Lage der Stallanlagen (b&dem nicht in der Hauptwindrich-
tung) zumutbar.
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5.2.1.7 LARM

Immissionen in Form von Larm entstehen aufgrund aemittelbaren Nahe zur

HauptstralRe K 7.7

Es ist aber davon auszugehen, dass die geltendenti®mungswerte fir Gewerbege-
biete gemal der DIN 18005, Schallschutz im Stadtééa dBA tagsuber und 50 dBA

nachts) im gré3ten Teil des Geltungsbereiches fiichtschritten werden.

Von der etwa 130 m nordlich liegenden und stillged@ Bahntrasse Rheine-Steinfurt-
Coesfeld, gehen keine Larmimmissionen aus. Andelevante Larmquellen, wie

larmemittierende Industrie- und Gewerbebetrieber @&jgortstatten sind im néheren
Umfeld nicht vorhanden.

Durch den Betrieb selbst entstehen keine erheblitliememissionen, die sich schad-
lich auf die ndhere Umgebung auswirken wirden.

5.2.1.8 KLIMA

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Munisted. Das Klima ist vom atlanti-
schen Einfluss gepréagt. Relativ feuchte und kille®@er und milde Winter sind hier-
fur charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist $é&ds$t. Die mittlere jahrliche Nie-
derschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Das Vorhabengebiet weist ein unbewegtes ReliefAujesehen von den noch relativ
jungen Gehdlzbestdnden o6stlich und sudostlich delsusbereiches, ist ein ge-
schlossener Baumbestand nicht vorhanden. Der haiteil Aan offener Ackerflache
lasst auf eine fur die AuRenbereiche des Rheinmdt@tbietes weit verbreitete typi-
sche klimatische Situation des Klimabezirks Murlated schliel3en.

Aufgrund der Gelandesituation ist von einer normarahlungsbilanz, ausgepragten
Temperaturamplituden mit relativ starker nachtliciAdkihlung, normalen Feuch-
teschwankungen und nur gering reduzierten Windgeisclgkeiten und somit einem
guten Luftaustausch und insgesamt einem gunstigediBa auszugehen.

5.2.1.9 BIOTOPTYPEN, FLORA UND FAUNA

Aufgrund der geringen 6kologischen Wertigkeit de=bi@tes erfolgten keine floristi-

schen oder faunistischen Kartierungen.

Die potentielle natirliche Vegetation fir den gesanPlanungsraum ist ein trockener
Buchen-Eichenwald (nach Burrichter 1973).

Mit Ausnahme einer Reihe von kleinkronig geschnite Ahornbaumen an der rick-
wartigen Seite der zur Ausstellung genutzten Raéemé, studlich des bebauten Be-
triebsgelandes, kommen innerhalb des Geltungste®ikeine weiteren Gehdlzstruk-
turen vor.

Geschitzte Pflanzengesellschaften sind nach dgemitKenntnisstand im Planbe-
reich nicht vorhanden. Der Uberwiegende Teil deenigsraumes weist aufgrund
intensiver landwirtschaftlicher und baulicher Nutgunur artenarme, weit verbreitete
Pflanzengesellschaften auf.

An der Ostseite des Planbereiches verlauft einfesbgter, privater Wirtschaftsweg,

der Ostlich von einer Baumreihe und Feldgehotlzhemke Eichen und Eschen mit
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Stammdurchmessern von 30-70 cm Starke begleitet vim der stidostlich liegenden

Hofstelle ist ein lockeres Feldgeholz aus hohermé&incmit Stammstarken von 40-80
cm Durchmesser vorhanden, das bis in N&dhe des titddés Planbereiches heran-
reicht. An den beiden 6stlich und sitdéstlich demébietes befindlichen Hofstellen
liegen beweidete Griunlandflachen. Auf den Hofstelend Baumgruppen, zumeist
aus starken Stieleichen, vorhanden. Die im weitétarfeld liegenden Ackerflachen

werden ausschliellich intensiv genutzt.

Faunistische Erhebungen sind wie bereits erwaluhit vorhanden. Aufgrund der in-

tensiven Nutzung und dem Fehlen von floristische#nkuren, ist auch in Bezug auf

die Fauna nur von einem kleinen Spektrum in dertlandschaft allgemein weit

verbreiteter Arten auszugehen. Lediglich die Fehddge der ndheren Umgebung bie-
ten Habitatqualitaten, die insbesondere das Vorkemgehoélzbewohnender Vogel-
und Insektenarten ermoglichen. Aufgrund der vigtfgéh Storquellen in der ndheren
Umgebung ist jedoch auch die Bedeutung dieser Etads Lebensraum einge-
schrankt.

Das Auftreten gefahrdeter Tier- und Pflanzenarsemm Planbereich derzeit nicht be-
kannt und aufgrund der dargestellten AuspragungNutdung des Landschaftsraumes
auch nicht zu erwarten.

5.2.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES B
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
Bei einem Verzicht auf eine Erweiterung der beredshandenen baulichen Nutzung
des Planbereiches (,Nullvariante*) wirden die bestelen landwirtschaftlichen Nut-
zungen voraussichtlich beibehalten werden. Aufgrdedstandortlichen und derzeiti-
gen agrarokonomischen Gegebenheiten, ist eine éi&thlegung oder Nutzungsex-
tensivierung und damit eine positive Entwicklung démweltzustandes wenig realis-
tisch. Letztlich hangt die weitere Bewirtschaftuaigdandwirtschaftlicher Nutzflachen
aber wesentlich von der kinftigen agrarpolitisceetwicklung bzw. den jeweils gel-
tenden Rahmenbedingungen und der Zukunftsfahigkesansassiger Betriebe ab.
Diese Entwicklungen und ihre Auswirkungen sind irat@l jedoch nur schwer vor-
herzusagen.
Erhebliche positive Effekte fur Natur und Landsc¢hand bei Nichtdurchfiihrung der
Planung nach derzeitiger Einschatzung nicht zu genaselbst wenn die Flachennut-
zung extensiviert wirde. Die Standortbedingungea,stibrenden Einfliisse aus den
vorhandenen Wohn- und Betriebsgebauden und Nuktetéacder landwirtschaftlichen
Betriebe sowie die direkt angrenzenden Verkehrs@acmit ihrer weit reichenden
Barrierewirkung lassen eine Entwicklung hochwertiBmtope nicht erwarten.

5.2.3 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDEE B
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
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5.23.1 SCHUTZGUT MENSCH

Mit Umsetzung der Planung werden landwirtschafdittutzflachen bebaut und damit
versiegelt. Mit dieser Uberplanung der Ackerflageit dem ortsansassigen Landwirt
Produktionsflache mittlerer Wertigkeit verloren. tMdurchfiihrung der Bauarbeiten
auf dem Baugrundstiick wird es kurzzeitig zu Beégttitigungen der im Umfeld ver-
einzelt vorhandenen Wohngebaude kommen. Eine liatigé Beeintrachtigung dieser
vorhandenen Wohnnutzung entsteht aber nicht.

Aufgrund der eher geringen FlachengroRe des gesdPidmbereiches und der bereits
vorhandenen baulichen Strukturen, sind wesenthébginderungen des Kleinklimas
nicht zu erwarten, somit kommt es auch diesbeziiglic keinen negativen Auswir-
kungen fir die Umgebung.

Durch die geplante Erweiterung des Autohauses koest zu einer Erh6hung des
Kundenverkehrs kommen. Fir die Abwicklung des Kunveekehrs ist gemal Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eine Flache furtelipl&zanlage vorgesehen. E-
benso sind in diesem Bereich auch die Mitarbeg#pditze anzuordnen. Somit sind
die nach 8 51 BauO NRW notwendigen Stellplatzedsumh Betriebsgeldnde innerhalb
der ausgewiesenen Flache fir Stellplatze untenzgéni.

Diese Stellplatzflachen befinden sich im sudlicBemeich des Plangebietes und gren-
zen direkt an die KreisstraRe K 77 an. Die Zu- Abfahrt zum Betrieb soll weiterhin
von dieser Kreisstraf3e erfolgen.

Somit ist gesichert, dass die vorhandene und dglion® Verkehrszunahme die Nut-
zungen der Umgebung nicht beeintrachtigt. Konflikdafgrund abgestellter PKW'’s
im Bereich der StraR&m Spiekeibzw. der Zufahrt des sudlich angrenzenden Land-
wirtes, sollen somit vermieden werden.

Die Beeintrachtigung durch die bestehenden Geroohssionen der landwirtschaft-
lichen Betriebe ist auf Grund der weiterhin auss@ich gewerblichen Nutzung (es
wird darauf hingewiesen, dass eine Wohnnutzung, in.Borm von Betriebswohnun-
gen, nicht zulassig ist), der Entfernung und degeLder Emittenten, tolerierbar.

Somit ist davon auszugehen, dass von den beideMainbereich gelegenen Tierhal-
tungsbetrieben, auch unter Beriicksichtigung reésdiser Erweiterungs-maoglichkeiten,
keine erheblichen bzw. unzumutbaren Geruchsimmmssidlr den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zu erwarten sind. Bereitshetztauch bei zukinftigen Erwei-
terungen der landwirtschaftlichen Betriebe misséssed auf die Wohnnutzung
(Wohnhauser unmittelbar nérdlich und nordwestliels @lanungs-gebietes) Ricksicht
nehmen.

Da das Gebiet bereits derzeit nur eine sehr gefdegkeutung fur die Erholungsnut-
zung besitzt, ergeben sich diesbeziiglich durchediaétorhaben keine nachteiligen
Auswirkungen.

5.2.3.2 SCHUTZGUT PFLANZE

Teile des Planbereiches werden derzeit intensigwatschaftlich genutzt oder unter-
stehen einer baulichen Nutzung. Da im gesamterbPBtarch keine hochwertigen Ve-
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getationsstrukturen vorhanden sind, kommt es zoekeferstérung 6kologisch wert-
voller Habitatstrukturen. Aufgrund der bereits vamdenen Nutzung und der Kleinfla-
chigkeit der Erweiterung ist der Eingriff insgesaaty sehr gering zu beurteilen.

Die sudlich und stdéstlich angrenzenden Geholzstrak werden bereits heute durch
die vorhandenen Nutzungen beeintrachtigt. DieseinBé&ehtigungen erhdhen sich
durch das geplante Vorhaben nicht wesentlich.

Somit sind negative Auswirkungen auf schutzwirdRféanzengesellschaften oder
Standorte im n&heren Umfeld des Planbereiches altenicht zu erwarten.

5.2.3.3 SCHUTZGUT TIER

Der Planbereich und sein ndheres Umfeld haben wegeheutigen Flachennutzung,
der Standortbedingungen und Biotopstrukturen irmgésiur eine malige Bedeutung
als Habitat fir die Fauna. Auch ist der Planber@ickeiner Lage weitgehend umge-
ben von Storquellen —Stralen — Hochspannungslei#uBgbauung und somit relativ
isoliert von der umgebenden Landschatft.

Das uberplante Gelande selbst, weist keine FlacimehElemente mit Lebensraum-
qualitat oder mit Biotopverbundfunktion auf.

Die heute vorhandenen Biotopstrukturen des Gebieéten vor allem Kleintieren der
landwirtschaftlich gepragten Offenlandlebensraunmel wles Siedlungsrandes noch
Lebensraum. Mit Realisierung der Planung wird eiativ kleiner Bereich dieses Le-
bensraumes beseitigt. Es entstehen jedoch mit Garsgtder Planung auch neue Ge-
holzstrukturen, die ergdnzende Habitatfunktionesbésondere auch im Verbund mit
den angrenzend bereits vorhandenen Hecken und Restémolen, bieten kbénnen.

Aus der Gesamtplanung ergibt sich, aufgrund deativeberingen Neuversiegelung
und dem damit verbundenen Biotopverlust, flr dierféaein nur geringer Eingriff.
Eine Beeintrachtigung seltener oder geschitzteraiiten ist nach bisherigem Kennt-
nisstand nicht gegeben.

5.2.3.4 SCHUTZGUT BODEN

Die Bodenverhéltnisse im Planbereich weisen gegandér vorgesehenen Nutzung,
keine besondere Empfindlichkeit auf. Die Planungriedet aber kiinftige Flachen-
versiegelungen, die die Funktionsfahigkeit des Bsdeeitgehend zerstoren.

In den unversiegelten Bereichen kbnnen die Bodésifumen durch Bodenauf- und -
abtrag erheblich beeintrachtigt werden.

Der im Planbereich heute noch grof3flachig ansteh&@uwtlen vom BodentypBlagge-
neschhat auch eine gewisse kulturhistorische BedeutDigser Bodentyp geht durch
Versiegelung und Uberformung vollstandig verloren.

Die erfasste und bereits 1992 untersuchte Altldistelme (ehem. Tankstellengelande)
wird durch das geplante Vorhaben nicht tangieré projektierte Betriebserweiterung
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und Neubebauung erfolgt stdlich der bereits segdéem Uberbauten Altlastenflache.
Fur diese ergeben sich aus der Planung somit Beiderungen.

5.2.3.5 SCHUTZGUT WASSER

Im gesamten Planbereich des Bebauungsplanes simel @berflachengewasser vor-
handen. Es erfolgt also kein Eingriff in natUrliabder naturnahe Gewasser.

Mit dem Erweiterungsbau und der Anlage von Stethaé erfolgt eine nicht unerheb-
liche Flachenversiegelung. So ist die Stellplatzgel vollstdndig zu versiegeln, um
einen moglichen Schadstoffeintrag zu vermeidenwiis daraufhin hingewiesen, dass
unversiegelte Ausstellflachen fur die Darbietungn \RKW's nicht zulassig sind. Da
kein Regenwasserkanal vorhanden ist, muss dadeardfalNiederschlagswasser einer
Flachenversickerung auf dem privaten Grundstlickr @il@em Vorfluter zugeleitet
werden. Details hierzu sind im Baugenehmigungsayeein abzuklaren. Die derzeit
noch als hoch einzustufende Grundwasser-neubildategsn Plangebiet und seinem
naheren Umfeld, wird sich durch das relativ kléioflige Vorhaben nicht merklich
verringern. Es werden insgesamt keine erhebliclathegn Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser erwartet.

5.23.6 SCHUTZGUT LUFT

Fur den Planbereich und sein direktes Umfeld bestetach heutigem Kenntnisstand
keine erheblichen Schadstoffimmissionsbelastun@§snist davon auszugehen, dass
durch die projektierte Bebauung keine merklichemaviderungen der heute gegebe-
nen Luftqualitat entstehen werden.

5.2.3.7 SCHUTZGUT KLIMA

Die klimatische Ausgangssituation wird sich bei B#erung der vorgesehenen Be-
bauung nicht merklich verandern. Insgesamt wirdgraund der relativ geringen Fla-
cheninanspruchnahme weiterhin von einem gunstigekliBia auszugehen sein.

5.2.3.8 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Mit der Planung wird das weitgehend von den lantbeiraftlich genutzten Flachen
gepragte Landschaftsbild nicht schwerwiegend beaihtigt. Die mit dem Bebau-

ungsplan projektierte Erweiterung der vorhandernamegblichen Bebauung orientiert
sich an der Dimension der im Aul3enbereich vorkondearnandwirtschaftlichen Ge-

baude und wird sich folglich relativ angepasstignldmgebung einfligen.

Trotzdem wird das Landschaftsbild, bezogen aufetagere Umfeld der Planung, er-
heblich verandert. Allerdings erfolgen die Einggifih einem Landschaftsteil, der be-
reits durch die randlichen und verstreut im Geba@handenen Siedlungsflachen, die
bestehenden Verkehrsflachen sowie die Hochspantaituggen vorgepragt ist. Somit

besitzt das Gebiet bereits jetzt nur eine geringdeBtung fur die Landschaft und hat
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nur einen maRigen landschaftsasthetischen Wertdalieh die bauliche Erweiterung
zusatzlich gemindert wird.

5.2.3.9 SCHUTZGUT KULTURGUTER

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Plangebiéukjiiter, Bodendenkmaler und
geowissenschaftlich schutzwirdige Objekte nichtweaden. Es sind daher keine Be-
eintrachtigungen fur Kulturgter zu erwarten.

5.2.3.10 SCHUTZGUT SACHGUTER

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen lamsdWwattlichen Nutzflachen und
der vorhandenen Bausubstanz. Die mit dem Bebaulargsprbereitete bauliche Er-
weiterung fihrt zu einem Verlust landwirtschaftechProduktionsflachen. Weitere
Beeintrachtigungen der Sachguter bzw. Sachwerstedi@n nicht.

5.2.3.11 SCHUTZGUTER — WECHSELWIRKUNGEN

Der heutige Bestand im Planbereich ist ein ErgeddeisWechselwirkungen der ein-
zelnen dargestellten Schutzgiter, der abiotiscimenbintischen Landschafts-faktoren.
Urspringlich pragten im Wesentlichen die abiotiscB¢andortfaktoren (Klima, Luft,
Geologie, Boden und Wasser) das Auftreten und digpiigung der biotischen Land-
schaftsfaktoren (Pflanze, Tier, Mensch). In dertigem Kultur-landschaft Gberwiegt
in der Regel der menschliche Einfluss. Dementsedrergeben sich aus der Ande-
rung der heutigen Raumnutzung erhebliche Auswirkarauf alle Schutzgtter.

Die Ausweisung von Bauflache im bisher landwirtdtidn genutzten Planbereich
bewirkt Oberflachenversiegelungen, VeranderungenBialenaufbaus und der Ober-
flachenstruktur auf relativ kleiner Flache. Damitheergehend kommt es zu dauerhaf-
tem Verlust von kleineren Lebensraumbereichen aufidberplanten Flache und zur
Veranderung der Standortfaktoren und StruktureNahbereich des Vorhabens. Dies
wird sich im vorliegenden Fall insbesondere aumfstische Lebensgemeinschaften
im Planbereich und seinem nédheren Umfeld bedingatne auswirken. Fur die heute
bereits im Planbereich und im Umfeld arbeitended wohnenden Menschen entste-
hen keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungertdi&Emissionen. Der Verlust von
landwirtschaftlicher Nutzflache fuhrt zu einer Ved&rung des Landschaftsbildes.

Der Planbereich ist aber bereits heute durch |esigfe landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung und bedingt durch die im Planbereich iteerrhandene bebaute Flache
stark anthropogen Uberformt. Der Bebauungsplanrsachit daher insgesamt keine
schwerwiegenden zusatzlichen Eingriffe in den Naushalt bzw. in natirliche oder
naturnahe Wechselwirkungen der Schutzgditer.
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5.2.4 BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MARNAHMEN

5.24.1 VERMEIDUNGSMARNAHMEN

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landsfthidsst sich in erster Linie

durch alternative Standortentscheidungen erreicBanes sich bei diesem Vorhaben
um eine Erweiterung eines bestehenden Betriebedeharst die Entscheidung tber
die Standortwahl bereits in der Vergangenheit ¢gfal

Die Moglichkeit, den Standort des Autohauses Haol&nnsgesamt zu verlagern be-
steht aufgrund der gravierenden finanziellen Folgew. einer Existenzgefahrdung
nicht. Die Erweiterung der bestehenden baulichetaden ist fir eine existenzsi-
chernde und zukunftorientierte Nutzung des Autobausiumganglich.

Insofern lassen sich die mit diesem Bebauungspiatheveiteten, insgesamt als ver-
haltnismafig geringfiigig zu beurteilenden EingriiieNatur und Landschaft, nicht
vermeiden.

5.24.2 VERMINDERUNGS- UND SCHUTZMARNAHMEN

Mit dem Anpflanzgebot des Feldgehélzes im suddstiic Bereich des Plangebietes
soll die visuelle Einbindung der baulichen Anlagerdas Landschaftsbild unterstitzt
werden. Weiterhin verbindet die Gehdlzflache didiéis und sudlich vorhandenen

Feldgehdlze. Die sich moglicherweise aus dem Vahaérgebenden Beeintrachti-
gungen der vorhandenen Gehoélze kbnnen somit gemingdeden, da eine grélRere,
zusammenhangende Vegetationsstruktur entsteht.

Der Boden- und Wasserhaushalt wird durch die \@ildige Versiegelung aller Stell-

platz- bzw. Ausstellflachen vor einem maoglichen &tstoffeintrag geschuitzt. Sofern
eine Sanierung von etwaigen Bodenbelastungen imbBtaich erforderlich sein soll-

te, so wird davon ausgegangen, dass diese entspeder Auflagen und unter Auf-

sicht der zustandigen Fachbehdrde des Kreisesf@teiimchgerecht durchgefihrt

wird.

5.24.3 AUSGLEICHSMARNAHMEN

Gemal} der im BauGB fir die Bauleitplanung geregeNaturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung ist eine naturschutzfachliche Bewegt und Bilanzierung des mit dem
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffes in Natur waddschaft vorzunehmen. Fir
den vorliegenden Bebauungsplan erfolgte diese Bangrund Bilanzierung unter
Anwendung der Arbeitshilfe des Ministeriums fur @entwicklung und Verkehr des
Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von Eifgn in Natur und Landschaft

sowie von KompensationsmalRnahmen bei Bebauungsgl&oa 2001. Hierbei wer-

den den einzelnen Lebensraumtypen, je nach ihkdogischen bzw. naturschutzfach-
lichen Wertigkeit, bestimmte Werteinheiten (Zahlent® von 0-10) zugeordnet und
diese Werteinheiten mit der FlachengroRe des lhetdén Biotoptyps multipliziert. In

der Summe ergibt sich ein Zahlenwert, der mit deingéeiche Weise ermittelten Ge-
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samtwert fur den Planungszustand gegenubergestallt Aus dieser Bilanzierung ist
der Umfang des Eingriffes in Natur und Landschafersehen und lasst sich auch der
Umfang der erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen ienle

Innerhalb des Bebauungsplanes wird eine ca. 1.80@rgl3e Flache, angrenzend an
die dstlich liegenden landwirtschaftlich genutzteichen und Geholzbestéande, als
private Grunflache bzw. planinterne Kompensatidtife mit einem Bepflanzungsge-
bot festgesetzt. Die Kompensationsflache ist \ddhiig mit standortheimischen Laub-
geholzen zu bepflanzen und dauerhaft als frei weaddesr Feldgehoélzbestand zu erhal-
ten.

Die Gegeniberstellung des Ausgangszustandes undegémsnten Zustandes gemali
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 KdannWauptstrale / Am Spie-
ker* ergibt, unter Berlcksichtigung der dargestellivermeidungs- und Verminde-
rungsmalRinahmen sowie der planinternen Kompensataffisahme (Pflanzgebotsfla-
che), ein Defizit von 5.415 Werteinheiten.

Dieses Defizit wird vom Investor bei der Natursdstiftung des Kreises Steinfurt
abgelost.

Die Bewertung der mit dem Bebauungsplan vorbesstefingriffe in Natur und
Landschaft und der vorgesehenen Kompensationsmaf@maist aus den nachfolgen-
den Tabellen zu ersehen.
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Bebauungsplan Nr. 25 "Hauptstral3e / Am Spieker" 30.05.2006

Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmanahmen bei Bebauungsplanen” von 2001

1. Ausgangszustand des Planbereiches

Biotoptypen Beschreibuna der Biotoptvpen Flache, | Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt- | Flachen-
Code 9 Pyp gm Code Wert Faktor Wert Wert

Bereits bebaute Fléche fur die keine neuen
Baurechte geschaffen werden und auf denen
. : L . 3.110
insofern keine Eingriffe vorbereitet werden und
fur die daher keine Bewertung erfolgt.
HAO Ackerflache, intensiv bewirtschaftet 6.590 31 2,0 1,0 2,0 13.180
HM4/HV2 Rasenflache, Pkw-Ausstellung 1.000 1.4 1,0 1,0 1,0 1.000
Gesamtflachenwert Ausgangszustand: 10.700 14.180

2. Zustand gemalfd der Planung

Biotoptypen Biotont Flache, | Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt- | Flachen-
Code ptyp gm Code Wert Faktor Wert Wert
Bereits bebaute Flache fur die keine neuen
Baurechte geschaffen werden und auf denen
. : L . 3.110
insofern keine Eingriffe vorbereitet werden und
fur die daher keine Bewertung erfolgt.
HV1 Stellplatzanlage, vollversiegelt 1.168 11 0,0 1,0 0,0 0
HT2/HV2 Feuerwehrumfahrt, Rasengittersteine 785 1.4 1,0 1,0 1,0 785
HN8 Bauflachen 3.417 11 0,0 1,0 0,0 0
HM4/HV2 Rasenflache (Abstandsfl. Zur K77) 911 1.4 1,0 1,0 1,0 911
BD0/BB0O/BA Hecken, Gebusche, Feldgehdlze 1.309 8.1 6,0 0,9 54 7.069
Gesamtflachenwert Planungszustand: 10.700 8.765
3. Eingriffsbilanzierung:
Ausgangszustand minus Planungszustand des Bebauungs  plans: = Defizit: 5.415

4. Externe Kompensation der mit dem Bebauungsplanv  orbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft:
KompensationsmaRnahme aufRerhalb des Geltungsbereich  es des Bebauungsplanes:

Anpflanzung von standortheimischen Laubgehdlzen auf einer Ackerflache. Entwicklung und

dauerhafte Sicherung von Feldhecken oder Feldgehdlz.

Geholzarten : Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Ebereche, Haselnuss, WeiRdorn, Pfaffenhitchen,

Schlehe und Hundsrose

Pflanzdichte : 1 Pflanze/1,5 gm

Pflanzqualitat: Straucher / Heister, 1 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm / 100-150 cm, ohne Ballen

Aufwertung um 4,0 WE/gm 1.400 gm Aufwertung um: 5600 W E

Tab. 2: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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5.2.5 DARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ANDERWEITIGEN LOSUNGSVO
SCHLAGE

Anderweitige Losungsvorschlage mussen sich am @gdhereich und der Zielset-
zung des Bebauungsplanes sowie den planungsréehmtli¢oraussetzungen orientie-
ren. Die mit dem Bebauungsplan verbindlich festggedbauliche Nutzung alSon-
dergebiet grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ,Awabel* dient ausschliel3lich der
Existenzsicherung eines bestehenden Betriebesrflgtelediglich eine planungs-
rechtliche Sicherung des Bestandes sowie eine Emuegsmoglichkeit, die die zu-
kinftige Existenz des Betriebes unterstlitzen ¥d#itere bzw. andersartige Nutzun-
gen sind auf Grund der Festsetzungen nicht moglich.

Alternative Planungsmoglichkeiten beschranken sildo in dem vorliegenden Fall
vornehmlich auf die innere Ausgestaltung des Bebgspilanes. Hierbei sind insbe-
sondere auch die im Geltungsbereich bereits vodraemd bebauten Flachen sowie die
konkreten Planungen des Betriebes wesentlich zicksichtigen und einzubeziehen.
Da sich die Planung ausschlief3lich auf das Erweitgsvorhaben des ansassigen Be-
triebes bezieht und die hierflr zur Verfigung steleeFlache keine weiteren Spiel-
raume und keine wesentlich anderen Gestaltungsombgliten zulasst, bestehen hier
keine echten Planungsalternativen.

5.2.6 BESCHREIBUNG DER VERBLEIBENDEN ERHEBLICH NACHTEBRNG
UMWELTAUS-WIRKUNGEN

Die mit Realisierung der Planung entstehenden B&eintigungen fur die Schutzgiter
kénnen durch die oben dargestellten MalRnahmen eun®idung, Verminderung und
zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschafir bedingt tatsachlich ver-
mieden oder ausgeglichen werden.

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere fur deaiflachen- und Lebensraumver-
lust allgemein und fur die Zerstérung und Beeiritéring der Bodenfunktionen, be-
dingt durch die zusatzliche Versiegelung und Veesndg der belebten Bodenschich-
ten.

Aufgrund der geringen FlachengréfRe des Gesamtpbeeigs ergeben sich mit Um-
setzung der Planung insgesamt aber keine weitaeddn Veranderungen und negati-
ven Auswirkungen. Auch die lokale Veranderung distidr noch landwirtschaftlich
gepragten Landschaftsbildes ist nicht als erheblBbeintrachtigung hervorzuheben.
Somit bleibt insgesamt festzuhalten, dass besorsdnwerwiegende Auswirkungen,
wie gesundheitliche Beeintrachtigungen fur die itanBereich und seinem Umfeld
lebenden Menschen oder eine Zerstorung oder Salnégligochwertiger, geschutzter
oder seltener Lebensrdume und Tier- und Pflanzemaricht zu erwarten sind. Die
nach Umsetzung der Planung verbleibenden Beeirigéicigen von Natur und Land-
schaft kdnnen durch die dargestellten Ausgleiclmgt EHrsatzmal3hahmen weitgehend
kompensiert werden.
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5.3 Zusatzliche Angaben

5.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angdlegen insofern vor, als dass
den ausgefuhrten Beschreibungen oftmals nichtltdetss Einzeluntersuchungen zu-
grunde liegen. Die Angaben beruhen daher weitgelaemdier Auswertung des vor-
handenen Kartenmaterials und vorhandener grof3r@&urdigtersuchungen.

Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle ikisgche Untersuchungen wurde
verzichtet, da der Planbereich aufgrund der insgesatensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und der Strukturarmut, sowie der lands&ibhfteilweise isolierten Lage be-
reits stark anthropogen Uberformt ist und das Vionken seltener oder geschitzter
Arten nicht zu erwarten ist.

Auch zur Klimasituation und zu Larm-, SchadstofffduGeruchsimmissionen sind
nahere Untersuchungen nach bisherigem Kenntnisstanid erforderlich, bzw. er-
scheinen aufgrund der zu erwartenden geringfughiygswirkungen der Planung un-
verhaltnismalfig.

5.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungendee zum einen durch die zu-
standigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung wna anderen durch die zustandi-
gen Umweltfachbeho6rden, wie das Staatliche Umwaeltdimster und die zustandigen
Fachbehotrden auf der Ebene der Kreisverwaltunghfatéiund der Bezirksregierung
Munster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenkeniigl Gberwacht.

Hinsichtlich der oOkologischen Ausgleichsmal3nahmemd die Durchfihrung und
Einhaltung der mit diesem Bebauungsplan festgatedterringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen durch die Fachabteilung Grunftadiem Fachbereich Planen
und Bauen der Stadt Rheine kontrolliert. Die KongagionsmalRnahmen zur Entwick-
lung von Geholzstrukturen innerhalb des Bebauuwmggd, erfordern eine Durchfih-
rungskontrolle, die im Rahmen der von der Bauordnder Stadt Rheine durchzufih-
renden Bauabnahme flr das geplante Erweiterungslverty unter Beteiligung der
Fachabteilung Griinflachen, durchgefiihrt wird. Digdbnisse dieser Uberpriifungen
werden in das bei der Fachabteilung Stadtplanufighge Kompensationsflachenka-
taster der Stadt Rheine eingegeben. Somit ist dieyskontrolle und auch gegebe-
nenfalls eine spatere Entwicklungs- und Wirkungstalle der dkologischen Vermin-
derungs- und Kompensationsmaflinahmen gewahrleistet.

Eventuelle negative Auswirkungen auf die Verkehns@klung werden durch die
zustandige Fachabteilung ,Offentliche Verkehrsfieh der Stadt Rheine tiberwacht.
Sollte der Verkehr auf der Kreisstral3e merklichetunen oder sollte der Verkehrs-
fluss und die Verkehrssicherheit beeintrachtigtdeer wird diese Fachabteilung ge-
gebenenfalls Verkehrszahlungen oder andere Untausgen durchfihren und ver-
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kehrstechnische MalRnahmen uberprifen und in Abstimgmmit der Fachabteilung
des Kreises Steinfurt gegebenenfalls veranlassen.

Erhebliche Emissionen oder klimatische Auswirkungesrden aufgrund der flir das
Plangebiet ausschlie3lich ausgewiesenen Gewerhemuials Sondergebiet flur den
KFZ-Handel nicht erwartet.

AuBBerdem ist die Durchfuhrung der Bebauungsplareh aon Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu tberwachen, die zwar im Urtivegicht und damit bei den
planerischen Entscheidungen bedacht worden sindidoen aber gewisse Prognose-
unsicherheiten bestehen. Die Gefahr, dass die dereBung dieser Umweltauswir-
kungen zugrunde liegenden Prognosen fehlschlageneky) besteht in dem hier an-
stehenden Fall vor allem in Bezug auf Geruchsbegihtigungen, die von den im
Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebaagehen kénnen.

Die Uberwachung derartiger emissionsbedingter Adewigen ist insbesondere hin-
sichtlich der kiinftigen Entwicklung und etwaigeméiterung der Viehhaltung der im
Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe Bedeutung. Hierbei ist auf die
bei Betriebserweiterungen notwendigen baurechtlickenehmigungsverfahren zu
verweisen. Dabei wird die Einhaltung der immissangzrechtlichen Grenz- und
Richtwerte durch die Uberpriifungen und Vorgaben 8ematlichen Umweltamtes
Munster und die Kontrolle der Auflagen bei der Bamghmigung und Bauabnahme
durch die stadtische Bauordnung gewahrleistet.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Iftkieten des Bebauungsplanes
entstehen oder bekannt werden und die deshalb Gepénstand der Abwagung sein
konnten, kdnnen nicht systematisch und flachendetkkirch die Stadt Rheine per-
manent Uberwacht und erfasst werden. Da die SthdinR keine umfassenden Um-
weltiberwachungs- und Beobachtungssysteme bettgidt auch aus finanziellen

Grinden nicht aufbauen kann, ist sie auf entspretthénformationen der zustandigen
Umweltfachbehérden angewiesen, die ihr etwaige iitfrkc@sse Uber derartige unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umzvédtiten missen.

5.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Der Bebauungsplan Nr. 25, Kennwort ,HauptstraRev Bpieker* umfasst ein etwa
1,07 ha grof3es, durch bauliche und landwirtscleailiStrukturen intensiv genutztes
Gebiet, nordlich des Stadtteils Hauenhorst.

Mit diesem Bebauungsplan soll das am Standort tseseit langem bestehende Auto-
haus in seinem Bestand gesichert und ihm weitezimna existenzsichernde Erweite-
rung des Betriebes ermoglicht werden.

Der Bebauungsplan beinhaltet im Wesentlichen diswaisung eineSondergebietes
grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ,Autohandetf ein- bis zweigeschossiger Bau-
weise. Im Plangebiet wird zudem ein Anpflanzgebat Entwicklung von Gehdblz-
strukturen festgesetzt.

Der Geltungsbereich wird im Wesentlichen raumlielgienzt durch die sich nérdlich
und westlich befindenden Verkehrsflachen, im Sidesnzen Ackerflachen an das
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Plangebiet an und im Osten verlauft ein privatert¥¢haftsweg eines landwirtschaft-
lichen Betriebes.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die bestehenglanungsrechtlichen und
stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt und hdige gegebene Ausgangs-
situation von Natur und Landschaft sowie eventusltebelastungen im Planungs-
raum erfasst und dargestellt. Anschlie3end wurcehyeeben und bewertet, wie sich
die Umsetzung des Bebauungsplanes nach heutigentrsstand voraussichtlich auf
die Schutzguter Menschen, Pflanzen, Tiere, Bodesmsséf, Luft, Klima, Landschaft,
Kultur- und Sachgtter sowie auf die Wechselwirkundeser Schutzguter auswirken
wird.

Insgesamt ergeben sich mit Umsetzung des Bebauangspkeine erheblichen Beein-
trachtigungen fur die Umwelt. Es ergibt sich lediglin Bezug auf den Verlust von
Freiflachen- und Lebensraum allgemein und durchv/eéiinderungen und Beeintrach-
tigungen des Bodens, bedingt durch die geplantevétsiegelung der belebten Bo-
denschichten, eine Beeintrachtigung der Umwelt.

Es bleibt aber insgesamt festzuhalten, dass schegende Auswirkungen, wie eine
Zerstorung oder Schadigung hochwertiger, geschinder seltener Lebensraume und
Tier- und Pflanzenarten oder gesundheitliche Beihtigungen flr die im Einwir-
kungsbereich lebenden und arbeitenden Menschelnt micerwarten sind. Die nach
Umsetzung der Planung verbleibenden Beeintrachgeoirvon Natur und Landschaft
kénnen durch die mit der Eingriffsbewertung erntiiéte, auRerhalb des Planbereiches
umzusetzenden, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmegeleiid kompensiert werden.

V. Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte

6. Fachplanerische Anforderungen

6.1 Richtfunktrasse

Die Richtfunkverbindung Rheine-Miinster tGiberquer Béangebiet. Fur das erforder-
liche Funkfeld wurde ein Schutzbereich eingerichtielr eine Breite von ca. 200m
aufweist (siehe Flachennutzungsplan der Stadt Rh&tand Juli 2004) und ab einer
bestimmten Hohe (gemessen uber NN) beginnt. AuinGrder in diesem Funkfeld

beabsichtigten maximal ein- bis zweigeschossigeiaBeng (Gebaudehthe von
max.8m) ist mit keiner Beeintrachtigung der Rich®uerbindung zu rechnen.
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6.2 Hochspannungsfreileitung

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplaefisddt sich die 110-kV-
Hochspannungsfreileitung Roxel-Rheine. Von diesegemald Abstandserlal3 (RdErl.
D. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landaahaft, 1998 - Ergdnzende
Hinweise, Anhang 3) ein Schutzabstand von 10m &ialten. Dieser geforderte
Schutzabstand wird durch das Vorhaben nicht tangier

Gemal Aussagen des Betreibers dieser Leitung waddch ein Schutzabstand von
insgesamt 38m (2x19m) gefordert. Dieser Schutdstrevird im stdwestlichen Be-
reich durch den Geltungsbereich des Bebauungsplarerplant. Um mdgliche Sché-
digungen dieser Leitung zu verhindern, nimmt dienBhg des Bebauungsplanes dies-
bezlglich Rucksicht (der Bereich wird nicht von ai#n Baukorpern bean-sprucht).

7. Umsetzung; Realisierung
Die Voraussetzung zur Umsetzung der Erweiterungvistbereits erwahnt durch ei-

nen Erbbaurechtsvertrag zwischen dem EigentimeAdeshauses und dem Eigen-
tumer der Erweiterungsflache (Teilflache Grundstéi8R) sichergestellt.

8. Bodenordnung

Die durch den Erbbaurechtsvertrag gesicherte @ehli# des Grundstiicks 483 ist noch
Zu vermessen.

Rheine, 28. Dezember 2006

Stadt Rheine

Die Blrgermeisterin
In Vertretung

Dr. Heinz Janning
(Beigeordneter)
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