Textliche Festsetzungen

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB bzw. nach BauNVO

1.

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten, ausnahmsweise im allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist im allgemeinen Wohngebiet pro Wohngebaude nur
eine Wohneinheit zulassig (eine Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude).

Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Die Traufhdhe und die Firsth6he dirfen bei neu zu errichtenden Gebauden die im Plan
festgesetzten HOhen nicht Uberschreiten bzw. unterschreiten. Bezugshohe ist die mitt-
lere Hohe der den Grundstliicken vorgelagerte Erschlielungsflache (6ffentliche und
private).

Festsetzungen gemaR § 44 (1) Nr. 1 und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdanden gem. § 44 (1) Nr. 1
BNatSchG ist Baufeldraumung (Rodung der Gehdlze, Abbau des Carports bzw. Holz-
schuppens) nur in dem Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (aul3er-
halb der Brutzeit potenziell betroffener europaischer Vogelarten und der Wochenstu-
benzeit der Fledermause) durchzufthren.

Zur Vermeidung eines potenziellen Quartierverlustes und damit von nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist als Ersatz fir mogliche
Quartiere die Installation von zwei Fledermauskasten im Bereich der bestehenden Ge-
baude sowie von vier Fledermaus-Baumkasten im Bereich der Altbaumsubstanz auf
der Nordseite des Grundstlcks (Flurstick 843) jeweils in sudlicher und westlicher Aus-
richtung vorzunehmen.

Diese missen mit dem Wegfall der bisherigen potenziellen Quartiere funktionstiichtig
sein. Zur Vermeidung einer potenziellen Beeintrachtigung von Fledermausquartieren
und damit von nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG geschitzten Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist eine bodenorientierte Beleuchtung und insektenfreundliches Gelblicht im Be-
reich der dauerhaft beleuchteten Zuwegungen und Garten zu verwenden.

Zur Vermeidung einer potenziellen Beeintrachtigung von nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
geschutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen sind die vorhandenen
Geholze mit Hohlungen auf der Ostseite des Plangebietes auRerhalb der erforderlichen
ErschlieBung zu erhalten, ist die Pflanzung mindestens eines Obstbaumes je Grund-
stiick in der Mindestqualitdt 18/20 vorzunehmen sowie eine Dachbegriinung fur die
Flachdacher von Nebengebauden, Garagen bzw. Carports anzulegen.

Hinweise

10.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich fur den Heeresflugplatz Rheine-Bentlage.
Bauliche Anlagen uUber 65,00 m tber NN bedurfen der Zustimmung des Bundesamtes
far Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn; dies gilt
auch fur den Aufbau und die Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauphase.

Aufgrund der 6rtlichen Bodenverhaltnisse ist eine oberflachennahe Versickerung des
Niederschlagwassers nicht moglich.

Der Bebauungsplan wurde auf einer grafischen Datenverarbeitungsanlage erstellt.
Ausklnfte Uber die geometrisch genaue Lage der Strallenbegrenzungslinie erteilt der
Fachbereich Planen und Bauen, Produktbereich Vermessung.
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