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1. Allgemeine Vorbemerkungen

Seit der Flachennutzungsplan der Stadt Rheine im Jahre 1979 aufgestellt worden ist, stellte der
Bereich, der durch die Neuenkirchener Strale, die ZeppelinstraBe, die Dutumer Stra3e und die
Felsenstralle begrenzt wird, eine der groRen Baulandreserven der Stadt Rheine im Westen des
Stadtgebietes dar. Heutzutage gibt es nur noch wenige Baullicken in diesem Baugebiet . Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: ,,Wohnpark Dutum — Teil D* der Stadt Rheine
wurden die heutigen Flurstiicke 843 und 844, Flur 11, Gemarkung Rheine I. d. Ems nur teilweise
iberplant. Mit dieser Anderung des Bebauungsplanes soll das Flurstiick 844, Flur 11, Gemarkung
Rheine I. d. Ems neu tiberplant werden. Fr das Flurstiick 843 bleiben die alten Festsetzungen
bestehen.

2. Ubergeordnete Vorhaben
Der Regionalplan, Teilabschnitt MUnsterland, weist das Plangebiet als ,,Wohnsiedlungsbereich* aus.

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Rheine stellt den Bereich zwischen Sutrumer StralRe und
Nienbergstrale als Wohnbauflache dar. Insofern wird die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
298, Teil D, aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rheine entwickelt; dem Anpassungsgebot des
81 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung wird somit entsprochen.

3. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird durch das Flurstlick 844, Flur 11,
Gemarkung Rheine I. d. Ems mit 3133 m2 Flache gebildet. Es hat eine Hufeisenform und grenzt im
Norden an die Sutrumer Stralle. Im Osten ist es iber einen Stichweg an die Miinterstrale
angeschlossen. Im Sitiden Uber einen weiteren Stichweg an die Nienbergstraie.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan sowie im Bebauungsplanentwurf geometrisch
eindeutig festgelegt.

4. Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Der Wohnpark Dutum, im Westen von Rheine liegt ca. 1 km Luftlinie von der Innenstadt Rheine und
dem Bahnhof entfernt. Alle infrastrukturellen Angebote liegen in zumutbarer Entfernung. Sowohl eine
eigene Fahrradroute als auch zwei Stadtbuslinien im 30-Minutentakt verbinden den Wohnpark Dutum
mit der Innenstadt und dem Bahnhof. Die Buslinien fuhren nicht direkt durch den Wohnpark Dutum,
sondern Uber die Neuenkirchener Stralle, ZeppelinstraBe und Felsenstrale. Die Bushaltestellen sind in
ca. 300 m Entfernung erreichbar. An der Neuenkirchener Stralle halt auch eine Regionalbuslinie.
Insgesamt gesehen gewdahrleistet der OPNV eine gute lokale und regionale Erreichbarkeit. Eine gute
PKW:-Erreichbarkeit des Plangebietes ist durch die Neuenkirchener StraRe zur B 70 n und zur A 30
gegeben.

Infrastrukturelle Angebote fir Bildung, Freizeit, Sport und Gesundheitswesen sowie Nahversorgung
stehen im Stadtteil Dutum ausreichend in naher Entfernung zur Verfiigung. Ebenso sind Geschafte, die



zur Deckung des téglichen Bedarfs dienen ausreichend vorhanden, wie das Grundversorgungszentrum
FelsenstraBe im Eckbereich Felsenstral’e/Neuenkirchener Stralie.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist aufgrund der vorhandenen Infrastrukturanlagen bereits
gewabhrleistet. Die Entwésserung des Plangebietes kann (iber das vorhandene Mischsystem erfolgen.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist aufgrund der Bodenverhéltnisse im gesamten
Wohnpark Dutum nicht mdglich.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand weder
Baudenkmaler noch Bodendenkméler. Diese sind aufgrund der bisherigen Nutzung auch nicht zu
vermuten. Ebenso liegen besonders geschitzte Teile von Natur und Landschaft, wie Naturdenkmaéler
bzw. geschitzte Landschaftsteile gemalR Bundeshaturschutzgesetz bzw. Landschaftsgesetz NRW im
Plangebiet nicht vor.

Um das Plangebiet herum befindet sich das groRtenteils bebaute Gebiet des Wohnpark Dutum Teil D
aus dem Jahr 2001.

Die Flachen des Plangebietes werden groRtenteils als Gartenland des Hausgrundstiicks Sutrumer
StralRe 101 genutzt. Auf diesem befindet sich ein &lteres, friiher als Bauernhaus genutztes Gebdude,
das heutzutage aber zu reinen Wohnzwecken genutzt wird. Zwischen den Gebauden Sutrumer Strale
101 auf Flurstlick 843 und Sutrumer StralRe 105 auf Flurstiick 701 wurde bereits ein neues
eingeschossiges Gebdude im Plangebiet errichtet. Der restliche Garten wird vom Wohngrundstiick
Sutrumer Strafle 103 mit genutzt. Siidlich des Gebaudes Sutrumer StraRe 101 befindet sich ein
weiteres, dlteres Gebdude aus Holzstanderwerk mit Holzverschalung aus Rauhspund, das als Carport
und Gartenhiitte genutzt wird.

5. Planung

Durch das Anderungsverfahren soll das Flurstiick 844, Flur 11, Gemarkung Rheine I. d. Ems, das
vorher nicht Gberplant war und gréftenteils gartnerisch genutzt wurde, einer neuen Nutzung zugefihrt
werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Geman der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als Wohnbaufléche wird fiir den
uberplanten Bereich und die angrenzende Wohnbebauung nach 8§ 4 BauNVO WA (Allgemeines
Wohngebiet) dargestellt. Damit wird sichergestellt, dass sich zukiinftige Bauvorhaben bezliglich der
Nutzung in die vorhandene Struktur einfligen. Rund um das Planungsgebiet liegt ebenfalls
Allgemeines Wohngebiet vor.



5.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Fall durch die Festsetzung der Grund- und
Geschossflachenzahl sowie der Zahl der VVollgeschosse bestimmt. Ergénzt werden diese Inhalte durch
Vorgaben beziglich der Héhe der baulichen Anlagen. Hierbei werden die VVorgaben aus der
angrenzenden Wohnbebauung weitgehend ibernommen.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt und die Zahl der VVollgeschosse auf I. Dier Anzahl der
Gebdaude wird auf eine Wohneinheit begrenzt.

Die Hohe der projektierten Wohngebdude wird begrenzt durch die Beschrankung der maximal
zul&ssigen Traufhohe und Firsthdhe. Die Traufhthe betrdgt maximal 4,50 m bei eingeschossiger
Bauweise. Die Firsthohe betragt maximal 8,75 m.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
Fur die neuen Wohngrundstiicke wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenzen sind so
festgelegt, dass ein Grenzabstand von 3 m zu den Nachbargrundstiicken auRerhalb des Plangebietes
eingehalten wird. Im Bereich der Stichwege an der Nienbergstrae und Miinterstrale gelten zur
Verkehrsflache abweichende Regelungen.

5.4 ErschlieBung

Die Anderungsbereiche liegen innerhalb eines voll erschlossenen Wohnquartiers. Die nérdlichen
Flachen mit dem bereits bestehenden Wohnhaus sind erschlossen von der Sutrumer Straf3e. Die
ostlichen Flachen werden uber einen bereits im Kataster vorhandenen privaten Stichweg von der
MiinterstraBe erschlossen; die Erschlieung der stidlichen Flachen des Plangebiets erfolgt liber einen
privaten Stichweg von der Nienbergstrafe.

Die Anbindung an das ortliche und tberértliche Verkehrsnetz erfolgt von der Sutrumer und der
Nienburgstrale tber die Zeppelinstralle an die Neuenkirchener StralRe.

Der OPNV-Anschluss erfolgt tiber die Buslinie C9 (Dutum-Bustreff) von der Haltestelle an der
Nienburgstrale oder die Buslinie C10 (Wadelheim-Bustreff) von der Haltestelle an der Michaelschule.
Uber diese Haltestellen ist der Zentrale Busbahnhof in der Innenstadt sowie der Bahnhof der
Deutschen Bahn zu erreichen.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Wasser und Gas wird durch die Stadtwerke Rheine GmbH
sichergestellt. Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Millabfuhr durchgefihrt. Die
Muilltonnen sind (ber die Stichwege an die Minterstrate und Nienbergstrale zu bringen.



6. Artenschutzrechtliche Prifung

Fir die 17. Anderung des Bebauungsplanes liegt eine Artenschutzvorpriifung vom 03.09.2015 vor, die
Bestandteil dieser Begriindung ist. Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich nach § 44 (1)
Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG folgende Festsetzungen:

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ist
Baufeldrdumung (Rodung der Gehdlze, Abbau des Carports bzw. Holzschuppens) nur in dem
Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar (auferhalb der Brutzeit potenziell
betroffener europdischer Vogelarten und der Wochenstubenzeit der Fledermause)
durchzufthren.

Zur Vermeidung eines potenziellen Quartierverlustes und damit von nach § 44 (1) Nr. 3
BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist als Ersatz fir mégliche Quartiere die
Installation von zwei Fledermauskéasten im Bereich der bestehenden Gebaude sowie von vier
Fledermaus-Baumkasten im Bereich der Altbaumsubstanz auf der Nordseite des Grundstlicks
(Flurstiick 843) jeweils in stidlicher und westlicher Ausrichtung vorzunehmen.

Diese miissen mit dem Wegfall der bisherigen potenziellen Quartiere funktionstiichtig sein.

Zur Vermeidung einer potenziellen Beeintrachtigung von Fledermausquartieren und damit von nach §
44 (1) Nr. 3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten ist eine

bodenorientierte Beleuchtung und insektenfreundliches Gelblicht im Bereich der dauerhaft
beleuchteten Zuwegungen und Garten zu verwenden.

Zur Vermeidung einer potenziellen Beeintrachtigung von nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG
geschutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Flederméusen sind die vorhandenen
Gehdlze mit Hohlungen auf der Ostseite des Plangebietes aulierhalb der erforderlichen
ErschlieRung zu erhalten, ist die Pflanzung mindestens eines Obstbaumes je Grundstiick in
der Mindestqualitat 18/20 vorzunehmen sowie eine Dachbegrinung fur die Flachdécher von
Nebengebéuden, Garagen bzw. Carports anzulegen.

7. Flachenbilanz

Das Planungsgebiet umfasst ein Flurstlick mit einer Flachengréfie von 3133 m2. Von dieser
GesamtgrolRe entfallen 563 m? auf das bereits bebaute Grundstiick Sutrumer Stralle 103. Fiir die
ErschlieBung im sudlichen Bereich wird der Stichweg an der Nienbergstrale um ca. 14 m2 erweitert
und im 6stlichen Bereich wird der Stichweg an der Miinterstrale um ca. 31 m? erganzt. Somit ergibt
sich folgende Bilanzierung:

Gesamtflache 3133 m?
Vorhandene Bebauung - 563m2
Erweiterung Verkehrsflachen - 45 m?
Nettobauland 2525 m?

Somit ergibt sich eine Nettobaulandflache von 2525 mz.



8. Planungsverfahren
Die 17. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 298 soll im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt

Anderungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB

+Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 (2)BauGB 22.06.2015
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und des

Beschlusses zur Offenlage September 2016
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB mit Beteiligung der Behérden

und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB September 2016
Beschluss tiber Anregungen/Satzungsbeschluss im Rat IV. Quartal 2016
Rechtskraft IV. Quartal 2016

Rheine, den xx.xx.2016

Stadt Rheine
Der Blrgermeister

Im Auftrag

Anhang

Artenschutzvorpriifung




