Begrundung

zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der
Stadt Rheine, Kennwort: "Schulten Sundern”

1 Anlass der Planung

Anlass fiir diese Anderung des Flachennutzungsplanes sind die Expansionsabsich-
ten des Autohandlers Hollander und das Ziel der Stadt Rheine, mittelstdndische
Unternehmen in ihrem Bestand bzw. in ihrer Weiterentwicklung zu unterstitzen.

Die Autofirma Hollander betreibt seit Uber 25 Jahren einen Kraftfahrzeugbetrieb
und ein Ausstellungsgelande in Rheine-Hauenhorst.

Die Firma hat sich in den letzten Jahrzehnten mit der Vermarktung der Automar-
ken Mitsubishi, DaimlerChrysler und Jeep stetig weiterentwickelt.

Die Firma will ihr Angebot mit den verschiedenen Automarken zukUnftig splitten;
einige Marken werden am Standort Hauenhorst und andere am neuen Domizil in
Mesum vertrieben.

Die Firma Auto Hollander mochte das Autohaus in Mesum sldlich des bereits vor-
handenen Gewerbe-/Sondergebietes "Mesum-Sud" realisieren.

Bei dem projektierten Autohaus handelt es sich um einen groBflachigen Einzel-
handel nach § 11 Abs. 3 BauNVO; insofern soll die im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene gewerbliche Bauflache in eine Sonderbauflache um-
gewandelt werden. Ebenso soll aus stadtebaulicher Sicht sichergestellt werden,
dass ausschlieBlich eine Nutzung des Autohandels hier etabliert und eine andere
Nutzung verhindert wird.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 13. Anderung des Fladchennutzungsplanes der
Stadt Rheine, Kennwort: "Schulten Sundern", bezieht sich auf eine 10.000 m?2
groBe Flache aus dem Flurstlick 274, Flur 10, Gemarkung Mesum, und befindet
sich stdlich des vorhandenen Gewerbe-/Sondergebietes beidseitig der Stral3e
Schulten Sundern und westlich des Emsdettener Damms/B 481.

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplananderungsentwurf eindeutig fest-
gelegt.
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3 Ubergeordnete Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirks Munster/Teilabschnitt Minsterland weist
das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus.

Da der Regionalplan eine grobe Darstellung der Nutzungsstrukturen enthalt und

somit nicht parzellenscharf ist, ergibt sich ein kommunaler Interpretationsspiel-

raum. Es kann festgestellt werden, dass Gewerbegebiete dieser GréBenordnung

- wie das Gewerbe-/Sondergebiet Mesum-Sid wegen seiner geringen GrbéBe von
ca. 6 ha - nicht in die Darstellung des Regionalplanes aufgenommen wurden.

Insofern wird gemaB § 1 Abs. 4 BauGB dem Anpassungsgebot an die Ziele der
Raumordnung Rechnung getragen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ist das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Diese Ausweisung entspricht nicht der angestreb-
ten Etablierung eines Autohauses.

Insofern wird die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem Inhalt der
Umwandlung von gewerblicher Bauflache in eine Sonderbauflache parallel zum
Erganzungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 294, Kennwort: "Gewerbegebiet
Mesum-Sud", durchgeflhrt.

Es handelt sich hierbei also nicht um eine Erweiterung von G- bzw. SO-Flachen,

sondern lediglich um eine Umwandlung von im Flachennutzungsplan bereits dar-
gestellten Bauflachen. Der Bedarf bzw. die Prifung von Alternativflachen wurde

bereits im entsprechenden Flachennutzungsplanverfahren dargelegt.

Die bisher unbebauten - im Flachennutzungsplan dargestellten — Bauflachen sind
durch die Realisierung des Gewerbegebietes Mesum - Sid vorgepragt.

Die Auswirkungen des bereits realisierten G- bzw. SO-Gebietes in der GréBe von
6 ha. werden durch diese Umwandlung bzw. sinnvolle Arrondierung und Abschlu3
des Gebietes nur geringfligig verandert bzw. negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

4 Bestandsaufnahme

Die Flachennutzungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 10.000 m2

(ca. 1 ha) und liegt im Sltden des Ortsteils Mesum sudlich des vorhandenen Ge-
werbe- und Sondergebietes "Gewerbegebiet Mesum-Sid" und westlich des Ems-

dettener Dammes/B 481.

Die ErschlieBung dieses Anderungsbereiches ist nicht von der B 481 vorzusehen;
ebenso sind Abstande zur BundesstraBe hin einzuhalten.

Die Topografie des Plangebietes ist relativ planeben; ein leichtes Gefalle in dstli-
cher Richtung ist zu verzeichnen.

Derzeit wird diese Flache Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
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Das projektierte Autohaus fallt unter die Definition des groBflachigen Einzelhan-
dels (GUber 700 m2 Verkaufsflache). Hierbei handelt es sich um Waren des nicht
zentrenrelevanten Sortimentbereiches (KFZ, Kfz-Zubehdr) bzw. um nicht zentren-
relevante Dienstleistungen (Autowerkstatt).

Die technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgungsanlagen) fir das Autohaus ist
bereits vorhanden. Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die
Stadtwerke Rheine GmbH sichergestellt.

5 Inhalt der Plandnderung

Gegenwartig ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine als ge-
werbliche Bauflache dargestellt. Um diesen Standort fur ein Autohaus abzusichern
und zu ermdglichen, soll die Flache in eine Sonderbauflache Einzelhandel/Auto
umgewandelt werden.

Die Ausweisung einer Sonderbauflache ist erforderlich, da das Autohaus als groB3-
flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO einzuordnen
ist.

Die gewahlte Klassifizierung der Sonderbauflache soll gewahrleisten, dass nur
groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBflachige Handelsbetriebe
nach § 11 Absatz 3 BauNVO flr den Autohandel zulassig sind.

Negative Auswirkungen im Sinne von Verdrangung anderer Einzelhandelsnutzun-
gen, auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder
auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sind aufgrund dieser Darstellung
nicht zu erwarten.

Vielmehr ist es stadtebaulich sinnvoll, an diesem &6stlichen Ortseingangsbereich
von Mesum ein Autohaus zu etablieren und somit auch zu dokumentieren, dass
die Flachenausweisung in diesem Bereich von Mesum abgeschlossen ist. .

6 Umweltbericht

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Inhalt der 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist die Umwandlung eines ca.
10.000 gm groBen, bisher als gewerbliche Bauflache dargestellten Areals in eine
Sonderbauflache fir einen groBflachigen Einzelhandelsbetrieb/Autohandel.

Der Anderungsbereich stellt eine Ergédnzung und gleichzeitig auch den Abschluss
des bereits bestehenden und mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 294
~Gewerbegebiet Mesum-Sid" ausgewiesenen Gewerbegebietes am sliddstlichen
Ortsrand von Mesum dar. In einem Parallelverfahren wird fir den Planbereich

derzeit auch die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 294 durchgeflhrt.
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Diese Flachennutzungsplananderung ist erforderlich, um den Standort fur die pro-
jektierte Neuansiedlung eines als groBflachiger Einzelhandelsbetrieb einzuordnen-
den Autohauses planungsrechtlich abzusichern. Mit der Klassifizierung als Son-
derbauflache soll aus stadtebaulicher Sicht sichergestellt werden, dass aus-
schlieBlich eine Nutzung fiir den groBflachigen Autohandel im Anderungsbereich
zulassig ist, und eine Etablierung anderer Nutzungen verhindert wird.

Der bereits seit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes in 2003 als ge-
werbliche Bauflache dargestellte Planbereich wird bisher noch landwirtschaftlich,
als Teil einer insgesamt etwa 6 ha groBen, zusammenhangenden Ackerflache ge-
nutzt. Im Ortsteil Mesum sind aktuell keine recyclebaren Flachen vorhanden, die
fur das hier jetzt projektierte Vorhaben geeignet waren. Daher ist eine vorrangig
anzustrebende Wiedernutzung von bereits versiegelten oder baulich veranderten
bzw. baulich gepragten Flachen, im Sinne von § 1 a BauGB und § 4 Abs. 2 Lan-
desbodenschutzgesetz NRW, flr diese Planung nicht maéglich.

6.1.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und
fuir den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grund-
satze formuliert, die im Rahmen der Umweltprifung zu bertcksichtigen sind (s.
Tabelle 1).

Insbesondere im Rahmen der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der
mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Umweltauswirkungen, sind vor allem
solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen
Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B. ge-
schitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschutzter Arten
oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetz-
lichen Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.

Die wesentlichen Zielaussagen der fir die Planung relevanten Fachgesetze sind in
der nachfolgenden Tabelle als Ubersicht dargestellt.

Tab. 1: Ziele des Umweltschutzes
Schutz- | Quelle Zielaussage
gut
Mensch Bauge- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei

setzbuch der Aufstellung der Bauleitpléne, insbesondere die
Vermeidung von Emissionen.

Bundes- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
immissi- dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
ons- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen

schutzge- | (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
setz incl. i stehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Verord- Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
nungen gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Escheinungen).
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Tiere und
Pflanzen

Bundesna-
tur-
schutzge-
setz /
Land-
schafts-
gesetz NW

Bauge-
setzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen

Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch

in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im

besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen,

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,

wiederherzustellen, dass

O die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-

turhaushaltes,

O die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter,

[ die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

O die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des

Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesonde-

re

O die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

O die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §
1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesna-
turschutzgesetz)

zu berlcksichtigen.
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Boden Bundesbo- | Ziele des BBodSchG sind
den- O der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
schutzge- seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-
setz dere als

O Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tie-
re, Pflanzen,

O Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

O Ausgleichsmedium flur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

O Archiv flr Natur- und Kulturgeschichte,

O Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene
und offentliche Nutzungen,

O der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,

O Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen,

Bauge- O die Férderung der Sanierung schadlicher Boden-
setzbuch veranderungen und Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,

Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-

rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden.

Wasser Wasser- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haus- haushaltes und als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen
haltsge- und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-
setz heit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser

Landes- vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die sparsa-
wasser- me Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaf-
gesetz tung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Land- Bundesna- : Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstel-

schaft tur- lung der Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
schutzge- :und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Ver-
setz / i antwortung flr die kinftigen Generationen im besie-
Land- delten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Si-
schaftsge- | cherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
setz NW Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Direkte, fur das eigentliche Plangebiet relevante Ziele von Fachplanen existieren
in Form des Regionalplanes und des Landschaftsplanes IV Emsaue-Nord. Ander-

weitige Fachplane aus den Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz

rechtes sind in Rheine nicht vorhanden.

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Minster, Teilabschnitt Minsterland,
stellt in Nordrhein-Westfalen gleichzeitig auch den Landschaftsrahmenplan dar,
der durch die Landschaftsplane zu konkretisieren ist. Die flr den Planbereich re-
levanten Aussagen des Regionalplanes sind Kap. 6.2.1.1 zu entnehmen.
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Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung befindet sich am Rand
des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes IV Emsaue Nord des Kreises Stein-
furt. Der Landschaftsplan trifft flir das Plangebiet und sein direktes Umfeld keine
konkreten, rechtsverbindlichen Festsetzungen. Die Entwicklungskarte des Land-
schaftsplanes weist flir den Planbereich und die sidlich liegenden Ackerflachen als
Ziel der Landschaftsentwicklung die ,Anreicherung" der Eschlagen aus. Dies bein-
haltet das Ziel der Erhaltung der Eschflachen als landwirtschaftliche Nutzflachen
und kulturhistorisches Zeugnis, sowie die Anreicherung einer alten Kulturland-
schaft mit naturraumtypischen Biotopen (vor allem Saume und Raine aber auch
Eingrinungen von Hofstellen, z. B. mit Obstwiesen), bei gleichzeitiger Erhaltung
des offenen Charakters der Eschlagen.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

6.2.1.1 Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan Teilabschnitt Minsterland stellt den Planbereich tUberwiegend
als Wohnsiedlungsbereich und teilweise als Agrarbereich dar.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Rheine war das Plangebiet bereits bisher als
gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Die sidlich und westlich direkt angrenzen-
den Freiflachen sind als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt, wobei an der
Siid- und Westseite des Anderungsbereiches ein etwa 10 m breiter Griinfldchen-
streifen ausgewiesen ist.

Der Anderungsbereich schlieBt sich unmittelbar sidlich an den Geltungsbereich
des seit 2001 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-
sud" an, wahrend nordwestlich der ebenfalls seit 2001 rechtskraftige Bebauungs-
plan ,Wohnpark Mesum™ angrenzt.

Flr den Planbereich und flr die nahere Umgebung bestehen keine planungsrecht-
lichen Vorgaben zum Schutz von Natur und Landschaft.

6.2.1.2 Anthropogene Nutzungen und Einfliisse

Der Planbereich liegt am suddéstlichen Rand der bebauten Ortslage von Mesum
und wird aktuell noch als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt, wobei
die zusammenhangend bewirtschaftete Flache eine GréBe von ca. 6 ha hat. An
die Ackerflache schlieBt in westliche Richtung ein Waldbestand an, der bis unmit-
telbar an den bebauten Ortsrand heran reicht. Die westliche Begrenzung des
Plangebietes weist einen Abstand von ca. 80 m zum Waldrand auf.

Sudlich angrenzend an den Planbereich befinden sich die bereits bebauten Fla-
chen eines Baustoffhandels und eines Schaltanlagenherstellers. An das etwa 5 ha
groBe Gewerbegebiet beidseitig der StraBe Schulten-Sundern grenzt westlich neu
entstandene Wohnbebauung aus Einfamilienhdausern, im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 295 ,,Wohnpark Mesum" an. Das im Umfeld der historischen
Hofstelle , Schulte-Mesum™ entstandene Wohngebiet hat eine GréBe von etwa 7,5
ha und ist mittlerweile weitestgehend bezogen.
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An der Ostseite des Plangebietes verlauft die BundesstraBBe 481 ,,Emsdettener

Damm". Zwischen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 294 und der
Fahrbahn liegt ein etwa 7 m breiter Grinstreifen mit StraBenseitengraben und

Einzelbaumen sowie teilweise auch schmalen Strauchheckenelementen

Der Planbereich ist in erheblichem Umfang durch die Ortsrandlage gepragt und
durch die Einflisse der sudlich und éstlich direkt angrenzenden Gewerbe- und
Verkehrsflachen sowie eine intensive landwirtschaftliche Flachennutzung vorbe-
lastet.

6.2.1.3 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet gehdrt zur Naturraumlichen Haupteinheit Westmdinsterland und
hier zur Untereinheit 544.09 Hollicher Feld, welche sich westlich des Mlnsterlan-
der Emstales erstreckt. In diesem flachen Talsandgebiet treten vereinzelt Grund-
moraneninseln und Dunenfelder auf. Urspringlich stockten auf den grundwasser-
nahen Standorten feuchte Stieleichen-Birkenwalder und auf den trockenen Flug-
sanden trockene Stieleichen-Birkenwalder. Dort wo Grundmoraneninseln mit
lehmigem Geschiebe im Untergrund auftreten, stellten sich trockene Eichen-
Buchenwalder ein. Daneben traten eng begrenzt in den Bachauen und Niederun-
gen nasse Eichen-Hainbuchenwalder und Erlenbricher auf. Nach weitgehender
Rodung der Walder war das Gebiet lange Zeit verheidet, bis es dann, mit Intensi-
vierung der Land- und Forstwirtschaft, Gberwiegend in Ackerland und Kiefernfors-
te umgewandelt wurde.

Etwa 200 m d&stlich der BundesstraBe 481 beginnt die naturraumliche Einheit
540.40 ,Munsterlander Emstal®. Charakterisiert wird der Naturraum durch die
Ems, die sich in weiten Maandern relativ flach in die Niederungslandschaft einge-
schnitten hat. Dieser Naturraum ist heute weitestgehend als Naturschutzgebiet
und FFH-Gbiet Emsaue geschitzt.

6.2.1.4 Geologie und Boden

Die Geologische Karte von Nordrhein-Westfalen weist fir den Planbereich und
sein weiteres Umfeld fluviatile Ablagerungen aus dem Pleistozan aus. Es handelt
sich dabei um fein- bis mittelsandige, teils auch schluffige Sedimente der Ems.
Diese, als Uferwall bezeichneten Ablagerungen, haben sich bei Hochflutphasen
der Ems wahrend der Weichsel-Kaltzeit gebildet und treten beiderseits des
Emstales verbreitet auf.

Die Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen, Blatt L 3710 Rheine, weist flir den
Planbereich Plaggenesch aus. Die Eschbéden haben sich auf den urspringlich re-
lativ armen, sandigen Bdden Uber einen langen Zeitraum durch den vom Men-
schen zur Bodenverbesserung durchgefihrten Humus- und Plaggenauftrag gebil-
det. In den historischen Siedlungsrandbereichen, auf den alten Ackerstandorten,
ist der so entstandene Bodentyp Plaggenesch in Rheine noch relativ weit verbrei-
tet, wenngleich heute auch bereits vielfach bebaut.

Aufgrund der im Planbereich aktuell noch bestehenden Ackernutzung, wird der
charakteristische Bodenaufbau des Plaggenesch im Erganzungsbereich noch wei-
testgehend erhalten sein. In Anbetracht der FlachengréBe und der relativ hohen
Fruchtbarkeit hat der Boden zudem eine relativ hohe Bedeutung als landwirt-
schaftlicher Produktionsstandort. Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden NRW
(BK 50)" des Geologischen Dienstes NRW ist der im Plangebiet anstehende Plag-
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genesch, insbesondere aufgrund seiner kulturgeschichtlichen Archivfunktion und
auch seiner regional hohen Bodenfruchtbarkeit als besonders schitzenswerter
Boden dargestellt.

Bodenbelastungen mit Schadstoffen, Altablagerungen oder entsprechende Ver-
dachtsflachen sind flir den Planbereich und sein unmittelbares Umfeld derzeit
nicht bekannt.

Nach einer fir den Bereich des Gewerbegebietes ,Mesum Sud" und das Baugebiet
~Wohnpark Mesum" durchgefiihrten Bodenuntersuchung (Hinz Geo-Technik,
1999), ist der Bodenaufbau unter einer ca. 35 cm starken, humosen Mutterbo-
dendecke, durch Fein- bis Mittesande mit zumeist schwachem Schluffanteil ge-
kennzeichnet. In Teilbereichen wurden bis in Tiefen von ca. 3 m auch eingelager-
te, starker schluffhaltige Schichten angetroffen. Fir den Planbereich ist nach den
Ergebnissen der Bodenuntersuchung von einem Grundwasserstand von ca. 36,00
bis 35,00 m +NN, und damit ca. 4-5 m unter Flur auszugehen. Hinsichtlich der
Versickerungsmadglichkeit ist fir den hier zu beurteilenden Planbereich von einer
ausreichenden Durchlassigkeit der oberflachennahen Bodenschichten auszuge-
hen, so dass eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstick
maoglich ist.

6.2.1.5 Wasser

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden.

Nach der hydrogeologischen Karte von Nordrhein-Westfalen liegt der Grundwas-
serflurabstand im Planbereich zwischen 4,0 bis 6,0 m unter Flur. Der Planbereich
ist zudem als Grundwasserleiter mit geringer Machtigkeit und guter Porendurch-
lassigkeit oder als Grundwasserleiter mit groBer Machtigkeit und geringer Poren-
durchlassigkeit dargestelit.

Wie der gesamte Siedlungsraum von Mesum, ist auch der Planbereich im Regio-
nalplan als Bereich zum Schutz der Gewasser dargestellt. Ein Wasserschutzgebiet
ist im Planungsraum nicht ausgewiesen.

Oberflachengewasser kommen weder im Erganzungsbereich, noch in dessen na-
herer Umgebung vor.

6.2.1.6 Luft

Der 6stliche Teil des Planbereiches ist durch erhebliche Schadstoffemissionen aus
dem StraBenverkehr auf der anliegend verlaufenden B 481 vorbelastet. Die Bun-
desstraBBe ist zwischen Mesum und Emsdetten aktuell mit etwa 14.000 Fahrzeu-
gen/Tag belastet. Deutliche Schadstoffimmissionen sind insbesondere in einem
Sektor von bis zu 50 m Breite beiderseits der Bundesstra3e zu erwarten. Genaue-
re Angaben zu den Schadstoffbelastungen aus dem StraBenverkehr liegen flr das
Plangebiet und sein naheres Umfeld jedoch nicht vor.

Flar den westlichen Teil des Geltungsbereiches bestehen nach heutigem Kenntnis-
stand keine erheblichen Belastungen durch Schadstoffimmissionen. Von den sud-
lich angrenzenden Gewerbebetrieben und der stidwestlich liegenden Wohnbebau-
ung gehen keine schwerwiegenden Schadstoffemissionen aus. Weitere relevante

Emissionsquellen sind im néaheren Umfeld des Erganzungsbereiches nicht vorhan-
den.
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6.2.1.7 Larm

Der Planbereich ist durch Verkehrslarmimmissionen ausgehend vom Fahrzeug-
verkehr (ca. 14.000 Kfz/Tag) auf der 6stlich anliegenden BundesstraBe 481 teil-
weise erheblich vorbelastet.

Nach den Ergebnissen einer schalltechnischen Untersuchung flir den Bereich der
Bebauungsplane Nr. 294 ,Gewerbegebiet Mesum-Sud" und Nr. 295 ,Wohnpark
Mesum" (Uppenkamp & Partner, Sept. 2000) werden an der Westseite der B 481
die geltenden Orientierungswerte flir Gewerbegebiete gemaB der DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau (65 dBA tagstber und 50 dBA nachts) in einem Be-
reich von ca. 20 m Abstand zur Fahrbahn flir den Tagwert und 40-50 m flr den
Nachtzeitraum Uberschritten.

Andere erhebliche Larmquellen sind im Umfeld des Planbereiches nicht vorhan-
den.

6.2.1.8 Klima

Das Rheiner Stadtgebiet liegt im Klimabezirk Minsterland. Das Klima ist vom at-
lantischen Einfluss gepragt. Relativ feuchte und kiihle Sommer und milde Winter
sind hierflr charakteristisch. Die Hauptwindrichtung ist Sidwest. Die mittlere
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 730 mm.

Das Vorhabengebiet weist ein weitgehend unbewegtes Relief und eine offene
Landschaftsstruktur ohne direkt angrenzenden nennenswerten Gehdlzbestand.
Aufgrund der Gelandesituation ist von einer normalen Strahlungsbilanz, ausge-
pragten Temperaturamplituden mit relativ starker nachtlicher Abkihlung, norma-
len Feuchteschwankungen und nur gering reduzierten Windgeschwindigkeiten und
somit einem guten Luftaustausch auszugehen.

6.2.1.9 Biotoptypen, Flora und Fauna

Aufgrund der Lage des Planbereiches angrenzend an den verdichtet bebauten
Siedlungsrand und eine stark befahrene Bundesstral3e, und in Anbetracht der in-
tensiven landwirtschaftlichen Ackernutzung, ist insgesamt von einer geringen
O0kologischen Wertigkeit der Uberplanten Flache auszugehen.

Auch die betroffenen, schmalen Randstreifen an der Std- und Ostseite der Acker-
flache und die StraBenseitenflaiche der BundesstraBBe weisen keine hochwertigen
Vegetationsstrukturen auf. Die SGume werden von wenigen, weit verbreiteten
Pflanzenarten der Ruderal- und Griinlandgesellschaften besiedelt. Auf der Acker-
fldche ist aufgrund des Ublichen Herbizideinsatzes keine nennenswerte Ackerwild-
krautflora vorhanden.

Flr die Fauna bietet der stark vorbelastete und strukturarme Planbereich keine
wesentlichen Habitatqualitaten und Lebensraumfunktionen. Die betroffene Acker-
fldche ist insbesondere als Nahrungsraum flr wenige, allgemein weit verbreitete
Arten des Siedlungsrandes und der Agrarlandschaft sowie der Waldrandbereiche
von gewisser Bedeutung.

Als bedeutsamer Lebensraum und Biotopverbundflache von regionaler Bedeu-
tung, ist der westlich liegende Waldkomplex Schulten-Sundern hervorzuheben,
der sich in einer Breite von etwa 500 m sudlich der bebauten Ortslage von Me-
sum, bis zum Emsdettener Stadtgebiet erstreckt. Die in einem Abstand von etwa
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80 m zum Planbereich liegende Waldflache weist, im Gegensatz zu den ansonsten
vorherrschenden Kiefernforsten, noch bodenstandigen Buchen-
Eichenmischbestand auf und beinhaltet auch ékologisch wertvolles Buchen-Altholz
mit mehreren Héhlenbdumen. In dem Waldkomplex kommen unter anderem ge-
fahrdete Hohlenbriter wie Hohltaube, Griinspecht und Dohle vor.

6.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorgesehene sidliche Erweiterung des bereits beste-
henden Gewerbegebietes, wirden die bestehende intensive landwirtschaftliche
Nutzung sicher langfristig beibehalten werden. Aufgrund der relativ glnstigen
standértlichen Gegebenheiten und in Anbetracht der derzeitigen agrarékonomi-
schen Situation, ist eine Flachenstilllegung oder Nutzungsextensivierung und da-
mit eine positive Entwicklung des Umweltzustandes auf diesem Standort wenig
realistisch. Gegenilber dem heutigen Zustand von Natur und Landschaft wirden
sich also insgesamt voraussichtlich keine wesentlichen Anderungen ergeben.

6.2.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
filhrung der Planung

6.2.3.1 Schutzgut Mensch

Mit Umsetzung der Planung wird eine landwirtschaftliche Nutzflache teilweise be-
baut. Damit geht ca. 1 ha landwirtschaftlicher Produktionsflache relativ hoher
Wertigkeit verloren.

Mit Durchfihrung der Bauarbeiten im Planbereich wird es zeitlich begrenzt zu Be-
eintrachtigungen der nordwestlich vorhandenen Wohnbebauung durch Larment-
wicklung und stoffliche Emissionen kommen. Dauerhaft ergeben sich visuelle Be-
eintrachtigungen der unmittelbar an die derzeitige Ackerflache angrenzenden
Wohngrundstiicke durch ein Vorriicken der gewerblich bebauten Flache auf den
bisher freien Landschaftsraum. Des Weiteren kénnen flr die Wohnbebauung im
naheren Umfeld des Planbereiches betriebsbedingte Beeintrachtigungen insbe-
sondere durch Larmemissionen aus dem Werkstattbetrieb und den Fahrzeugbe-
wegungen auf Parkplatz- und Ausstellungsflachen entstehen.

Das Vorrlicken der gewerblichen Bebauung in den landwirtschaftlich gepragten
Freiraum flhrt zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes im wohnungsna-
hen Umfeld des nordwestlich liegenden Wohngebietes und beeintrachtigt in ge-
wissem Umfang die Naherholungsfunktion.

Die auf den Planbereich einwirkenden Verkehrslarmimmissionen der Bundesstra-
Be 481 kénnen im dstlichen Teil zu Beeintrachtigungen von Blro- und Aufent-
haltsraumen des projektierten Gewerbebetriebes fihren. Allerdings werden nach
bisherigem Kenntnisstand die flir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte
der DIN 18005, flir den hier ausschlieBlich relevanten Tageszeitraum, bereits ab
einem Abstand von 20 m zur Fahrbahn eingehalten. Da mit der Bebauung ohne-
hin ein Mindestabstand von 20 m zur BundesstraBBe einzuhalten ist, wird davon
ausgegangen, dass eine Einhaltung der Orientierungswerte ohne besondere
SchallschutzmaBnahmen gewahrleistet ist.



Begriindung 13. Anderung FNP Schulten Sundern Seite 12/20

6.2.3.2 Schutzgut Pflanze

Der gesamte Erganzungsbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Da im Planbereich und seinem direkten Umfeld keine hochwertigen Vegetations-
strukturen vorhanden sind, kommt es zu keiner Zerstérung 6kologisch wertvoller
Habitatstrukturen. Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen durch intensive
Landwirtschaft und teils erhebliche Schadstoffeintrage aus dem StraBenverkehr
und in Anbetracht der Kleinflachigkeit sowie des geringen Entwicklungspotenzials
der Uberplanten Flache, ist der Eingriff insgesamt als relativ gering zu beurteilen.
Allerdings gehen mit Umsetzung des projektierten Vorhabens ca. 8.000 gm Vege-
tationsstandort durch Versiegelung und Uberbauung dauerhaft verloren.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf schutzwilrdige Pflanzengesellschaften
oder Standorte im naheren Umfeld des Planbereiches sind nicht zu erwarten.

6.2.3.3 Schutzgut Tier

Die zum Schutzgut Pflanze bereits ausgefiihrten erheblichen Vorbelastungen und
strukturellen Defizite der Uberplanten Flache, das nur geringe Artenspektrum und
die nur relativ geringe FlachengrtéBe des Erganzungsbereiches bedingen insge-
samt einen verhaltnismaBig geringfligigen Eingriff in faunistische Lebensgemein-
schaften und Habitatstrukturen. Mit Uberbauung und Neuversiegelung von ca.
8.000 gm Ackerflache geht jedoch potentieller Lebensraum der Fauna verloren.
Insbesondere fiir Bodenorganismen resultiert aus der Uberbauung belebter Bo-
denschichten ein Totalverlust des bisherigen Lebensraumes.

Eine Beeintrachtigung seltener oder geschuitzter Tierarten ist nach bisherigem
Kenntnisstand nicht gegeben. Auch der etwa 80 m westlich liegende, 6kologisch
hochwertige Waldbestand und der Lebensraumkomplex aus Waldrand und offener
Agrarlandschaft, wird durch das weitere Vorriicken der gewerblichen Bebauung
insgesamt nicht wesentlich beeintrachtigt.

6.2.3.4 Schutzgut Boden

Mit Umsetzung des projektierten Vorhabens geht auf einer Flache von etwa 1 ha
ein als besonders schitzenswert eingestufter, kulturhistorisch bedeutsamer Esch-
boden durch Abtrag, Uberbauung und Versiegelung oder Uberdeckung und Ver-
anderungen des Bodenaufbaus unwiederbringlich verloren. Zudem werden die
bodendkologischen Funktionen (als Standort der Vegetation, als Lebensraum der
Bodenlebewelt, als Retentionsraum flr Niederschlagswasser sowie als Filter- und
Puffer infiltrierter Schadstoffe) auf der Uberplanten Flache zerstort.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades der projektierten gewerblichen Nutzung
und der kulturhistorisch bedeutsamen Bodenstrukturen, resultieren aus der Pla-
nung insgesamt erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

6.2.3.5 Schutzgut Wasser

Flr das im Planbereich projektierte Bauvorhaben ist eine weit reichende Flachen-
versiegelung erforderlich, um der Gefahr von mdglichen Schadstoffeintragen in
Boden und Grundwasser vorzubeugen. Mit einer Festsetzung im Bebauungsplan,
dass unbelastetes Niederschlagswasser liber geeignete Retentionseinrichtungen
vollstandig auf dem Grundstlick zu versickern ist, lassen sich erhebliche Beein-
trachtigungen der lokalen Grundwasserneubildung oder eine etwaige Belastung
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der ortlichen Vorfluter durch ungebremsten Oberflachenabfluss weitgehend ver-
meiden.

Aufgrund des weiten Grundwasserflurabstandes und der tUberlagernden feinkérni-
gen Deckschichten ist das Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser flr
den Planbereich als relativ gering zu beurteilen. Auch Oberflachengewasser sind
von der Planung nicht betroffen.

Die mit der Planung vorbereitete gewerbliche Nutzung wird unter Beachtung der
erforderlichen Schutz- und MinderungsmaBnahmen voraussichtlich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen flr das Schutzgut Wasser hervorrufen.

6.2.3.6 Schutzgut Luft

Es ist davon auszugehen, dass durch die projektierte Bebauung und gewerbliche
Nutzung im Erganzungsbereich keine merklichen Veranderungen der heute gege-
benen Luftqualitat entstehen werden.

Flr den 6stlichen Teil des Erganzungsbereiches sind die Vorbelastungen durch
Schadstoffimmissionen aus dem StraBenverkehr auf der B 481 zu beachten. Auf-
grund der weitgehend offenen Gelandestrukturen und guten Durchliftung des
Standortes, sowie des mit der Bebauung einzuhaltenden Mindestabstandes von
20 m zur Fahrbahn der B 481, werden jedoch insgesamt keine erheblichen Belas-
tungen fur Blro-, Arbeits- oder Aufenthaltsraume des Gewerbebetriebes erwar-
tet.

6.2.3.7 Schutzgut Klima

Die klimatische Ausgangssituation wird sich bei Realisierung der im Planbereich
vorgesehenen Bebauung nicht wesentlich verandern. Insgesamt wird, aufgrund
der relativ geringen Flacheninanspruchnahme und der Uberwiegend offenen Ge-
landestrukturen weiterhin von einer guten Durchliftung auszugehen sein.

6.2.3.8 Schutzgut Landschaft

Mit der Umsetzung der Planung wird die Bebauung um etwa 70 m in den weitge-
hend offenen, landwirtschaftlich gepragten Freiraum vorricken und sich der bis-
her klar definierte Ortsrand merklich in stdliche Richtung verschieben.

Die Planung steht im Widerspruch zu den im Landschaftsplan IV Emsaue Nord
konkretisierten Zielen der Landschaftsentwicklung, die eine Erhaltung der offen
strukturierten, landwirtschaftlich genutzten Eschflachen und eine Anreicherung
mit naturraumtypischen Biotopelementen der Kulturlandschaft vorsehen. Daher
ist, trotz des relativ geringen landschaftsasthetischen Wertes der Giberplanten
Flache von einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft aus-
zugehen.

6.2.3.9 Schutzgut Kulturgiiter

Nach derzeitigem Wissensstand sind im Plangebiet und seinem néheren Umfeld
Kulturgiter, Bodendenkmaler und geowissenschaftlich schutzwurdige Objekte
nicht vorhanden. Es sind daher keine Beeintrachtigungen flur Kulturgiter zu er-
warten.
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6.2.3.10 Schutzgut Sachgiiter

Sachgulter bestehen in Form der vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzflache und
der angrenzend vorhandenen Wohnbebauung und gewerblichen Bebauung.

Die mit der Bebauungsplanerganzung vorbereitete Erweiterung des Gewerbege-
bietes flihrt zu einem Verlust von ca. 1 ha landwirtschaftlicher Produktionsflache.
Die verbleibende Ackerflache behalt noch eine GréBe von ca. 5 ha und ist weiter-
hin zusammenhangend und wirtschaftlich nutzbar. Es ergeben sich hier also nur
geringfligige Beeintrachtigungen.

Flr die nordwestlich direkt angrenzende Wohnbebauung kénnte eine Minderung
des Immobilienwertes entstehen, sofern es durch den im Planbereich projektier-
ten Gewerbebetrieb zu Stérungen oder Immissionsbelastungen kommen wirde.
Es ist daher auf entsprechende Immissionsschutz- bzw. Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahmen zu achten.

6.2.3.11 Schutzgiiter - Wechselwirkungen

Die Ausweisung von gewerblich genutzter Bauflache im bisher landwirtschaftlich
genutzten Planbereich bewirkt umfangreiche Oberflachenversiegelungen, Zersto-
rung und Veranderungen des charakteristischen Bodenaufbaus und der boden-
O0kologischen Funktionen auf einer ca. 10.000 gm groBen Flache. Damit einherge-
hend kommt es zu dauerhaftem Verlust von Lebensraum flr Flora und Fauna,
Veranderung des lokalen Wasserhaushaltes und Bodenaufbaus, und damit der
wesentlichen Standortfaktoren flir Vegetationsgesellschaften und faunistische Le-
bensgemeinschaften.

Flr die im Umfeld des Planbereiches wohnenden Menschen ergeben sich teilweise
negative Auswirkungen durch den Verlust von offenem Landschaftsraum bzw.
einer Veranderung des Landschaftsbildes sowie méglicher Stérungen und Immis-
sionen durch den Gewerbebetrieb.

Die naturhaushaltlichen Funktionen sind im Planbereich durch die intensive land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung und durch die Nahe zu den bestehenden Gewer-
beflachen sowie den Zerschneidungseffekt der BundesstraBe und die im &stlichen
Teil relevanten Schadstoffbelastungen aus dem StraBenverkehr bereits erheblich
vorbelastet. Die Bebauungsplanerganzung verursacht daher und aufgrund der
verhaltnismaBig geringen FlachengrdBe insgesamt keine besonders schwerwie-
genden zusatzlichen Eingriffe in den Naturhaushalt bzw. in natlrliche oder natur-
nahe Wechselwirkungen der Schutzglter.

6.2.4 Beschreibung der umweltrelevanten MaBnahmen

6.2.4.1 VermeidungsmafBnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft Idsst sich in erster Linie
durch alternative Standortentscheidungen erreichen. Bei der Ausweisung der
Sondergebietsflache handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Ge-
werbegebietes, dessen Standorteignung im Rahmen einer Flachennutzungsplan-
Anderung, im Vergleich zu alternativen Standorten im Ortsteil Mesum untersucht
wurde. Bei dieser in 2001 erfolgten Alternativenpriifung wurden insbesondere
auch die Umweltbelange bzw. die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft bzw. das Konfliktpotenzial in Frage kommender Flachen bewertet.
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Aufgrund der bereits stark anthropogen gepragten Strukturen des Planbereiches
sind naturnahe oder wertvolle Biotopstrukturen im Erganzungsbereich nicht vor-
handen. Auch besteht mit dem nérdlich vorhandenen Gewerbekomplex bereits
eine starke Vorpragung und es sind die fur die ErschlieBung sowie Ver- und Ent-
sorgung des Sondergebietes notwendigen Infrastruktureinrichtungen schon vor-
handen, so dass hierflir kein zusatzlicher Flachenverbrauch entsteht. Insofern
beriicksichtigt die bereits durch den Flachennutzungsplan der Stadt Rheine ge-
troffene Standortwahl das Gebot der Eingriffsvermeidung. Diesbezlglich ist auch
darauf zu verweisen, dass im Ortsteil Mesum aktuell keine geeigneten Flachen
vorhanden sind, auf denen eine Wiedernutzung von bereits zuvor bebauten oder
versiegelten Flachen im Sinne eines ,Brachflachenrecyclings® mdglich ware.

6.2.4.2 Verminderungs- und SchutzmafBnahmen

Um Beeintrachtigungen der nordwestlich angrenzenden Wohnbebauung zu ver-
meiden, ist mit stérenden Einrichtungen der im Sondergebiet festgesetzten, zu-
lassigen Nutzung, wie Kraftfahrzeugwerkstatt oder AutowaschstraBe, der nach
der Abstandsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft vom 2. April 1998 erforderliche Mindestabstand von 100 m
einzuhalten oder eine Beeintrachtigung durch geeignete, zusatzliche Immissions-
schutzmaBnahmen zu vermeiden.

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wird im Ergan-
zungsbereich des Bebauungsplanes an der West-, Stid- und Ostseite eine durch-
gehende, 5 m breite Flache zum Anpflanzen von heimischen Gehdlzen festge-
setzt.

Um Beeintrachtigungen des lokalen Wasserhaushaltes zu vermindern und eine
Uberlastung der FlieBgewé&ssersysteme zu vermeiden, ist das auf der Sonderge-
bietsflache anfallende, unbelastete Niederschlagswasser vollstandig auf dem
Grundstick zu versickern. Fir die Versickerung ist eine Erlaubnis gemaB § 7
Wasserhaushaltsgesetz bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Steinfurt zu
beantragen.

6.2.4.3 AusgleichsmaBnahmen

GemaB der im BauGB flr die Bauleitplanung geregelten naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung ist eine naturschutzfachliche Bewertung und Bilanzierung des
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffes in Natur und Landschaft vorzu-
nehmen. Flr die vorliegende Bebauungsplanerganzung erfolgte diese Bewertung
und Bilanzierung unter Anwendung der Arbeitshilfe des Ministeriums flr Stadt-
entwicklung und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen zur ,Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaBnahmen bei Be-
bauungsplanen®™ von 2001. Hierbei werden den einzelnen Lebensraumtypen, je
nach ihrer 6kologischen bzw. naturschutzfachlichen Wertigkeit, bestimmte Wert-
einheiten (Zahlenwerte von 0-10) zugeordnet und diese Werteinheiten mit der
FlachengréBe des betreffenden Biotoptyps multipliziert. In der Summe ergibt sich
ein Zahlenwert, der mit dem auf gleiche Weise ermittelten Gesamtwert flir den
Planungszustand gegenlbergestellt wird. Aus dieser Bilanzierung ist der Umfang
des Eingriffes in Natur und Landschaft zu ersehen und lasst sich auch der Umfang
der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen herleiten.
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An den westlichen, stdlichen und &stlichen AuBenseiten des Erganzungsbereiches
wird eine ca. 1.365 gm groBe Flache, als planinterne Kompensationsflache mit
einem Bepflanzungsgebot festgesetzt. Die Pflanzgebotsflache ist mit standorthei-
mischen Laubgehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Gegeniberstellung des Ausgangszustandes und des geplanten Zustandes
gemal der Festsetzungen der 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 294 Kenn-
wort: ,Gewerbegebiet Mesum-Sid" ergibt ein Defizit von ca. 13.080 Werteinhei-
ten. Die Bewertung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur
und Landschaft ist aus der nachfolgenden Tabelle zu ersehen.

Das ermittelte Kompensationsdefizit soll durch geeignete MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auBerhalb des Geltungsbereiches dieses Be-
bauungsplanes kompensiert werden. Die planexternen KompensationsmaBnah-
men sollen auf Fldchen der Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt durchgefihrt
werden. Der Investor wird hierzu eine entsprechende vertragliche Vereinbarung
mit der Naturschutzstiftung unterzeichnen und die Kosten der MaBnahme Uber-
nehmen. Zum derzeitigen Zeitpunkt liegen noch keine konkreten Angaben zu Art
und Lage der MaBBnahme vor. Spatestens bis zum Satzungsbeschluss dieser Be-
bauungsplanerganzung ist die entsprechende vertragliche Vereinbarung der Stadt
Rheine vorzulegen. Aus dieser gehen dann die Art der KompensationsmaBnahme
sowie die FlachengrdBe, die genaue Lage der Flache und die Bewertung der Kom-
pensationsmaBnahme hervor.

Tab. 2: Eingriffsbewertung

Stadt Rheine Fachbereich Planen und Bauen 5.5 - Offentliches Griin ~ Twesten Januar 07
1. Erganzung Bebauungsplan Nr. 294 Kennwort: "Gewer  begebiet Mesum-Sid"
Bewertung der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft

Bewertung gem. der Arbeitshilfe des Ministeriums fiir Stadtentwicklung und Verkehr NRW zur "Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensationsmaf3nahmen bei
Bebauungsplanen" von 2001

1. Ausgangszustand des Planbereiches

Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-
Code Wert Faktor Wert Wert
HA2 Ackerflache, intensiv genutzt 10.052 3.1 2,0 1,0 2,0 20.104

Biotoptypen Code Beschreibung der Biotoptypen Flache, gm

Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes: 10.052 20.104

2. Zustand gemalf der Planung

Bewertung | Grund- | Korrektur- | Gesamt-| Einzelflachen-

Biotoptypen Code Biotopt Flache, gm

pyp pyp 4 Code Wert Faktor Wert Wert
SO, Sondergebiet groflachiger Einzelhandel/Autohandel

HN8/HV1 Bauflachen incl. Nebenanlagen, Zufahrten u. Stellplatzen im 8.042 11 0,0 10 0,0 0|
Sinne von § 19 BauNVO, GRZ 0,6 + 50 % bis max. 0,8

BDO/ BBO / BFL Grunflachg agf Gewerbegru.ndstuck mit E‘ﬂanzgebot fur 1365 81/8.2 6.0 07 42 5733
standortheimische Laubgeholze, 5 m breit

HM3 Griinflache auf Gewerbegrundstiick strukturarm, ohne 645 43 20 1.0 20 1290
Pflanzgebot

Gesamtflachenwert des Planungszustandes: 10.052 7.023

3. Eingriffsbilanzierung:

Ausgangszustand minus Planungszustand der Erganzung des Bebauungsplans: = Defizit: 13.081
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6.2.5 Darstellung der wichtigsten anderweitigen Losungsvorschlage

Anderweitige Lésungsvorschlage mussen sich am Geltungsbereich und der Ziel-
setzung des Bebauungsplanes sowie den planungsrechtlichen Voraussetzungen
orientieren. Die mit dem Bebauungsplan verbindlich festgesetzte bauliche Nut-
zung als ,Sondergebiet groBflachiger Einzelhandelsbetrieb/Autohandel™ dient aus-
schlieBlich der im Planbereich konkret projektierten Neuansiedlung eines Auto-
hauses. Weitere bzw. andersartige Nutzungen sind auf Grund der Festsetzungen
nicht mdglich. Lage und FlachengrdBe des Planbereiches sind durch die Auswei-
sung der gewerblichen Bauflache im Fldchennutzungsplan vorgegeben.

Da die Planung einen konkreten Vorhabenbezug hat und die flr die Bebauungs-
planerganzung zur Verfugung stehende Flache keine weiteren Spielraume und
keine wesentlich anderen Gestaltungsmadglichkeiten zuldsst, bestehen hier keine
echten Planungsalternativen bzw. anderweitige Losungsvorschlage.

6.2.6 Beschreibung der verbleibenden erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen

Die mit Realisierung der Planung entstehenden Beeintrachtigungen fir die
Schutzgiter kédnnen durch die oben dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft nur be-
dingt tatsachlich vermieden oder ausgeglichen werden.

Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere flr den Verlust von besonders
schutzwlirdigem Boden, fur die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und den
Freiflachen- und Lebensraumverlust allgemein. Zudem kann es flir die nordwest-
lich angrenzende Wohnbebauung zu Stérungen, insbesondere durch zusatzliche
Larmimmissionen und visuelle Beeintrachtigungen kommen.

Aufgrund der relativ geringen FlachengréBe des Erganzungsbereiches und der flr
den Planbereich und sein Umfeld bestehenden Vorbelastungen durch die bereits
bebaute Gewerbeflache und die 6stlich angrenzende BundesstraBe, ergeben sich
aus der Umsetzung der Planung insgesamt aber keine schwerwiegenden Verande-
rungen und negativen Umweltauswirkungen, sofern effektive Immissionsschutz-
maBnahmen flr die nordwestlich liegende Wohnbebauung und eine Eingriinung
des neu definierten Ortsrandes gewahrleistet werden.

Der Verlust des als besonders schutzwlirdig beurteilten Plaggeneschbodens lasst
sich nicht kompensieren und verbleibt als erheblicher Eingriff. Es ist allerdings
darauf zu verweisen, dass dieser Bodentyp im Bereich der Ackerflachen sidlich
des Planbereiches und auch &stlich der B 481 noch relativ groBflachig anzutreffen
ist und hier voraussichtlich auch dauerhaft erhalten bleiben wird, da eine weitere
bauliche Inanspruchnahme aus heutiger Sicht hier auszuschlieBen ist.

6.3 Zusatzliche Angaben

6.3.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben liegen insofern vor, als
dass den ausgefiihrten Beschreibungen teilweise nicht detaillierte Einzeluntersu-
chungen zugrunde liegen. Die Angaben beruhen daher zum Teil auf der Auswer-
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tung des vorhandenen Kartenmaterials und vorhandener groBraumiger Untersu-
chungen. Keine konkreten Angaben lagen zu den flr den Planbereich relevanten
Schadstoffimmissionen aus dem StraBenverkehr auf der angrenzenden Bundes-
straBe 481 vor.

Auf genauere vegetationskundliche und aktuelle faunistische Untersuchungen
wurde verzichtet, da der Planbereich aufgrund der insgesamt intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung und der Strukturarmut, sowie der landschaftlich teilweise
isolierten Lage bereits stark anthropogen Uberformt ist und das Vorkommen sel-
tener oder geschutzter Arten nicht zu erwarten ist. Zudem lagen Aufnahmen der
Biotoptypen und charakteristischer Pflanzengesellschaften sowie der Avifauna aus
den im Jahr 2000 erstellten Grinordnungsplanen zu den Bebauungsplanen Nr.
294 ,Gewerbegebiet Mesum-Sudd"™ und Nr. 295 ,Wohnpark Mesum™ vor.

6.3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen werden zum einen durch die
zustandigen Fachabteilungen der Stadtverwaltung und zum anderen durch die
zustandigen Umweltfachbehdrden auf der Ebene der Kreisverwaltung Steinfurt
und der Bezirksregierung Minster, im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgabenerfiil-
lung Uberwacht.

Hinsichtlich der 6kologischen AusgleichsmaBnahmen, wird die Kompensations-
maBnahme zur Entwicklung von Gehdlzstrukturen an den AuBenseiten des Plan-
bereiches im Rahmen der von der Bauordnung der Stadt Rheine durchzufthren-
den Bauabnahme, unter Beteiligung der Fachabteilung Offentliches Griin durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse dieser Durchfiihrungskontrolle werden in das Kompensati-
onsflachenkataster der Stadt Rheine eingegeben. Somit ist die Vollzugskontrolle
und auch gegebenenfalls eine spatere Entwicklungs- und Wirkungskontrolle der
O0kologischen Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen gewahrleistet.

Die Uberwachung der planexternen KompensationsmaBnahmen wird durch die
Naturschutzstiftung des Kreises Steinfurt im Rahmen der von ihr zu veranlassen-
den MaBnahmenumsetzung und evtl. PflegemaBnahmen und Entwicklungskontrol-
len veranlasst.

ImmissionsschutzmaBnahmen zum Schutz der nordwestlich angrenzenden Wohn-
bebauung werden im Baugenehmigungsverfahren nach den Vorgaben der Be-
zirksregierung Mlnster zur Auflage gemacht und deren Umsetzung im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens und der Bauabnahmen durch die Bauordnung der
Stadt Rheine Uberwacht.

Ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren wird das Gebot zur Versickerung von
unbelastetem Niederschlagswasser auf dem Baugrundstlick bzw. die Herstellung
von geeigneten Einrichtungen zur Versickerung durch die stadtische Bauordnung
Uberwacht. Zudem ist hierflir eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Steinfurt zu beantragen. Die Einhaltung der Auflagen zur Entwasserung
wird im Rahmen dieses Verfahrens, in Abstimmung mit der Unteren Wasserbe-
hérde von der Fachabteilung Stadtentwasserung des Fachbereiches Planen und
Bauen der Stadt Rheine Uberwacht.
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AuBerdem ist die Durchfihrung der Bebauungsplane auch im Hinblick auf solche
Umweltauswirkungen zu Uberwachen, die zwar im Umweltbericht und damit bei
den planerischen Entscheidungen bedacht worden sind, bei denen aber gewisse
Prognoseunsicherheiten bestehen. Dies ist in dem hier anstehenden Fall vor allem
in Bezug auf moégliche Beeintrachtigungen der nordwestlich angrenzenden Wohn-
bebauung der Fall. Sollten von dem projektierten Gewerbebetrieb trotz der
durchzufiihrenden Verminderungs- und SchutzmaBnahmen erhebliche Stérungen
der Wohnnutzung ausgehen, wird davon ausgegangen, dass von den Bewohnern
entsprechende Beschwerden an die Stadt Rheine oder die Fachbehérden des Krei-
ses Steinfurt oder der Bezirksregierung Minster herangetragen werden und die
fachlich zustdndigen Stellen Uberpriifungen durchfiihren und eventuell notwendi-
ge MaBnahmen veranlassen werden.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes entstehen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Abwa-
gung sein konnten, kénnen nicht systematisch und flachendeckend durch die
Stadt Rheine permanent Uberwacht und erfasst werden. Da die Stadt Rheine kei-
ne umfassenden Umweltliberwachungs- und Beobachtungssysteme betreibt und
auch aus finanziellen Grinden nicht aufbauen kann, ist sie auf entsprechende In-
formationen der zustandigen Umweltfachbehdrden angewiesen, die ihr etwaige
Erkenntnisse Uber derartige unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zuleiten mussen.

6.3.3 Zusammenfassende Darstellung des Umweltberichts

Die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 294, Kennwort ,Gewerbegebiet Me-
sum-Sud" umfasst eine etwa 1 ha groBe Teilflache einer insgesamt etwa 6 ha
groBen, intensiv genutzten Ackerflache am siddstlichen Ortsrand von Rheine-
Mesum.

Mit der Bebauungsplanerganzung wird stdlich des bestehenden, weitgehend be-
bauten Gewerbegebietes ,Mesum-Sud" ein Sondergebiet fir die geplante Neuan-
siedlung eines Autohauses ausgewiesen. Flr dieses Sondergebiet wird eine ma-
ximal zweigeschossige, geschlossene Bauweise und eine Grundflachenzahl von
0,6 festgesetzt. Der Erganzungsbereich schlieBt in gesamter Breite von ca. 140 m
an das Gewerbegebiet an und reicht ca. 70 m weit auf die derzeitige Ackerflache.
An der Ostseite wird der Planbereich durch die BundesstraBe 481, Emsdettener
Damm begrenzt. Nordwestlich des Planbereiches grenzt eine in den letzten Jah-
ren entstandene, offene Wohnbebauung an.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die flr die Bebauungsplanerganzung be-
stehenden planungsrechtlichen und stadtebaulichen Voraussetzungen aufgezeigt
und die heute gegebene Ausgangssituation von Natur und Landschaft sowie be-
stehende Vorbelastungen im Planungsraum erfasst und dargestellt. AnschlieBend
wurde beschrieben und bewertet, wie sich die Umsetzung des Bebauungsplanes
nach heutigem Kenntnisstand voraussichtlich auf die Schutzglter Menschen,
Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachguter
sowie auf die Wechselwirkungen dieser Schutzglter auswirken wird.
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Beeintrachtigungen ergeben sich insbesondere flr das Schutzgut Boden, da der
im Planbereich anstehende Bodentyp ,Plaggenesch™ aufgrund seiner kulturhistori-
schen Bedeutung und seiner relativ hohen Bodenfruchtbarkeit als besonders
schiitzenswert eingestuft wird und die groBflachige Bodenversiegelung und Uber-
bauung zur Zerstérung des charakteristischen Bodenaufbaus und des Bodenle-
bens auf der Gberplanten Flache fihren wird. Das Vorricken der gewerblich be-
bauten Flache in den offen strukturierten Landschaftsraum bewirkt zudem erheb-
liche Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen des Landschaftsbildes. Die von
dem Betrieb eines Autohandels mit Kfz-Werkstatt ausgehenden Larmemissionen
kdénnen zu erheblichen Beeintrachtigungen der nordwestlich angrenzenden Wohn-
bebauung fluhren, sofern keine ausreichenden ImmissionsschutzmaBnahmen ein-
gehalten werden. Des Weiteren ergeben sich aus den Betriebsflachen und Gebau-
den fur diese Wohnbebauung visuelle Beeintrachtigungen gegenuber der derzeit
noch bestehenden, offenen Ackerflache.

Fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen werden keine schwerwiegenden Beein-
trachtigungen erwartet, da der Planbereich und sein Umfeld keine hochwertigen
Lebensraumstrukturen aufweisen und zudem durch die intensive landwirtschaftli-
che Nutzung sowie durch Stérungen, Schadstoffeintrage und Zerschneidungsef-
fekte des StraBenverkehrs erheblich vorbelastet ist. Auch fir die Schutzgtter
Wasser, Luft und Klima werden aufgrund der relativ geringen FlachengréBe und
Empfindlichkeit des von der Planung betroffenen Bereiches keine erheblichen ne-
gativen Auswirkungen erwartet.

Zur Eingliederung des Bauvorhabens in die Landschaft bzw. zur Minderung visuel-
ler Beeintrachtigungen durch die in den offenen Landschaftsraum vorrickende
Bebauung, werden an der gesamten Ost-, Stid- und Westseite jeweils 5 m breite
Flachen zum Anpflanzen von Laubgehdlzen im Bebauungsplan festgesetzt. Weite-
re MaBnahmen zur Kompensation der mit dem Vorhaben entstehenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft werden auf Flachen der Naturschutzstif-
tung des Kreises Steinfurt durchgefuhrt.

7 Ergdnzende Feststellungen

Die Voraussetzung zur Umsetzung des Autohauses ist in einem stadtebaulichen
Vertrag festgelegt. In diesem Vertrag wurden sowohl die Modalitéaten zum Erwerb
der Grundstlcksflache als auch die planungsrechtlichen bzw. erschlieBungsmaBi-
gen Voraussetzungen festgelegt.

Rheine, 7. Februar 2007

Stadt Rheine
Die Burgermeisterin

Im Auftrag

Michaela Gellenbeck
Stadt. Bauratin z. A.



