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Vorlage Nr. 316/16

Betreff: Bebauungsplan Nr. 88,
Kennwort: "GI Holsterfeld Ost - Teil Nord", der Stadt Rheine

I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss

Status: offentlich

Beratungsfolge
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Vorlage Nr. 316/16
VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Die Stadt Rheine beabsichtigt die Ausweisung eines Industriegebietes im Bereich
Holsterfeld. Das Plangebiet ist Teil des ,, Interkommunalen Gewerbegebietes Hols-
terfeld Ost" der Stadt Rheine und der Gemeinde Salzbergen. Derzeit stellt das
Areal die einzige Flache im Stadtgebiet von Rheine dar, die verkehrsglnstig ge-
legen auch der Unterbringung von erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
dienen soll. Insofern wird hier eine Auspragung als ,Industriegebiet" angestrebt,
das raumlich, standortbezogen ,alternativios" ist und dringend entwickelt werden
muss.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB, zur 6f-
fentlichen Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung, hat vom 9. Mai bis einschlieBlich 10.
Juni 2016 stattgefunden. Es wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
gegeben.

Die friihzeitige Beteiligung der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte (Uber einen Monat) bis zum 10.
Juni 2016. Mit der Unterrichtung entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB wurden diese
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Uber die wiahrend dieser Zeit vorgebrachten Stellungnahmen ist zu beraten. Die
offentlichen und privaten Belange sind gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen, um danach den Offenlegungsbeschluss zu fassen.

Alle wichtigen planungsrelevanten Daten und MaBnahmen sind der Begriindung
zu dem Bebauungsplan (Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 2)

zu entnehmen, die dieser Vorlage beigefugt sind. Ein Auszug aus dem Entwurf
des Bebauungsplanes liegt ebenfalls bei (Anlage 1).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
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2.1 Kreis Steinfurt, Tecklenburger Str. 10, 48565 Steinfurt;
Stellungnahme vom 21.06.2016

Inhalt:

LINaturschutz und Landschaftspflege:

Es wird angeregt, die Lage und Ausgestaltung der Kompensationsfldchen, sowie
die konkreten MaBnahmen im weiteren Fortgang des Verfahrens mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen.

Beziiglich der artenschutzrechtlichen Belange sind folgende Anderungen und Er-
gdnzungen zu beachten:

Die vorgesehene Anzahl (2 Stiick) an Nisthilfen fir den Feldsperling ist nicht aus-
reichend. Pro Paar sind mindestens 3 artspezifische Nisthilfen auf der MaB3-
nahmenflache zu installieren.

Als CEF-MaBnahme fiir die Feldlerche ist 1 ha extensiv genutzte Griinlandfldche
pro Brutpaar, also insgesamt 2 ha Fldche vorzusehen.

Fur die MaBnahmen am nérdlich gelegenen Graben, insbesondere die Ent-
schlammung, ist zum Schutz des Froschkrauts eine 6kologische Baubegleitung
vorzusehen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen sind Gebdudefassaden aus
transparentem oder stark spiegelndem Glas méglichst zu vermeiden oder mit
Vorsorgeeinrichtungen gegen Vogelschlag wie z. B. geriffeltes, geripptes oder
mattiertes oder sonstiges reflexionsarmes Glas auszustatten bzw. die Glasfronten
mit Markierungen so zu unterteilen, dass nur noch freie Glasfldachen von weniger
als 10 cm Durchmesser vorhanden sind.

Der in der Begrindung genannte Monitoringbedarf hinsichtlich des Artenschut-
zes, insbesondere fiir Rauchschwalbe und Froschkraut, ist genauer zu beschrei-
ben.

Immissionsschutz:

Ich weise darauf hin, dass der ndchste Immissionsort, auf den sich die Abstands-
klassen beziehen, in Niedersachsen in der Gemeinde Salzbergen befindet. Eine
Beteiligung sehe ich als unerlésslich.

Solange der landwirtschaftliche Betrieb Scheipers fortgefuhrt wird, kommt es zu
Uberschreitungen der Geruchsstundenanzahl. In diesem Bereich ist von einer
erheblichen Belédstigung flir die Arbeitnehmer auszugehen. Ob sich hier ein stan-
diger Aufenthaltsort bzw. Arbeitsplatz befinden sollte, ist fraglich.

Das Industriegebiet wurde entsprechend den Abstandsklassen gemaB der Ab-
standsliste zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 gegliedert. Der ndchste Im-
missionsort ist ca. 500 m entfernt. In diesem Bereich sind die Abstandsklassen I-
IV unzulédssig und nicht, wie angegeben, I-III, da in diesem Bereich ein Mindest-
abstand von 500 m gegeben sein muss. Analog sollte dieses in allen Bereichen
geschehen und jeweils eine weitere Abstandsklasse als unzuldssig aufgenommen
werden.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft:
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Eine abschlieBende Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan kann aus Sicht der
Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Steinfurt nicht abgegeben werden.

Unter Ziffer 4.2 der Begrindung wird auf ein Gutachten des Bliros Sack & Tem-
me GbR aus Osnabriick verwiesen. Es soll Untersuchungen auf schédliche Boden-
veranderungen/Altlasten dokumentieren. Der Unteren Bodenschutzbehérde lie-
gen keine Untersuchen vor. Zur Priifung und ggf. Registrierung von Fldchen in
das hiesige Verzeichnis lber Verdachtsflache und schadliche Bodenverdnderun-
gen bzw. Kataster (ber altlastenverdachtige Flachen und das hiesige Verzeichnis
Uber Verdachtsflachen und schadliche Bodenverdnderungen bzw. Kataster lber
altlastenverdéchtige Fldchen und Altlasten, bitte ich um Ubersendung des Gut-
achtens. Bezuglich einer Mitteilungspflicht an die Untere Bodenschutzbehérde
verweise ich auf § 3 Abs. 1 Satz 1 LBodSchG."

Abwdgungsempfehlung:

Naturschutz und Landschaftspflege:

Selbstverstandlich werden alle Kompensationsflachen und -maBnahmen mit der
Unteren Landschaftsbehdrde abgestimmt. Der Anregung wird demnach gefolgt.

Die 2 Nisthilfen fUr den Feldsperling werden um 1 Nisthilfe erweitert, so dass 3
artspezifische Nisthilfen auf der MaBnahmenflache installiert werden. Die Ausflh-
rungen beziehen sich auf die Angaben des Leitfadens ,Wirksamkeit von Arten-
schutzmaBnahmen™ und wurden im Umweltbericht bericksichtigt.

Hinsichtlich der CEF-MaBnahme flir die Feldlerche werden insgesamt 2 ha Aus-
gleichsflache vorgesehen. Als CEF-MaBnahmen (,,continuous ecological functiona-
lity measures", Ubersetzung etwa ,MaBnahmen zur dauerhaften Sicherung der
O0kologischen Funktion“) werden zeitlich vorgezogene AusgleichsmaBnahmen be-
zeichnet, also die Umsetzung von Ausgleichserfordernissen vor dem eigentlichen
Eingriff, vor der Errichtung der baulichen Anlagen.

Die Ausfiihrungen beziehen sich wiederum auf die Angaben des Leitfadens , Wirk-
samkeit von ArtenschutzmaBnahmen" und waren im Entwurf des Umweltberichts
bereits berlcksichtigt. Der Bedarf fir den Kiebitz betragt 3 ha, fir die Feldlerche
2 ha. Da ein gemeinsamer Ersatzlebensraum geschaffen werden soll, betragt der
Flachenbedarf insgesamt 3 ha.

Dem Hinweis auf die 6kologische Baubegleitung zum Schutz des ,, Schwimmenden
Froschkrauts™ wird gefolgt. Diese Vorgabe entspricht der bisherigen Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehdérde. Der vorliegende Umweltbericht enthalt
demnach die komplettierte MaBnahmentabelle.

Den Ausfihrungen zur Vermeidung von Vogelschlag wird gefolgt. Die Empfehlun-
gen zur Ausgestaltung von Glasflachen an den klnftigen Gewerbe- bzw. Indust-
riegebauden werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Exkurs: Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es ver-
boten, wild lebende, besonders geschuitzte Tierarten zu téten oder zu verletzen.
Dabei ist es unerheblich, ob dieses absichtlich geschieht. Ein In-Kauf-Nehmen ist
ausreichend, um gegen diesen Paragrafen zu verstoBen. Er kommt zur Wirkung,
da alle Vogelarten mindestens , besonders geschiitzt" sind. Ob eine Gefahrdung
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von Vdgeln durch ein Gebaude vorliegt, muss bei Neubauten bereits wahrend der
Bauleitplanung geklart werden. Nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die ,,Auswirkungen auf Tiere" zu
beriicksichtigen. Dabei ist der § 44 BNatSchG abwagungsfest und muss berlck-
sichtigt werden. Sollte — wie hier vorliegend - zum Zeitpunkt der Bauleitplanung
noch keine Einschatzung getroffen werden kénnen, muss die Thematik im Rah-
men der Baugenehmigung abgehandelt werden, da diese den 6ffentlich-recht-
lichen Vorschriften und somit auch dem Bundesnaturschutzgesetz entsprechen
muss.

Der angesprochene Monitoringbedarf bezieht sich auf die auszufliihrenden Arten-
schutzmaBnahmen. Im anzuwendenden Leitfaden ,Wirksamkeit von Arten-
schutzmaBnahmen" wird flr die jeweilige Art angegeben, ob ein Risikomanage-
ment/Monitoring flr erforderlich gehalten wird. Der Leitfaden sieht dieses maB-
nahmenbezogen lediglich fir die Art Feldlerche vor. Dem fachlichen Rahmen des
Leitfadens folgend, wurden im Umweltbericht Kontrollen aufgenommen, die die
angestrebte Funktion Uberprifen sollen.

Da es sich bei den MaBnahmen zur Optimierung des Froschkrautes nicht um eine
artenschutzrechtliche MaBnahme handelt, ist ein Risikomanagement/Monitoring
hier nicht zwingend erforderlich. Gleichwohl hat die Stadt Rheine ein Interesse
daran, dass die MaBnahmen den gewunschten Erfolg hervorbringen und hat auch
hier Funktionskontrollen im Umweltbericht aufgenommen.

Immissionsschutz:

Der Anregung - insbesondere zum Thema ,Immissionsschutz" - die benachbarte
Gemeinde Salzbergen zu beteiligen wurde bereits entsprochen. Selbstverstand-
lich wird im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens — auch unter dem Aspekt einer
interkommunalen Entwicklung - die Gemeinde Salzbergen intensivst beteiligt
bzw. ist unmittelbar involviert.

Die Frage nach Nutzungseinschrankungen durch Geriche wird folgendermaBen
beantwortet:

Flr das Plangebiet gehen lediglich von einem Bullenstall mit Glllebehalter rele-
vante Geruchsemissionen aus. Diese wurden im Jahr 2013 gutachterlich ermittelt
und beurteilt. Der in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) fur Gewerbe- und
Industriegebiete festgelegte Immissionswert von 0,15 bertcksichtigt, dass auch
~Betriebswohnungen" zugelassen werden kdnnen; dabei entspricht der Immissi-
onswert 0,15 einer relativen flachenbezogenen Haufigkeit der Geruchsstunden
von 15 % der Jahresstunden. Nach Rlcksprache mit dem damaligen Staatlichen
Umweltamt Mlnster und der heutzutage Ublichen Praxis kann ein geringerer
Schutzanspruch akzeptiert werden, wenn - wie hier erfolgt — ein Ausschluss jeg-
lichen Wohnens festgesetzt wird. Eine Geruchshaufigkeit von 20 % der Jahres-
stunden ist unter diesen Voraussetzungen zulassig.

Die Abbildung 13 (Rasterkarte zum ,Geruchstechnischen Bericht", Bliro Zech,
Lingen 2014) in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan zeigt das Ergebnis
der geruchstechnischen Berechnung von 2014. Es verdeutlicht in minimalen Teil-
bereichen Uberschreitungen des 20er Wertes. Mit Hinweis auf die nur noch tem-
porare Bestandssicherung des landwirtschaftlichen Nebenerwerbs bis maximal
Mitte Februar 2021, kénnen - nach gutachterlicher Aussage - die Uberschreitun-
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gen der GIRL-Werte um 3 bzw. 5 als ,nicht erheblich™ bzw. fir ein kinftiges In-
dustriegebiet als ,zumutbar"™ beurteilt werden. Fir die betroffenen Kleinstflachen
werden demnach in diesem Bebauungsplan keine Nutzungseinschrankungen
festgesetzt.

Anmerkung: Die Stadt Rheine hat inzwischen die Grundstiicke, auf denen die
~hobbymaBige", gewerbliche Tierhaltung betrieben wird, gekauft. Da der Betrieb
sukzessive ,auslaufen® soll, hat der ehemalige Eigentimer die Flachen bis Mitte
Februar 2021 von der Stadt gepachtet. Mit dem Ablauf dieser Frist stehen der
Stadt Rheine weitere Flachen zur Verfliigung, die einer komplett uneingeschrank-
ten, industriellen Nutzung zugefihrt werden kénnen.

Der Kreis Steinfurt weist auf eine etwas andere Gebietsgliederung nach Ab-
standserlass NRW hin. Der Erlass regelt ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Ge-
werbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung®. Die zum
Plangebiet hin nachste Wohnnutzung befindet sich auf Salzbergener Gemeinde-
gebiet an der HolsterfeldstraBe bzw. am Hengemduhlensee. Hier handelt es sich
allerdings nicht um dauerhaftes Wohnen, sondern um Freizeitwohnen in einem
als Sondergebiet festgesetzten Wochenend- und Ferienhausgebiet. Da ein
Schutzstatus als , klassisches" (reines oder allgemeines) Wohngebiet nicht vor-
liegt, kann von einer Mischgebietsbewertung - ahnlich landwirtschaftlicher Hof-
stellen bzw. Splittersiedlungen im AuBenbereich — ausgegangen werden. Insofern
ist die im Bebauungsplan-Vorentwurf gewahlte Gliederung nach nachstniedrige-
ren Abstandsklassen bzw. nachstgréBeren Abstanden sowie nach entsprechenden
Betriebs- und Anlagenarten sachgerecht.

Zudem befindet sich zwischen dem Plangebiet und dem Wochenendhausgebiet
ein hochfrequentierter Verkehrsknotenpunkt (A 30/B 70), der jegliche anderwei-
tige Gerauschquelle deutlich Gberlagert. AuBerdem sind die temporar bewohnten
Wochenendhauser durch eine Wall-/Wand-Kombination von der B 70 und durch
die Dammlage der Autobahn vom Plangebiet abgeschirmt.

Bodenschutz, Abfallwirtschaft:

Der Unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Steinfurt sind zwischenzeitlich die
im Bebauungsplan-Vorentwurf gekennzeichneten, 4 kleinen Altlasten- bzw. Alt-
lastenverdachtsflachen zur Prifung und Registrierung mitgeteilt worden. Des
Weiteren wurde das Altlastengutachten (,,Orientierende Bodenuntersuchungen
zur Bewertung von Auffullungen®; 14.01.2015) des Biros Sack & Temme GbR,
Osnabrlck der zustandigen Behérde zugesandt.

Insbesondere aufgrund der PAK-Belastungen im Boden verbleibt es zunachst bei
der Kennzeichnung der entsprechenden Flachen. Insofern wird hier der ,Warn-
funktion™ vor Bdden, die erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, Rechnung getragen.

Flr die sudliche Hofstelle (ehem. Welschemeyer) wurde im Zuge der Vorberei-

tungen zum Gebaudeabbruch bzw. zur Freilegung des Gelandes ein zusatzliches
Altlastengutachten (,Erganzende Altlastenuntersuchung / Gefahrdungsabschat-
zung"; Sept. 2016) vom Buro Mull & Partner Ing.GmbH, Hagen erstellt. Ausge-

hend von den Erkenntnissen des Gutachtens von 2015 wurden die in Abbildung
14 der Bebauungsplan-Begriindung dargelegten Belastungsbereiche (Flachen A
und B) naher eingegrenzt und konkreter beurteilt. Ziel der Flachenaufbereitung
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ist die Entfernung der aufstehenden Gebaude, die Entsiegelung und Raumung
der Freiflachen sowie die komplette Entfernung/Auskofferung der altlastenrele-
vanten Bodenbelastungen mit Bodenaustausch bzw. Wiederaufflllung. Ob eine
externe Entsorgung der belasteten Aufflillungsbdéden erforderlich wird, hangt
letztlich von dem angestrebten Sanierungsziel ab, das die Fachbehdérde mit der
Stadt Rheine und den externen Gutachtern abstimmt.

Flr das noérdlich angrenzende Gelande (ehem. Scheipers) werden erst nach Auf-
gabe der landwirtschaftlichen Nutzung (zunachst befristet bis Anfang 2021) ent-
sprechende Untersuchungen vorgenommen und Sanierungsziele definiert, um
letztlich eine uneingeschrankte, gewerblich-industrielle Nutzung zu erreichen.

2.2 NABU-Kreisverband Steinfurt, Elpersstiege 37, 48431 Rheine;
Stellungnahme vom 08.06.2016

Inhalt:

~Aus naturschutzfachlicher Sicht kbnnen die ehrenamtlichen Naturschutzverbédn-
de den Planungen fiir die Neuausweisung von Gewerbe- und Industriefldchen in
der von Ihnen vorgelegten Fassung nicht zustimmen.

Zundchst ist festzuhalten, dass dieser Eingriff in den Naturhaushalt trotz der N&-
he zur Autobahn und den Gewerbegebieten im Westen ganz erheblich ist. So
heiBt es z.B. unter Pkt. 3.3.1: "Mit insgesamt 16 Brutvogelarten ist dies eine
recht hohe Anzahl, allerdings auch bezogen auf einen relativ groBen Untersu-
chungsraum". Die bemerkenswerten Vorkommen geschlitzter Tiere und Pflanzen
spricht Bande. Insgesamt ist das Gutachten zu beméngeln, weil es den natur-
schutzfachlichen Grundsétzen und Rahmenbedingungen nicht gerecht wird.

Es sollen hier nur einige Punkte des Umweltberichtes genannt werden.

1) Unter Pkt. 4.4.1 wird die zu erwartende Grundwasserabsenkung aufgrund der
Ingenieurplanung konstatiert, wenn auch einer stark verharmlosenden Formulie-
rung: "... sind zumindest indirekte Beeintrdchtigungen ... nicht auszuschlieBen".
Unter 4.4.6 heiBt es: ,Dabei wird vorausgesetzt, dass es projektbedingt nicht zu
einer Grundwasserabsenkung kommt ...". In der Zusammenfassung wird wie
folgt Zustimmung signalisiert: "Sofern es projektbedingt nicht zu indirekten Be-
eintrdchtigungen der Laichhabitate der Gewdsser kommt, wird das Konfliktpoten-
tial gegeniber Amphibien zusammenfassend als eher gering eingeschétzt”. Dar-
aus folgt, dass die Schlussfolgerungen des Umweltgutachtens irrefiihrend sind.
Die Ingenieurplanung kommt zu dem Schluss, dass das Grundwasser abgesenkt
wird, dass somit erhebliche Verluste an benachbarten geschlitzten Bereichen zu
erwarten sind. Das Gutachten geht also von unrealistischen Voraussetzungen
aus. Die Planung ist so zu gestalten, dass negative Auswirkungen zu minimieren
sind. Dieser Nachweis fehlt véllig.

2) Fir die geschitzten und bedrohten Arten wie Kiebitz, Feldlerche, Schafstelze
sollen "entsprechend dem hohen Konfliktpotential"” (s. 3.4) Ersatzlebensréume
geschaffen werden. Wo sind die? Diese RGume missen zusammen mit der Pla-
nung feststehen.

Auch die Abmagerung der Pufferflachen zum Wald hin missen Bestandteil der
Planung sein. Wer ist Eigentimer dieser Fldchen? Absichtserkldrungen des Gut-
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achters reichen nicht aus. Festgezurrte Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind
Voraussetzung fir die Realisierung des Gewerbegebietes.

3) Die Untersuchungen sind unvollsténdig. Ein Beispiel: "Aufgrund der spéten
Auftragserteilung war weder die Erfassung ... méglich "(vgl. 4.2.4). Und das be-
trifft hochgradig geschliitzte und geféhrdete Arten. Die fehlenden Untersuchungen
sind nachzuholen.

Fazit: Insgesamt ist festzuhalten: Es besteht ein hohes Kompensationsdefizit.
Hier sind konkrete, umsetzbare Vorschldge auszuarbeiten. Ich darf hier an die
negativen Erfahrungen bei Rheine R erinnern. Das darf sich nicht wiederholen. Es
stehen nicht nur Gewerbe- und Industriegrundstiicke zur Debatte. Der bedrohli-
che Rickgang von Flora und Fauna zwingt zu ausgewogenem Handeln, gerade in
einer "klimabewuBten" Kommune."

Abwdgungsempfehlung:

Zu 1):

Die unter Punkt 1 vorgebrachten Zitate sind dem Gutachten , Bestandserfassun-
gen zur Avifauna und zu Amphibien fir den Bebauungsplan Nr. 88" (Biopace -
Biro fir Planung, Okologie und Umwelt, 2009) entnommen. Dieses Gutachten
wurde in der friihen Planungsphase 2009/2010 erstellt. Zutreffend stellt der Ein-
wander hier einen Widerspruch fest. Der Gutachter attestiert ein geringes plan-
bedingtes Konfliktpotential fir die Amphibien unter der Voraussetzung, dass es
nicht zu einer Grundwasserabsenkung kommt. Gleichzeitig erfolgt im Gutachten
ein Verweis auf eine Mitteilung des von den Technischen Betrieben beauftragten
Blros fur die Planung der wasserwirtschaftlichen MaBnahmen. Dieses Buro dau-
Bert sich dahingehend, dass projektbedingt Grundwasserabsenkungen zu erwar-
ten sind.

Letztlich erfolgte die maBgebliche Beschreibung der planbedingten Auswirkungen
und ihre Bewertung sowie die Formulierung von MaBnahmen zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen im nachgelagerten, aktualisierten Umweltbericht. Der
Umweltbericht versucht, alle bis dahin vorliegenden relevanten Informationen
und Erkenntnisse aller Schutzglter zu berlcksichtigen und in die Wertungen ein-
flieBen zu lassen.

Im Umweltbericht werden keine erheblichen Auswirkungen auf angrenzende Am-
phibienpopulationen beschrieben. Es wird ausgefihrt, dass das Oberflachenwas-
ser Uber ein Regenrickhaltebecken gedrosselt in den nach Norden abfiihrenden
Graben gleichmaBig abgeflhrt werden soll. Dadurch sollen die damit zusammen-
hangenden Biotopstrukturen erhalten bleiben (vgl. Pkt. 3.1.2.3). Weiterhin
schreibt der Umweltbericht den anstehenden Gleybdden eine geringe Grundwas-
serneubildungsrate zu bzw. geht von einem lUberwiegend durch einen Grundwas-
serleiter und weniger durch Oberflachenwasser gespeisten Grundwasserstand
aus. Dieses hatte ungeachtet der planbedingten Versiegelung einen mehr oder
weniger gleichmaBigen Grundwasserstand in den angrenzenden Bereichen zur
Folge.
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Im artenschutzrechtlichen Beitrag werden flr keine planungsrelevante Amphibi-
enart Wirkungen beschrieben, die zu einer Beschadigung oder Zerstérung ihrer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fihren.

Die Stadt Rheine folgt zulassigerweise der naturschutzfachlichen Einschatzungs-
prarogative des Umweltberichtgutachters (vgl. Urteil des Bundesverwaltungsge-
richts vom 21.11.2013), wonach von keinen erheblichen Auswirkungen auf Am-
phibien ausgegangen werden kann.

Zu 2):

Im Entwurf des Umweltberichtes wurde darauf hingewiesen, dass sich die Stadt
Rheine in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde/Kreis Steinfurt und
der Biologischen Station Steinfurt e.V. hinsichtlich der ErsatzmaBnahmen noch
im Suchstadium befindet. Im vorliegenden, aktualisierten Umweltbericht werden
die MaBnahmen lagegenau benannt und Angaben zur Sicherung der MaBnahmen
beschrieben.

Zu 3):

Unter Punkt 3 wird bemangelt, dass die Untersuchungen unvollstandig sind. Als
Beispiel wird die Erfassung des Moorfrosches angefiihrt. Aufgrund der jahreszeit-
lich spaten Auftragserteilung war eine Erfassung des Moorfrosches im Untersu-
chungsjahr 2009 nicht mehr mdéglich. Da die Fortpflanzungsphase dieser Amphi-
bienart bereits in der Zeit von Februar bis April beginnt, hatte die Untersuchung
bereits zu diesem Zeitpunkt beginnen missen. Aus diesem Grund erfolgten im
Frihjahr 2014 zusatzliche Begehungen zur Erfassung des Moorfrosches. Es konn-
te allerdings kein Nachweis erbracht werden (vgl. Umweltbericht Pkt. 3.1.1.3).

Die Ausfiihrungen belegen, dass die Untersuchungen nicht unvollstandig und kei-
neswegs fehlerhaft sind; somit wird den vorgetragenen Einwendungen nicht ge-
folgt.

2.3 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt,
Hembergener StraBBe 10, 48369 Saerbeck;
Stellungnahme vom 02.06.2016

Inhalt:

~Gegen das o. g. Planvorhaben werden erhebliche landwirtschaftliche/agrarstruk-
turelle Bedenken als 6ffentlich-rechtlicher Belang vorgetragen.

Begriindung:

Mit dem o. g. Planvorhaben werden 36 ha zusammenhdngende Ackerflache dau-
erhaft versiegelt und damit einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entzogen.
Ein Ausgleich des Verlusts an diesen landwirtschaftlichen Ackerflachen ist nicht
erkennbar. Bereits die derzeitige landwirtschaftliche Situation ldsst nicht erwar-
ten, dass dieser Verlust fur die betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe kom-
pensiert werden kann.
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Hinzu kommen voraussichtlich weitere Flachenverluste fiir KompensationsmalB-
nahmen. Laut vorgelegtem Umweltbericht ist ein umweltrechtliches Defizit von
458.062 Wertpunkten auszugleichen. Aus der Erfahrung heraus ist nicht zu er-
warten, dass solche Kompensationsdefizite ohne (lberwiegende) Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen realisiert werden kénnen. Sofern lber vor-
handene Okopunkte aus vorherigen MaBnahmen keine erheblichen Ausgleichs-
werte zur Verfligung stehen, ist eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen flir Kompensationen zu erwarten, die an den Flachenverlust flr die
PlanungsmaBnahme selbst heranreicht oder sogar lber diesen hinausgeht. Wo
im ndheren Umfeld solche Kapazitdten noch verflugbar sein sollen, ist fir mich
nicht ersichtlich."

Abwdgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Bedenken stltzen sich im Wesentlichen auf die Vorgaben im §
la Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch. Dort heiBt es, dass ,landwirtschaftlich ... ge-
nutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen®. Der im
Jahr 2013 angefligte Satz 4 erganzt, dass , die Notwendigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich ... genutzter Flachen begriindet werden soll". Dabei sollen Er-
mittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden,
zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdudeleerstand, Baulicken und andere
Nachverdichtungsmadglichkeiten zahlen kénnen.

Das Kapitel 1 (Anlass der Planaufstellung; Planerfordernis) der Begrindung zum
Bebauungsplan dokumentiert bereits, welche umfassenden Uberlegungen - bis
hin zu einer detaillierten Machbarkeitsstudie - der Realisierung eines der wich-
tigsten Gewerbe- und Industrieansiedlungsprojekte der Stadt Rheine vorausgin-
gen. Ausgehend von einem EU-geférderten interkommunalen Ansatz, gibt es im
Stadtgebiet keinen vergleichbaren Standort, der aus natur- und landschafts-
schutzfachlicher sowie verkehrsplanerischer Sicht geeigneter ware. Insbesondere
die angestrebte Ansiedlung von groBflachigen, vorwiegend transportwirtschaftli-
chen und logistischen, verkehrserzeugenden Betrieben ist an diesem Standort
»alternativios®.

Auch im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Minsterland (Rechts-
kraft seit 27.06.2014) hat die - von der Bezirksregierung Munster/Regionalpla-
nungsbehérde durchgefihrte - bilanzielle und radumliche Uberpriifung aller Ge-
werbe- und Industrieflachen der Stadt Rheine fir das Areal , Holsterfeld Ost" zu
einer Darstellung als (nicht zweckgebundener) ,Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen™ gefuhrt. Hier gilt sie als Indiz fur die Einschatzung, dass
der gewahlte Standort auch von der libergeordneten Behdrde als geeignet ange-
sehen wird. Die Prifung von Alternativstandorten hat bereits auf dieser Planebe-
ne stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass die in Rede stehende Flache flir eine
bauliche Nutzung planerisch vorzubereiten ist.

Auf stadtischer Ebene wird die Notwendigkeit der gewerblichen Entwicklung
noérdlich der A 30 und 6stlich der B 70 seit langer Zeit von der Entwicklungs- und
Wirtschaftsforderungsgesellschaft mbH angemahnt. Diese hat die gesamtstadti-
sche Entwicklung im Blick und halt mit der ,Gewerbe- und Immobilienbdrse" und
dem ,“Gewerbeflachen-Kataster™ Instrumente vor, die hinsichtlich der Innenent-
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wicklung bzw. der Brachflachen, Gebdudeleerstdande und Baulticken wichtige In-
formationen sammelt und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachabteilun-
gen steuernd eingreift.

Flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtbereich stehen
auBer der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwerti-
geren Areale zur Verfigung. Nutzbare Brachflachen sind in dem Siedlungsbereich
nicht in ausreichendem Umfang vorhanden bzw. nicht aktivierbar. Reserven an
Baugrundsticken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Berei-
chen noch als Baullcken vorhanden bzw. stehen dem Grundstlcksmarkt nicht
zur Verfugung.

Letztlich wird hier die Umwandlung von Acker- zu Bauland nicht durch Enteig-
nung erzwungen, sondern vom Eigentimer bzw. ehemaligen Landwirt - in der
Gewissheit eines Uppigen finanziellen Ausgleichs - freiwillig mitgetragen. Das
Vorgehen bzw. die Handlungsweise des verkaufswilligen Landwirtes wurde von
der Landwirtschaftskammer bisher nicht als fragwirdig dargestellt.

Angesichts des dringenden Bedarfs und des Mangels vergleichbarer, alternativer
Standorte ergibt sich hier eine zwingende Notwendigkeit landwirtschaftliche Fla-
chen in Anspruch zu nehmen. Ein Ausgleich fir Flachenverluste ist gesetzlich
nicht verankert und damit nicht erforderlich.

|\\

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel™ wird insofern begriindet und sach-
gerecht abgewogen und zugunsten einer langwierigen, intensiven und ausgereif-
ten Standortentscheidung zurtickgestellt. Der Schutz der landwirtschaftlichen
Nutzflachen kann im Rahmen der Abwagung im besonderen Einzelfall im Interes-
se gewichtiger, hier geschilderter Planziele zurlickgesetzt werden.

2.4 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellunghahme vom 24.06.2016

Inhalt:

~Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Trinkwasser wird durch die
Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH sichergestellt.

Loschwasser: Die EWR Rheine tbernimmt keinen Léschwasser-Grundschutz in
diesem Industriegebiet! Dies obliegt der Stadt Rheine. Das EWR Trinkwasser-
Netz kann von der Stadt flr die L6schwasserversorgung unterstitzend mit ge-
nutzt werden, die EWR erteilt jedoch nur unverbindliche Lé6schwasserauskdiinfte
flir das o.g. Gebiet!

Zu Ihrer Information: aus wirtschaftlichen Grinden ist geplant, eine Trinkwas-
serlibergabestation zum TAV (Trink- und Abwasserverband Bad Bentheim, Schiit-
torf, Salzbergen und Emsblren) zu errichten. Eine LW-Messung des TAV vom
Mérz 2016 an der B 70/Holsterfeld (Hydrant DN80) ergab eine unverbindliche
LW-Menge von 63,-m3/h. —Dabei reduzierte sich der Netzdruck von 4,2 bar auf
2,2 bar.

Erdgas: Eine Versorgung des Gewerbegebietes mit Erdgas ist aus wirtschaftlichen
Grinden nicht vorgesehen.
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Stromversorgung: Zur Sicherstellung der Stromversorgung benétigt die Energie-
und Wasserversorgung Rheine GmbH eine Grundstlcksflache (ca. 3m x 4m) zur
Errichtung einer Trafostation. Die Fldache sollte im Bereich der gekennzeichneten
Stelle (siehe Planausschnitt) liegen."

Abwdgungsempfehlung:

Die Aussagen der EWR zur Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes - ins-
besondere zu den Themen Strom, Trinkwasser und Erdgas — werden inhaltlich
ubernommen und in den Begriindungstext eingearbeitet. In das Planwerk, den
Bebauungsplan-Entwurf wird die bendétigte Trafostation als ,Flache fur Versor-
gungsanlage" festgesetzt. Ein entsprechender Passus findet sich auch in der Be-
grindung.

Ebenfalls im Textteil wird die Loschwassersituation erldutert. Eine gewisse
Loéschwassermenge wird von der EWR Uber das Trinkwassernetz zur Verfigung
gestellt. Der daruber hinausgehende Loschwasserbedarf fir den Grund- und Ob-
jektschutz muss Uber das stadtische, dem Regenrlickhaltebecken vorgeschalte-
ten Regenklarbecken sowie Uber betriebsbezogene BrandschutzmaBnahmen ge-
deckt werden. Im Bedarfsfall kann auch die Léschwasser-Zisterne auf dem Ge-
meindegebiet Salzbergen mit genutzt werden.

In diesem Zusammenhang weist die Feuer- und Rettungswache (Brandschutz-
dienststelle der Stadt Rheine) darauf hin, dass entsprechend der Technischen
Richtlinie Arbeitsblatt W 405 der DVGW flir Industriegebiete mit nicht feuerbe-
standigen, hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen eine
Léschwassermenge von 192 cbm/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden in einem
Radius von 300 m um das Objekt sicherzustellen ist. Die erforderliche Léschwas-
sermenge aus dem EWR-Trinkwassernetz reicht dazu keineswegs aus. Insofern
muss in der Stadt Rheine die angemessene Léschwasserversorgung (Grund-
schutz) teilweise von den anzusiedelnden Betrieben Gbernommen werden, die
darauf insbesondere im Bebauungsplan hingewiesen werden.

Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermengen - beispielsweise von
Gebdauden mit erhéhten Brandrisiken bzw. BrandabschnittsgroBen und -lasten -
sind im Rahmen des Objektschutzes durch den Eigentimer oder Nutzungsbe-
rechtigten sicherzustellen. Weitere Details hierzu werden im nachfolgenden Bau-
genehmigungsverfahren behandelt, mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt
und konkret in den Nebenbestimmungen zum Bauantrag geregelt.

2.5 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Postfach 301054, 40410 Diisseldorf;
Stellungnahme vom 29.05.2016

Inhalt:

~Die Bundeswehr ist berlihrt aber nicht betroffen, weil der Planungsbereich im
Bauschutzbereich nach § 12 (3) 1b LuftVG und im Zustdndigkeitsbereich des mi-
litdrischen Flugplatzes Rheine-Bentlage liegt.
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Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter Ge-
bdudeteile- eine Héhe von 30 m nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hb6he Uberschritten werden, bitte ich
in jedem Einzelfall mir die Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmi-
gung- zur Priifung zuzuleiten."

Abwagungsempfehlung:

Im Bebauungsplan-Vorentwurf war bereits ein entsprechender Hinweis enthalten.
Der Hinweis im vorliegenden Entwurf wird - der Stellungnahme folgend - nur
marginal verandert und lautet demnach:

»~Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage. Bei
der Genehmigung von Bauvorhaben bedlrfen Bauhdhen Uber 30 m ab natlrli-
cher Geléandeoberflache der Priifung durch das Bundesamt fur Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn. Dies gilt auch flr Auf-
bau und Benutzung von Baugeraten wahrend der Bauzeit."

2.6 Niedersachsische Landesbehoérde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Lingen, Lucaskamp 9, 49809 Lingen (Ems);
Stellungnahme vom 27.05.2016

Inhalt:

~Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,,GI Holsterfeld Ost
- Teil Nord" der Stadt Rheine. Das Plangebiet liegt direkt nérdlich der Bundesau-
tobahn 30 und éstlich der BundesstraBBe 70.

Der NLStBV - Geschéftsbereich Lingen - ist im Gebiet des Landkreises Emsland
zustéandig fur den Bau und die Unterhaltung der Bundes- und LandesstraBen. Fir
die Belange der Bundesautobahn 30 in diesem Bereich ist der Landesbetrieb
StraBenbau Nordrhein-Westfalen zu beteiligen.

Geplant ist die Ausweisung eines Industriegebietes. Die verkehrliche ErschlieBung
des Plangebietes soll (iber den vorhandenen Knotenpunkt B 70/Holsterfeld erfol-
gen. Der Knotenpunkt ist mit Abbiegespuren und einer Lichtsignalanlage fur alle
Fahrtrichtung geregelt. Fur den Ausbau des Knotenpunktes wurde 2010 mit der
Gemeinde Salzbergen eine Vereinbarung geschlossen.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Rheine bestehen
aus Sicht der StraBenbauverwaltung keine grundsétzlichen Bedenken unter fol-
genden Auflagen und Hinweisen:

Der stidwestliche Planbereich des Bebauungsplanentwurfes befindet sich moég-
licherweise im Bereich der Bauverbotszone nach § 9 FStrG (genaues Messen aus
dem Bebauungsplanentwurf nicht méglich). Hierfir gilt:

- Entlang der BundesstraBe 70 gilt die 20 m Bauverbotszone und die 40 m
Baubeschrdénkungszone, gemessen vom duBBeren Rand der befestigten Fahr-
bahn der BundesstraBe nach § 9 FStrG. Dieses ist in den Bebauungs-
planentwurf einzutragen und textlich zu kennzeichnen mit:

,20 m — Bauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG" und
»40 m — Baubeschréankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG".
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Zu der Bauverbotszone (§ 9 Abs. 1 FStrG) ist folgender Hinweis nachrichtlich
in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:

,GemaB § 9 Abs. 1 FStrG dirfen ldngs der BundesstraBe 70 Hochbauten je-
der Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duBeren Rand der
befestigten Fahrbahn der BundesstraBBe, nicht errichtet werden.

Dies gilt entsprechend flir Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Um-
fangs sowie fir Werbeanlagen."

Zu der Baubeschrédnkungszone (§ 9 Abs. 2 FStrG) ist folgender Hinweis nach-
richtlich in den Bebauungsplanentwurf aufzunehmen:

~Im Abstand von 20 m - 40 m vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn
der BundesstraBe dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur BundesstraBBe nicht
ohne Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden."

Es ist sicherzustellen, das aus dem Plangebiet keine stérenden Einfliisse (z.B.
Blendwirkungen durch Scheinwerfer oder werbende Einrichtungen) entstehen
kénnen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstralBBe
negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zu Bundes-
straBe vorzusehen.

Das Plangebiet ist entlang der B 70 auf Privatgrund mit einer festen liickenlosen
Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 9 Abs.
2 FStrG und § 15 NBauO).

Von der BundesstraBe 70 gehen Emissionen aus. Flr die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegeniber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsan-
spriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden."

Abwadgungsempfehlung:

Den Ausfihrungen der niedersachsischen StraBenbaubehdrde wird gefolgt.

Es werden textliche Hinweise hinsichtlich der Einhaltung der Anbauverbots- und -
beschrankungszonen, der Einflisse auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs, der unmittelbar angrenzenden Einfriedigungen sowie der Nicht-
Geltendmachung von Entschadigungsanspruichen in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Konkret behandelt bzw. berlicksichtigt werden diese Themen im nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren.

Zeichnerisch werden die oben beschriebenen 20- und 40 m-Zonen im Bebau-
ungsplan-Entwurf eingetragen bzw. nachrichtlich Gbernommen.

2.7 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen - Regional-
niederlassung Miinsterland, Postfach 1641, 48636 Coesfeld;
Stellungnahme vom 23.05.2016

Inhalt:

~Die Anbindung des geplanten Gebietes soll iber den vorhandenen Knotenpunkt
B 70/Holsterfeld erfolgen. Der Knotenpunkt befindet sich in Niedersachsen und
somit im Zustdndigkeitsbereich der Niedersédchsischen Landesbehdrde flr Stra-
Benbau und Verkehr.
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Gleichwohl hat die Anbindung des Gebietes auch Auswirkungen auf die benach-
barten signalgesteuerten Anschlussstellen zur BAB 30. Die Anschlussstellen lie-
gen im Zustédndigkeitsbereich des Autobahnamtes Hamm. Durch das Autobahn-
amt Hamm erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden von hier aus nicht vorgetragen.™

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme von ,StraBen.NRW" beschrankt sich lediglich auf Hinweise zur
Beteiligung anderer StraBenbaubehdérden, hier der Niedersachsischen Landesbe-
horde flr StraBenbau und Verkehr sowie des Landesbetriebes StraBenbau - Au-
tobahnniederlassung Hamm.

Eigene Anregungen oder Bedenken - insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen
Belastungssituation im Knotenpunkt bzw. Konfliktbereich BundesstraBe 70 /
Bundesautobahn 30 - werden nicht vorgetragen; sie sind insofern hier nicht ab-
wagbar.

2.8 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen - Autobahn-
niederlassung Hamm, Postfach 1167, 59001 Hamm;
Stellungnahme vom 29.06.2016

Inhalt:

,Seitens der Autobahnniederlassung Hamm kann der o. g. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes und dem Bebauungsplanentwurf nicht zugestimmt werden.

Bereits im Jahr 2003 wurde von Herrn Ramm von der Fa. Ingenieurplanung das
Fazit gezogen, dass eine ausreichende Verkehrsqualitdt nur erreicht werden
kann, wenn die B 70 teilweise vierstreifig ausgebaut wird.

In einem Termin am 09. Marz 2004 stellt Herr Ramm nochmals eine am 13. Mai
2003 durchgefiihrte Verkehrszédhlung im Bereich der Autobahnanschliisse vor. Es
kommt hier bereits damals zu einem unbefriedigenden Verkehrsfluss und zu
Uberstauungen in der Rushhour. Da die Belastung der B 70 bereits an der Ober-
grenze einzustufen ist, sind neue Zuwéchse ohne eine Verbreiterung der B 70
nicht mehr aufzufangen.

Die damals zu Grunde gelegten Verkehrszahlen, aus Verkehrszdhlungen plus ge-
plantem, neuen Gewerbegebiet, sind zu Gberpriifen und durch noch méglichen
zusétzlichen Verkehr aus bereits genehmigten Gebieten mit noch vorhandenen
freien Flachen zu erhéhen.

Ich bitte darum, den befestigten Fahrbahnrand, die Anbauverbotszone und die
Anbaubeschrédnkungszone im Lageplan deutlich darzustellen.

Hinweijse:

Hochbauten jeglicher Art (folglich auch Werbeanlagen) in der Anbauverbotszone
(40 Meter vom befestigten Fahrbahnrand) sind gemé&B § 9 Abs. 1i. V. m. Abs. 6
FStrG und den Richtlinien zur Werbung an Bundesautobahnen vom 17.09.2001
aus straBenverkehrs- und straBenrechtlicher Sicht unzulassig.
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Werbeanlagen in der Anbaubeschrankungszone (40 bis 100 Meter vom befestig-
ten Fahrbahnrand) bediirfen geméaB § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung der obers-
ten LandesstraBenbaubehoérde. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert
zZu beantragen.

Uber die Anbaubeschrénkungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Ab-
stand von mehr als 100 Meter vom befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbe-
anlage nach den straBenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzulds-
sig sein. Daher ist die Beteiligung der zustédndigen Bezirksregierung zwingend
erforderlich.

Schon zu Beginn der Planungsarbeiten flir Baugebiete und andere immissions-
empfindliche Gebiete oder Anlagen sind durch den Planungstréger im Bereich
vorhandener oder geplanter StraBen wirksame MaBnahmen zum Schutz der Be-
vblkerung vor Verkehrsimmissionen, vor allem durch ausreichende Abstidnde von
den HauptverkehrsstraBen, vorzusehen. Unter Hinweis auf die Grundséatze des §
50 BImSchG und des § 1 (3 und 4) BauGB bitte ich eigenverantwortlich geeigne-
te SchutzmaBnahmen zu treffen. Eine Prifung, insbesondere in schalltechnischer
Hinsicht, Uber straBenplanerische und anbaurechtliche Belange hinaus, erfolgt
von hier nicht.™

Abwagungsempfehlung:

Den Ausfiihrungen der StraBen.NRW-Autobahnniederlassung wird hinsichtlich der
textlichen Hinweise zu den Anbauverbots- und -beschrankungszonen gefolgt. Sie
werden in den Bebauungsplan-Entwurf und in die Planbegriindung aufgenom-
men. Konkret behandelt bzw. bericksichtigt wird das verkehrs- bzw. straBen-
rechtliche Thema im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Zeichnerisch werden die oben beschriebenen 40- und 100 m-Zonen im Bebau-
ungsplan-Entwurf eingetragen bzw. nachrichtlich Ubernommen.

Die Anmerkung, dass der Planungstrager (hier die Stadt Rheine) MaBnahmen
zum Schutz der Bevdlkerung vor Verkehrsimmissionen vorzusehen hat, wird zur
Kenntnis genommen. Selbstverstandlich wurden im Rahmen der Planerstellung
die verkehrlichen und schalltechnischen Belange in den Blick genommen bzw.
angemessen bertcksichtigt.

Insbesondere wurde das Industriegebiet - je nach Abstand zur nachsten Wohn-
bebauung bzw. je nach Abstandsklasse gemaB Abstandserlass NRW - nach Be-
triebs- bzw. Anlagenarten gegliedert. Ausnahmen nach dieser Gliederung sind flr
Betriebs- bzw. Anlagenarten der nachstniedrigeren Abstandsklasse bzw. des
nachstgroBeren Abstandes zuldssig, sofern im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Hauptargument der Autobahnniederlassung Hamm, warum dem Bebauungsplan-
Vorentwurf derzeit nicht zugestimmt werden kann, sind gutachterliche Aussagen
aus den Jahren 2003 und 2004, die - aufgrund unzureichender Verkehrsqualitat
mit Uberstauungen - einen 4-streifigen Ausbau der B 70 empfehlen bzw. voraus-
setzen.
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In der damaligen Verkehrsuntersuchung vom 10.12.2004 wurde in Abstimmung
mit den StraBenbauverwaltungen Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen ein 4-
streifiger Ausbau als Vorgabe gesetzt.

~In der hier vorliegenden Untersuchung wurde der Ausbau der B 70 zu einer 4-
streifigen StraBe unterstellt. Dieser Ausbau ist aufgrund der bis zum Jahr 2020
zu erwartenden Verkehrsmengen auch ohne das Interkommunale Gewerbegebiet
Holsterfeld-Ost notwendig. Auch heute sind aufgrund der dichten Knotenpunkt-
folge und der starken Verkehrsmengen Beeintrdchtigungen im Verkehrsablauf
festzustellen."

Ohne Vorgabe eines 4-streifigen Ausbaus wurde im Gutachten vom 10.08.2006
empfohlen, das Interkommunale Gewerbegebiet mit 2 Vollknoten (Holsterfeld
und FeldstraBe) an die B 70 anzubinden.

~Unabhéngig von der Art der ErschlieBung des Gewerbegebietes ... wird das
prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich der B 70 und der An-
schlussstelle ohne GegenmaBnahmen zu regelméBigen Uberstauung der B 70
zwischen den beiden Knotenpunkten in beiden Fahrtrichtungen fliihren. Ohne
bauliche Erweiterung kann die Lésung daftir nur in einer Zuflussdosierung beste-
hen."

Ein 4-streifiger Ausbau der B 70 wurde also nicht mehr vorausgesetzt. Die
grundsatzlichen Defizite im Verkehrsablauf wurden durch eine Optimierung der
Raumzeiten (Freigabe oder Drosselung) im Rahmen einer koordinierten Lichtsig-
nalsteuerung vermindert.

Nach erfolgter Zustimmung der StraBenbauverwaltung Niedersachen zu einem
Vollknoten B 70 / Holsterfeld wurde im Rahmen der Ausflihrungsplanung die Ver-
kehrsqualitéat und Knotenpunktgeometrie Gberprift (15.02.2010). Unter den da-
maligen Randbedingungen wurde flr den Knotenpunkt mit einem Festzeitpro-
gramm eine ausreichende Verkehrsqualitat ermittelt.

Eine weitere gutachterliche Uberpriifung der Verkehrsdaten vom 12.10.2010
ergab, dass der seit Ende 2011 in Betrieb befindliche Knotenpunkt B 70 / Hols-
terfeld bzw. alle 3 Knotenpunkte (also einschl. Rampen der A 30) den Verkehr
ohne Auffalligkeiten oder Stérungen nach dem derzeit installierten, , ausgefeilten®
Signalprogramm abwickeln.

Die in der Vergangenheit durchgefihrten Verkehrsuntersuchungen haben immer
wieder gezeigt, dass die Probleme im Bereich der Anschlussstelle A 30 / B 70
primar auf die allgemeine Verkehrsmengenentwicklung zurtckzufihren sind.
Auch die Berlcksichtigung der Verkehrsmengenzunahmen durch neue Gewerbe-
gebiete in Rheine, Salzbergen und Spelle verscharften die Probleme nur, waren
aber nicht ursachlich.

Eine mittelfristige Lésung zur Entlastung der Anschlussstelle A 30 / B 70 besteht
in der Zuflussdosierung am bereits hergestellten Knotenpunkt B 70 / Holsterfeld.
Der Knotenpunkt bindet derzeit schon das Gewerbegebiet der Gemeinde Salzber-
gen westlich und 6stlich der B 70 an. Der Knotenpunkt ist mit seiner Signalschal-
tung bereits heute so dimensioniert, dass er ohne verkehrliche Verschlechterung
auf der B 70 und der Anschlussstelle A 30 / B 70 das auf Rheinenser Gebiet ge-
plante Gewerbegebiet anschlieBen kann.
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Langfristig ist eine Steigerung der Leistungsfahigkeit im Bereich der Anschluss-
stelle A 30 / B 70 jedoch vermutlich nur durch einen Ausbau der B 70 und Um-
bau der Anschlussstelle zu erreichen.

Hierzu fand am 20.10.2016 ein Gesprach mit den StraBenbaubehdrden (Regio-
nalniederlassung Minsterland und Autobahnniederlassung Hamm) statt. Bei allen
Beteiligten bestand Einvernehmen, dass derzeit eine unzureichende Qualitat der
Verkehrsabwicklung am Knotenpunkt B 70/A 30 besteht. Ein kompletter 4-
streifiger Ausbau ware hier zwar winschenswert, dlrfte aber auf einen langeren
Zeitraum unrealistisch sein.

Als Ergebnis der Besprechung ist festzuhalten, dass die Anschlussstelle im unmit-
telbaren Knotenpunktsbereich leistungsfahiger gestaltet werden soll. Erértert
wurden 2 Geradeausstreifen sowie eigene Rechtsabbiegespuren von der B 70 in
die A 30 Richtung Amsterdam und Richtung Osnabrick.

Angesichts der Uberwiegenden verkehrlichen Defizite im BundesstraBenbereich
wurde vereinbart, dass fir die baulichen AnpassungsmaBnahmen die Regional-
niederlassung Munsterland von Seiten StraBen.NRW federfihrend ist.

Aufgrund der hohen Auslastung des Landesbetriebes mit Uberregionalen Aufga-
ben und angesichts deutlicher Verbesserung flur die Abwicklung der Verkehre aus
den Gewerbegebieten wurde mit der Stadt Rheine folgendes abgestimmt:

e Die Stadt Rheine begleitet die Erhebungen und Planungen zur Optimierung
der Anschlussstelle, fihrt etwaige, notwendig werdende Grunderwerbsver-
handlungen sowie Abstimmungen mit Dritten durch;

Planungs- und Baukosten fur die MaBnahme Ubernimmt der Landesbetrieb;

e die MaBnahme kommt nur als MaBnahme ohne Planfeststellungsverfahren, d.

h. als Fall unwesentlicher Bedeutung in Frage.

Um die oben genannten Inhalte zu regeln, wird seitens der Regionalniederlas-
sung Munsterland eine Vereinbarung (,Letter of intent"; Absichtserklarung) mit
der Stadt Rheine vorbereitet. Es wird gemeinsam angestrebt, die Untersuchun-
gen/Planungen im Jahr 2017 durchzufiihren, um im Jahr 2018 die MaBnahme
realisieren zu kénnen. Der Bau erfolgt durch die Regionalniederlassung Mlnster-
land.

Mit dieser Vereinbarung und Willensbekundung zur Realisierung der oben ge-
nannten baulichen AnpassungsmaBnahmen wird insbesondere den Anregungen
der Autobahnniederlassung Hamm gefolgt.

2.9 Gemeinde Salzbergen, Postfach 1163, 48497 Salzbergen;
Stellungnahme vom 10.05.2016

Inhalt:

~Hinsichtlich der Ausweisung eines Industriegebietes im Bereich , Holsterfeld Ost"
bestehen seitens der Gemeinde Salzbergen grundsétzlich keine Bedenken, da die
Planung entsprechend den seit Jahren laufenden Abstimmungsgesprachen zwi-
schen den beiden Kommunen erfolgt. ....
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Da die ErschlieBung des gesamten Gebietes jedoch lUber das Gebiet der Gemein-
de Salzbergen verlduft und die StraBe sowie die Kreuzung mit der B 70 entspre-
chend den zukiinftigen Erfordernissen durch die Gemeinde Salzbergen ausgefihrt
wurde, ist vor dem Satzungsbeschluss die notwendige Vereinbarung (ber die Be-
teiligung der Stadt Rheine an den entstandenen Kosten abzuschlieBen."

Abwdgungsempfehlung:

Zur Entwicklung des , Interkommunalen Gewerbegebietes Holsterfeld Ost" sollte
ursprunglich zwischen der Stadt Rheine und der Gemeinde Salzbergen eine um-
fassende ,Zweckvereinbarung" unterzeichnet werden. Da allerdings insbesondere
die Bauleitplanung sowie die weitere Realisierung der jeweiligen Gebiete nicht
zeitgleich, sondern je nach gemeindespezifischer Bedarfslage erfolgte, erlibrigte
sich ein gemeinsames Vertragswerk.

Regelungsbedarf bestand jedoch noch hinsichtlich der technischen Infrastruktur
inklusive Kostenverteilungsschlissel. Entsprechend dem jeweiligen Flachenanteil
und dem Nutzungsgrad sollten die Herstellungs- und Unterhaltungskosten fir
den sudlichen Knotenpunkt (Holsterfeld; Rheine: 59 %; Salzbergen: 41 %) sowie
fir den nérdlichen Knotenpunkt (FeldstraBe; Rheine: 20 %; Salzbergen: 80 %)
aufgeteilt werden; ebenso die Kosten fiir die Herstellung der Regenwasserkanali-
sation auf dem Gebiet der Gemeinde Salzbergen, die auch der Aufnahme und
Weiterleitung des Niederschlagswassers von den Flachen der Stadt Rheine dienen
(Rheine/TBR: 59 %).

Da nunmehr die Stadt Rheine die Beseitigung des Niederschlagswassers auf ei-
genen Flachen vornimmt (kein gemeinsames RRB auf Salzbergener Gebiet), be-
darf es hierzu keiner Vereinbarung mit der Gemeinde Salzbergen. Auch hinsicht-
lich des nérdlichen Knotenpunktes (FeldstraBe) sind kurz- und mittelfristig keine
vertragliche Regelungen zu treffen.

Insofern verbleibt es lediglich bei einer Vereinbarung zwischen der Stadt Rheine
und der Gemeinde Salzbergen, die den sudlichen Knotenpunkt (Holsterfeld) zum
Inhalt hat. Da Salzbergen diesen Ampel gesteuerten Kreuzungspunkt bereits im
Jahr 2010 - insbesondere flr die ErschlieBung ihres eigenen Gewerbegebietes -
fertiggestellt hat, missen die tatsachlichen Kosten aufgelistet, geprift und begli-
chen werden. Die genaue Kostenaufstellung liegt der Stadt Rheine leider noch
nicht vor. Nach Angaben des zustandigen Fachbereichsleiters wird diese in den
nachsten Wochen der hiesigen Verwaltung zugestellt.

Der Abschluss der interkommunalen Vereinbarung sollte — wie gewlnscht - vor
dem Satzungsbeschluss erfolgen. Da derzeit jedoch noch keine Kostenaufstellung
vorliegt, ist auch der konkrete Inhalt der Vereinbarung noch nicht klar definierbar
und somit auch nicht unterschriftsreif. Angestrebt wird, dass bis zum Satzungs-
beschluss dieses Bebauungsplanes die vertraglichen Regelungen mit der Ge-
meinde Salzbergen verbindlich geschlossen werden.
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2.10 Sonstige Stellungnahmen
Es wird festgestellt, dass von Seiten der librigen Behdérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen ein-
gegangen sind.

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine
beschlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
88, Kennwort: "GI Holsterfeld Ost - Teil Nord", der Stadt Rheine nebst beigeflig-
ter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen o6ffentlich auszulegen ist.

Wadhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzulassig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-
nen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gebildet durch die
Flursticke 62, 188, 390 und 397 in der Flur 3 sowie durch die Flursticke 4, 49,
55, 56, 57, 58 und 62 in der Flur 4. Die Flur- und Flurstliicksbezeichnungen be-
ziehen sich auf die Gemarkung Rheine rechts der Ems. Der Geltungsbereich ist
im Ubersichtsplan bzw. Rechtsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Anlagen:

Anlage 1: Bebauungsplan-Entwurf (Auszug)
Anlage 2: Textliche Festsetzungen

Anlage 3: Begrindung

Anlage 3. Umweltbericht (Bliro IPW, Wallenhorst)

1: Erfassung der Avifauna und Amphibien (Blro biopace, Minster)
2: Erfassung der Fledermause (Bulro Echolot, Minster)
Abstandsliste gemaB Abstandserlass NRW

1
Anlage 3.1
Anlage 3.1.
Anlage 3.2
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