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Vorlage Nr. 105/07
Beschlussvorschlag/Empfehlung:

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt den Sachstandsbericht zur Kenntnis.

Begriindung:

In der HFA Sitzung am 30.01.2007 wurde die Verwaltung beauftragt, zum Thema
“Verkauf von Wohnbau-, Gewerbe und Industrieland” eine Vorlage zu erstellen.

Sachstandsbericht:

Im Jahre 2006 wurden Uberdurchschnittliche Verkaufserlése sowohl beim Wohn-
bauland, als auch bei der VerauBerung von Gewerbegrundstlicken erzielt.

Beim Wohnbauland war sicherlich die Abschaffung der Eigenheimzulage und die
Erhéhung der Mehrwertsteuer ein Grund flr die guten Verkaufe.

Auch die positive Stimmung in der Wirtschaft fliihrte vermehrt zu Grundstiicks-
verkaufen bei den gewerblichen Grundstlicken.

Die im Haushaltsplan 2007 veranschlagten Einnahmen teilen sich wie folgt auf:
1. Wohnbauland
1.1 Wohnpark Mesum

Alle Grundsticke im Wohnpark Mesum sind bis auf ein Grundsttck ver-
kauft und bebaut.

An Verkaufsverlésen fir 2007 wurden daher fir das letzte freie Grund-
stick 61.000 € (Mischgebiet) eingeplant.

Weitere Einnahmen kdénnen also nicht mehr erzielt werden.

1.2 Wohnpark Dutum
a) Grundstiicke fiir Einfamilien- und Doppelhduser

Im Wohnpark Dutum gibt es insgesamt 110 Grundstlicke, von denen bis
zum heutigen Tage 52 verauBert wurden.

Die 58 noch nicht verkauften Grundstiicke teilen sich in 38 Einfamilien-
hausgrundstiicke und 20 GrundstUlcke fur die Bebauung mit Doppelhdausern
auf. Die GroéBe des noch zu verkaufenden Areals betragt rd. 29.000 gm.
Derzeit liegen 7 Kaufvertrage zur Beurkundung beim Notar, flr weitere 5
Grundsticke wurde eine Grundstlckszusage gegeben.
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Aufgrund einer aktuellen Grundstlicksverhandlung fir ein GroBprojekt
wurde in der HFA-Sitzung am 30.01.2007 der Haushaltsansatz von ur-
springlich 500.000 € auf 700.000 € erhoht. Zurzeit ist nicht absehbar, ob
es zu diesem Verkauf kommen wird.

Rd. 12.000 gm an der KollwitzstraBe/SachsstraBe konnten bis heute we-

gen fehlender Nachfrage nicht verauBert werden. Die groBen Grundstiicke
und die Gestaltungssatzung behindern hier den Verkauf.

Aus Sicht der Verwaltung muss hier eine Anderung des Bebauungsplanes

erfolgen um die Vermarktung mit kleineren Grundstiicken und ohne Ges-

taltungssatzung zu betreiben.

b) Grundstiicke fiir Investoren (Mietwohnungen)

Von 22 Grundstlicken wurden bisher 14 verkauft, so dass noch 8
Grundsticke verauBert werden missen.

Fir 2 Grundstlicke wurde eine Option erteilt (rd. 1.700 gm).

Auf die noch verbleibenden rd. 13.000 gm entfallen rd. 9.200 gm auf das
Grundstick an der Neuenkirchener StraBe.

Daher ist der Ansatz von nunmehr 700.000 € relativ hoch angesetzt.

Grundstiicke in Hauenhorst

Das Wohnbaulandangebot in Hauenhorst verteilt sich auf 3 Gebiete, und

Zwar

Hilgenfeld-Ost
Eurode und
Robberskamp.

1.3

1.4

Hilgenfeld-Ost

Der bisherige Verkauf ist sehr zufrieden stellend, er lag 2006 bei rund
300.000 €.

Von 61 Grundstlicken sind bereits 30 verkauft worden, die restlichen rd.
15.000 gm kdnnen mit 27 freistehenden Einfamilienhduser und 4 Doppel-
hausgrundstiicken bebaut werden.

Zurzeit liegen keine Grundstlcksbewerbungen vor.

Es ist eine Einnahme von 200.000 € an Verkaufserlésen vorgesehen.

Eurode

Die noch nicht vermessenen rd. 45 Grundstiicke mit einer Grundstticks-
groBe von insgesamt rd. 22.000 gm werden Mitte 2007 zum Verkauf an-
stehen, da die Bewerber wg. der vorab zu zahlenden Vermessungskosten
lieber auf die Gesamtvermessung warten, da die Vermessungskosten im
Kaufpreis enthalten sind.
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Die Verkaufserldse wurden fir 2007 mit 174.000 € angesetzt.

1.5 Robbers Kamp
Bisher konnten von den 15 zu verdauBernden Grundstlicken bereits 10 ver-
kauft werden.
Fir 2 Grundstlicke liegen Bewerbungen vor; die Verkaufsverhandlungen
sind derzeit unterbrochen.
Auch hier sind die GrundstlickgroBen von entscheidenden Bedeutung, sie
liegen bei 700 gm.

Fazit:
Insgesamt sind in Hauenhorst im Haushaltsplan 2007 Verkaufserlose
von 444.000 € geplant.

1.6 RoddeI + Rodde 11

Trotz verstarkter Werbung ist bis heute lediglich ein Grundstlick von 23
verkauft worden. Flr 2 Grundsticke wurde eine Option gegeben.

Durch den Ausbau der StichstraBe Im Lied erhofft sich die Verwaltung ei-
nen besseren Abverkauf der Grundstiicke.

Daher wurden fir beide Gebiete Einnahmen in H6he von 200.000 € veran-
schlagt.

1.7 Allgemeine Grundstiicke

Hier werden die Grundstiicke zusammengefasst, die nicht als Einzelprojekt
geplant sind.

Geplant sind Einnahmen flr die VerauBerung der bisherigen Griinanlage
AloysiusstraBe/SchitzenstraBBe, Verkauf von Grundstlicken an der Franz-
Tacke-StraBe und Verkauf von Erbbaugrundstiicken in H6he von rd.
323.500 €.

Gesamtfazit Wohnbauland:

Flir den Verkauf von Wohnbauland sind fiir den Haushalt 2007 insge-
samt

1.528.500 € eingeplant.

Aus Sicht der Verwaltung ist eine weitere Erhohung des Ansatzes nicht
realistisch.

2. Verkauf von Gewerbe- und Industrieland

Nachfolgend Anmerkungen zu den Haushaltsansatzen 2007:



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

GE-Kanalhafen-Siid/Paschenau

Verkauf der noch freien Restflache (4.700 gm) in 2007.
Damit ist die Vermarktung des Gebietes abgeschlossen.
Haushaltsansatz: 96.000 €

GE Karl Diisterberg

Es ist vorgesehen, die noch zur Verfligung stehenden Grundstiicksflachen
von rd. 38.000 gm bis 2011 zu vermarkten, also rd. 8.500 gm jahrlich.
Die endglltige ErschlieBung (Burgersteige, Parkstreifen, Laternen etc.)
muB noch hergestellt werden.

Haushaltsansatz: 150.000 €

GE-Haselweg

Aufgrund der guten Vermarktung stehen nur noch rd. 9.000 gm zum Ver-
kauf. Geplant sind rd. 6.000 gm in 2007 = 125.000 € und rd. 3000 gm in
2008.

GI BonifatiusstraBBe

Verfligbar sind in diesem Gewerbegebiet noch rd. 34.000 gm. Bis 2010 ist
ein jahrl. Verkauf von rd. 8.500 gm kalkuliert.
Haushaltsansatz: 155.000 €

GI-Baarentelgen Nord

Kalkuliert ist ein jahrl. Abfluss von rd. 5.000 gm. Vermarktungshemmnisse
bestehen wegen mangelnder ErschlieBung, Bewaldung und Geldndegefalle
bis 1,50 m.

Haushaltsansatz: 90.000 €

Guterverkehrszentrum
Die in 2007 veranschlagten 300.000 € bedingen einen Verkauf von rd.

16.750 gm bei Zahlung von 17,90 €/gm.
Haushaltsansatz: 300.000 €

Gesamtfazit Gewerbe- und Industrieland:

Insgesamt setzen die in 2007 veranschlagten Einnahmen einen Verkauf
von 50.000 qm Gewerbeflache voraus. Dies entspricht dem in der Ver-
gangenheit erzielten durchschnittlichen jahrlichen Abfluss von 50.000

qm.

Hinweis:
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Mit der in 2007/2008 veranschlagten vollstandigen Vermarktung der Gewerbege-
biete Haselweg und Kanalhafen-Sid ist die Mdglichkeit der Errichtung von Be-
triebswohnungen erschopft.



