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1. Anlass der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 210, Kennwort: , Osnabrtcker Stra3e/Windmuhlenstral3e®
der Stadt Rheine hat im Januar 1989 Rechtskraft erlangt. Zwischenzeitlich ist er
durch drei rechtsverbindliche Anderungen an veranderte stadtebauliche Anforderun-
gen angepasst worden.

Die gemal rechtsverbindlicher Planung von 1989 projektierten Vorhaben sind fast
vollstandig realisiert worden: Insbesondere ist im Kreuzungsbereich Osnabrtcker
Stral3e/Windmuhlenstra3e (Nordwest-Seite) mit Aldi ein Lebensmitteldiscounter an-
gesiedelt worden, der die Versorgung der angrenzenden Wohnbevdlkerung sichert.
Auf der gegenlberliegenden Seite ist mit einem Arzte- und Gesundheitszentrum ein
weiteres Objekt entstanden, das der infrastrukturellen Versorgung der Bevdlkerung
im Stadtteil Eschendorf dient.

Der im Anderungsbereich ansassige Aldi-Markt entspricht von der Verkaufsflache her
nicht mehr den Anforderungen an heute ubliche Standards. Durch eine Erweiterung
der Uberbaubaren Flachen soll deshalb eine VergréRerung der Verkaufsflache vorbe-
reitet werden, um den Discountmarkt langfristig an diesem Standort zu halten und die
Versorgung der angrenzenden Bevolkerung zu sichern. Die projektierte Erweiterung
bleibt unterhalb der Grenze von 800 m? Verkaufsflache fur grof3flachige Einzelhan-
delsbetriebe. Die Einhaltung dieser Obergrenze wird im Rahmen der ggf. zu erteilen-
den Baugenehmigung gesichert.

2. Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst das Areal Des Aldi-Marktes im Bereich der Kreuzung
Osnabricker StralRe/Windmuhlenstral3e.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung wird wie folgt be-
grenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 630,
im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 630,
im Siden: durch die sudliche Grenze der Flurstiicke 630 und 470, durch die

westliche Grenze des Flurstticks 470 (tlw.), durch die sudliche Gren-
ze des Flurstiicks 595 (tlw.),

im Westen: durch eine geradlinige Verlangerung der westlichen Grenze des Flur-
stiicks 630 in sudlicher Richtung bis zur stdlichen Grenze des Flur-
stuicks 595, durch die westliche Grenze des Flurstiicks 630.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 167, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

3. Ubergeordnete Vorgaben

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Minster/Teilabschnitt West-
munsterland weist das Plangebiet als Wohnsiedlungsbereich aus. Dem Anpassungs-



gebot gem. 8§ 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
wird somit entsprochen.

Die im Anderungsentwurf vorgesehene Nutzung ist aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Rheine entwickelt, der den Bereich als gemischte Bauflache/
Mischgebiet darstellt.

4. Bestandsaufnahme

4.1 Gebietscharakteristik/Pragung

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Eschendorf, ca. 2,3 km von der Innenstadt
(Marktplatz) entfernt. Das Areal wird an drei Seiten von Verkehrstrassen begrenzt:
Nordlich bildet die Trasse der Tecklenburger Nordbahn die Grenze, 6stlich und std-
lich begrenzen mit der Osnabricker Stral3e und der Windmuhlenstral3e oOrtliche bzw.
Uberdrtliche Verkehrsstralen das Plangebiet. Westlich bildet ein planungsrechtlich
festgesetztes Mischgebiet den Abschluss. In diesem Mischgebiet wird eine Filiale
des ,Danischen Bettenlagers* betrieben; zuséatzlich finden sich Wohngebaude.

Der Anderungsbereich selbst umfasst ein Geb&ude, in dem im Erdgeschoss ein Aldi-
Markt angesiedelt ist. Im Obergeschoss sind Praxisraume untergebracht. Die nicht
bebauten Teilflachen des Baugrundstiicks sind vollstandig von einer Stellplatzanlage
uberdeckt.

4.2 Zustand von Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich wird gepragt durch ein Geschaftshaus mit zugehdriger Stell-
platzanlage. Aufgrund der starken Uberformung des Areals durch diese Nutzungen
sind das naturliche Landschaftsbild und die urspriingliche Topographie nicht mehr
ablesbar.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung des Plangebietes kann an das vorhandene innerstadtische Ent-
wasserungssystem (Mischsystem) angeschlossen werden.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom wird durch die Stadtwerke Rheine
GmbH sichergestellt. Gemal Loschwasserbereitstellungsplan kénnen laut DVGW
Arbeitsblatt W 405 im Umkreis von 300 Metern 96 m3h Loschwasser aus dem Trink-
wasserversorgungssystem der EWR zur Verfigung gestellt werden. Diese Ldsch-
wasserversorgung erfolgt im Rahmen der zwischen der EWR und der Stadt Rheine
geschlossenen Vereinbarung zur Bereitstellung von Léschwasser durch das lei-
tungsgebundene Wasserversorgungssystem. Die bereitstehende Menge von 96 m3/h
ist nach Auskunft der 6rtlichen Feuerwehr ausreichend, um den Grundfeuerschutz
sicherzustellen.

Die Beseitigung der Abfallstoffe wird von der 6rtlichen Mullabfuhr durchgefiihrt. Eine
geordnete Abfallentsorgung, die das Gewinnen von Stoffen und Energien aus Abfal-
len (Abfallverwertung) und das Ablagern von Abfallen sowie die hierzu erforderlichen
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Mal3nahmen des Einsammelns, des Beférderns, des Behandelns und Lagerns um-
fasst, ist gewéhrleistet.

4.4 Soziale Infrastruktur; Gemeinbedarfseinrichtung en

Die notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen, wie Kirche, Schule, Kindergarten
usw., sowie die erforderlichen geschaftlichen Nutzungen zur Deckung des taglichen
Bedarfs sind im Stadtteil Eschendorf vorhanden.

4.5 AuRere verkehrliche ErschlieRung

Das Plangebiet grenzt direkt an die Osnabricker Stral3e, die als L 501 Anschluss an
das regionale und Uberregionale Stral3ennetz bietet.

Die Anbindung an das Stadtbussystem der Stadt Rheine erfolgt Gber die Haltestelle
~Windmuhlenstral3e" der Linie C4 ,Marienkirche”.

4.6 Immissionen/Emissionen

Von den angrenzenden Verkehrsflachen und Nutzungen gehen keine Emissionen
aus, die das planungsrechtlich gesicherte Mischgebiet in unzumutbarer Weise be-
lasten konnten. Auch sind von der bereits vorhandenen Nutzung im Anderungsbe-
reich keine unzumutbaren Emissionen fur die vorhandene Umgebung zu erwarten.

4.7 Altlasten

Bei der Stadt Rheine liegen keine Verdachtsmomente vor, dass im Anderungsbe-
reich Altlasten vorhanden sind (vgl. Altlastenverzeichnis der Stadt Rheine).

4.8 Denkmalpflege

Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befinden sich weder Bau- noch
Bodendenkmaler.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft, wie Naturdenkmaler bzw.
geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 22 bzw. 23 Landschaftsgesetz Nord-
rhein-Westfalen weist das Plangebiet ebenfalls nicht auf.

5 Natirliche Gegebenheiten: natiirliche Lebensgrundl agen, Ressourcen

5.1 Tiere und Pflanzen: Griin- und Freiraum

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut bzw. versiegelt. Entsprechend ist die
naturliche Fauna und Flora vollstandig zuriickgedrangt.

5.2 Boden und Wasser

Im Plangebiet sind semiterrestrische Béden und Moorbdden des Bodentypes Gley
vorherrschend.



Die vorhandenen Bdden weisen eine geringe Machtigkeit und mafige Durchlassig-
keit auf. Darlber hinaus zeigt der Boden im Hinblick auf die Grundwasserschutzfunk-
tion eine gute Filterwirkung bei schneller Infiltration und langsamer Ausbreitung von
Verschmutzungen.

Der Grundwasserflurabstand betragt 3,0 — bis 4,0 m, der Grundwasserleiter zeigt
eine mafige Porendurchlassigkeit. Insgesamt weist der Anderungsbereich hinsicht-
lich des Wassers eine geringe Bedeutung auf.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb der mit der Bezirksregierung Muinster (Dezernat
22, Kampfmittelraumdienst) abgestimmten Kampfmittelverdachtsflachen. Konkrete
Hinweise auf mogliche Blindgangereinschlage liegen nicht vor, so dass ein systema-
tisches Absuchen nicht erforderlich ist.

Da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann, sind bei
Verdachtsmomenten die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen.

5.3 Klima und Landschaft

Das Plangebiet gehért zum Klimabezirk "Munsterland“ (Deutscher Wetterdienst
1960), der durch kihle Sommer und relativ milde Winter sowie hauptsachlich mariti-
me Luftstrome als Folge zyklonaler Westwetterlagen gekennzeichnet ist.

Auf Grundlage des Flachennutzungsplanes wurde der Planbereich bezlglich der
Klimatope als relative dichte, gemischte Bauflache (Gewerbe-, Gemeinbedarfsflache
und andere Nutzungen mit geringem Grunflachenanteil) eingestuft.

Die klimatischen Eigenschaften des v.g. Klimatopes sind: gedampft verlaufende Er-
warmungs- und Abkihlungsraten, nachtliche Uberwarmung bei Strahlungswetterla-
gen; verandertes Feuchtfeld; reduzierte Windgeschwindigkeiten, Bdigkeit und Du-
seneffekte, je nach Richtung und Geschwindigkeit; bioklimatische Belastung durch
Schwiile und Hitzestrel3.

Das vorherrschende Klima im Anderungs- und Erganzungsbereich wurde zusam-
menfassend mit einer sehr geringen Bedeutung fir das Gesamtklima bewertet.

6. Planung

6.1 VerkehrserschlieRung

Durch die Anderungsinhalte — VergroRerung der tiberbaubaren Flache — wird in das
bestehende Erschlielfungssystem nicht eingegriffen. Die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan festgesetzten Bereiche mit Zu- und Abfahrtsverbot bzw. die Kennzeich-
nung der Bereiche mit Ein- und Ausfahrten bleiben unverandert.



6.2 Artund MalR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die bestehenden Festsetzungen hinsichtlich der Bauweise, der Art und des Mal3es
der baulichen Nutzung — Mischgebiet, maximal zwei Vollgeschosse, Grundflachen-
zahl 0,4, Geschossflachenzahl 0,8 und Dachneigung zwischen 20°und 40%bei zwei-
geschossiger Bauweise und Flachdach bei eingeschossiger Bebauung — werden in
das Anderungsverfahren ibernommen. Auch die bestehenden textlichen Festset-
zungen bleiben unveréandert.Eine Erweiterung des vorhandenen Discountmarktes
Uber die Vermutungsgrenze von 800 m? Verkaufsflache in Richtung grof3flachiger
Einzelhandel wird im Rahmen der ggf. zu erteilenden Baugenehmigung beachtet.

Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes werden lediglich die Baugrenzen
geringfugig verandert: fur das vorhandene Gebaude wird in nordéstlicher Richtung
das Baufeld vergréfRert, wobei eine eingeschossige Bauweise festsetzt wird; in studli-
cher Richtung wird die Baugrenze so verschoben, dass das bestehende Gebaude in
gesamter Breite erweitert werden kann. Dabei erfolgt die Differenzierung zwischen
»I“-und ,l1“-geschossiger Bauweise entsprechend der bereits in der rechtsverbindli-
chen Planung enthaltenen Aufteilung.

6.3 Behandlung der Eingriffsregelung

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 210, Kennwort: ,Osnabriicker Stra-
Re/WindmuhlenstralRe“ ist nicht als Eingriff in Natur und Landschaft zu bewerten.

Die durch die Anderung projektierte geringfiigige Veranderung der tiberbaubaren
Flachen wird auf Flachen geplant, die bereits befestigt und damit der natirlichen
Entwicklung entzogen sind. Durch diese vorhandene Befestigung ist dariber hinaus
auch eine Versickerung von Oberflachenwasser unmdglich.

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und wei-
terer EG-Richtlinien zum Umweltschutz ist am 3. August 2001 in Kraft getreten. Das
Gesetz andert das Baugesetzbuch (BauGB) und in wesentlichen Teilen das Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Nach der Ziffer 18.7 der Anlage 1 zum UVP-Gesetz ist beim Bau eines Stadtebau-
projektes (hier Vergréf3erung der Uberbaubaren Flache) nur dann eine Umweltver-
traglichkeitspriafung zwingend durchzufihren, wenn das Projekt eine zulassige Ge-
schofR¥flache von 5.000 gm oder mehr aufweist und im bisherigen AufRenbereich rea-
lisiert werden soll.

Das hier anstehende Verfahren erreicht, geschweige denn tberschreitet — mit der
geringfugigen Vergrol3erung der Uberbaubaren Flache — bei weitem nicht den ge-
setzlich noch niedriger festgelegten Schwellen — bzw. Prufwert (1.200 gm), ab dem —
im Rahmen einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls — die UVP-Entscheidung
(Pro und Contra) herbeizufiihren ist. Dartiber hinaus handelt es sich beim Plangebiet
um eine Flache, die nicht im AuR3enbereich liegt, sondern bereits durch Bauleitpla-
nung Uberdeckt ist.



Es bleibt deshalb insgesamt festzuhalten, dass durch diesen UVP-bezogenen Baga-
tellfall keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen zu besorgen sind und
dass daher die Durchfuihrung einer formlichen Umweltvertraglichkeitsprifung mit Er-
arbeitung eines in die Begriindung zu integrierenden Umweltberichtes nicht erforder-
lich ist.

6.4 Kosten der Planung/Realisierung

Der Stadt Rheine entstehen durch die Realisierung der Anderungsinhalte keine Kos-
ten. Die Umsetzung der Anderungsinhalte obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Da
die Anderung vom Eigentiimer beantragt worden ist und die geringe Verkaufsflache
des Aldi-Marktes ein aktuelles Problem darstellt, wird eine ziigige Umsetzung der
Planinhalte nach Rechtskraft der 4. Anderung erwartet.

6.5 Anderungsverfahren

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Osnabriicker StraRe/Windmiih-
lenstral3e” werden die Grundziuige der Planung nicht berthrt: die dem Bebauungsplan
insgesamt zugrunde liegende Konzeption bleibt in ihrem grundsatzlichen Charakter
erhalten. Die Grund- und Planungskonzeption wird lediglich modifiziert, die Planan-
derung bezieht sich nur auf Einzelheiten der Planung. Das 4. Anderungsverfahren
kann deshalb als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefuhrt werden.

Den von der Anderung betroffenen Biirgern wird durch eine Offenlage gem. § 3 Abs.
2 BauGB in Verbindung mit 8 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme inner-
halb angemessener Frist gegeben. Im Rahmen der Offenlage werden auch die Tra-
ger offentlicher Belange beteiligt, so dass insgesamt die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 210 als vereinfachtes Verfahren gem. 8 13 BauGB ablaufen kann.

Rheine, 12. Februar 2007

Stadt Rheine
Die Blurgermeisterin

In Vertretung

Dr. Heinz Janning
Beigeordneter



