Niederschrift
StUK/021/2017

iiber die 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Rheine

am 21.06.2017

Die heutige Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Umwelt und
Klimaschutz der Stadt Rheine, zu der alle Mitglieder ordnungsgemaB eingeladen
und - wie folgt aufgefiihrt - erschienen sind, beginnt um 17:00 Uhr im Sitzungssaal

126 des Neuen Rathauses.

Anwesend als

Vorsitzender:

Herr Andree Hachmann

Mitglieder:

Herr José Azevedo

Herr Dominik Bems

Frau Elke Bolte

Herr Markus Doerenkamp
Frau Nina Eckhardt

Herr Robert Grawe

Herr Jirgen Gude

Herr Heinz-Jlrgen Jansen
Herr Stefan Kutheus

Herr Kurt Wilmer

Herr Heinrich Winkelhaus
Herr Holger Wortmann

CDU

CDu
SPD

SPD

CDU

CDU

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN
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SPD

SPD

UWG

CDU

beratende Sachkundige Einwohner:

Frau Natalia Ilenseer

Herr Ludger Schnorrenberg

Ratsmitglied / Vorsit-
zender

Ratsmitglied

Ratsmitglied / 2. Stellv.
Vorsitzender

Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Ratsmitglied
Sachkundiger Birger
Sachkundiger Birger
Sachkundiger Blirger
Sachkundiger Blirger
Sachkundiger Birger

Sachkundige Einwohne-
rin f. Integrationsrat

Sachkundiger Einwohner
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Herr Heinrich Thalmann

Vertreter:

Herr Alexander Burmeister

Herr Lothar Haring

Herr Florian Hey

Herr Reinhard Hundrup

Frau Ulrike Stockel

Herr Josef Wilp

Verwaltung:

Frau Christine Karasch

Herr Dr. Jochen Vennekotter

Herr Martin Do6rtelmann

Herr Dr. Ralf Schulte-de Groot

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Herr Leiter Stadtwerke Dieter Woltering

Frau Elisabeth GooBens
Herr Guido Wermers

Herr Thomas Roling

Frau Anke Fischer
Gast:

Herr HUbner
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Entschuldigt fehlen:

Mitglieder:

Frau Marlen Achterkamp CDhu Sachkundige Birgerin

Frau Isabella Crisandt SPD Ratsmitglied / 1. Stellv.
Vorsitzende

Herr Horst Dewenter CDhu Sachkundiger Blrger

Herr Norbert Kahle CDhu Ratsmitglied

Herr Dr. Rudolf Koch FDP Sachkundiger Burger

Herr Bernhard Lang BUNDNIS 90/DIE GRUNEN Sachkundiger Biirger

Herr Hachmann eréffnet die heutige Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung,
Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine und stellt die Beschlussfahigkeit fest.

Anderungsantrage zur Tagesordnung werden nicht gestellt.

Offentlicher Teil:

1. Niederschrift Nr. 20 liber die 6ffentliche Sitzung am 10.05.2017

00:01:00

Zur Niederschrift werden weder Anderungs- noch Ergdnzungswiinsche vorgetragen.

Diese ist somit genehmigt.

2. Bericht der Verwaltung iiber die Ausfithrung der in der o6ffentli-
chen Sitzung am 10.05.2017 gefassten Beschliisse

00:01:30

Herr Dortelmann erklart, dass alle Beschllsse ausgeftihrt worden seien.

3. Informationen der Verwaltung

3.1. Informationen der Verwaltung zur Stadtentwicklung

3.1.1. Sachstand Bauleitplanverfahren DOC Ochtrup

00:00:51

Herr Dortelmann fuhrt aus, dass in den Bauleitplanverfahren zum DOC Ochtrup der

nachste Verfahrensschritt durchgefihrt wurde. Zur Offenlage haben die Stadt Rhei-
ne sowie andere Kommunen Stellungnahmen zum Bebauungsplan und zur Flachen-
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nutzungplananderung eingereicht. Ohne detailliert darauf einzugehen, erldutert er,
dass in der Stellungnahme zu den Themen

- Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

- Stadtebauliche Auswirkungen

- Zentrenbeeintrachtigung und

- Integrationsgebot
ausgefuhrt wurde. Auch die Bezirksregierung Minster und die Landesplanung haben
sich mittlerweile kritisch zu den Bauleitplanverfahren geduBert, so dass die Verwal-
tung davon ausgeht, dass der Gutachter nachbessern muss. Im weiteren Verfahren
wird es dann voraussichtlich zu einer erneuten Offenlage kommen. Die weiteren
Schritte der Stadt Rheine werden dann vom weiteren Verlauf des Verfahrens ab-
hangen.

3.2. Informationen der Verwaltung zu Umwelt und Klimaschutz
3.2.1. Sachstand Masterplan Griin
00:02:37

Frau GooB3ens erlautert die Herangehensweise an die Bewertung der Stadtischen
Grinflachen. Zunachst wurde eine Bestandsaufnahme aller innerstadtischen Grin-
flachen mit einer GréBe von mehr als 500 Quadratmetern gemacht. Insgesamt
wurden dann 36 Flachen betrachtet und nach einem festgelegten Bewertungssche-
ma (Anlage 1) in eine finfstufige Bewertungsskala eingetragen. Im Weiteren geht
Frau GooBens detaillierter auf die Bewertungskriterien ein. Die finf Stadtteile Do-
renkamp/Dutum, Innenstadt/Hoérstkamp, Eschendorf/Slidesch/Stadtberg, Schott-
hock und Bentlage/Wietesch/Schleupe/Wadelheim sind insgesamt gut versorgt.
Mehr als 50 % der stadtischen Flachen sind mit gut bewertet worden. Dies liege vor
allem an den drei groBen Parks, Walhagenpark, Stadtpark und Bentlager Wald. Al-
lerdings kommen im Durchschnitt nur 10 Quadratmeter Grinflache pro Einwohner
auf die Einwohner in den Stadtteilen. Der Deutsche Stadtetag empfiehlt 20 - 25
Quadratmeter pro Einwohner. Daher sei zu Gberlegen ob und wenn ja welcher
Richtwert fir Rheine angemessen sei. Weiter misse eine Vernetzung und Qualifizie-
rung der Grinflachen im Hinblick auf die Umweltgerechtigkeit vorgenommen wer-
den. In Bereichen mit starkerer Belastung mussten verstarkt MaBnahmen umge-
setzt werden. Hierbei sollten die Stadtteilbeitrate mit einbezogen werden. Um For-
dermittel aus dem Programm ,Zukunft Stadtgriin NRW" beantragen zu kénnen,
musse als nachstes ein Entwicklungs- und Handlungskonzept erarbeitet werden,
welches zu beauftragen ist.

Herr Bems bittet darum, dass die Prasentation mit dem Bewertungsbogen zur Ver-
fligung gestellt werde, damit die Ergebnisse und die Bewertung in den Fraktionen
nachvollzogen werden kdnnen. Um eine Ratsmehrheit zu bekommen, misse vorher
klar sein, welche Ziele erreicht werden sollen. In den Bereichen Schotthock und Do-
renkamp gebe es weniger Griin, da misse nochmal genauer geschaut werden.

Herr Grawe mochte wissen, was erreicht werden soll und wieviel zu tun sei.

Frau Karasch weist darauf hin, dass die Bereiche Waldhiigel, Elter Sand und Em-
saue nicht mitbewertet worden seien, aufgrund ihrer Nahe zu den Quartieren, je-
doch fur diese eine erhebliche Grinfunktion wahrnehmen. Fraglich sei, welche Aus-
sagekraft Quadratmeter -Vergleichszahlen mit Blick auf andere Stadte habe. Es ge-
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he ganz wesentlich darum, bestehende Strukturen zu vernetzen und hinsichtlich
ihrer Entwicklungsperspektiven und Nutzungen zu prifen.

HierfUr misse im weiteren Verlauf eine Priorisierung und Profilierung der Flachen
vorgenommen werden.

3.2.2. Bericht Zwischenstand Stadtradeln 2017
00:19:20

Herr Wermers informiert, dass insgesamt 630 Teilnehmer in 38 Teams teilgenom-
men haben. Es wurden 106.000 Gesamtkilometer gefahren, dabei haben die Mit-
glieder des Teams StUK mehr Gesamtkilometer gefahren als die Mitglieder des
Teams Bauausschuss. Weitere Informationen werden Uber die Presse bekannt ge-
geben, da die Teilnehmer noch bis zum 21.06.2017 gefahrene Kilometer nachtra-
gen kénnen.

Herr Winkelhaus merkt an, dass die Offentlichkeitsarbeit zum Stadtradeln seiner
Meinung nach nicht ausreichend gewesen sei.

Herr Wermers antwortet, dass es eine detaillierte Auswertung noch geben werde.

3.2.3. Termine und Veranstaltungen nach dem Masterplanmanage-
ment Stadt Rheine

00:21:12

Herr Wermers informiert, dass das Kochevent erfolgreich umgesetzt wurde. Weitere
Termine und Treffen seien in Planung. Bis 2020 seien weitere Netzwerktreffen ge-
plant und werden auch geférdert.

3.2.4. Bericht iiber den Klimagipfel
00:23:00

Herr Wermers informiert, dass am Klimagipfel zwischen 200 - 250 geladene Teil-
nehmer anwesend waren. Am Nachmittag wurde dann der Markt der Méglichkeiten
fir die Offentlichkeit geéffnet und erfolgreich durchgefiihrt. Im nachsten Jahr werde
der Klimagipfel in Osnabrick zum Thema Bildung stattfinden.

3.2.5. Forderprogramm Kommunaler Klimaschutz NRW
00:24:19

Herr Wermers informiert, dass die Stadt Rheine gemeinsam mit 18 anderen Kom-
munen Uber den Kreis Steinfurt einen Antrag zu dem Férderprogramm gestellt ha-
be. Dabei wurden zwei Projekte aus der Gebaudewirtschaft detailliert fir den For-
derantrag skizziert. Im 4. Quartal 2017 werde eine erste Bewertung der Projektski-
zze erwartet, so dass der Antrag voraussichtlich Anfang Januar 2018 gestellt wer-
den kénne.
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4, Eingaben
00:27:35

Es liegen keine Eingaben vor.

5. Energetische Standards im Quartier "Eschendorfer Aue”
- Vorstellung Ergebnisse Warmekonzept (Gertec GmbH Ingeni-
eurgesellschaft, Essen)
- Beschlussfassung energetische Standards
Vorlage: 166/17

00:27:41

Frau Karasch erlautert einleitend, dass der Eigentumslibergang flr die Eschendorfer
Aue (ehem. General Wever Kaserne) noch in diesem Sommer erfolgen soll. Dann
kdnne mit dem Abbruch der Gebaude in der 2. Jahreshalfte begonnen werden.

Zur Vorbereitung der ErschlieBung sei nun tUber das Konzept zur energetischen ver-
sorug zu beraten, -die Beschlussfassung hierzu werde im HFA und Rat gefasst, da
es sich um Grundstlicksangelegenheiten handele.

Im Weiteren stellt Herr Hibner von der Fa. Gertec die Ergebnisse der energetischen
Untersuchung fir das Gebiet der Eschendorfer Aue vor. (Anlage 2)

Herr Winkelhaus fragt nach, ob die Angaben flr die Photovoltaikanlage fur alle Ge-
baude gelten oder nur fir die Gebaude ohne Baumverschattung.

Herr Hibner antwortet, dass dies detailliert noch nicht betrachtet wurde. Es hande-
le sich zunachst um allgemeine Aussagen. Einzelfallprifungen muissten dann ggf.
erfolgen.

Herr Hey merkt an, dass seine Fraktion Uber den ,Zwang", eine Photovoltaikanlage
zu installieren, lange diskutiert habe und méchte daher wissen, mit welchen Mehr-
kosten die Bauherren rechnen missen.

Herr Doerenkamp bedankt sich fur die Prasentation. Seine Fraktion kdnne eine
Empfehlung fur eine Photovoltaikanlage auf den Einfamilienhdusern mittragen, aber
eine generelle Vorschrift, diese zwingend zu installieren, nicht. Die Bauherren soll-
ten entsprechend beraten werden, kédnnen sich dann aber frei dafir oder dagegen
entscheiden. Einen Anschlusszwang kénne die CDU-Fraktion nicht mittragen, daher
musse der Beschluss geandert werden.

Herr Bems gibt zu bedenken, dass die Stadt Rheine als Klimaschutzkommune mit
diesem Baugebiet die Chance habe, ein einmaliges, vorbildliches Baugebiet zu
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schaffen, in dem aktiv CO2 eingespart werde. Man musse Anreize z.B. in Form von
Férderungen schaffen, um dies zu erreichen.

Herr Winkelhaus meint, dass nicht mehr das Licht der Stromfresser im Hause sei,
sondern PC und Fernseher.

Herr Grawe erklart, dass seine Fraktion einer Anderung von Punkt 3 im Beschluss
folgen kénne.

Herr Wilp fragt nach, ob es wirtschaftlich ware, wenn nicht nur in Teil 1 und 5
Blockheizkraftwerke maéglich seien, sondern in allen Bereichen.

Herr Hibner verneint dies. Wirtschaftlich kdnnen diese nur bei Mehrfamilienhausern
betrieben werden. Er fihrt weiter aus, dass flir eine Photovoltaikanlage auf einem
Einfamilienhaus mit Mehrkosten von ca. 6.300 Euro gerechnet werden miusse. Diese
haben sich nach etwa 11 Jahren amortisiert und ab dem 12 Jahr macht der Haus-
eigentimer ein wirtschaftliches Plus. In der Regel halten Photovoltaikanlagen ca. 20
Jahre.

Herr Bems merkt an, dass die Einsparungen von CO2 mit Photovoltaikanlagen fir
das Baugebiet erheblich seien und daher werde seine Fraktion nicht vom Beschluss-
vorschlag abweichen.

Frau Eckhart gibt zu bedenken, dass es zwei Mdglichkeiten gebe, entweder die
Stadt Rheine schreibt den Bau von Photovoltaikanlagen vor, oder man versucht, die
Bauherren durch entsprechende Beratung von den Vorteilen einer solchen Anlage
zu Uberzeugen. Mit entsprechenden Informationsveranstaltungen kénnten die Bau-
herren von den Vorteilen einer solchen Anlage lUberzeugt werden.

Herr Hibner antwortet, dass es bereits andere Kommunen gebe, die seit Jahren bei
Neubauvorhaben die Installation einen Photovoltaikanlage vorschreiben. Hier fuhrt
er beispielhaft die Stadt Gelsenkirchen an. Den Bauherren werden viele Vorschriften
gemacht dber Dachform, Farbgestaltung, Gebdaudeformen usw. Wenn man als
Kommune aktiv Klimaschutz betreiben mdchte, muss man auch die Klima-
schutzqualitat weiterentwickeln. Mit einer Photovoltaikanlage auf dem Dach kann
viel erreicht werden.

Herr Hey erklart, dass er den Punkten 1 und 2 des Beschlusses zustimmen kdnne,
aber Punkt 3 nicht.

Herr Doerenkamp beantragt Punkt 3 als Empfehlung umzuformulieren. Er fragt
nach, ob auch die Mehrfamilienhdauser mit einer Photovoltaikanlage ausgestattet
werden kénnen.

Herr Hibner antwortet, dass dies grundsatzlich schwierig sei, denn eine Anlage lie-
Be sich nur wirtschaftlich betreiben bei Eigennutzung. Dies sei bei vermieteten Ob-
jekten nicht gegeben.

Herr Bems kann nicht verstehen, warum der Beschluss nun aufgeweicht werden

soll. Hier habe die Stadt Rheine die Mdglichkeit, ein modellhaftes Baugebiet in Sa-
chen Klimaschutz zu schaffen.
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Herr Hachmann lasst zunachst nur Gber den Punkt 3 der Beschlussfassung abstim-
men.

3.

auf jedem Einfamilienhaus / Doppelhaus ist eine Photovoltaikanlage mit mindes-
tens 19 Wp/gm?2 Wohnflache zu errichten. Bei Grundstiicken, die durch Baumbe-
stand verschattet werden, muss eine Einzelfallprtifung erfolgen.

Abstimmungsergebnis: 11 Nein Stimmen
7 Ja Stimmen
1 Enthaltung

Auf dieses Abstimmungsergebnis hin, wird der Beschluss dahingehend geandert,
dass einen Photovoltaikanlage nur empfohlen wird.

Gednderter Beschluss:

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem HFA
und dem Rat wie folgt zu beschlieBen:

1. FUr das Quartier ,Eschendorfer Aue™ wird festgelegt, dass die energetische Qua-
litdt der Gebaude zum Zeitpunkt des Bauantrags immer mindestens der ersten
Forderstufe der KfW, bezogen auf die zum Zeitpunkt des Bauantrags geltende
Energieeinsparverordnung entsprechen muss.

2. Die Quartiersbereiche mit vorrangiger Einfamilienhausbebauung sollen tber de-
zentrale Warmeversorgungssysteme und die Quartiersbereiche mit vorrangiger
Mehrfamilienhausbebauung lber eine zentrale Nahwarmeversorgung versorgt
werden.

3. Es wird empfohlen auf jedem Einfamilienhaus / Doppelhaus eine Photovoltaikan-
lage zu errichten.

4. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, die fir die Umsetzung der Bausteine 1-2
erforderlichen konzeptionellen, vertraglichen und satzungsrechtlichen Verfahren
vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja Stimmen
7 Nein Stimmen

6. 33. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine
Kennwort: "Eschendorfer Aue"
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 072/17
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01:27:51

Herr Dértelmann erklart einleitend, dass es eine umfangreiche Abwagung gegeben
habe, da viele Einwendungen eingegangen seien.

Herr Doerenkamp bittet darum, die Punkte 1.6 und 1.9 wie folgt zu erganzen, um
weitergehende Anmerkungen des Einwenders zu vermeiden: Es wird festgestellt,
dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen wird und dass die nicht
explizit aufgeflihrten Punkte nicht abwagungsrelevant sind.

Herr Bems bedankt sich bei der Verwaltung flir die umfangreiche Arbeit.

Beschluss:

L. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Einwande beziehen sich primar auf die Berlicksichtigung der mdglichen Ergeb-
nisse und Grenzen der Bodenordnung bei der Planung. Mdgliche Ergebnisse und
Grenzen wurden bei der Planung von der Stadt Rheine ordnungsgemaB und fachge-
recht berlcksichtigt.

Darlegungen zur beabsichtigten Umlegung als Mittel des Planvollzuges sind in der
Begrindung enthalten (s. Punkt 9 des Einwandes).

Durch die Stadt Rheine ist eine sachgerechte Abwagung bericksichtigt worden und
betrifft damit nicht das Bauleitplanverfahren (s. Punkt 10 des Einwandes).

Die Ergebnisse der Gesprache nach § 47 BauGB werden bei der Planaufstellung be-
ricksichtigt (s. Punkt 11 des Einwandes).

Das Verfahren wurde durch den Umlegungsbeschluss nach dem Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplanes eingeleitet. Die materiellen Voraussetzungen nach §
47 (2) BauGB fur die Einleitung eines Verfahrens lagen somit vor (s. Punkte 12 und
13 des Einwandes).

Die Aufstellung des Umlegungsplanes nach § 69 f BauGB ist der Abschluss des Ver-
fahrens und noch nicht erfolgt, betrifft daher nicht das laufende Bebauungsplanver-
fahren (s. Punkte 15 und 16 des Einwandes).

Der Einwand unter Punkt 18, dass die Anordnung der Umlegung kein Verwaltungs-
akt ist und nicht angefochten werden kann, betrifft ebenfalls nicht das baupla-
nungsrechtliche Verfahren.

Das umlegungsrechtliche Verfahren zur Beteiligung der Eigentimer wird sachge-

recht durchgeflihrt. Die Einwande zu den Punkten 19 bis 22 betreffen nicht das Be-
bauungsplanverfahren.
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Der Umlegungsbeschluss selbst ist ein Verwaltungsakt. Er kann gema3 § 217 Abs.

2 BauGB binnen sechs Wochen seit der Bekanntmachung durch Antrag auf gericht-
liche Entscheidung angefochten werden.

Der Einwand bzw. Hinweis unter Punkt 23 ist hier nicht abwagungsrelevant.

Die formellen und materiellen Voraussetzungen flir die Einleitung des Umlegungs-

verfahrens U 20 ,Eschendorfer Aue" lagen zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlus-
ses vor. Auch der diesbezligliche Einwand unter Punkt 30 ist hier nicht abwagungs-
relevant.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten Einwande zur Kenntnis genommen
werden. Sie enthalten grundsatzliche Hinweise zur Bodenordnung bzw. den Anwen-
dungsvoraussetzungen eines Umlegungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).
Flr die rechtlich einwandfreie, ordnungsgemaBe Durchflihrung sorgt hier der fach-
kompetent besetzte Umlegungsausschuss mit der Geschaftsstelle. Selbstverstand-
lich wurde zuvor die Rechtslage geprift, so dass sich die vorgetragenen Hinweise
ertbrigen, die lUberwiegend lediglich Allgemeinplatze beinhalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Anlieger der SacharowstraBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich Uberwiegend auf die aktuellen Probleme auf dem
Wohnungsmarkt. Daraus resultierend soll flir die Konversionsflachen ein héherer
Anteil an sozialem Wohnungsbau angestrebt werden.

Im Plangebiet ,,Eschendorfer Aue" der 33. F-Plan-Anderung wird im Bebauungsplan
Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost entlang der SchorlemerstraBe ein Bereich flr
den Geschosswohnungsbau in Form von Mehrfamilienhdusern festgesetzt.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-
Wever-Kaserne. Fur die Flachen zwischen der AloysisusstraBe und der Schorlemer-
straBe wird ebenfalls zeitnah der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt
West aufgestellt. In dem Bebauungsplan werden in gréBerem Umfang Flachen flr
den Geschosswohnungsbau festgesetzt, die anteilig fir den sozialen Wohnungsbau
genutzt werden kénnen.

Die Festsetzung des Anteils an sozialem Wohnungsbau ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Insofern gewahrleisten die ausgewiesenen Baufelder die Realisie-
rung sowohl von frei finanziertem, als auch von 6ffentlich geférdertem Wohnungs-
bau. Somit kann insbesondere bedarfs- und marktgerecht, soziale Wohnraumférde-
rung umgesetzt werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand ausreichend Rechnung
getragen wird.

Die Stellungnahme bezieht sich ebenfalls auf mdgliche Férderwege flir die Kosten-
Ubernahme von Standortaufbereitungen bei anschlieBender Realisierung von sozia-
lem Wohnungsbau als Geschosswohnungsbau. Entsprechend wird eine Anhebung
der Geschossigkeit gefordert.
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Im Plangebiet ,,Eschendorfer Aue" der 33. F-Plan-Anderung sind fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost (6stlich der
SchorlemerstraBe) Gberwiegend Einzel- und Doppelhauser vorgegeben. Angrenzend
an die SchorlemerstraBe sind Bereiche fur Mehrfamilienhduser vorgesehen.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Gesam-
tentwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. Flr die Flachen zwischen der
AloysisusstraBe und der SchorlemerstraBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt West aufgestellt. In dem Bebauungsplan werden umfangreiche
Flachen fir den Geschosswohnungsbau festgesetzt. Hier kann anteilig sozialer
Wohnungsbau in gréBerem AusmaB realisiert werden und entsprechend kdnnen hier
im weiteren Verfahren nach Satzungsbeschluss bzw. Rechtskraft des Bebauungs-
planes Férdermittel beantragt und , eingeworben™ werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand ausreichend Rechnung
getragen wird.

Ein weiterer Punkt des Einwenders bezieht sich darauf, dass es rechtlich nicht zu-
lassig sei, dass eine Nahversorgung im Gebiet nicht vorgesehen ist.

Zundchst ist festzustellen, dass keine rechtliche Bindung besteht, im Plangebiet den
Standort eines Nahversorgungsbetriebes festzulegen. Durch den durch den Aus-
schuss flir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine am
26.10.2016 getroffenen Beschluss zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im
Bereich Elter StraBe/Schlehdornweg wird die Versorgung des Gebietes im Sinne des
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB sichergestellt.

Bei dem Plangebiet ,, Eschendorfer Aue™ handelt es sich um ein Wohngebiet, das auf
dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne entwickelt werden soll. In
Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Planung,
Dortmund) wurde im April 2015 ein “"Nahversorgungskonzept fir die Stadt Rheine"
durch das selbige Bulro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Siidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
fir diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
moglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fur den Bereich Studesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhdvelstraBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Seite 11/106



Niederschrift StUK/021/2017 der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom
21.06.2017

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter StraBBe
/ Schlehdornweg uUberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue"™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geléande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Einwand zuriickgewiesen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Larmimmissionen vor Ort sowie entspre-
chende MaBnahmen zum Larmschutz und dass dem Anschein nach keine Beteili-
gung der entsprechenden Trager offentlicher Belange stattgefunden hat und dem-
nach eine Anpassung der Bauleitplanung rechtlich geboten ist.

Auf der Grundlage des umfassenden und fachgerecht erstellten Larmgutachtens
wurden in der parallelen verbindlichen Bauleitplanung MaBnahmen zum Larmschutz
als zeichnerische und textliche Festsetzungen in die Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan aufgenommen. Damit ist ein gesetzlich vorgeschriebener, den Regelwer-
ken entsprechender, ausreichender Immissionsschutz sichergestellt.

Die Beteiligung der diesbezlglich maBgebenden Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bzw. erfolgt regel- bzw. rechtskonform im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, entsprechend klar definierter Vorgaben.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwadgungsempfehlung:
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Die Stellungnahme bezieht sich auf das Thema ,Klimaschutz und Klimaanpassung"
und die daraus resultierenden Festsetzungsmaéglichkeiten im Bebauungsplan.

Es ist festzustellen, dass die Nachnutzung und die damit verbundene Nachverdich-
tung der ehemaligen Flachen der General-Wever-Kaserne ein grundsatzlich positi-
ver Beitrag zum Klimaschutz ist. Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungsplane
Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost und Teilabschnitt West werden bestehende
Grunflachen sowie zahlreiche Bestandsbaume erhalten und festgesetzt, was auch
als positiver Beitrag in Bezug auf das lokale Klima gewertet wird.

Zudem wird die weitere Entwicklung und Realisierung der Wohnbebauung durch
Energieexperten, die ein modernes, effizientes Energiekonzept erarbeiten, sowie die
Klimaleitstelle der Stadt Rheine betreut.

Das geplante Energiekonzept sieht fir die Mehrfamilienhduser eine zentrale Nah-
warmeversorgung Uber ein Gas-Blockheizkraftwerk vor. Die Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung wird dezentral versorgt, Gberwiegend Uber Gas-Brennwertkessel o-
der Luft- / Wasser-Warmepumpen. Es wird versucht einen Passivhaus-Standard
Uber vertragliche Regelungen bzw. in den Kaufvertragen einzufordern; ebenso eine
genau definierte installierte Leistung mit Photovoltaikanlagen.

Des Weiteren handelt es sich hier um eine vom Gesetzgeber besonders geférderte
Innenentwicklung, einer Wiedernutzbarmachung brachgefallener Siedlungsflache.
Es wird eine kompakte Bebauung - unter dem Stichwort , Stadt der kurzen Wege" -
mit moéglichst hoher Durchmischung von Wohnungstypen, wenig Verkehrsflachen
und umfangreicher Griinzlige realisiert. Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet
wird behutsam 6kologisch aufgewertet; zudem werden auf anderen Flachen um-
fangreiche AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.

Ein weiterer Einwand bezieht sich auf das Vorkommen seltener Tierarten in den Be-
reichen der Bunker auf dem ehemaligen Kasernengelande. Es wird ein Artenschutz-
projekt angeregt.

Das Plangebiet wurde im Jahr 2015 vollstandig kartiert. Planungsrelevante Vogelar-
ten wurden in den Gebduden nicht festgestellt. Vor dem Abriss von Gebauden ist
eine fledermauskundliche Person zu beauftragen, die diese Gebaude auf Besatz
pruft. Insofern sich zu diesem Zeitpunkt Fledermdause in den Gebdauden befinden,
werden entsprechende MaBnahmen vorgenommen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 28.12.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass in dem Plangebiet Uberwiegend Ein-
und Zweifamilienhduser festgesetzt sind und auf die Fragestellung, ob dies wirklich
dem Zukunftstrend entspricht.
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Flr das Plangebiet ,,Eschendorfer Aue®™ werden die Bebauungsplane Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt Ost und Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West aufgestellt. In
der Gesamtentwicklung der Flachen werden unterschiedliche Wohnformen festge-
setzt und nicht ausschlieBlich Ein- und Zweifamilienhauser.

Die Bereiche, in denen mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig sind, halten mehr als 40
% der gesamten Anzahl der Wohneinheiten (etwa 300 zu 730 WE) vor. Insofern ist
durchaus von einer angemessenen Mischung der Wohnformen auszugehen, die
auch unter dem Stichwort ,Klimafreundliche Stadtentwicklung" eine bedarfsorien-
tierte, klimagerechte Bebauung ermdéglicht und nicht verhindert.

Die vom Einwender geforderte Beachtung der Wohnbauimmobilienkreditrichtlinie
war nicht Grundlage konzeptioneller Uberlegungen und bauplanungsrechtlicher Um-
setzung; sie ist hier nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung und damit
nicht abwagungsrelevant.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.6 Anlieger der SacharowstraBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 30.12.2016

Geanderte Abwagungsempfehlung:

Die Punkte 1 bis 7.b der Eingabe beziehen sich darauf, dass aufgrund der Lage und
der GrdBe des Gebietes eine Nahversorgung vorzusehen ist.

Bei dem Plangebiet , Eschendorfer Aue™ handelt es sich um ein Wohngebiet, das auf
dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne entwickelt werden soll. In
Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Planung,
Dortmund) wurde im April 2015 ein “"Nahversorgungskonzept fur die Stadt Rheine"
durch das selbige Bulro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Stidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
fir diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraB3e

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fur den Bereich Stdesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
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1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhovelstraBBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile fiir einen Standort an der Elter Stral3e
/ Schlehdornweg uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue®™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geléande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 8 bis 9.b der Eingabe beziehen sich auf die Gutachten zu den Themen
Larm, Verkehr und Immissionen, die im Rahmen der Planung 6ffentlich zuganglich
zu machen sind.

Der Stadt Rheine liegen umfangreiche und erschépfende Gutachten zu den Themen
Larm, Verkehr und Geruch vor, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind
und die im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB o6ffentlich aus-
gelegt werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird. Die Behauptungen hinsichtlich fehlender Gutachten werden zurlickgewiesen.

Der Punkt 20 der Eingabe bezieht sich auf ein Gutachten zu den Themen Ver- und
Entwdsserungskonzept, das der Offenlage nicht beigefligt wurde.

Der Stadt Rheine liegt ein Versickerungsgutachten und ein Konzept zur Entwasse-
rung vor, das im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB offentlich
ausgelegt wird.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 25 und 25.a der Eingabe beziehen sich auf ein Konzept der Hochwasser-
sicherung, dass im Rahmen der Planung zu verdéffentlichen ist.

Die Stadt Rheine besitzt ein Konzept zur Hochwassersicherung entlang der Ems. Da
sich das Plangebiet nicht im Uberschwemmungsbereich der Ems befindet und auch
raumlich sehr weit von der Ems entfernt liegt, ist eine unmittelbare Betroffenheit

nicht feststellbar. Zum Thema , Uberflutungsschutz" und ,Starkregen" sowie zu den
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individuellen SchutzmaBnahmen wurde ein Hinweis in den parallel laufenden Be-
bauungsplan aufgenommen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 26 bis 26.d der Eingabe beziehen sich auf die Erstellung, Finanzierung
und Tragerschaft einer Kindertagesstatte im Gebiet.

Flr das Plangebiet ,,Eschendorfer Aue"™ werden die Bebauungsplane Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt Ost und Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West aufgestellt. Im
Teil West wird eine ,Flache fur den Gemeinbedarf" flr eine 5-gruppige Kindertages-
statte festgesetzt. GroBe und Umfang wurde mit der zustandigen Abteilung der
Stadt Rheine abgestimmt. Aussagen zur Finanzierung und Tragerschaft sind nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 27 bis 27.b der Eingabe beziehen sich auf die nicht dargelegte medizini-
sche Nahversorgung im Gebiet.

Die Darstellung der medizinischen Nahversorgung fir ein Gebiet ist nicht Gegen-
stand dieser Bauleitplanung. Gleichwohl sind Raumlichkeiten flr Arztpraxen inner-
halb der Allgemeinen Wohngebiete der parallel laufenden Bebauungsplane zulassig.
Ob und in welchem Umfang Bereiche flr medizinische Nahversorgung zuklnftig ge-
nutzt werden, wird sich in der weiteren Entwicklung des Gebietes zeigen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 28 bis 28.a der Eingabe beziehen sich auf die Sicherstellung einer
Grundversorgung (Post, Bank und Gastronomie) innerhalb des Gebietes.

Die Stadt Rheine hat ein Nahversorgungskonzept erarbeiten lassen. Ergebnis des
Gutachtens ist es, dass eine Grundversorgung im naheren Umkreis des Plangebie-
tes gegeben ist.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen an der Elter StraBe und an der Osnab-
ricker StraBe sind in der ndheren Umgebung weitere Versorgungseinrichtungen
insbesondere auch fur den taglichen Bedarf vorhanden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 29 bis 29.e der Eingabe beziehen sich auf die Fortschreibung des Schul-
entwicklungsplanes der Stadt Rheine und einen mdglichen Schulstandort im Plan-
gebiet.

Westlich des ehemaligen Kasernengeldandes befindet sich in ca. 400 m Entfernung
an der Elter StraBe die Studeschschule Rheine. Im Umfeld des Kasernengeldandes ist
eine ausreichende schulische Versorgung mit gut erreichbaren Bildungseinrichtun-
gen vorhanden.

Bezogen auf die schulische Versorgung wurde in einem vorangegangenen Diskussi-
onsprozess das Schulamt der Stadt Rheine beteiligt und hat keine diesbeziiglichen
Anforderungen definiert.
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Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 33 und 33.a der Eingabe beziehen sich auf die 6ffentlich zu fiihrenden
Boden- und Altlastengutachten.

Der Stadt Rheine liegt ein Bodengutachten sowie eine Altlastenuntersuchung vor,
die im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB o&ffentlich ausgelegt
werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 34 bis 36 und 40 bis 43 der Eingabe beziehen sich primar darauf, dass
das stadtische Baulandkonzept die geplanten, ,anscheinend" tiber 500 Wohneinhei-
ten fur Ein- und Zweifamilienhausbebauung nicht widerspiegelt. Der Einwender for-
dert mehr preisgebundenen Wohnungsbau.

Im Plangebiet ,,Eschendorfer Aue" werden die Rechtsgrundlagen fur die Realisierung
von ca. 120 Wohneinheiten lGber den Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilab-
schnitt Ost und von ca. 610 Wohneinheiten Gber den Bebauungsplan Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt West geschaffen. Von den insgesamt etwa 730 geplanten
Wohneinheiten sind mehr als 40 % im Mehrfamilienhausbau vorgesehen. Es ver-
bleiben also etwa 430 WE fir den Ein- bzw. Zweifamilienhausbau. Insofern ist
durchaus von einer angemessenen Mischung unterschiedlicher Bau- bzw. Wohnfor-
men auszugehen, die auch eine bedarfs- und nachfrageorientierte Bebauung er-
maglicht.

Nach den bisherigen Marktbeobachtungen und entsprechenden Nachfragen in der
Liegenschaftsabteilung der Stadt Rheine ist die potenzielle Anzahl der geplanten
Ein- bzw. Zweifamilienhduser nicht zu hoch bemessen, sondern orientiert sich ziem-
lich genau am derzeitigen Bedarf. Auf der aktuellen Interessenliste zum Baugebiet
~Eschendorfer Aue" sind bereits mehr als 200 Bauwillige vermerkt, die sich insbe-
sondere flUr ein Grundstlck zur Errichtung eines Einfamilienhauses bewerben. Diese
Wiinsche kdnnen angesichts der relativ , offenen™ Festsetzungen in den Bebauungs-
planen befriedigt werden. Ein Mangel an adaquaten Bau- bzw. Wohnformen ist der-
zeit nicht feststellbar.

Eines dezidierten, ,wohnungswirtschaftlichen Gutachtens"™ bedarf es nicht. Die bau-
lichen Méglichkeiten, die die Bebauungsplane eréffnen, sind vielfaltig und werden
nicht unnétig bzw. willkirlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich des preisge-
bundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus bestehen nicht, in
Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebenso wenig.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird sowie pauschale, falsche und unbewiesene Behauptungen des Einwenders zu-
rickgewiesen werden.

Der Punkt 44 der Eingabe bezieht sich auf die nicht dargestellte Regelung der Pflege
und Unterhaltung der neuen Grinflachen.

Aussagen zur Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflachen sind nicht Ge-
genstand dieses Bauleitplans.
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Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Der Punkt 45 der Eingabe bezieht sich darauf, dass Fragen im Zusammenhang mit
der Umlegung offen sind.

Darlegungen zur beabsichtigten Umlegung als Mittel des Planvollzuges sind in der
Begrindung enthalten. Durch die Stadt Rheine ist eine sachgerechte Abwagung be-
ricksichtigt worden und betrifft damit nicht die Bauleitplanverfahren. Die Ergebnis-
se der Gesprache nach § 47 BauGB werden bei der Planaufstellung bericksichtigt.
Das Verfahren wurde durch den Umlegungsbeschluss nach den Aufstellungsbe-
schliissen der Bebauungsplane eingeleitet. Die materiellen Voraussetzungen nach §
47 (2) BauGB fir die Einleitung eines Verfahrens lagen somit vor. Die Aufstellung
des Umlegungsplanes nach § 69 f BauGB ist der Abschluss des Verfahrens und noch
nicht erfolgt, betrifft daher nicht die laufenden Bauleitplanverfahren (s. Punkte 15
und 16 des Einwandes).

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Der Punkt 46 der Eingabe bezieht sich auf die Klarung der Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte.

Notwendige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in den Bebauungsplanen festge-
setzt und damit ausreichend geklart. Dem ist nichts hinzuzufligen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und auch diesmal die behauptete Nicht-Klarung zurickgewiesen wird.

Die Punkte 47 und 48 der Eingabe beziehen sich auf das vorzulegende Umweltgut-
achten und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Der Stadt Rheine liegen fiir die F-Plan-Anderung sowie fiir die parallel laufenden
Bebauungsplane Umweltberichte inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vor,
der im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB o6ffentlich ausgelegt
werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird und dass die nicht explizit aufgefihrten Punkte nicht abwagungsrelevant sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.7 Anlieger der SacharowstraB3e, 48432 Rheine;
Schreiben vom 02.01.2017

Abwadgungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich auf die mit der Novellierung der BauO NRW Ende letzten
Jahres eintretenden Veranderungen (z.B. Stellplatzpflicht, -satzung, Freistellungs-
verfahren, Abstandsflachen, Vollgeschossbegriff etc.).

Die oben benannten, bauordnungsrechtlichen Themen haben so gut wie keine bau-

planungsrechtliche Relevanz. Die neuen gesetzlichen Vorgaben sind im nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahren entsprechend einzuhalten und auch nur hier ,pra-
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fungsrelevant®. Sie unterliegen keiner kommunalen Abwagungsmadglichkeit und sind
demnach hier nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplans.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten bzw. aus 6ffentlichen Quellen nicht
zitierten, sondern lediglich kopierten Hinweise zur Kenntnis genommen werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.8 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 02.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich auf die Starkregenereignisse und dem sich daraus erge-
benden Versicherungsschutz flir Versicherte bzw. Betroffene.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennverfahren. Das Niederschlagswas-
ser aus dem Plangebiet , Eschendorfer Aue" soll Gber einen offenen Ableiter dem
Gewasser 1100 zugeleitet werden. In diesem offenen Ableiter lasst sich auch
gleichzeitig das Niederschlagswasser bis zur Uberlaufhdufigkeit n = 0,5 zuriickhal-
ten. Die zuldssige Einleitungswassermenge bestimmt sich entsprechend dem BWK-
Merkblatt 3. Das Gewasser hat Vorflut nach Osten zum Hemelter Bach.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird einem zentralen Schmutzwas-
serpumpwerk zugefliihrt, von dem es dann mittels einer Druckrohrleitung in die
vorhandene Mischwasserkanalisation in der SchorlemerstraBe gepumpt wird.

Die entwdasserungstechnische ErschlieBung der gesamten Flache der ehemaligen
General-Wever-Kaserne wird noch in einem Antrag nach § 57.1 LWG angezeigt. Flir
die naturnahe Gestaltung des Gewassers 1100 wird ein Antrag nach § 68 WHGF bei
der Unteren Wasserbehérde eingereicht.

Regenwasser, welches bei Starkregen nicht mehr Uber die Regenwasserkanalisation
abgeflhrt werden kann, wird oberflachig Uber entsprechenden Ausbildung der Stra-
Benkdrper Uber zwei 6ffentliche Parzellen aus dem Plangebiet heraus zu dem noch
zu erstellenden Regenwasserableiter schadlos abgeleitet.

Hierzu wurde in den parallel laufenden Bebauungspléanen ein Hinweis aufgenom-
men:

,Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutungsschutz infolge von
Starkregenereignissen zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Ge-
lande, auf StraBen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser -
haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen - Uber tief liegende Hausein-
gange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort
Schaden verursacht, ohne das ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grund-
sticke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN
1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren.

Es wird daher z. B. empfohlen die Oberkante des ErdgeschoBfussbodens mindes-
tens 0,30 m hoher als die ErschlieBungsstraBBe zu legen.®

Die Forderung des Einwenders, dass die Stadt Rheine als Vorhabentrager gegen-
uber den Bauherrn schriftlich erklart, dass in keinem Fall und zu keinem Zeitpunkt
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ein individueller Starkregen-Schaden entstehen kann, ist voéllig haltlos und abstrus.
Diese einseitige Regresspflicht bzw. Zustimmung kann nicht gegeben werden und
ist nicht erflllbar.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und die behauptete Nicht-Beachtung des Starkregen-Themas zurickgewiesen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.9 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 07.01.2017

Geanderte Abwagungsempfehlung:

Die Punkte 2.a bis 2.d der Eingabe beziehen sich darauf, dass im Plangebiet angeb-
lich nur ein marginaler Anteil an Geschosswohnungsbau vorgesehen sei und statt-
dessen im wesentlichen Bauland fir Ein- und Zweifamilienhduser vorgesehen ist. Es
wird beantragt, dass mindestens 50 % Geschosswohnungsbau flr sozialen Woh-
nungsbau vorgesehen wird.

Im Plangebiet ,,Eschendorfer Aue" werden die Rechtsgrundlagen fur die Realisierung
von ca. 120 Wohneinheiten Gber den Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilab-
schnitt Ost und von ca. 610 Wohneinheiten Gber den Bebauungsplan Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt West geschaffen. Von den insgesamt etwa 730 geplanten
Wohneinheiten sind mehr als 40 % im Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilien-
hausbau vorgesehen, wobei GroBwohnanlagen durch Beschrankung der Wohnein-
heiten je Gebdaude vermieden werden. Es verbleiben also etwa 430 WE flr den Ein-
bzw. Zweifamilienhausbau. Insofern ist durchaus von einer angemessenen Mi-
schung unterschiedlicher Bau- bzw. Wohnformen auszugehen, die auch eine be-
darfs- und nachfrageorientierte Bebauung ermdglicht.

Nach den bisherigen Marktbeobachtungen und entsprechenden Nachfragen in der
Liegenschaftsabteilung der Stadt Rheine ist die potenzielle Anzahl der geplanten
Ein- bzw. Zweifamilienhduser nicht zu hoch bemessen, sondern orientiert sich ziem-
lich genau am derzeitigen Bedarf. Auf der aktuellen Interessenliste zum Baugebiet
~Eschendorfer Aue" sind bereits mehr als 200 Bauwillige vermerkt, die sich insbe-
sondere fUr ein Grundsttck zur Errichtung eines Einfamilienhauses bewerben. Diese
Wiinsche kdnnen angesichts der relativ , offenen™ Festsetzungen in den Bebauungs-
planen befriedigt werden. Ein Mangel an adaquaten Bau- bzw. Wohnformen ist der-
zeit nicht feststellbar.

Die baulichen Méglichkeiten, die die Bebauungsplane eréffnen, sind vielfaltig und
werden nicht unndtig bzw. willklrlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich des
preisgebundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus bestehen
nicht, in Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebensowenig.

Es wird festgestellt, dass insbesondere der Forderung von mindestens 50 % Ge-
schosswohnungsbau flir den sozialen Wohnungsbau nicht entsprochen wird.
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Die Punkte 3.b bis 3.g der Eingabe beziehen sich darauf, dass in dem Plangebiet ein
Quartier / ein Flachenbereich explizit fir die Realisierung eines Wohnmobilstandor-
tes (in der GréBenordnung von mind. 25 Stellflachen) planungsrechtlich gesichert
wird.

Auf den Flachen der ehemaligen General-Wever-Kaserne ist ausschlieBlich eine
Wohnnutzung vorgesehen. In mehreren Studien und durch entsprechende, politi-
sche Beschlisse wird dokumentiert, dass fir Wohnmobile anderweitige, geeignetere
Standorte geplant sind. Derzeit wird ein Bauleitplanverfahren vorbereitet, das einen
attraktiveren, touristisch ansprechenderen Stellplatz in den Blick nimmt. Am Stand-
ort der ehemaligen General-Wever-Kaserne wird eine ,Campingplatz-Atmosphare®
mit hoher verkehrlicher Fluktuation nicht angestrebt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 4.a bis 4.c der Eingabe beziehen sich darauf, dass mdglichst viele Ge-
baude und Flachen im Bestand einer neuen Nutzung zugefuhrt werden sollen.

Die Stadt Rheine hat im Vorfeld der Planung ein umfassendes Gutachten Uber den
Zustand der Bestandsgebdude und der Infrastruktur sowie der Flachen auf dem Ge-
lande erarbeiten lassen. Das Gutachten ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die
vorhandenen Gebaude nicht erhaltenswert sind und nur mit einem extrem hohen
Aufwand wieder nutzbar gemacht werden kénnten. Zudem ware auch die komplette
technische Infrastruktur sowohl auBerhalb der Gebaude als auch in den Gebauden
zu erneuern, so dass die Bestandsgebaude nicht in die weitere Planung Gbernom-
men wurden. Demgegeniber wurden die vorhandenen Griin- und Wasserflachen,
wie z.B. die Teichanlage und die Obstwiese, aus dem Bestand heraus in die neue
Planung Gibernommen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und der behauptete ,gute Erhaltungszustand™ zurlickgewiesen wird.

Die Punkte 5 und 5.a der Eingabe beziehen sich auf die vorgesehene Entwasserung
der ehemaligen Kasernenflachen und darauf, dass die in die Planung aufgenomme-
ne Versickerung als Entwasserung nicht in dem Umfang mdéglich ist, wie es die
Stadt Rheine beabsichtigt.

Die Stadt Rheine hat im Vorfeld der Bauleitplanungen ein Versickerungs- sowie ein
Entwasserungsgutachten erstellen lassen. Ergebnis des Gutachtens ist es, dass auf-
grund der Beschaffenheit vor Ort eine Versickerung von anfallendem Regenwasser
nicht mdglich ist. Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser)
soll nach dem Entwasserungskonzept in einem Trennsystem entsorgt werden. Die
Ableitung des Schmutzwassers erfolgt grundsatzlich tber den Anschluss an die vor-
handene Kanalisation. Das Niederschlagswasser soll innerhalb des Gebietes ge-
sammelt und gedrosselt in das sudlich des Plangebiets verlaufende Gewasser einge-
leitet werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 6 und 6.a der Eingabe beziehen sich darauf, das ehemalige Kasernenge-
ldande zu einem Dienstleistungsquartier auszubauen.
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Aufgrund der hohen Nachfrage und dem anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum und
auf Grund des erkennbaren Mangels an nicht verfligbaren innenstadtnahen Wohn-
baugrundstlicken in Rheine hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Rheine
mit seinem Grundsatzbeschluss vom 07.09.2016 und dem Aufstellungsbeschluss
vom 30.11.2016 die Entwicklung der Flachen zu einer wohnbaulichen Nutzung be-
schlossen. In einem langen Diskussionsprozess mit unterschiedlichsten Akteuren
ergab sich, dass andere Nutzungen in gréBerem Umfang nicht angestrebt werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 6b-8, 6b-19 und 6b-24 der Eingabe beziehen sich darauf, dass ein még-
licher Bau eines Nahversorgungsmarktes ,unten links™ im Plangebiet aus rein politi-
schen Erwagungen mit Blick auf die politische Wunschvorstellung in Bezug auf das
Quartier Elter StraBe / Schlehdornweg aus dem Konzept flr die Konversionsflache
herausgenommen wurde. Es wird beantragt, eine Nahversorgung in die weitere
Planung zu integrieren.

Bei dem Plangebiet ,,Eschendorfer Aue™ handelt es sich um ein Wohngebiet, das auf
dem ehemaligen Gelande der General-Wever-Kaserne entwickelt werden soll. In
Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel* (Junker + Kruse Stadtforschung Planung,
Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept fur die Stadt Rheine"
durch das selbige Blro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Slidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
flr diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
moglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fir den Bereich Sitidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhovelstraBBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter StraBBe
/ Schlehdornweg uUberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraB3e ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der Landesstral3e ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
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tes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fir Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue"™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option fur
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geléande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 7 bis 7.b der Eingabe beziehen sich auf den Ideen- und Férderwettbe-
werb ,Schlaun-Wettbewerb", deren Ergebnisse aus nicht nachvollziehbaren Grin-
den nicht Bestandteil der Planung seien. Es wird eine alternative Planung unter Ein-
beziehung der Wettbewerbsergebnisse und die Uberarbeitung der vorgelegten Pla-
nung mit den Ergebnissen des Wettbewerbes gefordert.

Im Rahmen des seit 2013 durchgefliihrten Planungsprozesses unter vielfaltiger Be-
teiligung der Offentlichkeit wurde schrittweise das stddtebauliche Konzept fiir das
ehemalige Kasernengelande erarbeitet. Die Ergebnisse des damaligen Ideenwett-
bewerbes wurden als nicht geeignet bzw. nicht wirtschaftlich umsetzbar beurteilt.
Insofern wurde auf eine konzeptionelle Ubernahme aus dem ,Schlaun-Wettbewerb"
verzichtet.

Aus dem Grundsatzbeschluss sowie dem Aufstellungsbeschluss zu dieser Bauleit-
planung sind die Beweggrunde fiur die vorliegende stadtebauliche Konzeption zu
entnehmen. Mit den oben genannten, politischen Beschliissen wurde die Verwaltung
beauftragt, auf dieser Grundlage die bauleitplanerischen Verfahren einzuleiten.
Letztendlich haben die gewdahlten, politischen Vertreter beraten und entschieden,
insofern eine klassische, demokratische Vorgehensweise.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und die behauptete Nicht-Nachvollziehbarkeit zuriickgewiesen wird.

Die Punkte 8b bis 8b-12 der Eingabe beziehen sich darauf, dass den Unterlagen
eine erforderliche rechtliche Wirdigung der Abgrenzung zwischen AuBenbereich und
Innenbereich nicht entnommen werden kann und dass, um ein rechtssicheres Ver-
fahren zu haben, diese Fragestellung vor der Offenlage durch den Vorhabentrager
zu klaren ist.

Hier dokumentiert sich, dass es an einem MindestmalB an Vertrauen in das verwal-
tungsseitige Handeln fehlt. Es werden pauschale, bauplanungsrechtliche Belehrun-
gen erteilt, deren thematische Behandlung zum selbstverstandlichen Alltagsge-
schaft der Stadtplanung bzw. zur umfassenden Erérterung und Klarung wesentli-
cher Rechtsfragen gehort.

Nach umfangreicher Prifung ist die Rechtslage geklart und ordnungsgemal bewer-
tet worden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Einwand zuriickgewiesen wird.
Der Punkt 9 der Eingabe bezieht sich darauf, dass die Offentlichkeit tiber die Be-
grindung zur Offenlage auch zu den Ergebnissen der vom Einwender geschilderten

Themenkomplexe Ziffer 1 bis 8 zu unterrichten ist.
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Je nachdem, wie die jeweiligen Themenkomplexe im oben vorgeschlagenen Sinne
entschieden wurden, werden diese in die Begriindung zu diesem Bauleitplan aufge-
nommen. Insofern werden zum Verstandnis dieser Planung wichtige Belange aus-
fuhrlich dargelegt und begriindet. Der kompletten Auffiihrung einiger, hier vorge-
tragener, unwesentlicher Themen bedarf es nicht.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Hinweis nur teilweise entsprochen
wird und dass die nicht explizit aufgefihrten Punkte nicht abwagungsrelevant sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.10 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 11.01.2017

Abwdgungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich darauf, dass die Planung dahingehend angepasst werden
soll, dass der Anteil an Geschosswohnungsbau im Plangebiet erhéht wird und bei-
spielsweise die stadtische Wohnungsgesellschaft mindestens 5 Projekte in der Gro-
Benordnung der derzeit an der Gisele-Freund-StraBe geplanten Objekte realisieren
kdnnte.

Im Plangebiet ,,Eschendorfer Aue" werden die Rechtsgrundlagen fir die Realisierung
von ca. 120 Wohneinheiten Gber den Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilab-
schnitt Ost und von ca. 610 Wohneinheiten Uber den Bebauungsplan Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt West geschaffen. Von den insgesamt etwa 730 geplanten
Wohneinheiten sind mehr als 40 % im Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilien-
hausbau vorgesehen. Insofern werden ausreichend Flachen flir den Geschosswoh-
nungsbau ausgewiesen, die vergleichbare Projekte, wie jenes an der Gisele-Freund-
StraBe, ermdglichen.

Die baulichen Méglichkeiten, die die Bebauungsplane eréffnen, sind vielféltig und
werden nicht unndtig bzw. willklrlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich des
preisgebundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus bestehen
nicht, in Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebenso wenig.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und es der Anpassung der Bauleitplanung nicht Bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.11 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwé&gungsre-
levanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
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2.1 Bundesamt fiir Infrastruktur , Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra I 3, Postfach 2963, 53019 Bonn;
Stellunghahme vom 23.12.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die baulichen Anlagen einschlieBlich unterge-
ordneter Gebaudeteile, die eine Ho6he von 30 m Uber Grund nicht Gberschreiten
durfen.

In dem Bebauungsplan Nr. 339 Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost werden die
Firsthhen der Gebaude mit max. 9,50 m bzw. 10,50 m festgesetzt und lUberschrei-
ten somit die vorgegebenen Gebaudehdhen von 30 m nicht. Im Bebauungsplan
zum Teilabschnitt West werden addaquate Hohenfestsetzungen getroffen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und in den Bebauungsplanen aufgenommen wird, die auf die Bauhdhenbegrenzung
und den Prifungsvorbehalt Bezug nehmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Stadt Rheine: FB 2 - Bildung, Jugend, Familie und Soziales;
Stellunghahme vom 30.12.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Erfordernis einer Kindertageseinrichtung,
einer groBen Spielflache und der Schulerweiterung.

Der Bebauungsplan flur den Teilabschnitt West wird eine mehr als 3.500 gm grofBe
Flache flr eine Kindertageseinrichtung vorhalten bzw. festsetzen.

Der breite, groBflachige Grinzug, der das klinftige Wohngebiet gliedert, wird eine
Vielzahl an Spiel- und Aufenthaltsflachen aufnehmen kdénnen. Die spatere Ausbau-
planung wird mehr als 2.000 gm Spielflache vorhalten und bei der Ausgestaltung
die jeweiligen Bevoélkerungs- bzw. Altersgruppen bericksichtigen.

Uber eine Erweiterung der Grundschule wird nicht in diesem Bauleitplanverfahren
entschieden. Dazu bedarf es noch umfassender Erérterung sowie burgerschaftlicher
und politischer Diskussion.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten Hinweise zur Kenntnis genommen
und teilweise im Bebauungsplanverfahren zum Teilabschnitt West berlicksichtigt
werden. Der Hinweis zur Schulerweiterung ist nicht Gegenstand dieses Bauleitpla-
nes.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Kreis Steinfurt, Der Landrat, Umwelt- und Planungsamt;
Stellungnahme vom 12.01.2017

Abwdgungsempfehlung:
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Die Stellungnahme bezieht sich auf die Flachen des ehemaligen Kasernengelandes,
die im Altlastenkataster als Verdachtsflache gefiihrt werden.

Ein Gutachten zur Altlastenthematik wurde erarbeitet und zum Inhalt in der Be-
grindung unter Punkt 9. Es wird im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und
4(2) BauGB offentlich ausgelegt und dem Kreis Steinfurt bzw. der Unteren Boden-
schutzbehdrde zur Verfligung gestellt. Intensive Abstimmungen zwischen den zu-
standigen Behorden werden derzeit durchgefiihrt, mit dem Ziel, das gesamte Plan-
gebiet ,altlastenfrei® zu Ubergeben bzw. nutzungsadaquat zu sanieren.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und in den Bebauungsplanen mit dem Inhalt aufgenommen wird, dass vor einer
Bebauung eine komplette Sanierung erfolgt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb;
Stellungnahme vom 27.12.2016

Abwdgungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich u.a. auf die Beschreibung und Bewertung der
Schutzguter Boden und Wasser.

Der Stadt Rheine liegt der Umweltbericht vor. Die Begrindung zum Bauleitplan wird
um den Umweltbericht erganzt. Bestandteil des Umweltberichtes ist die Beschrei-
bung und Bewertung der Schutzgiter Boden und Wasser.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB
offentlich ausgelegt und auch der Fachbehdrde zur erneuten Stellungnahme vorge-
legt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Darstellung einer funktionsfahigen Nie-
derschlagsversickerung.

Sie gilt flir das gesamte Plangebiet , Eschendorfer Aue" und insbesondere flr die
parallel laufenden Bebauungsplane. In diesen wird unter Punkt 6.2 die Abwasserbe-
seitigung dargestellt. Das anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des Plan-
gebietes gesammelt und gedrosselt in das sudlich des Plangebietes verlaufende
namenlose Gewasser (Nr. 1100) eingeleitet werden.

Auf der Grundlage eines Gutachtens und eines erarbeiteten Entwasserungskonzep-
tes flir das ehemalige Kasernengelande wurde festgestellt, dass auf Grund der Be-
schaffenheit vor Ort eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht mdglich
ist. Auf die Prifung individueller, ortsnaher Versickerungsmaglichkeiten von gering
verschmutztem Niederschlagswasser gemaB § 51a Landeswassergesetz wird in den
Begriindungen der Bebauungsplane hingewiesen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen

und in den - verfahrenstechnisch parallel laufenden - Bebauungsplanen aufgenom-
men wird.
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Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstelle Steinfurt,
Hembergener Str. 10, 48369 Saerbeck;
Stellungnahme vom 12.01.2017

Abwdgungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass benachbarte landwirtschaftliche Be-
triebe durch die Planung in ihrem Bestand und angemessenen Erweiterungswun-
schen nicht eingeschrankt werden dtrfen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird, da - gutachterlich ermittelt - keine negativen Auswirkungen durch die Bau-
leitplanung bzw. durch die geplante Wohnnutzung auf die bestehenden landwirt-
schaftlichen Betriebe zu erwarten sind.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf die zur 1. Behdrdenbeteiligung noch nicht
vorliegenden Aussagen zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Der Stadt Rheine liegt hunmehr der Umweltbericht mit den geplanten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen vor. Die Ergebnisse sind in der Begriindung zum Bauleitplan
erganzt worden. Die in der Stellungnahme befilirchtete Beeintrachtigung landwirt-
schaftlicher Betriebe ist nicht zu erwarten.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und bei den KompensationsmaBnahmen mdglichst wenig Flache der Lebensmit-
telerzeugung entzogen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Feuer- und Rettungswache; Brandschutzstelle der Stadt Rheine;
Stellungnahme vom 09.01.2017

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Léschwasserversorgung, die entsprechend
der geplanten Nutzung ausreichend bzw. angemessen vorgehalten werden muss. In
Wohngebieten werden die (Trink-)Wasserleitungen von der Energie- und Wasser-
versorgung Rheine GmbH so dimensioniert, dass damit der Léschwasserbedarf fur
den Grundschutz (hier: 96 cbm/h) sichergestellt wird.

Die Léschwasserversorgung von Gebauden mit erhéhten Brandrisiken, Brandab-
schnittsgroBen oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter
Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.7 Sonstige Stellungnahmen
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Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Flachennutzungsplanes der
Stadt Rheine, Kennwort: "Eschendorfer Aue" nebst beigefligter Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffent-
lich auszulegen ist.

Wadhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Der rdumliche Anderungsbereich dieser Flachennutzungsplandnderung wird wie
folgt begrenzt:

im Norden: beginnend mit der Ostgrenze des Flurstiicks 663, Stud- und Ostgren-
ze des Starenwegs (Flurstiick 492), Nordgrenze der Flursticke 317
und 310 und sudlich versetzt die Nordgrenze des Flurstiicks 1148,

im Westen: durch die Westgrenze des Flurstlicks 317,

im Stden: durch die Studgrenze der ScharnhorststraBe (Flurstick 315) und
nordlich versetzt durch die Baumreihen auf dem Flurstliick 1148,

im Osten: durch die nord-stdlich verlaufende Baumgruppe auf dem Flurstiick

1148 und im Bereich der KeimpohlstraBe durch die Ostgrenze des
Flurstiicks 1148, und durch die Ostgrenze des Flurstlicks 317.

Die Flursticke befinden sich in der Flur 178 (Gemarkung Rheine-Stadt) und in der
Flur 29 (Gemarkung Rheine rechts der Ems). Der raumliche Geltungsbereich ist im
Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
7. Bebauungsplan Nr. 339
Kennwort: "Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost"”, der Stadt
Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 1 BauGB
II. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 051/17
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01:40:41

Herr Dortelmann erklart einleitend, dass es auch bei diesem Verfahren teils um-
fangreiche Stellungnahmen gegeben habe. Hinweisen mdchte er auf eine sldlich
der Gesamtkasernenflache gelegene private Flache, die die Eigentimer mit einbe-
zogen haben moéchten. Die Flache grenze nicht an den TA Ost an, so dass der
Wunsch erst beim TA West Relevanz erlangt. Allerdings habe man sich mit den Ein-
wendern mittlerweile auf eine andere Lésung verstandigt, zumal eine Einbeziehung
der Flache in den TA West nicht machbar sei.

Herr Doerenkamp bittet darum, hier die Punkte 1.12 und 1.15 wie bei TOP 6 zu er-
ganzen.

Beschluss:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB

1.1 Anlieger der ScharnhorststraBBe, 48429 Rheine;
Schreiben vom 12.01.2017

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass der Einwender gerne in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen werden mdchte.

Da das Grundstick des Einwenders nicht im rdumlichen Zusammenhang mit der
Entwicklung der Flachen der General Wever-Kaserne - Teilabschnitt Ost zu sehen
ist, wird der Einwender nicht in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes auf-
genommen.

Auch eine Einbeziehung in den Teilabschnitt West ist nicht méglich, da der Regio-
nalplan und der Flachennutzungsplan mit der Darstellung einer landwirtschaftlichen
Flache hier keine Wohnbauflache vorsieht, sondern eine AuBenbereichsnutzung. Mit
dem Einwender ist allerdings bereits eine Abstimmung erfolgt, da auch im AuBenbe-
reich unter bestimmten Bedingungen bauliche Vorhaben realisiert werden kdénnen.
Diese kommen hier zur Anwendung.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Anlieger des Bussardweges , 48429 Rheine;
Schreiben vom 12.01.2017

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die das Geldande umgebenden Grinflachen und
den Baumbestand, um dessen Besitz sich die Stadt Rheine bemiht.

Die benannten Grinflachen (Landschaftsschutzgebiet) und der Baumbestand befin-
den sich zum derzeitigen Zeitpunkt im Besitz der Bundesanstalt flir Immobilienauf-
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gaben (BImA) und liegen Uberwiegend auBerhalb des Plangebietes . Die Stadt
Rheine beabsichtigt in naher Zukunft die Flachen zu erwerben. Diese werden auch
nach der Entwicklung der Kasernenflachen zu einem Wohngebiet zum Schutz und
zur Sicherung des Grinbestandes weiterhin im Besitz der Stadt Rheine bleiben.

Im Plangebiet kénnen nicht alle vorhandenen Baumstandorte in stadtisches Eigen-
tum UberfUhrt werden; oft fehlt es an einer dauerhaften, 6ffentlichen Zuganglich-
keit und auch der Pflege- und Unterhaltungsaufwand ist teilweise immens. Demge-
genuber haben Grundstiicke mit Baumbestand fur viele private Bauherren besonde-
re Qualitaten, die geradezu gewinscht und gesucht werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.3 Anlieger der SophienstraBBe , 48429 Rheine;
Schreiben vom 12.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversorgungszent-
rums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf dem ehemaligen Gelande der General-Wever-Kaserne zwischen der Aloysi-
usstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll. In Ergdanzung zum ,Mas-
terplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund) wurde
im April 2015 ein "Nahversorgungskonzept flr die Stadt Rheine" durch das selbige
Blro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Sidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
fur diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraB3e

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fur den Bereich Stidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhovelstraBBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.
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Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter StraBBe
/ Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue"™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geldande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fir den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion flr einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefiihrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.4 Anlieger der Schmalestra3e, 48429 Rheine;
Schreiben vom 07.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversorgungszent-
rums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf dem ehemaligen Gelande der General-Wever-Kaserne zwischen der Aloysi-
usstraBe und der SchorlemerstraBBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Pla-
nung, Dortmund) wurde im April 2015 ein *Nahversorgungskonzept flr die Stadt
Rheine™ durch das selbige Blro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Sidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
fur diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe
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Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe
Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fir den Bereich Sitidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhovelstraBBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter StraBBe
/ Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss flir Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue"™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geléande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fur den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht flr den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.5 Anlieger der KeimpohlstraBe, 48429 Rheine;
Schreiben vom 09.01.2017

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversorgungszent-
rums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklnftig westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf dem ehemaligen Gelande der General-Wever-Kaserne zwischen der Aloysi-
usstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.
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In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Pla-
nung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept flir die Stadt
Rheine™ durch das selbige Buro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Siidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
flr diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
madglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhodvelstraBBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fir den Bereich Sitidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhovelstraBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flr einen Standort an der Elter StraB3e
/ Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fur Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue®™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geldnde der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich flur den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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1.6 Anlieger der KiebitzstraBe, 48429 Rheine;
Schreiben vom 09.01.2017

Abwagungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Nichtausweisung eines Nahversorgungs-
zentrums.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf dem ehemaligen Gelande der General-Wever-Kaserne zwischen der Aloysi-
usstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Pla-
nung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept flir die Stadt
Rheine" durch das selbige Biro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Siidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
flr diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
madglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraB3e

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-StraBe

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fiir den Bereich Siidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhdvelstraBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile fiir einen Standort an der Elter StraBe
/ Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fur Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Sidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue"™ ausgesprochen.
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Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geléande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fur den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion flr einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

2. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass zu wenig Wohnraum in Form von
kleineren Apartments flir z.B. Rentner/Rentnerinnen oder allein lebende Personen
geschaffen wird.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Gesam-
tentwicklung der ehemaligen Kasernenflachen beidseitig der SchorlemerstraBe. Ent-
lang der SchorlemerstraBe sind Bauflachen fir Mehrfamilienhdauser vorgesehen.
Hier kdnnen auch kleinere Wohnungen / Apartments flr z. B. Rentner / Rentnerin-
nen vorgesehenen werden.

FlUr das westlich angrenzende Gebiet zwischen der AloysiusstraBe und der Schorle-
merstraBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West aufge-
stellt. Dieser Bebauungsplan soll in zentraler Lage Wohnraumangebote flir die be-
nannte Zielgruppe in Form von ,kleinen® Wohnhdusern und entlang der Surenburg-
straBe und SchorlemerstraBe sowie im sudlichen Plangebietsbereich auch Wohn-
raumangebote fur kleinere Apartments in Mehrfamilienhdusern schaffen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand im Zuge der Gesamt-
entwicklung des Baugebietes Eschendorfer Aue in ausreichendem MaBe Rechnung
getragen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.7 Anlieger der SacharowstrafBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Einwande beziehen sich primar auf die Berucksichtigung der méglichen Ergeb-
nisse und Grenzen der Bodenordnung bei der Planung. Mdgliche Ergebnisse und
Grenzen wurden bei der Planung von der Stadt Rheine ordnungsgemaB und fachge-
recht berlcksichtigt.

Darlegungen zur beabsichtigten Umlegung als Mittel des Planvollzuges sind in der
Begrindung enthalten (s. Punkt 9 des Einwandes).

Durch die Stadt Rheine ist eine sachgerechte Abwagung beriicksichtigt worden und
betrifft damit nicht das Bebauungsplanverfahren (s. Punkt 10 des Einwandes).

Die Ergebnisse der Gesprache nach § 47 BauGB werden bei der Planaufstellung be-
ricksichtigt (s. Punkt 11 des Einwandes).

Das Verfahren wurde durch den Umlegungsbeschluss nach dem Aufstellungsbe-
schluss des Bebauungsplanes eingeleitet. Die materiellen Voraussetzungen nach §
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47 (2) BauGB fur die Einleitung eines Verfahrens lagen somit vor (s. Punkte 12 und
13 des Einwandes).

Die Aufstellung des Umlegungsplanes nach § 69 f BauGB ist der Abschluss des Ver-
fahrens und noch nicht erfolgt, betrifft daher nicht das laufende Bebauungsplanver-
fahren (s. Punkte 15 und 16 des Einwandes).

Der Einwand unter Punkt 18, dass die Anordnung der Umlegung kein Verwaltungs-
akt ist und nicht angefochten werden kann, betrifft ebenfalls nicht das baupla-
nungsrechtliche Verfahren.

Das umlegungsrechtliche Verfahren zur Beteiligung der Eigentimer wird sachge-
recht durchgefihrt. Die Einwande zu den Punkten 19 bis 22 betreffen nicht das Be-
bauungsplanverfahren.

Der Umlegungsbeschluss selbst ist ein Verwaltungsakt. Er kann gemaB § 217 Abs.
2 BauGB binnen sechs Wochen seit der Bekanntmachung durch Antrag auf gericht-
liche Entscheidung angefochten werden.

Der Einwand bzw. Hinweis unter Punkt 23 ist hier nicht abwagungsrelevant.

Die formellen und materiellen Voraussetzungen flr die Einleitung des Umlegungs-
verfahrens U 20 ,Eschendorfer Aue" lagen zum Zeitpunkt des Einleitungsbeschlus-
ses vor. Auch der diesbeziigliche Einwand unter Punkt 30 ist hier nicht abwagungs-
relevant.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten Einwande zur Kenntnis genommen
werden. Sie enthalten grundsatzliche Hinweise zur Bodenordnung bzw. den Anwen-
dungsvoraussetzungen eines Umlegungsverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB).
Flr die rechtlich einwandfreie, ordnungsgemaBe Durchflihrung sorgt hier der fach-
kompetent besetzte Umlegungsausschuss mit der Geschaftsstelle. Selbstverstand-
lich wurde zuvor die Rechtslage geprift, so dass sich die vorgetragenen Hinweise
eribrigen, die Uberwiegend lediglich Allgemeinplatze beinhalten.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.8 Anlieger der SacharowstrafBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwadgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich lUberwiegend auf die aktuellen Probleme auf dem
Wohnungsmarkt. Daraus resultierend soll fir die Konversionsflachen ein hdherer
Anteil an sozialem Wohnungsbau angestrebt werden.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost setzt entlang der Schorle-
merstraBe einen Bereich fur den Geschosswohnungsbau in Form von Mehrfamilien-
hausern fest.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-
Wever-Kaserne. Fir die Flachen zwischen der AloysisusstraBe und der Schorlemer-
straBe wird ebenfalls zeitnah der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt
West aufgestellt. In diesem Bebauungsplan werden in gréBerem Umfang Flachen
fur den Geschosswohnungsbau festgesetzt, die anteilig flir den sozialen Wohnungs-
bau genutzt werden kdnnen.

Die Festsetzung des Anteils an sozialem Wohnungsbau ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Insofern gewahrleisten die ausgewiesenen Baufelder die Realisie-
rung sowohl von frei finanziertem, als auch von &ffentlich geférdertem Wohnungs-
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bau. Somit kann insbesondere bedarfs- und marktgerecht, soziale Wohnraumfdérde-
rung umgesetzt werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand ausreichend Rechnung
getragen wird.

Die Stellungnahme bezieht sich ebenfalls auf mdgliche Férderwege flir die Kosten-
ubernahme von Standortaufbereitungen bei anschlieBender Realisierung von sozia-
lem Wohnungsbau als Geschosswohnungsbau. Entsprechend wird eine Anhebung
der Geschossigkeit gefordert.

Flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost
(6stlich der SchorlemerstraBBe) sind Uberwiegend Einzel- und Doppelhduser vorge-
geben. Angrenzend an die Schorlemerstra3e sind Bereiche fur Mehrfamilienhdauser
vorgesehen.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Gesam-
tentwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. Fir die Flachen zwischen der
AloysisusstraBe und der SchorlemerstraBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt West aufgestellt. In diesem Bebauungsplan werden umfangrei-
che Flachen flir den Geschosswohnungsbau festgesetzt. Hier kann anteilig sozialer
Wohnungsbau in gréBerem AusmaB realisiert werden und entsprechend kdnnen hier
im weiteren Verfahren nach Satzungsbeschluss bzw. Rechtskraft des Bebauungs-
planes Férdermittel beantragt und , eingeworben™ werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand ausreichend Rechnung
getragen wird.

Ein weiterer Punkt des Einwenders bezieht sich darauf, dass es rechtlich nicht zu-
lassig sei, dass eine Nahversorgung im Gebiet nicht vorgesehen ist.

Zunachst ist festzustellen, dass keine rechtliche Bindung besteht, im Plangebiet den
Standort eines Nahversorgungsbetriebes festzulegen. Durch den durch den Aus-
schuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine am
26.10.2016 getroffenen Beschluss zur Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im
Bereich Elter StraBe/Schlehdornweg wird die Versorgung des Gebietes im Sinne des
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB sichergestellt.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklnftig westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf dem ehemaligen Gelande der General-Wever-Kaserne zwischen der Aloysi-
usstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel™ (Junker + Kruse Stadtforschung Pla-
nung, Dortmund) wurde im April 2015 ein *Nahversorgungskonzept flr die Stadt
Rheine" durch das selbige Biro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Slidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
flr diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne
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Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBBe
Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe
Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fiir den Bereich Siidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhdvelstraBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter StraBBe
/ Schlehdornweg uUberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraB3e ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss flir Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue"™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geléande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fur den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht flur den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Einwand zuriickgewiesen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.9 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Larmimmissionen vor Ort sowie entspre-
chende MaBnahmen zum Larmschutz und dass dem Anschein nach keine Beteili-
gung der entsprechenden Trager 6ffentlicher Belange stattgefunden hat und dem-
nach eine Anpassung der Bauleitplanung rechtlich geboten ist.
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Auf der Grundlage des umfassenden und fachgerecht erstellten Larmgutachtens
wurden MaBnahmen zum Larmschutz als zeichnerische und textliche Festsetzungen
in die Planzeichnung zum Bebauungsplan aufgenommen. Damit ist ein gesetzlich
vorgeschriebener, den Regelwerken entsprechender, ausreichender Immissions-
schutz sichergestellt.

Die Beteiligung der diesbezliglich maBgebenden Trager 6ffentlicher Belange erfolgte
im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bzw. erfolgt regel- bzw. rechtskonform im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, entsprechend klar definierter Vorgaben.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.10 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 27.12.2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Thema ,Klimaschutz und Klimaanpassung"
und die daraus resultierenden Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan.

Es ist festzustellen, dass die Nachnutzung und die damit verbundene Nachverdich-
tung der ehemaligen Flachen der General-Wever-Kaserne ein grundsatzlich positi-
ver Beitrag zum Klimaschutz ist. Im Rahmen der Aufstellung der Bebauungspléne
Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost und Teilabschnitt West werden bestehende
Griunflachen sowie zahlreiche Bestandsbaume erhalten und festgesetzt, was auch
als positiver Beitrag in Bezug auf das lokale Klima gewertet wird.

Zudem wird die weitere Entwicklung und Realisierung der Wohnbebauung durch
Energieexperten, die ein modernes, effizientes Energiekonzept erarbeiten, sowie die
Klimaleitstelle der Stadt Rheine betreut.

Das geplante Energiekonzept sieht fir die Mehrfamilienhduser eine zentrale Nah-
warmeversorgung Uber ein Gas-Blockheizkraftwerk vor. Die Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung wird dezentral versorgt, tiberwiegend lGber Gas-Brennwertkessel o-
der Luft- / Wasser-Warmepumpen. Es wird versucht einen Passivhaus-Standard
Uber vertragliche Regelungen bzw. in den Kaufvertragen einzufordern; ebenso eine
genau definierte installierte Leistung mit Photovoltaikanlagen.

Des Weiteren handelt es sich hier um eine vom Gesetzgeber besonders geférderte
Innenentwicklung, einer Wiedernutzbarmachung brachgefallener Siedlungsflache.
Es wird eine kompakte Bebauung - unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen Wege" -
mit mdglichst hoher Durchmischung von Wohnungstypen, wenig Verkehrsflachen
und umfangreicher Griinzlige realisiert. Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet
wird behutsam 6kologisch aufgewertet; zudem werden auf anderen Flachen um-
fangreiche AusgleichsmaBnahmen durchgeflhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.

Ein weiterer Einwand bezieht sich auf das Vorkommen seltener Tierarten in den Be-
reichen der Bunker auf dem ehemaligen Kasernengelénde. Es wird ein Artenschutz-
projekt angeregt.
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Das Plangebiet wurde im Jahr 2015 vollstéandig kartiert. Planungsrelevante Vogelar-
ten wurden in den Gebauden nicht festgestellt. Vor dem Abriss von Gebauden ist
eine fledermauskundliche Person zu beauftragen, die diese Gebaude auf Besatz
pruft. Insofern sich zu diesem Zeitpunkt Fledermduse in den Gebauden befinden,
werden entsprechende MaBnahmen vorgenommen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
1.11 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 28.12.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass in dem Plangebiet Uberwiegend Ein-
und Zweifamilienhduser festgesetzt sind und auf die Fragestellung, ob dies wirklich
dem Zukunftstrend entspricht.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Gesam-
tentwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. Flr die Flachen zwischen der
AloysisusstraBe und der SchorlemerstraBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt West aufgestellt. In der Gesamtentwicklung der Flachen werden
unterschiedliche Wohnformen festgesetzt und nicht ausschlieBlich Ein- und Zwei-
familienhauser.

Die Bereiche, in denen mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig sind, halten mehr als 40
% der gesamten Anzahl der Wohneinheiten (etwa 310 zu 730 WE) vor. Insofern ist
durchaus von einer angemessenen Mischung der Wohnformen auszugehen, die
auch unter dem Stichwort , Klimafreundliche Stadtentwicklung™ eine bedarfsorien-
tierte, klimagerechte Bebauung ermdéglicht und nicht verhindert.

Die vom Einwender geforderte Beachtung der Wohnbauimmobilienkreditrichtlinie
war nicht Grundlage konzeptioneller Uberlegungen und bauplanungsrechtlicher Um-
setzung; sie ist hier nicht Gegenstand der vorliegenden Bauleitplanung und damit
nicht abwagungsrelevant.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
Einer Anpassung der Bauleitplanung bedarf es hier nicht.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.12 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 30.12.2016

Geanderte Abwagungsempfehlung:

Die Punkte 1 bis 7.b der Eingabe beziehen sich darauf, dass aufgrund der Lage und
der GrdBe des Gebietes eine Nahversorgung vorzusehen ist.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklinftig westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf dem ehemaligen Geléande der General-Wever-Kaserne zwischen der Aloysi-
usstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.
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In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel® (Junker + Kruse Stadtforschung Pla-
nung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept flir die Stadt
Rheine™ durch das selbige Buro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Siidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
flr diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
madglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne

Standort 2 Elter StraBe / SandhdvelstraBe

Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe

Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fir den Bereich Sitidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhovelstraBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flr einen Standort an der Elter StraBe
/ Schlehdornweg Uberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fur Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss fur Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue®™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geldande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich flur den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht fir den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
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Die Punkte 8 bis 9.b der Eingabe beziehen sich auf die Gutachten zu den Themen
Larm, Verkehr und Immissionen, die im Rahmen der Planung 6ffentlich zuganglich
zu machen sind.

Der Stadt Rheine liegen umfangreiche und erschépfende Gutachten zu den Themen
Larm, Verkehr und Geruch vor, deren Ergebnisse in die Planung eingeflossen sind
und die im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB o&ffentlich aus-
gelegt werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird. Die Behauptungen hinsichtlich fehlender Gutachten werden zurlickgewiesen.

Der Punkt 20 der Eingabe bezieht sich auf ein Gutachten zu den Themen Ver- und
Entwasserungskonzept, das der Offenlage nicht beigefligt wurde.

Der Stadt Rheine liegt ein Versickerungsgutachten und ein Konzept zur Entwasse-
rung vor, das im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB o6ffentlich
ausgelegt wird.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 25 und 25.a der Eingabe beziehen sich auf ein Konzept der Hochwasser-
sicherung, dass im Rahmen der Planung zu veréffentlichen ist.

Die Stadt Rheine besitzt ein Konzept zur Hochwassersicherung entlang der Ems. Da
sich das Plangebiet nicht im Uberschwemmungsbereich der Ems befindet und auch
raumlich sehr weit von der Ems entfernt liegt, ist eine unmittelbare Betroffenheit
nicht feststellbar. Zum Thema , Uberflutungsschutz" und ,Starkregen" sowie zu den
individuellen SchutzmaBnahmen wurde ein Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 26 bis 26.d der Eingabe beziehen sich auf die Erstellung, Finanzierung
und Tragerschaft einer Kindertagesstatte im Gebiet.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost ist Bestandteil der Gesam-
tentwicklung der ehemaligen General-Wever-Kaserne. Fur die Flachen zwischen der
AloysisusstraBe und der SchorlemerstraBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer
Aue - Teilabschnitt West aufgestellt, in dem eine ,Flache fur den Gemeinbedarf" fur
eine 5-gruppige Kindertagesstatte festgesetzt wird. Gr6Be und Umfang wurde mit
der zustandigen Abteilung der Stadt Rheine abgestimmt. Aussagen zur Finanzie-
rung und Tragerschaft sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 27 bis 27.b der Eingabe beziehen sich auf die nicht dargelegte medizini-
sche Nahversorgung im Gebiet.

Die Darstellung der medizinischen Nahversorgung flr ein Gebiet ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes. Gleichwohl sind Raumlichkeiten fir Arztpraxen inner-
halb des Allgemeinen Wohngebietes zulassig.
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Ob und in welchem Umfang Bereiche flir medizinische Nahversorgung zuklnftig ge-
nutzt werden, wird sich in der weiteren Entwicklung des Gebietes zeigen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 28 bis 28.a der Eingabe beziehen sich auf die Sicherstellung einer
Grundversorgung (Post, Bank und Gastronomie) innerhalb des Gebietes.

Die Stadt Rheine hat ein Nahversorgungskonzept erarbeiten lassen. Ergebnis des
Gutachtens ist es, dass eine Grundversorgung im naheren Umkreis des Plangebie-
tes gegeben ist.

Neben den zentralen Versorgungsbereichen an der Elter StraBe und an der Osnab-
ricker StraBe sind in der naheren Umgebung weitere Versorgungseinrichtungen
insbesondere auch fur den taglichen Bedarf vorhanden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 29 bis 29.e der Eingabe beziehen sich auf die Fortschreibung des Schul-
entwicklungsplanes der Stadt Rheine und einen mdglichen Schulstandort im Plan-
gebiet.

Westlich des ehemaligen Kasernengelandes befindet sich in ca. 400 m Entfernung
an der Elter StraBe die Stdeschschule Rheine. Im Umfeld des Kasernengeldndes ist
eine ausreichende schulische Versorgung mit gut erreichbaren Bildungseinrichtun-
gen vorhanden.

Bezogen auf die schulische Versorgung wurde in einem vorangegangenen Diskussi-
onsprozess das Schulamt der Stadt Rheine beteiligt und hat keine diesbeziiglichen
Anforderungen definiert.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 33 und 33.a der Eingabe beziehen sich auf die 6ffentlich zu fihrenden
Boden- und Altlastengutachten.

Der Stadt Rheine liegt ein Bodengutachten sowie eine Altlastenuntersuchung vor,
die im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB offentlich ausgelegt
werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Die Punkte 34 bis 36 und 40 bis 43 der Eingabe beziehen sich primar darauf, dass
das stadtische Baulandkonzept die geplanten, ,anscheinend" Giber 500 Wohneinhei-
ten fUr Ein- und Zweifamilienhausbebauung nicht widerspiegelt. Der Einwender for-
dert mehr preisgebundenen Wohnungsbau.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost (mit ca. 120 Wohneinhei-
ten) ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-Wever-
Kaserne. Fur die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBe
wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West (mit ca. 610
Wohneinheiten) aufgestellt. Von den insgesamt etwa 730 geplanten Wohneinheiten
sind mehr als 40 % im Mehrfamilienhausbau vorgesehen. Es verbleiben also etwa
430 WE fur den Ein- bzw. Zweifamilienhausbau. Insofern ist durchaus von einer
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angemessenen Mischung unterschiedlicher Bau- bzw. Wohnformen auszugehen, die
auch eine bedarfs- und nachfrageorientierte Bebauung ermdoglicht.

Nach den bisherigen Marktbeobachtungen und entsprechenden Nachfragen in der
Liegenschaftsabteilung der Stadt Rheine ist die potenzielle Anzahl der geplanten
Ein- bzw. Zweifamilienhduser nicht zu hoch bemessen, sondern orientiert sich ziem-
lich genau am derzeitigen Bedarf. Auf der aktuellen Interessenliste zum Baugebiet
~Eschendorfer Aue" sind bereits mehr als 200 Bauwillige vermerkt, die sich insbe-
sondere flr ein Grundstlck zur Errichtung eines Einfamilienhauses bewerben. Diese
Wiinsche kdnnen angesichts der relativ ,offenen™ Festsetzungen im Bebauungsplan
befriedigt werden. Ein Mangel an adaquaten Bau- bzw. Wohnformen ist derzeit
nicht feststellbar.

Eines dezidierten, ,wohnungswirtschaftlichen Gutachtens"™ bedarf es nicht. Die bau-
lichen Méglichkeiten, die der Bebauungsplan erdéffnet, sind vielfaltig und werden
nicht unnétig bzw. willklrlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich des preisge-
bundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus bestehen nicht, in
Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebenso wenig.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird sowie pauschale, falsche und unbewiesene Behauptungen des Einwenders zu-
rickgewiesen werden.

Der Punkt 44 der Eingabe bezieht sich auf die nicht dargestellte Regelung der Pflege
und Unterhaltung der neuen Grunflachen.

Aussagen zur Pflege und Unterhaltung der 6ffentlichen Grinflachen sind nicht Ge-
genstand der Festsetzungen eines Bebauungsplanes.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Der Punkt 45 der Eingabe bezieht sich darauf, dass Fragen im Zusammenhang mit
der Umlegung offen sind.

Darlegungen zur beabsichtigten Umlegung als Mittel des Planvollzuges sind in der
Begrindung enthalten. Durch die Stadt Rheine ist eine sachgerechte Abwagung be-
ricksichtigt worden und betrifft damit nicht das Bebauungsplanverfahren. Die Er-
gebnisse der Gesprache nach § 47 BauGB werden bei der Planaufstellung berick-
sichtigt. Das Verfahren wurde durch den Umlegungsbeschluss nach dem Aufstel-
lungsbeschluss des Bebauungsplanes eingeleitet. Die materiellen Voraussetzungen
nach § 47 (2) BauGB fur die Einleitung eines Verfahrens lagen somit vor. Die Auf-
stellung des Umlegungsplanes nach § 69 f BauGB ist der Abschluss des Verfahrens
und noch nicht erfolgt, betrifft daher nicht das laufende Bebauungsplanverfahren
(s. Punkte 15 und 16 des Einwandes).

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.
Der Punkt 46 der Eingabe bezieht sich auf die Kléarung der Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte.

Notwendige Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind im Bebauungsplan festgesetzt und
damit ausreichend geklart. Dem ist nichts hinzuzufiigen.
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Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und auch diesmal die behauptete Nicht-Klarung zuriickgewiesen wird.

Die Punkte 47 und 48 der Eingabe beziehen sich auf das vorzulegende Umweltgut-

achten und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Der Stadt Rheine liegt ein Umweltbericht inklusive Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung vor, der im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB offentlich

ausgelegt wird.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird und nicht explizit aufgefihrte Punkte nicht abwagungsrelevant sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.13 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 02.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich auf die mit der Novellierung der BauO NRW Ende letzten
Jahres eintretenden Veranderungen (z.B. Stellplatzpflicht, -satzung, Freistellungs-
verfahren, Abstandsflachen, Vollgeschossbegriff etc.).

Die oben benannten, bauordnungsrechtlichen Themen haben so gut wie keine bau-

planungsrechtliche Relevanz. Die neuen gesetzlichen Vorgaben sind im nachfolgen-

den Baugenehmigungsverfahren entsprechend einzuhalten und auch nur hier , pra-

fungsrelevant®. Sie unterliegen keiner kommunalen Abwagungsmaéglichkeit und sind
demnach hier nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten bzw. aus 6ffentlichen Quellen nicht
zitierten, sondern lediglich kopierten Hinweise zur Kenntnis genommen werden

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.14 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 02.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich auf die Starkregenereignisse und dem sich daraus erge-
benden Versicherungsschutz flir Versicherte bzw. Betroffene.

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt im Trennverfahren. Das Niederschlagswas-
ser aus dem Plangebiet soll Gber einen offenen Ableiter dem Gewasser 1100 zuge-
leitet werden. In diesem offenen Ableiter lasst sich auch gleichzeitig das Nieder-
schlagswasser bis zur Uberlaufhaufigkeit n = 0,5 zuriickhalten. Die zuldssige Einlei-
tungswassermenge bestimmt sich entsprechend dem BWK-Merkblatt 3. Das Gewas-
ser hat Vorflut nach Osten zum Hemelter Bach.

Das im Gebiet anfallende Schmutzwasser wird einem zentralen Schmutzwasser-
pumpwerk zugefluhrt, von dem es dann mittels einer Druckrohrleitung in die vor-
handene Mischwasserkanalisation in der SchorlemerstraBe gepumpt wird.
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Die entwasserungstechnische ErschlieBung der gesamten Flache der ehemaligen
General-Wever-Kaserne inklusive der Flachen innerhalb des Bebauungsplanes wird
noch in einem Antrag nach § 57.1 LWG angezeigt. Flr die naturnahe Gestaltung
des Gewassers 1100 wird ein Antrag nach § 68 WHGF bei der Unteren Wasserbe-
hérde eingereicht.

Regenwasser, welches bei Starkregen nicht mehr Uber die Regenwasserkanalisation
abgeflihrt werden kann, wird oberflachig lUber entsprechenden Ausbildung der Stra-
Benkdrper Uber zwei 6ffentliche Parzellen aus dem Bebauungsplangebiet heraus zu
dem noch zu erstellenden Regenwasserableiter schadlos abgeleitet.

Hierzu wurde in den Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen:

,Jeder Eigentiimer hat sein Grundstiick gegen Uberflutungsschutz infolge von
Starkregenereignissen zu schiitzen. Eine Uberflutung kann eintreten, wenn im Ge-
lande, auf StraBen oder Hofflachen kurzzeitig aufgestautes Oberflachenwasser -
haufig an Gelandetiefpunkten und auch bei Hanglagen - Uber tief liegende Hausein-
gange, Kellerfenster oder Garageneinfahrten in die Gebaude eindringt und dort
Schaden verursacht, ohne das ein Mangel in der Kanalisation vorliegt. Fir Grund-
sticke mit bebauten und befestigten Flachen von mehr als 800 m2 ist nach DIN
1986-100 eine Uberflutungspriifung durchzufiihren.

Es wird daher z. B. empfohlen die Oberkante des ErdgeschoBfussbodens mindes-
tens 0,30 m hoéher als die ErschlieBungsstraBe zu legen."

Die Forderung des Einwenders, dass die Stadt Rheine als Vorhabentrager gegen-
uber den Bauherrn schriftlich erklart, dass in keinem Fall und zu keinem Zeitpunkt
ein individueller Starkregen-Schaden entstehen kann, ist vollig haltlos und abstrus.
Diese einseitige Regresspflicht bzw. Zustimmung kann nicht gegeben werden und
ist nicht erfullbar.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und die behauptete Nicht-Beachtung des Starkregen-Themas zurlickgewiesen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.15 Anlieger der SacharowstraB3e, 48432 Rheine;
Schreiben vom 07.01.2017

Geanderte Abwagungsempfehlung:

Die Punkte 2.a bis 2.d der Eingabe beziehen sich darauf, dass im Plangebiet angeb-
lich nur ein marginaler Anteil an Geschosswohnungsbau vorgesehen sei und statt-
dessen im wesentlichen Bauland fur Ein- und Zweifamilienhduser vorgesehen ist. Es
wird beantragt, dass mindestens 50 % Geschosswohnungsbau flir sozialen Woh-
nungsbau vorgesehen wird.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost (mit ca. 120 Wohneinhei-
ten) ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-Wever-
Kaserne. Fur die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der SchorlemerstralBe
wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West (mit ca. 610
Wohneinheiten) aufgestellt. Von den insgesamt etwa 730 geplanten Wohneinheiten
sind mehr als 40 % im Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilienhausbau vorgese-
hen, wobei GroBwohnanlagen durch Beschrankung der Wohneinheiten je Gebaude
vermieden werden. Es verbleiben also etwa 430 WE flr den Ein- bzw. Zweifamilien-
hausbau. Insofern ist durchaus von einer angemessenen Mischung unterschiedlicher
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Bau- bzw. Wohnformen auszugehen, die auch eine bedarfs- und nachfrageorientier-
te Bebauung ermdglicht.

Nach den bisherigen Marktbeobachtungen und entsprechenden Nachfragen in der
Liegenschaftsabteilung der Stadt Rheine ist die potenzielle Anzahl der geplanten
Ein- bzw. Zweifamilienhduser nicht zu hoch bemessen, sondern orientiert sich ziem-
lich genau am derzeitigen Bedarf. Auf der aktuellen Interessenliste zum Baugebiet
~Eschendorfer Aue" sind bereits mehr als 200 Bauwillige vermerkt, die sich insbe-
sondere flr ein Grundstlck zur Errichtung eines Einfamilienhauses bewerben. Diese
Wiinsche kdnnen angesichts der relativ , offenen™ Festsetzungen im Bebauungsplan
befriedigt werden. Ein Mangel an adaquaten Bau- bzw. Wohnformen ist derzeit
nicht feststellbar.

Die baulichen Méglichkeiten, die der Bebauungsplan erdffnet, sind vielfaltig und
werden nicht unnétig bzw. willkirlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich des
preisgebundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus bestehen
nicht, in Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebensowenig.

Es wird festgestellt, dass insbesondere der Forderung von mindestens 50 % Ge-
schosswohnungsbau flir den sozialen Wohnungsbau nicht entsprochen wird.

Die Punkte 3.b bis 3.g der Eingabe beziehen sich darauf, dass in dem Plangebiet ein
Quartier / ein Flachenbereich explizit fir die Realisierung eines Wohnmobilstandor-
tes (in der GréBenordnung von mind. 25 Stellflachen) planungsrechtlich gesichert
wird.

Auf den Flachen der ehemaligen General-Wever-Kaserne ist ausschlieBlich eine
Wohnnutzung vorgesehen. In mehreren Studien und durch entsprechende, politi-
sche Beschlisse wird dokumentiert, dass fir Wohnmobile anderweitige, geeignetere
Standorte geplant sind. Derzeit wird ein Bauleitplanverfahren vorbereitet, das einen
attraktiveren, touristisch ansprechenderen Stellplatz in den Blick nimmt. Am Stand-
ort der ehemaligen General-Wever-Kaserne wird eine ,Campingplatz-Atmosphare®
mit hoher verkehrlicher Fluktuation nicht angestrebt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 4.a bis 4.c der Eingabe beziehen sich darauf, dass moglichst viele Ge-
baude und Flachen im Bestand einer neuen Nutzung zugefluhrt werden sollen.

Die Stadt Rheine hat im Vorfeld der Planung ein umfassendes Gutachten Uber den
Zustand der Bestandsgebdaude und der Infrastruktur sowie der Flachen auf dem Ge-
lande erarbeiten lassen. Das Gutachten ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die
vorhandenen Gebaude nicht erhaltenswert sind und nur mit einem extrem hohen
Aufwand wieder nutzbar gemacht werden kénnten. Zudem ware auch die komplette
technische Infrastruktur sowohl auBerhalb der Gebdaude als auch in den Gebauden
zu erneuern, so dass die Bestandsgebdude nicht in die weitere Planung Gbernom-
men wurden. Demgegenltber wurden die vorhandenen Grin- und Wasserflachen,
wie z.B. die Teichanlage und die Obstwiese, aus dem Bestand heraus in die neue
Planung ibernommen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und der behauptete ,gute Erhaltungszustand™ zurlickgewiesen wird.
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Die Punkte 5 und 5.a der Eingabe beziehen sich auf die vorgesehene Entwasserung
der ehemaligen Kasernenflachen und darauf, dass die in die Planung aufgenomme-
ne Versickerung als Entwasserung nicht in dem Umfang madglich ist, wie es die
Stadt Rheine beabsichtigt.

Die Stadt Rheine hat im Vorfeld der Bebauungsplanaufstellung ein Versickerungs-
sowie ein Entwasserungsgutachten erstellen lassen. Ergebnis des Gutachtens ist es,
dass aufgrund der Beschaffenheit vor Ort eine Versickerung von anfallendem Re-
genwasser nicht méglich ist. Das anfallende Abwasser (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) soll nach dem Entwasserungskonzept in einem Trennsystem ent-
sorgt werden. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt grundsatzlich tber den
Anschluss an die vorhandene Kanalisation. Das Niederschlagswasser soll innerhalb
des Gebietes gesammelt und gedrosselt in das sldlich des Plangebiets verlaufende
Gewasser eingeleitet werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 6 und 6.a der Eingabe beziehen sich darauf, das ehemalige Kasernenge-
lande zu einem Dienstleistungsquartier auszubauen.

Aufgrund der hohen Nachfrage und dem anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum und
auf Grund des erkennbaren Mangels an nicht verfligbaren innenstadtnahen Wohn-
baugrundstlicken in Rheine hat der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Rheine
mit seinem Grundsatzbeschluss vom 07.09.2016 und dem Aufstellungsbeschluss
vom 30.11.2016 die Entwicklung der Flachen zu einer wohnbaulichen Nutzung be-
schlossen. In einem langen Diskussionsprozess mit unterschiedlichsten Akteuren
ergab sich, dass andere Nutzungen in gréBerem Umfang nicht angestrebt werden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 6b-8, 6b-19 und 6b-24 der Eingabe beziehen sich darauf, dass ein mdg-
licher Bau eines Nahversorgungsmarktes ,unten links" im Plangebiet aus rein politi-
schen Erwagungen mit Blick auf die politische Wunschvorstellung in Bezug auf das
Quartier Elter StraBe / Schlehdornweg aus dem Konzept flr die Konversionsflache
herausgenommen wurde. Es wird beantragt, eine Nahversorgung in die weitere
Planung zu integrieren.

Bei dem Plangebiet 6stlich der SchorlemerstraBe handelt es sich um ein Wohnge-
biet, das im Zusammenhang mit der zuklnftig westlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf dem ehemaligen Gelande der General-Wever-Kaserne zwischen der Aloysi-
usstraBe und der SchorlemerstraBe entwickelt werden soll.

In Erganzung zum ,Masterplan Einzelhandel™ (Junker + Kruse Stadtforschung Pla-
nung, Dortmund) wurde im April 2015 ein “Nahversorgungskonzept flir die Stadt
Rheine" durch das selbige Biro erstellt.

Aufgrund der durch den Gutachter und der Stadt Rheine erkannten Notwendigkeit
einer verbesserten Nahversorgung in dem Bereich Slidesch / Eschendorf / Gellen-
dorf und auf der Grundlage eines seitens der Politik formulierten Auftrages, wurde
flr diesen Stadtbereich eine gutachterliche Untersuchung im Oktober 2015 zur
mdglichen Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes erarbeitet.

Im Rahmen des Gutachtens wurden vier mdgliche Standortoptionen flr die Ent-
wicklung eines Nahversorgers in dem benannten Stadtbereich untersucht:
Standort 1 General-Wever-Kaserne
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Standort 2 Elter StraBe / SandhodvelstraBe
Standort 3 Elter StraBe / SpiekerstraBe
Standort 4 Elter StraBe / Graf-von-Staufenberg-Stral3e

Die benannten Standorte wurden umfangreich vor dem Hintergrund der Unterver-
sorgung im Bereich Gellendorf diskutiert.

Der Stadtentwicklungsausschusses ,Planung und Umwelt" hat im Zuge der Be-
schlussfassungen zum Nahversorgungskonzept in seiner Sitzung am 28.10.2015
beschlossen, dass fiir den Bereich Siidesch / Eschendorf / Gellendorf die Standorte
1 (General-Wever-Kaserne) und 2 (SandhovelstraBBe) alternativ, ohne Prioritat aus
der gutachterlichen Untersuchung zur Ansiedlung eines neuen, zeitgemaBen Le-
bensmittelmarktes weiter verfolgt werden sollen.

Im Rahmen der Diskussion um die beiden benannten Standorte eines Nahversor-
gers hat sich herausgestellt, dass die Vorteile flir einen Standort an der Elter StraBBe
/ Schlehdornweg uUberwiegen. Die Erreichbarkeit in verkehrlicher Hinsicht an der
Elter StraBe ist besser, da direkt an das vorhandene Verkehrsnetz angebunden
wird. Mit der direkten Lage an der LandesstraBBe ist eine bessere Wahrnehmbarkeit
fir Kunden und eine stadtebaulich-visuelle Einbindung in das Gebiet gegeben.

Im Zuge der weiteren Beratungen zur Standortwahl eines neuen Lebensmittelmark-
tes im Stadtteil Stidesch / Eschendorf / Gellendorf hat der Ausschuss flir Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz in seiner Sitzung vom 26.10.2016 die Standor-
tentscheidung flr einen Lebensmittelmarkt im Bereich Elter StraBe / Schlehdorn-
weg (ca. 600 m entfernt) getroffen und sich dadurch gegen einen Lebensmittel-
markt im Bereich der ,Eschendorfer Aue"™ ausgesprochen.

Mit diesem neuen Markt am geplanten Standort an der Elter StraBe wird eine aus-
reichende Versorgung des Plangebietes sichergestellt. Somit entfallt die Option flr
die Ansiedlung eines entsprechenden Angebotes auf dem Geléande der ehemaligen
General-Wever-Kaserne.

Der beschriebene Diskussionsprozess zur Ansiedlung eines Nahversorgers wurde
ausschlieBlich fur den Teilabschnitt West zwischen der AloysiusstraBe und der
SchorlemerstraBe geflihrt. Aufgrund der schlechten verkehrlichen Erreichbarkeit
wurde die Standortdiskussion fur einen Nahversorger von Beginn an nicht flur den
Teilabschnitt Ost gefuhrt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Die Punkte 7 bis 7.b der Eingabe beziehen sich auf den Ideen- und Férderwettbe-
werb ,Schlaun-Wettbewerb", deren Ergebnisse aus nicht nachvollziehbaren Grin-
den nicht Bestandteil der Planung seien. Es wird eine alternative Planung unter Ein-
beziehung der Wettbewerbsergebnisse und die Uberarbeitung der vorgelegten Pla-
nung mit den Ergebnissen des Wettbewerbes gefordert.

Im Rahmen des seit 2013 durchgeflihrten Planungsprozesses unter vielfaltiger Be-
teiligung der Offentlichkeit wurde schrittweise das stadtebauliche Konzept fiir das
ehemalige Kasernengelande erarbeitet. Die Ergebnisse des damaligen Ideenwett-
bewerbes wurden als nicht geeignet bzw. nicht wirtschaftlich umsetzbar beurteilt.
Insofern wurde auf eine konzeptionelle Ubernahme aus dem , Schlaun-Wettbewerb"
verzichtet.
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Aus dem Grundsatzbeschluss sowie dem Aufstellungsbeschluss zu dieser Bauleit-
planung sind die Beweggrunde fiur die vorliegende stadtebauliche Konzeption zu
entnehmen. Mit den oben genannten, politischen Beschllissen wurde die Verwaltung
beauftragt, auf dieser Grundlage das bauleitplanerische Verfahren einzuleiten.
Letztendlich haben die gewahlten, politischen Vertreter beraten und entschieden,
insofern eine klassische, demokratische Vorgehensweise.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und die behauptete Nicht-Nachvollziehbarkeit zuriickgewiesen wird.

Die Punkte 8b bis 8b-12 der Eingabe beziehen sich darauf, dass den Unterlagen
eine erforderliche rechtliche Wirdigung der Abgrenzung zwischen AuBenbereich und
Innenbereich nicht enthommen werden kann und dass, um ein rechtssicheres Ver-
fahren zu haben, diese Fragestellung vor der Offenlage durch den Vorhabentrager
zu klaren ist.

Hier dokumentiert sich, dass es an einem MindestmaB an Vertrauen in das verwal-
tungsseitige Handeln fehlt. Es werden pauschale, bauplanungsrechtliche Belehrun-
gen erteilt, deren thematische Behandlung zum selbstverstandlichen Alltagsge-
schaft der Stadtplanung bzw. zur umfassenden Erdrterung und Klarung wesentli-
cher Rechtsfragen gehort.

Nach umfangreicher Priifung ist die Rechtslage geklart und ordnungsgemal bewer-
tet worden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Einwand zurtickgewiesen wird.

Der Punkt 9 der Eingabe bezieht sich darauf, dass die Offentlichkeit (iber die Be-
grindung zur Offenlage auch zu den Ergebnissen der vom Einwender geschilderten
Themenkomplexe Ziffer 1 bis 8 zu unterrichten ist.

Je nach dem, wie die jeweiligen Themenkomplexe im oben vorgeschlagenen Sinne
entschieden wurden, werden diese in die Begriindung zu diesem Bebauungsplan
aufgenommen. Insofern werden zum Verstandnis dieser Planung wichtige Belange
ausflihrlich dargelegt und begriindet. Der kompletten Auffiihrung einiger, hier vor-
getragener, unwesentlicher Themen bedarf es nicht.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Hinweis nur teilweise entsprochen
wird und nicht explizit aufgefihrte Punkte nicht abwagungsrelevant sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.16 Anlieger der SacharowstraBBe, 48432 Rheine;
Schreiben vom 11.01.2017
Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich darauf, dass die Planung dahingehend angepasst werden
soll, dass der Anteil an Geschosswohnungsbau im Plangebiet erhéht wird und bei-
spielsweise die stadtische Wohnungsgesellschaft mindestens 5 Projekte in der Gro-
Benordnung der derzeit an der Gisele-Freund-StraBBe geplanten Objekte realisieren
kdnnte.

Der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost (mit ca. 120 Wohneinhei-
ten) ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-Wever-

Seite 50/106



Niederschrift StUK/021/2017 der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom
21.06.2017

Kaserne. Fur die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der SchorlemerstraBe
wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West (mit ca. 610
Wohneinheiten) aufgestellt. Von den insgesamt etwa 730 geplanten Wohneinheiten
sind mehr als 40 % im Geschosswohnungsbau bzw. Mehrfamilienhausbau vorgese-
hen. Insofern werden ausreichend Flachen fir den Geschosswohnungsbau ausge-
wiesen, die vergleichbare Projekte, wie jenes an der Gisele-Freund-StraBe, ermdgli-
chen.

Die baulichen Méglichkeiten, die der Bebauungsplan erdffnet, sind vielfaltig und
werden nicht unndtig bzw. willkirlich eingeengt. Einschrankungen hinsichtlich des
preisgebundenen, sozialen bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbaus bestehen
nicht, in Richtung frei finanzierter Bauvorhaben ebenso wenig.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird
und es der Anpassung der Bauleitplanung nicht Bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
1.17 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwégungsre-
levanten Stellunghahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB

2.1 Bundesamt fiir Infrastruktur , Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Referat Infra I 3, Postfach 2963, 53019 Bonn;
Stellungnahme vom 23.12.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die baulichen Anlagen einschlieBlich unterge-
ordneter Gebaudeteile, die eine H6he von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten
darfen.

In dem Bebauungsplan Nr. 339 Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost werden die
Firsthéhen der Gebdude mit max. 9,50 m bzw. 10,50 m festgesetzt und Uberschrei-
ten somit die vorgegebenen Gebaudehdhen von 30 m nicht.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplan aufgenommen wird, der auf die Bauh6henbegrenzung und
den Prifungsvorbehalt Bezug nimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, Hafenbahn 10, 48431
Rheine;
Stellungnahme vom 09.01.2017
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Abwdgungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass zur Sicherstellung der Stromversor-
gung eine Grundsticksflache (ca. 3,00 x 4,00 m) zur Errichtung einer Trafostation
benétigt wird.

In der Planzeichnung wird eine ,Flache fur Versorgungsanlagen™ mit der Zweckbe-
stimmung Elektrizitat (Trafostation), an dem durch den Einwender benannten
Standort, festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Stadt Rheine: FB 2 - Bildung, Jugend, Familie und Soziales;
Stellunghahme vom 30.12.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass im Plangebiet keine Kindertagesein-
richtung ausgewiesen wurde.

Der Bebauungsplan ist Bestandteil der Gesamtentwicklung der ehemaligen General-
Wever-Kaserne. Fir die Flachen zwischen der AloysiusstraBe und der Schorlemer-
straBe wird der Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West aufgestellt.
In dem Bebauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West wird eine ,Flache fur
den Gemeinbedarf" flir eine 5-gruppige Kindertagesstatte in dem geforderten Um-
fang festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird und der Einwand im nachfolgenden Teilabschnitt West entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Bezirksregierung Arnsberg, Kampfmittelbeseitigungsdienst, In der
Krone 31, 58099 Hagen;
Stellungnahme vom 02.03.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Kampfmittelsondierung im Bereich der ehe-
maligen General-Wever-Kaserne.

Der Hinweis, dass die angegebenen Bombardierungsbereiche mit Blindgangerpunk-
ten vor Baubeginn durch die Bezirksregierung Arnsberg abgesucht werden, wird als
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. Vorbereitungen zu dieser Absuchung
werden bereits verwaltungsseitig abgestimmt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplan aufgenommen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.5 Kreis Steinfurt, Der Landrat, Umwelt- und Planungsamt;
Stellungnahme vom 12.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Flachen des ehemaligen Kasernengelandes,
die im Altlastenkataster als Verdachtsflache gefuhrt werden.

Ein Gutachten zur Altlastenthematik wurde erarbeitet und zum Inhalt in der Be-
grindung unter Punkt 9. Es wird im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und
4(2) BauGB offentlich ausgelegt und dem Kreis Steinfurt bzw. der Unteren Boden-
schutzbehdrde zur Verfligung gestellt. Intensive Abstimmungen zwischen den zu-
standigen Behorden werden derzeit durchgefihrt, mit dem Ziel, das gesamte Plan-
gebiet ,altlastenfrei® zu Ubergeben bzw. nutzungsadaquat zu sanieren.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplan mit dem Inhalt, dass vor einer Bebauung eine komplette
Sanierung erfolgt, aufgenommen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Geologischer Dienst Nordrhein-Westfalen Landesbetrieb;
Stellunghahme vom 27.12.2016

Abwagungsempfehlung:

1. Die Stellunghahme bezieht sich u.a. auf die Beschreibung und Bewertung der
Schutzguter Boden und Wasser.

Der Stadt Rheine liegt der Umweltbericht vor. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wird um den Umweltbericht erganzt. Bestandteil des Umweltberichtes ist die Be-
schreibung und Bewertung der Schutzglter Boden und Wasser.

Der Umweltbericht wird im Rahmen der Beteiligung gemaB §§ 3(2) und 4(2) BauGB
offentlich ausgelegt und auch der Fachbehdrde zur erneuten Stellungnahme vorge-
legt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Darstellung einer funktionsfahigen Nie-
derschlagsversickerung.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird unter Punkt 6.2 die Abwasserbeseiti-
gung dargestellt. Das anfallende Niederschlagswasser soll innerhalb des Plangebie-
tes gesammelt und gedrosselt in das sidlich des Plangebietes verlaufende namen-
lose Gewasser (Nr. 1100) eingeleitet werden.

Auf der Grundlage eines Gutachtens und eines erarbeiteten Entwasserungskonzep-
tes flr das ehemalige Kasernengelande wurde festgestellt, dass auf Grund der Be-
schaffenheit vor Ort eine Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht még-
lich ist. Auf die Prufung individueller, ortsnaher Versickerungsmadglichkeiten von
gering verschmutztem Niederschlagswasser gemal § 51a Landeswassergesetz wird
in der Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.
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Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und im Bebauungsplan aufgenommen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.7 Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen Regionalniederlas-
sung Miinsterland, Postfach 1641, 48636 Coesfeld;
Stellungnahme vom 12.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf das erarbeitete Verkehrsgutachten, den erfor-
derlichen Umbau des Knotenpunktes Elter StraBe (L 593) / Scharnhorststral3e und
auf den Gesprachstermin mit der Stadt Rheine am 20.12.2016 sowie auf die Kos-
tenibernahme der UmbaumaBnahmen durch die Stadt Rheine.

Es wird festgestellt, dass die oben geschilderten Hinweise zur Kenntnis genommen
werden und unter Berucksichtigung des oben genannten Umbaus keine Bedenken
bestehen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.8 Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen Kreisstelle Steinfurt,
Hembergener Str. 10, 48369 Saerbeck;
Stellungnahme vom 12.01.2017

Abwagungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass benachbarte landwirtschaftliche Be-
triebe durch die Planung in ihrem Bestand und angemessenen Erweiterungswiuin-
schen nicht eingeschrankt werden dtirfen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird, da - gutachterlich ermittelt - keine negativen Auswirkungen durch den Be-
bauungsplan Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost bzw. durch die geplante Wohn-
nutzung auf die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe zu erwarten sind.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf die zur 1. Behdrdenbeteiligung noch nicht
vorliegenden Aussagen zu den Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Der Stadt Rheine liegt hunmehr der Umweltbericht mit den geplanten Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen vor. Die Ergebnisse sind in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan erganzt worden. Die in der Stellungnahme beflirchtete Beeintrachtigung
landwirtschaftlicher Betriebe ist nicht zu erwarten.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
und bei den KompensationsmaBnahmen maéglichst wenig Flache der Lebensmit-
telerzeugung entzogen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.9 Stadt Rheine: Technische Betriebe — Abteilung Straf3en;
Stellungnahme vom 09.01.2017

Abwagungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Planzeichnung, in der drei Zufahrten zu
den privaten Garagen und Carports als Verkehrsflache festgesetzt sind.

Die benannten Flachen werden in der Planzeichnung geandert und als hunmehr
~Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt und damit den privaten Baugrundstiicken
zugeschlagen. Die Sicherung der jeweiligen Zufahrt erfolgt Gber grundbuchrechtli-
che Eintragung (Wegerecht).

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2.1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die textliche Festsetzung 5.1 in der Plan-
zeichnung.

Die ,Verkehrsflachen™ innerhalb des Wohngebietes werden in der Planzeichnung
geandert und als ,Verkehrsberuhigte Bereiche" festgesetzt. Die textliche Festset-
zung 5.1 wird entsprechend gestrichen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

2.2. Die Stellunghahme bezieht sich darauf, dass der Passus zur Durchgriinung des
offentlichen Verkehrsraumes auf Seite 10 der Begriindung gestrichen wird.

Der Passus auf Seite 10 der Begriindung wird gestrichen, da im Rahmen der spate-
ren StraBenausbauplanung entsprechende, von den klnftigen privaten BaumalB-
nahmen abhangige Begriinung bzw. Bepflanzung des 6ffentlichen StraBenraumes
erfolgt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

3. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Erganzung ,,... und Carports" auf der Sei-
te 8 der Begriindung.

Die Erganzung wird in die Begrindung aufgenommen.
Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.10 Stadt Rheine: Technische Betriebe — Abteilung Offentliches Griin;
Stellunghahme vom 27.12.2016

Abwadgungsempfehlung:

1. Die Stellungnahme bezieht sich auf die nachrichtliche Darstellung des Land-
schaftsschutzgebietes im Stud-Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wird nachrichtlich in die Planzeich-
nung aufgenommen.
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Es wird festgestellt, dass der oben geschilderten Anregung entsprochen wird.

2. Die Stellungnahme bezieht sich auf den stdlichen Baumbestand an der Schorle-
merstraBe und regt an, die Baugrenze des dargestellten WA 2 Bereiches auf einen
Mindestabstand von 20 m zur StraBengrenze zuriickzunehmen und die 6ffentliche
Grunflache, kombiniert mit einem Erhaltungsgebot fur die bestehenden Gehdlz-
strukturen, in diesem Bereich auf mind. 17 m zu verbreitern und an den geplanten
Rad- und FuBweg heranzufihren.

Durch die Uberarbeitung der Anordnung der éffentlichen Griinflachen und der Bau-
grenzen entsteht eine geanderte Planzeichnung. Die 6ffentliche Grinflache wird mit
einer Tiefe von ca. 21 m entlang des Rad- und FuBweges festgesetzt und die Bau-
grenze wird mit einem Abstand von 36 m zur SchorlemerstraBe in dem Bebauungs-
plan festgesetzt. Dem Schutz des sltdlichen Baumbestandes an der Schorlemer
StraBBe wird somit Rechnung getragen.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

3. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass am sliddstlichen Plangebietsrand
eine 5 m breite 6ffentliche Grinflache bis zum ,Stichweg" herangefiihrt werden soll,
um eine Rundwegeverbindung zu ermdglichen. Die angrenzenden Baugrenzen sol-
len daher auf einen Abstand von mind. 8 m zur dstlichen Plangebietsgrenze zurtick
genommen werden.

Es ist nicht vorgesehen, dass ein 6ffentlicher Rundweg an der &stlichen und stdli-
chen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsteht. Die Untere Na-
turschutzbehérde des Kreises Steinfurt hatte in einem Ortstermin ausdrtcklich ge-
fordert, dass hier zum Schutz der im Landschaftsschutzgebiet lebenden Tiere und
Pflanzen keine Wegeverbindung geschaffen werden sollte. Eine intensive, 6ffentli-
che Nutzung des geschitzten Areals wird nicht angestrebt, insofern auch kein
Rundweg.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

4. Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass die 6stliche Baugrenze des im Be-
reich des heutigen Sportplatzes dargestellten WA 2-Bereiches auf einen Mindestab-
stand von mind. 5 m zur dstlichen Bebauungsplangrenze zuriick genommen werden
sollte, damit sie auBerhalb der Kronentraufflachen und zu schitzenden Wurzelbe-
reiche der unmittelbar angrenzenden, zu erhaltenden Baumreihe bzw. Wallhecke
liegt.

Der Abstand zwischen Baugrenze und Plangebietsgrenze wird mit 5 m in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.
5. Die Stellungnahme bezieht sich auf die Festsetzung einer dauerhaften Einfrie-
dung mit einem geschlossenen, mind. 1,20 m hohen Metall-Stabgittermattenzaun

in einheitlicher Bauweise an den an das Flurstlick 1148 angrenzenden sudlichen
und 6stlichen AuBenseiten des Bebauungsplanes.
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In den Gestaltungsregelungen im Bebauungsplan wird die Einfriedung mit einem
mindestens 1,20 m hohen Metall-Stabgitterzaun zum Landschaftsschutzgebiet fest-
gesetzt.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderten Anregung entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.11 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entsorgung;
Stellunghahme vom 20.12.2016

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf eine Broschire der Berufsgenossenschaft zum
Thema , Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege flr die
Sammlung von Abfallen" (BGI 5104). Diese enthalt Vorgaben bezogen auf Stra-
Ben- und Fahrbahnbreiten sowie Mindestdurchmesser fuir Wendeanlagen im Plange-
biet.

Die StraBen- / Fahrbahnbreiten und Mindestdurchmesser von Wendeanlagen sind
entsprechend den Vorgaben des Einwenders zeichnerisch angepasst und in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt worden.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.12 Feuer- und Rettungswache; Brandschutzstelle der Stadt Rheine;
Stellungnahme vom 09.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Léschwasserversorgung, die entsprechend
der geplanten Nutzung ausreichend bzw. angemessen vorgehalten werden muss. In
Wohngebieten werden die (Trink-)Wasserleitungen von der Energie- und Wasser-
versorgung Rheine GmbH so dimensioniert, dass damit der Léschwasserbedarf flr
den Grundschutz (hier: 96 cbm/h) sichergestellt wird.

Die Loschwasserversorgung von Gebdauden mit erhéhten Brandrisiken, Brandab-
schnittsgroBen oder erhdhten Brandlasten ist im Baugenehmigungsverfahren unter
Beteiligung der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderte Hinweis zur Kenntnis genommen
wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.13 Technische Betriebe Rheine - Abteilung Entwasserung;
Stellungnahme vom 15.12.2016 bzw. 25.02.2017

Abwadgungsempfehlung:
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Die Stellungnahme bezieht sich darauf, dass in der Planzeichnung die Textlichen
Festsetzungen bezogen auf das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht geandert und das ein
Hinweis zum ,, Uberflutungsschutz" aufgenommen werden soll. In die Begriindung
zum Bebauungsplan soll ein Uberarbeiteter Textpassus zu den Themen ,Abwasser-
entsorgung" und , Uberflutungsschutz" aufgenommen werden.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderten Anregung entsprochen wird und
die vorgegebenen Textpassagen in der Planzeichnung und in der Begrindung er-
ganzt werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.14 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

II. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 2 BauGB der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 339,
Kennwort: "Eschendorfer Aue - Teilabschnitt Ost", der Stadt Rheine nebst beige-
fugter Begrindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lGber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Gegen diesen Bebauungsplan ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Verwal-
tungsgerichtsordnung unzuldssig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o0.g. Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 1148,

im Westen: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 318 (Schorlemerstr.),

im Suden: durch die west-0stlich verlaufende Baumreihe auf dem Flurstiick
1148

im Osten: durch die nord-sidlich verlaufende Baumreihe auf dem Flur-stiick

1148 sowie im Bereich der KeimpohlstraBe durch die dstliche Grenze
des Flurstlcks 1148.

Samtliche Flurstiicke befinden sich in der Flur 29, Gemarkung Rheine r.d. Ems. Der

raumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. im Bebauungsplan geomet-
risch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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8. Bebauungsplan Nr.339,
Kennwort: "Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West", der Stadt
Rheine
I. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Vorlage: 217/17
01:53:29

Herr Dortelmann fuhrt aus, dass das Bauleitplanverfahren mit dem Vorentwurf star-
ten soll. Der Vorentwurf sei eng angelehnt an den stadtebaulichen Entwilirfen entwi-
ckelt worden. Die Grundstruktur, das Grtin, die Gewasser und die ErschlieBung
wurden aus den Entwilrfen Gbernommen. Die Anzahl der Wohneinheiten wurde be-
grenzt, um eine zu groBe Verdichtung zu vermeiden. Westlich bzw. stidwestlich des
Grinzuges sollen im Wesentlichen Ein- bis Zweifamilienhduser entstehen, entlang
der HaupterschlieBungsstraBe zwingend zweigeschossig, um dem StraBenraum eine
klarere raumliche Fassung zu geben. Im Bereich der bestehenden Obstwiese gibt es
auch einen Bereich flr kleinere Einfamilienhduser mit kleinen Grundsticken und
einer Wohnflache bis zu ca. 95 Quadratmetern, um die spezielle Nachfrage von jun-
geren Senioren zu befriedigen. Im Gesamtkonzept wurden bewusst Schwerpunkte
gesetzt, um qualitatsvolle Quartiere zu schaffen. Beziiglich der AloysiusstraBe wur-
de die zwingend notwendige Erhaltung der Allee bei der im Vorenturf vorgesehenen
Losung bertcksichtigt. Somit kann der Charakter der StraBe erhalten werden und
die Belastungen fur die Anlieger kdnnen deutlich reduziert werden.

Herr Bems erkundigt sich, ob die Baume trotz der zwei Fahrbahnen im unteren Teil
der AloysiusstraBBe erhalten bleiben. Weiter halt er eine Geschwindigkeitsbeschran-
kung auf 30 km/h fur sinnvoll. Er bittet die Verwaltung darum, den Anwohnern so
frih wie moglich die Kosten flir den Neubau der AloysiusstraBe mitzuteilen. Zuletzt
mdchte Herr Bems wissen, ob es dabei bliebe, dass die Stadt Rheine eine eigene
Gesellschaft zur Vermarktung grunde.

Frau Karasch antwortet, dass der Rat im Juli dariber entscheiden werde. Des Wei-
teren erklart sie, dass es Ziel sei, moglichst viele Baume an der AloysiusstraBe zu
erhalten.

Herr Winkelhaus fragt nach, ob es im WA 12 keine Héchstgrenze fur die Wohnein-
heiten gebe.

Herr Dortelmann antwortet, dass hier die Begrenzung der Wohneinheiten indirekt
Uber die zulassige Grundflache der Gebaude und die maximal zuldssige Versiege-
lung geregelt werde.

Auch Herr Gude weist darauf hin, dass friihestmdglich die Kosten fiir den Stral3en-
ausbau den Anliegern bekannt gemacht werden sollten. Weiter weist er darauf hin,
dass die Verwaltung auf S. 14 aus Kostengriinden eine Lichtsignalanlage vorschla-
ge. Die CDU-Fraktion regt dennoch den Bau eines Kreisverkehres an.
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Herr Grawe méchte wissen, ob in dem Baugebiet auch experimentelles Wohnen,
wie z. B. ein Mehrgenerationenhaus vorgesehen sei. Weiter méchte er wissen, was
mit der Engstelle an der AloysiusstraBe sei.

Herr Dortelmann antwortet, dass im Rahmen des Umlegungsverfahrens Gesprache
mit den Eigentimern gefiihrt werden. Fir experimentelles Wohnen bieten sich die
Mehrfamilienhdauser im stdlichen Bereich an.

Beschluss:

1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB flr den Bebauungsplan Nr. 339, Kennwort:
"Eschendorfer Aue - Teilabschnitt West", der Stadt Rheine eine frihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit durchzufiihren ist.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Nord- und Westgrenze des Flurstlicks 492 (Starenweg)
und die Nordgrenze der Flurstlicke 317 und 319,

im Osten: durch die Ostgrenze des Flurstlicks 318 (SchorlemerstraBe), ab
Flurstiick 634 auf die Westgrenze des Flurstlicks 318 wechselnd,

im Siden: durch die Suddgrenze der Flursticke 315 und 316 (Scharnhorst-
straBBe),

im Westen: durch die Westgrenze der Flurstlicke 292 und 579 (Aloysiusstra-

Be), die Nordgrenze des Flurstiicks 518 (Gravenhorster StraBBe)
und durch die Westgrenze des Flurstiicks 317 bis zur stdlichen
Grenze des Flurstiicks 196.

Der Geltungsbereich bezieht sich also auf Grundstlicke, die zwischen der Suren-
burgstraBe, der Schorlemerstra3e, der ScharnhorststraBe und der AloysiusstraBBe
liegen.

Samtliche Flurstlicke befinden sich in den Fluren 175 und 178, Gemarkung Rheine-
Stadt. Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan-Vorentwurf geomet-
risch eindeutig festgelegt.

Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortslibliche Bekanntma-
chung in der Presse mit anschlieBender 3-wdchiger Anhdrungsgelegenheit im Fach-
bereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen. Wahrend dieser
Anhdrung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

9. Bebauungsplan Nr. 193
Kennwort: "Horstkamp - West", der Stadt Rheine
1. Aufstellungsbeschluss

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
Vorlage: 212/17

02:13:32
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Herr Dortelmann erldutert einleitend, dass auf Grund des Antrages im Januar 2017
bereits im Marz 2017 ein stadtebauliches Konzept vorgelegt wurde. Mit diesem
Entwurf wolle man nun in das Verfahren einsteigen. Vom Hoérstkamp aus soll es ei-
ne RingerschlieBung geben. Zum Larmschutz wurden aktive und passive Larm-
schutzmaBnahmen als Festsetzungen in den Vorentwurf aufgenomen. In groBen
Teilen sehe der Vorentwurf eine Einzelhausbebauung fir Ein- und Zweifamilienhau-
ser vor. Lediglich angrenzend an das Seniorenheim sei eine Mehrfamilienhausbe-
bauung vorgesehen. Bis auf den angrenzenden Streifen entlang des Grundstiickes
der Stadtwerke werde durchgehend eine Zweigeschossigkeit ermoglicht, dies sei fur
den Bau von Stadtvillen in dieser Innenstadtrandlage optimal.

Herr Winkelhaus weist nochmal auf den Larmschutz hin, denn er meint, der Bahn-
larm und die Gleisumbauarbeiten wurden bestimmt nicht bertcksichtigt.

Herr Dértelmann antwortet, dass ein renommierter Gutachter dieses Larmgutach-
ten erstellt habe und sicherlich alles bertcksichtigt wurde.

Herr Jansen hofft, dass der Radweg von der MarienstraBe zum Mlnsterlanddamm
hin erhalten bleibe.

Beschluss:

I. Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 193, Kennwort: "Horst-
kamp - West", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemaB3 § 13 a BauGB
aufzustellen.

Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten dieses Planes im Wege der Berich-
tigung, ohne weiteren politischen Beschluss angepasst.

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes beinhaltet die Flursticke
472, 473 (komplett) und 487 (teilweise) der Flur 109, Gemarkung Rheine-Stadt
und wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch ein angrenzendes Grundstiick mit Seniorenheim und
durch das gewerblich von der Energie- und Wasserversorgung
Rheine GmbH genutzte Grundstick,

im Osten: durch die StraBe ,Horstkamp",

im Sudwesten: durch einen noch im Plangebiet enthaltenen Teilabschnitt der ,Ma-
rienstraBe"™ und angrenzende Wohnbebauung

im Westen: durch den Minsterlanddamm (B 481)

Der rdumliche Geltungsbereich ist im Ubersichtsplan bzw. Bebauungsplan geomet-
risch eindeutig festgelegt.

II1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Dieser Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung und anderer MaBnahmen der Innenentwicklung. Er setzt eine zuldssige
Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.
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Dieser Bebauungsplan begriindet oder bereitet nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben,
die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen
vor. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter (Schutz der Natura 2000-
Gebiete).

Mit der Erflillung der oben genannten Voraussetzungen kann dieser Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB durchgefihrt werden.

Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, von der zusammenfassenden Erklarung nach §
6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB sowie von der Uberwachung planbe-
dingter Umweltauswirkungen wird abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig; damit entfallt die Ausgleichsverpflichtung.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gemaB § 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB fiur den
Bebauungsplan Nr. 193 , Kennwort: " Horstkamp - West ", der Stadt Rheine eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchzufiihren ist.

Die offentliche Unterrichtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die vo-
raussichtlichen Auswirkungen der Planung soll durch eine ortslibliche Bekanntma-
chung in der Presse mit anschlieBender 3-wdchiger Anhérungsgelegenheit im Fach-
bereich Planen und Bauen/Stadtplanung der Stadt Rheine erfolgen. Wahrend dieser
Anhérung ist allgemein Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

10. 18. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Rheine
Kennwort: "Holsterfeld Ost"
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima
schutz
III. Feststellungsbeschluss
Vorlage: 194/17

02:18:27

Herr Dortelmann erklart, dass die Verfahren insgesamt schwierig gewesen seien
und man nun froh sei, die beiden Bauleitplanverfahren flir dieses wichtige Indust-
riegebiet abschlieBen zu kénnen. Im Zuge der Offenlage habe es bei der Flachen-
nutzungsplananderung ebenso viele Einwendungen wie beim Bebauungsplan gege-
ben. Mit StraBen NRW konnte bezliglich des Knotenpunktes B 70 und A 30 eine gu-
te Einigung erzielt werden.
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Herr Bems beflirwortet den Interkommunalen Gedanken. Langsam laufen auch in
Rheine R alle Gewerbeflachen voll, so dass die Verwaltung nach neuen Gebieten
Ausschau halten misse. Nach der Sommerpause sollte die Verwaltung neue Flachen
vorstellen, ansonsten werde die SPD-Fraktion einen entsprechenden Antrag stellen.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Anlieger der SacharowstrafBe, Rheine;
Schreiben vom 05.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich darauf, dass in dem Plangebiet ein Quartier / ein Flachen-
bereich explizit flr die Realisierung eines Wohnmobilstandortes (in der GréBenord-
nung von 70 Stellflachen) planungsrechtlich gesichert wird.

Auf den Flachen des kinftigen Industriegebietes ist ausschlieBlich eine gewerblich-
industrielle Nutzung vorgesehen, insbesondere eine flir emissionstrachtige, produ-
zierende Betriebe. In mehreren Studien und durch entsprechende, politische Be-
schlisse wird dokumentiert, dass fir Wohnmobile anderweitige, geeignetere Stand-
orte geplant sind. Derzeit wird ein Bauleitplanverfahren vorbereitet, das einen at-
traktiveren, touristisch ansprechenderen Stellplatz in den Blick nimmt.

Die Errichtung einer groBen Stellplatzanlage fliir Wohnmobile in einem Industriege-
biet ist sicherlich verfehlt. Die Schaffung einer fir Wohnmobilisten geeigneten
~Camping-Atmosphare™ unmittelbar an der Autobahn 30 und BundesstraBBe 70 so-
wie zwischen erheblich beldstigenden Industriebetrieben mit Schwerlastverkehr
wird bezweifelt bzw. abgelehnt. Der Schutzstatus fur die Freizeit- und Erholungs-
nutzung ist nicht vereinbar mit gewerblich-industrieller Nutzung und wtrde diese
zudem wesentlich einschranken.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwégungsre-
levanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemadB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Der Landrat;
Stellungnahme vom 03.02.2017

Abwdgungsempfehlung:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Ausfiihrungen der Unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB; Kreis Steinfurt) um artenschutzrechtliche Anweisungen han-
delt, die nicht der Abwagung unterliegen. Der Vollstandigkeit halber werden die sich
daraus ergebenden Planéanderungen und Erganzungen hier aufgefuhrt.

Den Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde ist in vollem Umfang entspro-
chen worden. Dazu ist die Tabelle der umzusetzenden MaBnahmen (Ifde. Nr. 5, 6b,
7 und 13) im Umweltbericht des Bebauungsplanes entsprechend erweitert und die
textlichen Festsetzungen im parallel laufenden Bebauungsplan wie folgt erganzt
bzw. geandert worden:

Festsetzung Nr. II. 2: ,Im Bereich der Grin- und Heidefldche und an geeigneter
Stelle am Regenrlickhaltebecken sind 18 artspezifische Nistkasten fur Feldsperlinge,
jeweils 3 Stlck in raumlicher Nahe zueinander anzubringen. Die Nisthilfen sind
jahrlich im Oktober zu saubern und auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu prifen.*
Festsetzung Nr. I. 9: ,Punktuell soll in den Randbereichen (max. 10 % der Flache)
eine Bepflanzung mit gebietsheimischen Gehélzen wie z.B. Weiden (Salix spec.,
auch als Kopfbaum) oder Faulbaum (als erganzende MaBnahme flir den Feldsper-
ling, vgl. Nr. II. 9) erfolgen.®

Die 18 Nisthilfen fur die Feldsperlinge wurden im Marz 2017, also vor Beginn der
Eingriffsvorhaben bzw. gewerblichen Bautatigkeit sowie vor Beginn der Brutsaison
auf den oben genannten Flachen, am Waldrand und im Bereich der Wallhecken auf-
gehangt. Auch die 27 Nisthilfen fir die Rauchschwalben wurden bereits angebracht.
Diesbezliglich ist ein umfangreiches, mit der UNB abgestimmtes Monitoring definiert
und in die MaBnahmentabelle im Umweltbericht des Bebauungsplanes aufgenom-
men worden. Die Ausgleichsflache fir Kiebitz und Feldlerche inklusive Blanke wird
in den nordéstlichen Teil des daflir vorgesehenen BImA-Flurstlicks verschoben und
zeitnah hergestellt. Die 3 ha groBe Flache fir die Kiebitze beinhaltet den 2 ha-
Ausgleichsbedarf fur die Feldlerchen. Die Planunterlagen zum Bebauungsplan wur-
den entsprechend korrigiert bzw. redaktionell geandert.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand in allen Punkten ent-
sprochen wird und der parallel laufende Bebauungsplan entsprechend angepasst
wird. Fir diese Fldchennutzungsplandnderung besteht diesbeziiglich kein Ande-

rungserfordernis.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt; Saerbeck;
Stellunghahme vom 24.01.2017

Abwdgungsempfehlung:
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Die vorgetragenen Bedenken stitzen sich im Wesentlichen auf die Vorgaben im §
la Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch. Dort heiB3t es, dass ,landwirtschaftlich ... genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen®. Der im Jahr 2013
angefligte Satz 4 erganzt, dass , die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich ... genutzter Flachen begriindet werden soll*. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesonde-
re Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmog-
lichkeiten zahlen kénnen.

Das Kapitel 1 (Anlass der Planaufstellung; Planerfordernis) der Begrindung zum
Bebauungsplan dokumentiert bereits, welche umfassenden Uberlegungen - bis hin
zu einer detaillierten Machbarkeitsstudie - der Realisierung eines der wichtigsten
Gewerbe- und Industrieansiedlungsprojekte der Stadt Rheine vorausgingen. Ausge-
hend von einem EU-geférderten interkommunalen Ansatz, gibt es im Stadtgebiet
keinen vergleichbaren Standort, der aus natur- und landschaftsschutzfachlicher so-
wie verkehrsplanerischer Sicht geeigneter ware. Insbesondere die angestrebte An-
siedlung von groBflachigen, vorwiegend transportwirtschaftlichen und logistischen,
verkehrserzeugenden Betrieben ist an diesem Standort ,alternativios".

Auch im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Munsterland (Rechtskraft
seit 27.06.2014) hat die - von der Bezirksregierung Mlns-
ter/Regionalplanungsbehérde durchgefiihrte - bilanzielle und réumliche Uberprii-
fung aller Gewerbe- und Industrieflachen der Stadt Rheine flir das Areal ,Holster-
feld Ost™ zu einer Darstellung als (nicht zweckgebundener) ,Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen® gefihrt. Hier gilt sie als Indiz fir die Einschatzung,
dass der gewahlte Standort auch von der Ubergeordneten Behdrde als geeignet an-
gesehen wird. Die Priifung von Alternativstandorten hat bereits auf dieser Planebe-
ne stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass die in Rede stehende Flache flr eine bau-
liche Nutzung planerisch vorzubereiten ist.

Auf stadtischer Ebene wird die Notwendigkeit der gewerblichen Entwicklung nérdlich
der A 30 und 6stlich der B 70 seit langer Zeit von der Entwicklungs- und Wirt-
schaftsférderungsgesellschaft mbH angemahnt. Diese hat die gesamtstadtische
Entwicklung im Blick und halt mit der ,,Gewerbe- und Immobilienbérse™ und dem

. Gewerbefldchen-Kataster"™ Instrumente vor, die hinsichtlich der Innenentwicklung
bzw. der Brachflachen, Gebaudeleerstande und Baullicken wichtige Informationen
sammelt und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachabteilungen steuernd
eingreift.

Flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtbereich stehen au-
Ber der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwertigeren
Areale zur Verfligung. Nutzbare Brachflachen sind in dem Siedlungsbereich nicht in
ausreichendem Umfang vorhanden bzw. nicht aktivierbar. Reserven an Baugrund-
stlicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Bereichen noch als
Baullicken vorhanden bzw. stehen dem Grundsticksmarkt nicht zur Verfligung.

Letztlich wird hier die Umwandlung von Acker- zu Bauland nicht durch Enteignung
erzwungen, sondern vom Eigentimer bzw. ehemaligen Landwirt - in der Gewissheit
eines Uppigen finanziellen Ausgleichs - freiwillig mitgetragen. Das Vorgehen bzw.
die Handlungsweise des verkaufswilligen Landwirtes wurde von der Landwirt-
schaftskammer bisher nicht als fragwirdig dargestellt.
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Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auch fir KompensationsmafB-
nahmen wurde stets unter dem Aspekt groBtmadglicher Flachenschonung erértert
und festgelegt. Allerdings sind bei der Auswahl der Ausgleichsflachen naturschutz-
rechtliche und artspezifische Anforderungen zu bericksichtigen. Eine Vielzahl von
nicht-landwirtschaftlichen Flachen wurde von der Unteren Naturschutzbehérde als
nicht geeignet beurteilt, andere potenzielle Flachen standen leider nicht zur Verfi-
gung, da eine anderweitige Nutzung vom Eigentimer vorgesehen war. Die in die-
sem Fall zur Realisierung anstehende Kombination von naturschutz- und arten-
schutzbezogenen AusgleichsmaBnahmen auf einer Flache tragt zu einer Schonung
insbesondere von ackerbaulich bewirtschafteten Flachen bei. Auch hier steht zu-
nachst die dkologische Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen im Vordergrund,
bevor in Bewirtschaftung befindliche Areale in den Blick genommen werden.

Angesichts des dringenden Bedarfs und des Mangels vergleichbarer, alternativer
Standorte ergibt sich hier eine zwingende Notwendigkeit auch landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch zu nehmen. Ein Ausgleich flr Flachenverluste ist gesetzlich
nicht verankert und damit nicht erforderlich.

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel™ wird insofern begriindet und sachge-
recht abgewogen und zugunsten einer langwierigen, intensiven und ausgereiften
Standortentscheidung zuritickgestellt. Der Schutz der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen kann im Rahmen der Abwagung im besonderen Einzelfall im Interesse gewich-
tiger, hier geschilderter Planziele zurlickgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.3 Landesbetrieb StraBenbau NRW; Autobahnniederlassung Hamm;
Stellungnahme vom 14.02.2017

Abwadgungsempfehlung:

Hauptargument der Autobahnniederlassung Hamm, warum der Flachennutzungs-
plananderung derzeit nicht zugestimmt werden kann, sind gutachterliche Aussagen
aus den Jahren 2003 und 2004, die - aufgrund unzureichender Verkehrsqualitat mit

Uberstauungen - einen 4-streifigen Ausbau der B 70 empfehlen bzw. voraussetzen.

In der damaligen Verkehrsuntersuchung vom 10.12.2004 wurde in Abstimmung mit
den StraBenbauverwaltungen Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen ein 4-
streifiger Ausbau als Vorgabe gesetzt.

~In der hier vorliegenden Untersuchung wurde der Ausbau der B 70 zu einer 4-
streifigen StraBe unterstellt. Dieser Ausbau ist aufgrund der bis zum Jahr 2020 zu
erwartenden Verkehrsmengen auch ohne das Interkommunale Gewerbegebiet Hols-
terfeld-Ost notwendig. Auch heute sind aufgrund der dichten Knotenpunktfolge und
der starken Verkehrsmengen Beeintrédchtigungen im Verkehrsablauf festzustellen."

Ohne Vorgabe eines 4-streifigen Ausbaus wurde im Gutachten vom 10.08.2006
empfohlen, das Interkommunale Gewerbegebiet mit 2 Vollknoten (Holsterfeld und
FeldstraBe) an die B 70 anzubinden.

~Unabhéngig von der Art der ErschlieBung des Gewerbegebietes ... wird das prog-
nostizierte zuséatzliche Verkehrsaufkommen im Bereich der B 70 und der Anschluss-
stelle ohne GegenmaBnahmen zu regelméaBigen Uberstauung der B 70 zwischen den
beiden Knotenpunkten in beiden Fahrtrichtungen fihren. Ohne bauliche Erweite-
rung kann die Lésung dafir nur in einer Zuflussdosierung bestehen."
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Ein 4-streifiger Ausbau der B 70 wurde also nicht mehr vorausgesetzt. Die grund-
satzlichen Defizite im Verkehrsablauf wurden durch eine Optimierung der Raumzei-
ten (Freigabe oder Drosselung) im Rahmen einer koordinierten Lichtsignalsteuerung
vermindert.

Nach erfolgter Zustimmung der StraBenbauverwaltung Niedersachen zu einem Voll-
knoten B 70 / Holsterfeld wurde im Rahmen der Ausflihrungsplanung die Verkehrs-
qualitat und Knotenpunktgeometrie Uberprift (15.02.2010). Unter den damaligen
Randbedingungen wurde fur den Knotenpunkt mit einem Festzeitprogramm eine
ausreichende Verkehrsqualitat ermittelt.

Eine weitere gutachterliche Uberpriifung der Verkehrsdaten vom 12.10.2010 ergab,
dass der seit Ende 2011 in Betrieb befindliche Knotenpunkt B 70 / Holsterfeld bzw.
alle 3 Knotenpunkte (also einschl. Rampen der A 30) den Verkehr ohne Auffalligkei-
ten oder Stérungen nach dem derzeit installierten, ,ausgefeilten™ Signalprogramm
abwickeln.

Die in der Vergangenheit durchgeflihrten Verkehrsuntersuchungen haben immer
wieder gezeigt, dass die Probleme im Bereich der Anschlussstelle A 30 / B 70 pri-
mar auf die allgemeine Verkehrsmengenentwicklung zurlickzufiihren sind. Auch die
Berlicksichtigung der Verkehrsmengenzunahmen durch neue Gewerbegebiete in
Rheine, Salzbergen und Spelle verscharften die Probleme nur, waren aber nicht ur-
sachlich.

Eine mittelfristige Lésung zur Entlastung der Anschlussstelle A 30 / B 70 besteht in
der Zuflussdosierung am bereits hergestellten Knotenpunkt B 70 / Holsterfeld. Der
Knotenpunkt bindet derzeit schon das Gewerbegebiet der Gemeinde Salzbergen
westlich und dstlich der B 70 an. Der Knotenpunkt ist mit seiner Signalschaltung
bereits heute so dimensioniert, dass er ohne verkehrliche Verschlechterung auf der
B 70 und der Anschlussstelle A 30 / B 70 das auf Rheinenser Gebiet geplante Ge-
werbegebiet anschlieBen kann.

Langfristig ist eine Steigerung der Leistungsfahigkeit im Bereich der Anschlussstelle
A 30 / B 70 jedoch vermutlich nur durch einen Ausbau der B 70 und Umbau der
Anschlussstelle zu erreichen.

Hierzu fand am 20.10.2016 ein Gesprach mit den StraBenbaubehdérden (Regional-
niederlassung Mlnsterland und Autobahnniederlassung Hamm) statt. Bei allen Be-
teiligten bestand Einvernehmen, dass derzeit eine unzureichende Qualitat der Ver-
kehrsabwicklung am Knotenpunkt A 30/B 70 besteht. Ein kompletter 4-streifiger
Ausbau ware hier zwar winschenswert, dirfte aber auf einen langeren Zeitraum
unrealistisch sein.

Als Ergebnis der Besprechung ist festzuhalten, dass die Anschlussstelle im unmit-
telbaren Knotenpunktsbereich leistungsfahiger gestaltet werden soll. Erértert wur-
den 2 Geradeausstreifen sowie eigene Rechtsabbiegespuren von der B 70 in die A
30 Richtung Amsterdam und Richtung Osnabrick.

Angesichts der Uberwiegenden verkehrlichen Defizite im BundesstraBenbereich
wurde vereinbart, dass fir die baulichen AnpassungsmaBnahmen die Regionalnie-
derlassung Munsterland von Seiten StraBen.NRW federflihrend ist.

Aufgrund der hohen Auslastung des Landesbetriebes mit liberregionalen Aufgaben
und angesichts deutlicher Verbesserung fiir die Abwicklung der Verkehre aus den
Gewerbegebieten wurde mit der Stadt Rheine folgendes abgestimmt:
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e Die Stadt Rheine begleitet die Erhebungen und Planungen zur Optimierung der
Anschlussstelle, flihrt etwaige, notwendig werdende Grunderwerbsverhandlun-
gen sowie Abstimmungen mit Dritten durch;

Planungs- und Baukosten fur die MaBnahme Ubernimmt der Landesbetrieb;

e die MaBnahme kommt nur als MaBnahme ohne Planfeststellungsverfahren, d. h.

als Fall unwesentlicher Bedeutung in Frage.

Um die oben genannten Inhalte zu regeln, wird seitens der Regionalniederlassung
Minsterland eine Vereinbarung (,Letter of intent"; Absichtserklarung) mit der Stadt
Rheine vorbereitet. Es wird gemeinsam angestrebt, die Untersuchungen/Planungen
im Jahr 2017/18 durchzufihren, um im Jahr 2018/19 die MaBnahme realisieren zu
kdénnen. Der Bau erfolgt durch die Regionalniederlassung Miinsterland. Diese ist
allerdings derzeit mit anderen, dringenderen MaBnahmen beschaftigt, so dass mit
einer zeitlichen Verzdégerung der Umsetzung gerechnet werden muss.

Es wird festgestellt, dass mit dieser Willensbekundung und der kinftigen, schriftli-
chen Vereinbarung zur Realisierung der oben genannten baulichen Anpassungs-
maBnahmen den Anregungen der Autobahnniederlassung Hamm gefolgt wird.

Es wird festgestellt, dass im Rahmen dieser zweiten Behdrdenbeteiligung ,,aus Sicht
der Regionalniederlassung Minsterland keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen" wurden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 17.02.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Aussagen der EWR zur Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes - insbe-
sondere zu den Themen Strom, Trinkwasser, Erdgas und Glasfaserkabel — werden
inhaltlich Gbernommen und in den Begrindungstext eingearbeitet.

Eine rechtliche Sicherung der Versorgungsleitungen auBerhalb des Anderungsberei-
ches erfolgt in der nachfolgenden ErschlieBungs- bzw. Bauphase. Uberwiegend
kdnnen die Trassen auf stadtischen Grundstiicken verlegt werden. Hinsichtlich der
betroffenen Flurstiicke missen Leitungsrechte zugunsten der EWR eingerdaumt bzw.
grundbuchrechtlich gesichert werden.

Wie von der EWR dargestellt, kann nur eine gewisse Ldschwassermenge von der
EWR Uber das TAV-Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden.

In diesem Zusammenhang weist die Feuer- und Rettungswache (Brandschutz-
dienststelle der Stadt Rheine) darauf hin, dass entsprechend der Technischen Richt-
linie Arbeitsblatt W 405 der DVGW flir Industriegebiete mit nicht feuerbestandigen,
hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen eine Loschwassermen-
ge von 192 cbm/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden in einem Radius von 300 m
um das Objekt sicherzustellen ist. Die erforderliche Ldschwassermenge aus dem
EWR- bzw. TAV-Trinkwassernetz reicht dazu keineswegs aus.

Soweit der Brandschutz (Grundschutz) - wie hier vorliegend - aus der zentralen,
offentlichen Wasserversorgungsanlage nicht sichergestellt werden kann, sind in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behérden und der EWR (s. Vereinbarung Stadt mit
EWR) VorsorgemaBnahmen zu treffen. (z.B. Lodschwasser aus offenen Wasserlau-
fen, Teichen, Brunnen, Behaltern; ggf. Entnahme aus Léschwasser-Zisternen).
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In diesem Fall dienen folgende Loschwasser-Entnahmestellen als angemessene
bzw. ausreichende BrandschutzmaBnahmen im Léschbereich (Umkreis von 300 m
um das Brandobjekt): bestehende Zisterne auf Salzbergener Gemeindegebiet (Vor-
haltevolumen: 500 cbm), geplantes Regenrlickhaltebecken mit vorgeschaltetem
Regenklarbecken (,Loschwasserteich®™; Stauvolumen ca. 2.000 cbm) sowie geplante
Zisterne im sudlichen Plangebiet (Mindestvolumen: 500 cbm). Aus den unterirdi-
schen Betonbehaltern wird das Léschwasser durch Unter- oder Oberflurhydranten
im oOffentlichen Verkehrs-/StraBenraum oder auf Privatflache (mit grundbuchrechtli-
cher Sicherung) entnommen.

Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermengen - beispielsweise von
Gebauden mit erhéhten Brandrisiken bzw. BrandabschnittsgroBen und -lasten - sind
im Rahmen des Objektschutzes durch den Eigentimer oder Nutzungsberechtigten
sicherzustellen. Weitere Details hierzu werden im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren behandelt, mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt und konk-
ret in den Nebenbestimmungen zum Bauantrag geregelt.

Es wird festgestellt, dass der Hinweis zum Thema , L6schwasser" zur Kenntnis ge-
nommen wird und von der Stadt Rheine eine angemessene Loschwasserversorgung
sichergestellt wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Postfach 301054, 40410 Diisseldorf;
Stellungnahme vom 20.02.2017

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die obige Stellungnahme zur Kenntnis genommen wird.
Im parallel laufenden Bebauungsplan-Entwurf wurde bereits ein entsprechender
Hinweis aufgenommen, der folgendermaBen lautet:

,Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage. Bei der
Genehmigung von Bauvorhaben bedirfen Bauhdhen tber 30 m ab naturlicher Ge-
landeoberflache der Prifung durch das Bundesamt fur In-frastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn. Dies gilt auch fur Aufbau und Benut-
zung von Baugeraten wahrend der Bauzeit."

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
1 Enthaltung

2.6 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:
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II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses flr Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr. 317/16) und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 (s. Vorlage Nr. 317/16)
und § 4 Abs. 2 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit
- zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses — die vollstandi-
ge Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen
Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

ITI. Feststellungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 und 6 Abs. 6 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses geltenden Fassung sowie
der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in
der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses geltenden Fassung

wird die 18. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rheine, Kennwort:
"Holsterfeld Ost" und die Begriindung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

11. Bebauungsplan Nr. 88,
Kennwort: "GI Holsterfeld Ost - Teil Nord", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 2 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima
schutz
III. Anderungsbeschluss gemiB § 4 a Abs. 3 BauGB
IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 195/17

02:24:30
Herr Dortelmann verweist auf die Vorlage. Es folgen keine Wortmeldungen.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:
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I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

1.1 Anlieger der SacharowstrafBe, Rheine;
Schreiben vom 05.01.2017
Abwagungsempfehlung:

Die Eingabe bezieht sich darauf, dass in dem Plangebiet ein Quartier / ein Flachen-
bereich explizit flur die Realisierung eines Wohnmobilstandortes (in der GréBenord-
nung von 70 Stellflachen) planungsrechtlich gesichert wird.

Auf den Flachen des kinftigen Industriegebietes ist ausschlieBlich eine gewerblich-
industrielle Nutzung vorgesehen, insbesondere eine flir emissionstrachtige, produ-
zierende Betriebe. In mehreren Studien und durch entsprechende, politische Be-
schlisse wird dokumentiert, dass fir Wohnmobile anderweitige, geeignetere Stand-
orte geplant sind. Derzeit wird ein Bauleitplanverfahren vorbereitet, das einen at-
traktiveren, touristisch ansprechenderen Stellplatz in den Blick nimmt.

Die Errichtung einer groBen Stellplatzanlage fir Wohnmobile in einem Industriege-
biet ist sicherlich verfehlt. Die Schaffung einer fir Wohnmobilisten geeigneten
~Camping-Atmosphare™ unmittelbar an der Autobahn 30 und BundesstraBBe 70 so-
wie zwischen erheblich beldstigenden Industriebetrieben mit Schwerlastverkehr
wird bezweifelt bzw. abgelehnt. Der Schutzstatus flur die Freizeit- und Erholungs-
nutzung ist nicht vereinbar mit gewerblich-industrieller Nutzung und wirde diese
zudem wesentlich einschranken.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand nicht entsprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

1.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit keine weiteren abwégungsre-
levanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Der Landrat;
Stellungnahme vom 03.02.2017

Abwdgungsempfehlung:

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den Ausfihrungen der Unteren Natur-
schutzbehdrde (UNB; Kreis Steinfurt) um artenschutzrechtliche Anweisungen han-
delt, die nicht der Abwagung unterliegen. Der Vollstéandigkeit halber werden die sich
daraus ergebenden Planéanderungen und Erganzungen hier aufgefuhrt.
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Den Forderungen der Unteren Naturschutzbehdrde ist in vollem Umfang entspro-
chen worden. Dazu ist die Tabelle der umzusetzenden MaBnahmen (Ifde. Nr. 5, 6b,
7 und 13) im Umweltbericht entsprechend erweitert und die textlichen Festsetzun-
gen im Bebauungsplan wie folgt erganzt bzw. geandert worden:

Festsetzung Nr. II. 2: ,Im Bereich der Grin- und Heideflache und an geeigneter
Stelle am Regenriickhaltebecken sind 18 artspezifische Nistkasten flr Feldsperlinge,
jeweils 3 Stlck in raumlicher Nahe zueinander anzubringen. Die Nisthilfen sind
jahrlich im Oktober zu saubern und auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu prufen."
Festsetzung Nr. I. 9: ,Punktuell soll in den Randbereichen (max. 10 % der Flache)
eine Bepflanzung mit gebietsheimischen Gehélzen wie z.B. Weiden (Salix spec.,
auch als Kopfbaum) oder Faulbaum (als erganzende MaBnahme flir den Feldsper-
ling, vgl. Nr. II. 9) erfolgen.”

Die 18 Nisthilfen flir die Feldsperlinge wurden im Marz 2017, also vor Beginn der
Eingriffsvorhaben bzw. gewerblichen Bautatigkeit sowie vor Beginn der Brutsaison
auf den oben genannten Flachen, am Waldrand und im Bereich der Wallhecken auf-
gehangt. Auch die 27 Nisthilfen fir die Rauchschwalben wurden bereits angebracht.
Diesbezliglich ist ein umfangreiches, mit der UNB abgestimmtes Monitoring definiert
und in die MaBnahmentabelle im Umweltbericht aufgenommen worden. Die Aus-
gleichsflache flr Kiebitz und Feldlerche inklusive Blanke wird in den norddstlichen
Teil des daflir vorgesehenen BImA-Flurstiicks verschoben und zeitnah hergestellt.
Die 3 ha groBe Flache flr die Kiebitze beinhaltet den 2 ha-Ausgleichsbedarf fir die
Feldlerchen. Die Planunterlagen wurden entsprechend korrigiert bzw. redaktionell
geandert.

Es wird festgestellt, dass dem oben geschilderten Einwand in allen Punkten ent-
sprochen wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen; 48151 Miinster;
Stellungnahme vom 27.01.2017

Abwadgungsempfehlung:

GemaB § 9 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind in diesem Bebauungsplan die aus-
nahmsweise in einem Industriegebiet zulassigen ,Betriebswohnungen™ sowie Anla-
gen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen
worden.

Die Anlagen fur kulturelle Zwecke sollten ausnahmsweise zulassig bleiben, da da-
runter Messen und Ausstellungen sowie ahnliche private wie stadtische GroBveran-
staltungen fallen. Der Bedarf nach diesen Nutzungen liegt vor und rihrt vorwiegend
aus der Nahe zu den bestehenden BundesfernstraBen und demzufolge aus einer
optimalen verkehrlichen Anbindung und entsprechendem, ziigigen Abfluss.

Es wird festgestellt, dass der oben geschilderten Anregung nicht gefolgt wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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2.3 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Steinfurt; Saerbeck;
Stellungnahme vom 24.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die vorgetragenen Bedenken stltzen sich im Wesentlichen auf die Vorgaben im §
la Abs. 2 Satz 2 Baugesetzbuch. Dort heiB3t es, dass ,landwirtschaftlich ... genutzte
Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen®. Der im Jahr 2013
angefligte Satz 4 erganzt, dass , die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaft-
lich ... genutzter Flachen begriindet werden soll*. Dabei sollen Ermittlungen zu den
Mdéglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesonde-
re Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmaog-
lichkeiten zahlen kénnen.

Das Kapitel 1 (Anlass der Planaufstellung; Planerfordernis) der Begrindung zum
Bebauungsplan dokumentiert bereits, welche umfassenden Uberlegungen - bis hin
zu einer detaillierten Machbarkeitsstudie - der Realisierung eines der wichtigsten
Gewerbe- und Industrieansiedlungsprojekte der Stadt Rheine vorausgingen. Ausge-
hend von einem EU-geférderten interkommunalen Ansatz, gibt es im Stadtgebiet
keinen vergleichbaren Standort, der aus natur- und landschaftsschutzfachlicher so-
wie verkehrsplanerischer Sicht geeigneter ware. Insbesondere die angestrebte An-
siedlung von groBflachigen, vorwiegend transportwirtschaftlichen und logistischen,
verkehrserzeugenden Betrieben ist an diesem Standort ,alternativios".

Auch im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplanes Minsterland (Rechtskraft
seit 27.06.2014) hat die - von der Bezirksregierung Mins-
ter/Regionalplanungsbehérde durchgefiihrte - bilanzielle und réumliche Uberprii-
fung aller Gewerbe- und Industrieflachen der Stadt Rheine flir das Areal ,Holster-
feld Ost™ zu einer Darstellung als (nicht zweckgebundener) ,Bereich fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen® gefuhrt. Hier gilt sie als Indiz flr die Einschatzung,
dass der gewahlte Standort auch von der Gbergeordneten Behdrde als geeignet an-
gesehen wird. Die Priifung von Alternativstandorten hat bereits auf dieser Planebe-
ne stattgefunden, mit dem Ergebnis, dass die in Rede stehende Flache flr eine bau-
liche Nutzung planerisch vorzubereiten ist.

Auf stadtischer Ebene wird die Notwendigkeit der gewerblichen Entwicklung nérdlich
der A 30 und 6stlich der B 70 seit langer Zeit von der Entwicklungs- und Wirt-
schaftsférderungsgesellschaft mbH angemahnt. Diese hat die gesamtstadtische
Entwicklung im Blick und halt mit der ,,Gewerbe- und Immobilienbérse™ und dem

. Gewerbeflachen-Kataster" Instrumente vor, die hinsichtlich der Innenentwicklung
bzw. der Brachflachen, Gebaudeleerstande und Bauliicken wichtige Informationen
sammelt und in Zusammenarbeit mit den zustandigen Fachabteilungen steuernd
eingreift.

Flr die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in diesem Stadtbereich stehen au-
Ber der Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen keine geringwertigeren
Areale zur Verfligung. Nutzbare Brachflachen sind in dem Siedlungsbereich nicht in
ausreichendem Umfang vorhanden bzw. nicht aktivierbar. Reserven an Baugrund-
stlicken in nennenswertem Umfang sind weder in den beplanten Bereichen noch als
Baulicken vorhanden bzw. stehen dem Grundsticksmarkt nicht zur Verfligung.
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Letztlich wird hier die Umwandlung von Acker- zu Bauland nicht durch Enteignung
erzwungen, sondern vom Eigentimer bzw. ehemaligen Landwirt - in der Gewissheit
eines Uppigen finanziellen Ausgleichs - freiwillig mitgetragen. Das Vorgehen bzw.
die Handlungsweise des verkaufswilligen Landwirtes wurde von der Landwirt-
schaftskammer bisher nicht als fragwirdig dargestellt.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auch fir KompensationsmafB-
nahmen wurde stets unter dem Aspekt gréBtmdglicher Flachenschonung erértert
und festgelegt. Allerdings sind bei der Auswahl der Ausgleichsflachen naturschutz-
rechtliche und artspezifische Anforderungen zu bericksichtigen. Eine Vielzahl von
nicht-landwirtschaftlichen Flachen wurde von der Unteren Naturschutzbehérde als
nicht geeignet beurteilt, andere potenzielle Flachen standen leider nicht zur Verfi-
gung, da eine anderweitige Nutzung vom Eigentimer vorgesehen war. Die in die-
sem Fall zur Realisierung anstehende Kombination von naturschutz- und arten-
schutzbezogenen AusgleichsmaBnahmen auf einer Flache tragt zu einer Schonung
insbesondere von ackerbaulich bewirtschafteten Flachen bei. Auch hier steht zu-
nachst die ékologische Aufwertung vorhandener Biotopstrukturen im Vordergrund,
bevor in Bewirtschaftung befindliche Areale in den Blick genommen werden.

Angesichts des dringenden Bedarfs und des Mangels vergleichbarer, alternativer
Standorte ergibt sich hier eine zwingende Notwendigkeit auch landwirtschaftliche
Flachen in Anspruch zu nehmen. Ein Ausgleich flr Flachenverluste ist gesetzlich
nicht verankert und damit nicht erforderlich.

Die so genannte ,Umwidmungssperrklausel™ wird insofern begriindet und sachge-
recht abgewogen und zugunsten einer langwierigen, intensiven und ausgereiften
Standortentscheidung zurtickgestellt. Der Schutz der landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen kann im Rahmen der Abwagung im besonderen Einzelfall im Interesse gewich-
tiger, hier geschilderter Planziele zurlickgesetzt werden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.4 Landesbetrieb StraBenbau NRW; Autobahnniederlassung Hamm;
Stellungnahme vom 14.02.2017

Abwadgungsempfehlung:

Hauptargument der Autobahnniederlassung Hamm, warum dem Bebauungsplan-
Entwurf derzeit nicht zugestimmt werden kann, sind gutachterliche Aussagen aus
den Jahren 2003 und 2004, die - aufgrund unzureichender Verkehrsqualitat mit
Uberstauungen - einen 4-streifigen Ausbau der B 70 empfehlen bzw. voraussetzen.

In der damaligen Verkehrsuntersuchung vom 10.12.2004 wurde in Abstimmung mit
den StraBenbauverwaltungen Niedersachsen und Nordrhein-Westfalen ein 4-
streifiger Ausbau als Vorgabe gesetzt.

~In der hier vorliegenden Untersuchung wurde der Ausbau der B 70 zu einer 4-
streifigen StraBe unterstellt. Dieser Ausbau ist aufgrund der bis zum Jahr 2020 zu
erwartenden Verkehrsmengen auch ohne das Interkommunale Gewerbegebiet Hols-
terfeld-Ost notwendig. Auch heute sind aufgrund der dichten Knotenpunktfolge und
der starken Verkehrsmengen Beeintrédchtigungen im Verkehrsablauf festzustellen."

Ohne Vorgabe eines 4-streifigen Ausbaus wurde im Gutachten vom 10.08.2006
empfohlen, das Interkommunale Gewerbegebiet mit 2 Vollknoten (Holsterfeld und
FeldstraBe) an die B 70 anzubinden.
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~Unabhédngig von der Art der ErschlieBung des Gewerbegebietes ... wird das prog-
nostizierte zusétzliche Verkehrsaufkommen im Bereich der B 70 und der Anschluss-
stelle ohne GegenmaBnahmen zu regelmé&Bigen Uberstauung der B 70 zwischen den
beiden Knotenpunkten in beiden Fahrtrichtungen fliihren. Ohne bauliche Erweite-
rung kann die Lésung daftr nur in einer Zuflussdosierung bestehen.™

Ein 4-streifiger Ausbau der B 70 wurde also nicht mehr vorausgesetzt. Die grund-
satzlichen Defizite im Verkehrsablauf wurden durch eine Optimierung der Raumzei-
ten (Freigabe oder Drosselung) im Rahmen einer koordinierten Lichtsignalsteuerung
vermindert.

Nach erfolgter Zustimmung der StraBenbauverwaltung Niedersachen zu einem Voll-
knoten B 70 / Holsterfeld wurde im Rahmen der Ausflihrungsplanung die Verkehrs-
qualitat und Knotenpunktgeometrie Uberprift (15.02.2010). Unter den damaligen
Randbedingungen wurde fir den Knotenpunkt mit einem Festzeitprogramm eine
ausreichende Verkehrsqualitat ermittelt.

Eine weitere gutachterliche Uberpriifung der Verkehrsdaten vom 12.10.2010 ergab,
dass der seit Ende 2011 in Betrieb befindliche Knotenpunkt B 70 / Holsterfeld bzw.
alle 3 Knotenpunkte (also einschl. Rampen der A 30) den Verkehr ohne Auffalligkei-
ten oder Stérungen nach dem derzeit installierten, ,ausgefeilten™ Signalprogramm
abwickeln.

Die in der Vergangenheit durchgefihrten Verkehrsuntersuchungen haben immer
wieder gezeigt, dass die Probleme im Bereich der Anschlussstelle A 30 / B 70 pri-
mar auf die allgemeine Verkehrsmengenentwicklung zurlickzufiihren sind. Auch die
Berucksichtigung der Verkehrsmengenzunahmen durch neue Gewerbegebiete in
Rheine, Salzbergen und Spelle verscharften die Probleme nur, waren aber nicht ur-
sachlich.

Eine mittelfristige Lésung zur Entlastung der Anschlussstelle A 30 / B 70 besteht in
der Zuflussdosierung am bereits hergestellten Knotenpunkt B 70 / Holsterfeld. Der
Knotenpunkt bindet derzeit schon das Gewerbegebiet der Gemeinde Salzbergen
westlich und &stlich der B 70 an. Der Knotenpunkt ist mit seiner Signalschaltung
bereits heute so dimensioniert, dass er ohne verkehrliche Verschlechterung auf der
B 70 und der Anschlussstelle A 30 / B 70 das auf Rheinenser Gebiet geplante Ge-
werbegebiet anschlieBen kann.

Langfristig ist eine Steigerung der Leistungsfahigkeit im Bereich der Anschlussstelle
A 30 / B 70 jedoch vermutlich nur durch einen Ausbau der B 70 und Umbau der
Anschlussstelle zu erreichen.

Hierzu fand am 20.10.2016 ein Gesprach mit den StraBenbaubehdrden (Regional-
niederlassung Minsterland und Autobahnniederlassung Hamm) statt. Bei allen Be-
teiligten bestand Einvernehmen, dass derzeit eine unzureichende Qualitat der Ver-
kehrsabwicklung am Knotenpunkt A 30/ B 70 besteht. Ein kompletter 4-streifiger
Ausbau ware hier zwar winschenswert, dirfte aber auf einen langeren Zeitraum
unrealistisch sein.

Als Ergebnis der Besprechung ist festzuhalten, dass die Anschlussstelle im unmit-
telbaren Knotenpunktsbereich leistungsfahiger gestaltet werden soll. Erértert wur-
den 2 Geradeausstreifen sowie eigene Rechtsabbiegespuren von der B 70 in die A
30 Richtung Amsterdam und Richtung Osnabrick.

Angesichts der Uberwiegenden verkehrlichen Defizite im BundesstraBenbereich
wurde vereinbart, dass flir die baulichen AnpassungsmaBnahmen die Regionalnie-
derlassung Munsterland von Seiten StraBen.NRW federflihrend ist.
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Aufgrund der hohen Auslastung des Landesbetriebes mit tberregionalen Aufgaben
und angesichts deutlicher Verbesserung fiir die Abwicklung der Verkehre aus den
Gewerbegebieten wurde mit der Stadt Rheine folgendes abgestimmt:

e Die Stadt Rheine begleitet die Erhebungen und Planungen zur Optimierung der
Anschlussstelle, flihrt etwaige, notwendig werdende Grunderwerbsverhandlun-
gen sowie Abstimmungen mit Dritten durch;

e Planungs- und Baukosten flir die MaBnahme lGbernimmt der Landesbetrieb;

e die MaBnahme kommt nur als MaBnahme ohne Planfeststellungsverfahren, d. h.
als Fall unwesentlicher Bedeutung in Frage.

Um die oben genannten Inhalte zu regeln, wird seitens der Regionalniederlassung
Minsterland eine Vereinbarung (,Letter of intent"; Absichtserklarung) mit der Stadt
Rheine vorbereitet. Es wird gemeinsam angestrebt, die Untersuchungen/Planungen
im Jahr 2017/18 durchzufihren, um im Jahr 2018/19 die MaBnahme realisieren zu
kdénnen. Der Bau erfolgt durch die Regionalniederlassung Miinsterland. Diese ist
allerdings derzeit mit anderen, dringenderen MaBnhahmen beschaftigt, so dass mit
einer zeitlichen Verzégerung der Umsetzung gerechnet werden muss.

Es wird festgestellt, dass mit dieser Willensbekundung und der kinftigen, schriftli-
chen Vereinbarung zur Realisierung der oben genannten baulichen Anpassungs-
maBnahmen den Anregungen der Autobahnniederlassung Hamm gefolgt wird.

Es wird festgestellt, dass im Rahmen dieser zweiten Behdrdenbeteiligung ,,aus Sicht
der Regionalniederlassung Mlnsterland keine Anregungen oder Bedenken vorgetra-
gen" wurden.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.5 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschaftsbereich Lingen;
Stellungnahme vom 04.01.2017

Abwagungsempfehlung:

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Industriegebietes erfolgt ausschlieBlich
uber den Knotenpunkt B 70 /Holsterfeld. Eine weitere Anbindung ist nicht vorgese-
hen.

Die ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle ist bereits abgebrochen und das Gelan-
de freigelegt worden. Die StichstraBe bzw. Hofzufahrt wurde mit massiven Beton-
teilen gesperrt. Eine Anbindung an das Industriegebiet hieriber wird nicht ange-
strebt, insofern ist an dieser Stelle eine dauerhafte, verkehrliche Sperrung vertret-
bar.

Den Ausfuihrungen der niedersachsischen StraBenbaubehdrde wird gefolgt.

Das Zu- und Abfahrverbot wird im Bebauungsplan allerdings nicht durch einen ,Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt®™ zeichnerisch dokumentiert, sondern durch einen ,L{-
ckenschluss" der bestehenden Wallhecke, festgesetzt als 5 m breites Anpflanzge-
bot. Der damit durchgehende Bewuchs bzw. Pflanzstreifen kann qua Definition nicht
mit Fahrzeugen befahren oder Gberquert werden.

Zudem wurden bereits textliche Hinweise hinsichtlich der Einhaltung der Anbauver-
bots- und -beschrankungszonen, der Einflliisse auf die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs, der unmittelbar angrenzenden Einfriedigungen sowie der Nicht-
Geltendmachung von Entschadigungsanspriichen in den Bebauungsplan aufge-
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nommen. Konkret behandelt bzw. berticksichtigt werden diese Themen im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.6 Energie- und Wasserversorgung Rheine GmbH, 48427 Rheine;
Stellungnahme vom 17.02.2017

Abwagungsempfehlung:

Die Aussagen der EWR zur Sicherstellung der Versorgung des Plangebietes - insbe-
sondere zu den Themen Strom, Trinkwasser, Erdgas und Glasfaserkabel — werden
inhaltlich Gbernommen und in den Begrindungstext eingearbeitet. In den Bebau-
ungsplan wird die benétigte Trinkwasser-Ubernahmestation aus dem Salzbergener
Leitungsnetz als ,Flache flir Versorgungsanlage" festgesetzt. Ein entsprechender
Passus findet sich auch in der Begriindung.

Eine rechtliche Sicherung der Versorgungsleitungen auBerhalb des Plangebietes er-
folgt in der nachfolgenden ErschlieBungs- bzw. Bauphase. Uberwiegend kdnnen die
Trassen auf stadtischen Grundstlicken verlegt werden. Hinsichtlich der betroffenen

Flurstiicke mlssen Leitungsrechte zugunsten der EWR eingerdaumt bzw. grundbuch-
rechtlich gesichert werden.

Wie von der EWR dargestellt, kann nur eine gewisse Ldschwassermenge von der
EWR Uber das TAV-Trinkwassernetz zur Verfigung gestellt werden.

In diesem Zusammenhang weist die Feuer- und Rettungswache (Brandschutz-
dienststelle der Stadt Rheine) darauf hin, dass entsprechend der Technischen Richt-
linie Arbeitsblatt W 405 der DVGW flr Industriegebiete mit nicht feuerbestandigen,
hochfeuerhemmenden oder feuerhemmenden Umfassungen eine Loschwassermen-
ge von 192 cbm/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden in einem Radius von 300 m
um das Objekt sicherzustellen ist. Die erforderliche Ldschwassermenge aus dem
EWR- bzw. TAV-Trinkwassernetz reicht dazu keineswegs aus.

Soweit der Brandschutz (Grundschutz) - wie hier vorliegend - aus der zentralen,
offentlichen Wasserversorgungsanlage nicht sichergestellt werden kann, sind in Ab-
stimmung mit den zustandigen Behérden und der EWR (s. Vereinbarung Stadt mit
EWR) VorsorgemaBnahmen zu treffen. (z.B. Ldschwasser aus offenen Wasserlau-
fen, Teichen, Brunnen, Behaltern; ggf. Entnahme aus Léschwasser-Zisternen).

In diesem Fall dienen folgende Loschwasser-Entnahmestellen als angemessene
bzw. ausreichende BrandschutzmaBnahmen im Léschbereich (Umkreis von 300 m
um das Brandobjekt): bestehende Zisterne auf Salzbergener Gemeindegebiet (Vor-
haltevolumen: 500 cbm), geplantes Regenrtickhaltebecken mit vorgeschaltetem
Regenklarbecken (,Léschwasserteich™; Stauvolumen ca. 2.000 cbm) sowie geplante
Zisterne im sudlichen Plangebiet (Mindestvolumen: 500 cbm). Aus den unterirdi-
schen Betonbehaltern wird das Léschwasser durch Unter- oder Oberflurhydranten
im offentlichen Verkehrs-/StraBenraum oder auf Privatflache (mit grundbuchrechtli-
cher Sicherung) enthommen.

Uber den Grundschutz hinausgehende Léschwassermengen - beispielsweise von
Gebduden mit erhéhten Brandrisiken bzw. BrandabschnittsgréBen und -lasten - sind
im Rahmen des Objektschutzes durch den Eigentiimer oder Nutzungsberechtigten
sicherzustellen. Weitere Details hierzu werden im nachfolgenden Baugenehmi-
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gungsverfahren behandelt, mit der Brandschutzdienststelle abgestimmt und konk-
ret in den Nebenbestimmungen zum Bauantrag geregelt.

Es wird festgestellt, dass der Hinweis zum Thema , Ldschwasser" zur Kenntnis ge-
nommen wird und von der Stadt Rheine eine angemessene Léschwasserversorgung
sichergestellt wird.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.7 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr, Postfach 301054, 40410 Diisseldorf;
Stellungnahme vom 17.02.2017

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die obige Stellungnahme zur Kenntnis genommen wird.
Im Bebauungsplan-Entwurf wurde bereits ein entsprechender Hinweis aufgenom-
men, der folgendermaBen lautet:

»~Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Rheine-Bentlage. Bei der
Genehmigung von Bauvorhaben bedirfen Bauhdhen tber 30 m ab nattrlicher Ge-
landeoberflache der Priifung durch das Bundesamt fur In-frastruktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen der Bundeswehr in Bonn. Dies gilt auch fur Aufbau und Benut-
zung von Baugeraten wahrend der Bauzeit."

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
1 Enthaltung

2.8 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses flr Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 1 (s. Vor-
lage Nr. 316/16) und § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 1 (s. Vorlage Nr. 316/16)
und § 4 Abs. 2 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit
- zum allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstandige
Erfassung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen
Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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I11. Anderungsbeschluss gemiB § 4 a Abs. 3 BauGB

GemaB § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB wird festgestellt, dass

a) durch die Festsetzung eines kleinflachigen Pflanzgebotes und einer
Trinkwasser-Ubernahmestation sowie 2 marginale, den Artenschutz
betreffende textliche Erganzungen,
die Grundzlige der Planung nicht berthrt werden,

b) die Offentlichkeit durch diese marginalen, teilweise redaktionellen Korrektu-
ren nicht betroffen ist sowie

C) die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durch diese Ande-
rungen nicht berthrt sind.

Der Rat der Stadt Rheine beschlieBt die unter Punkt a) beschriebenen Anderungen
des Entwurfes des Bebauungsplanes nach den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeit) und gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB (Behdrden und sonstige Tréa-
ger offentlicher Belange).

Abstimmungsergebnis: einstimmig

IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemalB der §§ 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der §§ 7 und 41 der
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

wird der Bebauungsplan Nr. 88, Kennwort: "GI Holsterfeld Ost — Teil Nord", der
Stadt Rheine als Satzung und die Begrundung hierzu beschlossen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

12. 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17,
Kennwort: "BasilikastraBe"”, der Stadt Rheine
1. Anderungsbeschluss

II. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
III. Offenlegungsbeschluss
Vorlage: 209/17

02:27:38

Herr Dértelmann erléutert einleitend, dass das Bauvorhaben und der Anderungsan-
trag im Mai im Ausschuss vorgestellt wurden und nun der Vorentwurf vorliege, nach
dem das Anderungsverfahren eingeleitet werden solle. Ein Teilbereich des Bau-
grundstlickes liege bislang im MI Gebiet und ein anderer im WA Gebiet. Beide Teile
sollen nun zu einem MI Gebiet entwickelt werden. Die Baugrenzen wurden entspre-
chend dem baulichen Konzept angepasst und im Bereich der angrenzenden Bebau-
ung im WA Gebiet zurickgenommen. Unter dem zuktinftigen Objekt soll eine Tief-
garage fur die Nutzer entstehen, um den Parkdruck zu entscharfen.
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Herr Bems erklart, dass seine Fraktion massive Bedenken beziiglich der sehr ver-
dichteten Bebauung und des uneingeschrankten Blicks in die Garten der Nachbarn
habe. Daher werden Sie dem Beschluss nicht zustimmen.

Herr Jansen erklart, dass er ebenfalls von dem Entwurf nicht Gberzeugt sei und sich
deshalb enthalten werde.

Herr Grawe merkt an, dass auch er die Massivitat des Bauvorhabens kritisch bewer-
te und sich ebenfalls enthalte.

Herr Hachmann lasst einzeln Uber den Beschluss abstimmen.
Beschluss:

I. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt gemaB § 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 17,
Kennwort: "BasilikastraBe", der Stadt Rheine im vereinfachten Verfahren gemaB §
13 BauGB zu andern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplananderung bezieht sich auf die
auf der Nordseite der StraBe ,Elter StraBe™ und westlich der StraB3e , Alte Spinnerei®
gelegenen Grundstlicke, die wie folgt begrenzt sind:

im Norden: durch die Stidwestseite des FuB- und Radweges zwischen Elter Stra-
Be und Franz-August-Kimpers-StraBe (Flurstick 675),

im Osten: durch die westliche Grenze des Flursticks 664 und durch die
Westseite der StraB3e ,Alte Spinnerei®

im Stden: durch die Nordseite der ,Elter StraBe"

im Westen: durch die offentliche Grunflaiche im Eckbereich Elter Stra-

Be/BasilikastraBe (Flurstiick 675)

Die genannten Flurstlicke liegen in der Flur 181, Gemarkung Rheine Stadt. Der
raumliche Geltungsbereich ist Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
8 Ja Stimmen
5 Nein Stimmen
3 Enthaltungen

II1. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Durch diese Anderung des Bauleitplanes werden die Grundziige der Planung nicht
beruhrt.

Zudem wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriin-
det. AuBerdem bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter (Schutz der Natura 2000-
Gebiete).
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Mit der Erflllung der oben genannten Voraussetzungen kann diese Bauleitplanande-
rung im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Demnach erfolgt keine frihzeitige Unterrichtung und Erdérterung nach § 3 Abs. 1
BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange). Ebenfalls wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB
sowie von der Uberwachung planbedingter Umweltauswirkungen abgesehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange durch Einholung von Stellungnahmen nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
1 Enthaltung

III. Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine be-
schlieBt, dass gem&B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Entwurf der 3 Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 17, Kennwort: , BasilikastraBe", der Stadt Rheine nebst beige-
figter Begrindung nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen ist.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kédnnen.

Gegen diese Bauleitplananderung ist ein Normenkontrollantrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuldssig, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der o.g. Auslegung nicht oder

verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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13. 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298,
Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil A", der Stadt Rheine
1. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
II. Beschluss iliber die Abwdagungsempfehlungen des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima
schutz
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 186/17

02:33:00
Herr Dortelmann verweist auf die Vorlage.
Herr Grawe merkt zu der Vorlage an, dass die Marktbeschicker zunehmend Proble-

me bekommen, ihre Waren zu verkaufen, wenn die Discounter mehr und mehr ihre
Sortimente ausweiten.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschliisse:
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II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses flr Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nrn. 1, 2
und 3 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum
allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstdandige Erfas-
sung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belan-
ge vor.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
2 Nein Stimmen

ITI. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird die 16. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil A", der Stadt Rheine
als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kenn-
wort: "Wohnpark Dutum - Teil A", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt worden ist und demzufolge der Flachennutzungsplan kei-
ner Anpassung im Wege der Berichtigung bedarf.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
2 Nein Stimmen

14. 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298,
Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil D", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
II. Beratung der Stellungnahmen aus der Wiederholung der
Offenlage
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemanB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
III. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima
schutz
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VI. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 188/17

02:34:59

Herr Dortelmann erklart zur Vorlage, dass durch die erneute Offenlage alle Einwen-
dungen mit den Anliegern besprochen werden konnten.

Uber die Abwégungen zur ersten Offenlage muss nicht erneut abgestimmt werden.
Die Beschlisse hierfur wurden bereits in der Sitzung vom 15.03.2017 gefasst.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

1.1 Anlieger der Miinterstra3e, Rheine;
Schreiben vom 5. Juli 2016

Abwagungsempfehlung:

Zusicherung der Nichtbebauung/Nichtvermessung der Grundstilicke

In Bezug auf die Nichtbebauung der aktuell tGberplanten Flachen handelt es sich um
eine mundliche Aussage, die nicht schriftlich —etwa im entsprechenden Kaufvertrag
- fixiert worden ist. Die Verkauferin der Flachen stellt diese Aussage in Frage, wie
eine schriftliche Stellungnahme zum Anderungsverfahren belegt. Unabhangig von
der Klarung der Frage, was beim Kauf der Grundstlicke mundlich vereinbart worden
ist, besteht generell die Moglichkeit, Bebauungsplane - etwa im Rahmen einer stad-
tebaulich wiinschenswerten Nachverdichtung - zu andern.

Zahlung ErschlieBungskosten

Es wird festgestellt, dass die aktuell Gberplanten Grundstiicke im Rahmen der Ab-
rechnung von ErschlieBungskosten in unterschiedlicher Weise berlicksichtigt worden
sind bzw. noch werden: Beim Ausbau der MinterstraBe sind die Flachen gem. der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt Rheine bertcksichtigt worden auf Grund
der zum Abrechnungszeitpunkt vorhandenen Wegeparzelle zur Flache zwischen den
Grundsticken MlnterstraBe 3 und 9. Bei der Abrechnung des Ausbaus der Nien-
bergstraBe konnte die Flache nicht berlicksichtigt werden, da die heute zwischen
den Gebauden NienbergstraBe 70 und 76 vorhandene Wegeparzelle zum rickwarti-
gen Grundstlicksbereich noch nicht vorhanden war. Die Sutrumer StraBe ist bisher
noch nicht endausgebaut. Nach Ausbau dieser Verkehrsflache werden die hierlber
erschlossenen Flachen ebenfalls — entsprechend den Vorgaben der ErschlieBungs-
satzung der Stadt Rheine - zu ErschlieBungsbeitragen herangezogen. Es ist somit
nicht richtig, dass die Nachbarn die ErschlieBungskosten iibernehmen mussten.

Hofstelle Keimzelle des Baugebietes
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Die Meinung der Nachbarn, dass es sich bei der Hofstelle um die Keimzelle des
Wohnparks Dutum handelt, wird zur Kenntnis genommen. Durch die projektierte
Uberplanung der Freiflachen werden die eigentlichen Geb&ude der Hofstelle nicht
beeintrachtigt. Die Aufgabe der umgebenden Freiflachen wird zugunsten einer mo-
deraten Nachverdichtung aus stadtebaulicher Sicht flir sinnvoll angesehen.

Wertverlust

Durch die geplante Nachverdichtung entsteht flr die angrenzenden Grundsticke
eine Situation, wie sie fur fast alle Grundstticke in neuen Wohngebieten gilt: Sowohl
seitlich als auch im rtckwartigen Bereich grenzen Grundstlicke mit Wohngebauden
an. Auf Grund der im Planentwurf enthaltenen Festsetzungen bezlglich der maxi-
mal zuldssigen Firsthéhe wird die angesprochene mdgliche Verschattung auf ein
Minimum reduziert. Den diesbeziiglichen Anregungen wird zusatzlich in der Weise
entsprochen, als die Baufelder deutlich reduziert werden. Durch diese Reduzierung
wird die Lage der mdéglichen Neubauten so festgelegt, dass eine Verschattung der
Gartenbereiche weitgehend ausgeschlossen werden kann. Durch die Reduzierung
der Baufelder erfolgt eine grundlegende Anderung der Planung, der Anderungsent-
wurf ist deshalb erneut 6ffentlich auszulegen.

Starkregenfélle

Generell ist festzustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fir die Art von Starkrege-
nereignissen aus Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die
Grundstiicks-/Gebdudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende
Ereignisse zu schiitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdg-
lichkeit an, sich von Fachleuten Uber die baulichen Mdglichkeiten der Gebaudesiche-
rung beraten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schiitzen. Im Ande-
rungsbereich wird - entsprechend der Umgebungsbebauung - eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Mit dieser Vorgabe wird der gem. Baunutzungsverordnung
maximal zuldssiger Wert fur allgemeine Wohngebiete von 0,4 deutlich unterschrit-
ten. Als Ergebnis ist nur eine geringere Versiegelung moglich, wodurch der Oberfla-
chenabfluss reduziert wird.

Information iiber Anderungsinhalte

Es bestand keine Informationspflicht des betreffenden Grundstiickseigenti-
mers/bzw. dessen Erben, die Eigentimer der angrenzenden Grundstlicke Uber die
von ihm beantragte Anderung des Bebauungsplanes zu informieren. Hier ist viel-
mehr auf die durch das Baugesetzbuch vorgegebenen Verfahrensschritte zu verwei-
sen: Die notwendigen Schritte — Beschluss iiber die Anderung in 6ffentlicher Sit-
zung des Fachausschusses, ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungs- und Of-
fenlegungsbeschlusses - sind erfolgt. Das Anderungsverfahren ist damit rechtskon-
form abgelaufen.

Verschérfung Parkplatzsituation

Im Rahmen der Beantragung von BaumaBnahmen wird der Nachweis der notwendi-
gen Stellplatze geprift. Gegenwartig wird pro Wohneinheit ein Stellplatz gefordert.
Auch fur die BaumaBnahmen der Einwender ist dieser Stellplatzschllissel im Rah-
men der Errichtung von Wohngebauden angewendet worden. Die im 6ffentlichen
StraBenraum vorhandenen Parkplatze sind nicht flr das Abstellen von Fahrzeugen
der Eigentiumer/Bewohner des Wohngebietes gedacht, sondern fiir Besucher des
Gebietes vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht ausreicht, ist es
vorrangig Sache der Eigentiimer, auf dem eigenen Grundstiick weitere Stellplatze
bereitzustellen. Der 6ffentliche StraBenraum ist hierflr nicht vorgesehen.
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Zufahrten

Es wird festgestellt, dass eine Zufahrtsbreite von 3,00 m ausreichend ist, um den
Ublichen Zufahrtsverkehr zu gewahrleisten. Auch die Erreichbarkeit fir Rettungs-
fahrzeuge ist gegeben, da z. B. die Feuerwehr, sofern eine direkte Zufahrt nicht
madglich ist, mit Schlauchleitungen arbeitet. Hierbei darf die Wegstrecke jedoch
nicht langer als 50 m sein. Dieser Wert wird im vorliegenden Fall nicht Gberschrit-
ten. Sofern bestimmte Baufahrzeuge das Grundstlick nicht direkt anfahren kdénnen,
ist dieses ggf. mit kleineren Fahrzeugen anzudienen. DarlUber hinaus ist bereits an
mehreren Stellen im Wohnpark Dutum mit einer vergleichbaren ErschlieBung gear-
beitet worden: u.a. werden die Gebaude Selbertstralle 16 und 18 Uber einen 3,00
m breiten Privatweg erschlossen, wahrend die SelbertstraBe - genau wie die Mln-
terstraBBe - eine Breite von ca. 6,00 m aufweist.

Rechtliche Schritte

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwender sich vorbehalten, rechtliche
Schritte gegen die in Frage stehende Planung einzuleiten.

1.2 Anlieger der Miinterstra3e, Rheine;
Schreiben vom 10. Juli 2016

Abwagungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen den Inhalten der Eingabe unter Punkt I
1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

1.3 Bewohner Konrad-Adenauer-Ring, Rheine und Bewohner Messingen;
Schreiben vom 7. Juli 2016

Abwdgungsempfehlung:

Die Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise im Umfeld der ehemaligen Hofstel-
le setzt die in der Ortlichkeit vorhandene architektonische Gestaltung fort: Bereits
auf der Westseite der Bauernhauses ist ein eingeschossiger Neubau entstanden. Die
Festschreibung einer eingeschossigen Bauweise auf den weiteren Baufeldern in di-
rekter Nachbarschaft zur Hofstelle wird deshalb aus stadtebaulicher Sicht fur sinn-
voll angesehen. Die Dominanz der Hofstelle wird damit erhalten und nicht durch
eine zweigeschossige Bebauung zu sehr beeintrachtigt. Der Forderung nach einer
zweigeschossigen Bauweise wird deshalb nicht entsprochen.

1.4 Anlieger der NienbergstraBBe, Rheine;
Schreiben vom 2. Juli 2016

Abwdgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen den Inhalten der Eingabe unter Punkt I
1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

1.5 Anlieger der Miinterstraf3e, Rheine;
Schreiben vom 1. Juli 2016
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Abwdgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen den Inhalten der Eingabe unter Punkt I
1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

Vorhandene Hecke

Der vorgetragenen Anregung bezlglich der vorhandenen Hecke wird gefolgt. In den
Anderungsentwurf wird ein Erhaltungsgebot fiir die vorhandenen Badume und Stréu-
cher aufgenommen.

1.6 Anlieger der NienbergstraBe, Rheine;
Schreiben vom 26. Juni 2016

Abwdgungsempfehlung:

Die vorgetragenen Anregungen entsprechen weitgehend den Inhalten der Eingabe
unter Punkt I 1.1. Auf die entsprechende Abwagung wird verwiesen.

Anderung der Planinhalte

Die urspriinglich von den Antragstellern bei der Verwaltung vorgelegten Anderungs-
inhalte wurden auf Grund der Erfahrung der Stadtplanung bei vergleichbaren Ver-
fahren im Sinne einer nachbarvertraglichen Planung gedndert: Insbesondere wurde
die Zahl der Vollgeschosse von ,II" auf ,I" reduziert und die zuldssige Zahl der
Wohneinheiten auf eine begrenzt. Diese veranderte Planung wurde von der Verwal-
tung dem Fachausschuss zum Verfahrensstart vorgestellt und als Anderungsinhalt
beschlossen. Auf Grund der insgesamt vorgetragenen Anregungen zum Planinhalt
wird die Planung nochmals verandert: Die Uberbaubaren Flachen werden so festge-
setzt, dass von den mdglichen Neubauten nur eine sehr geringe Verschattung von
Nachbargarten insbesondere in den Mittag- und Abendstunden zu erwarten ist.
Dartber hinaus wird die vorhandene Hecke entlang der Ostseite zur vorhandenen
Bebauung entlang der MinterstraBe mit einem Erhaltungsgebot belegt. Durch das
so entstehende MaBnahmenpaket werden die Auswirkungen fir die Nachbarschaft
so gering wie méglich gehalten: Unter diesen Voraussetzungen kann dem o6ffentli-
chen Interesse an einer Bereitstellung von Wohnbauflachen durch die projektierte
Nachverdichtung gegenlber einer Nichtbebauung der Flachen Vorrang eingeraumt
werden.

1.7 Anlieger der MiinterstraBe, Rheine;
Schreiben vom 23. Juni 2016

Abwdgungsempfehlung:

Stadtebauliches Leitbild

Es wird festgestellt, dass die projektierte Nachverdichtung dem dargestellten Ziel
folgt, das typische Landschaftsbild zu erhalten und zu entwickeln. Durch die festge-
setzten Inhalte - eingeschossige Bauweise, eine Wohneinheit pro Gebdaude - wird
die bauliche Entwicklung in einer Weise erfolgen, die dem genannten Leitbild ent-
spricht. Durch die moderate Nachverdichtung wird dem Verbrauch von freiem Land-
schaftsraum flr die bauliche Entwicklung tendenziell entgegengewirkt. Dies ent-
spricht den landesplanerischen Vorgaben, den baulich nicht genutzten AuBenbereich
zu schitzen.
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Hofstelle Keimzelle des Baugebietes

Die Meinung, dass es sich bei der Hofstelle um eine Keimzelle des Wohnparks
Dutum handelt, wird zur Kenntnis genommen. Durch die projektierte Uberplanung
der Freiflachen werden die eigentlichen Gebdaude der Hofstelle nicht beeintrachtigt,
die Aufgabe der umgebenden Freiflachen wird zugunsten einer moderaten Nachver-
dichtung aus stadtebaulicher Sicht fur sinnvoll angesehen.

Verlust der Wohnqualitat/Hinterhofbebauung/Wertverlust

Durch die geplante Nachverdichtung entsteht flr die angrenzenden Grundstiicke
eine Situation, wie sie fur fast alle Grundstlicke in heuen Wohngebieten gilt: Sowohl
seitlich als auch im rtckwartigen Bereich grenzen Grundstlicke mit Wohngebauden
an. Auf Grund der im Planentwurf enthaltenen Festsetzungen beziiglich der maxi-
mal zuldssigen Firsthéhe wird die angesprochene mdgliche Verschattung auf ein
Minimum reduziert. Den diesbezuglichen Anregungen wird zusatzlich in der Weise
entsprochen, als die Baufelder deutlich reduziert werden. Durch diese Reduzierung
wird die Lage der mdéglichen Neubauten so festgelegt, dass eine Verschattung der
Gartenbereiche weitgehend ausgeschlossen werden kann. Bezuglich der moéglichen
Verdichtung wird mit einer Grundflachenzahl von 0,3 der Wert aufgenommen, der
auch fur die umgebende Bebauung gilt. Mit einer GRZ von 0,3 wird der gem.
Baunutzungsverordnung fir allgemeine Wohngebiete vorgegebene Hbéchstwert von
0,4 deutlich unterschritten. Es kann deshalb nicht von einer ,engen Hinterhofbe-
bauung" oder einem Wertverlust der Grundstiicke gesprochen werden.

Vorhandener Bewuchs

Der aufstehende Bewuchs wird zum Teil erhalten, insbesondere die 6stlich im Plan-
gebiet vorhandene Heckenstruktur wird mit einem Erhaltungsgebot belegt. Bezlig-
lich des angesprochenen Verlustes des Lebensraums von Tieren wird auf die arten-
schutzrechtliche Vorpriifung verwiesen, die Bestandteil des Anderungsverfahrens
ist. Diese Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung bestimm-
ter Vorgaben keine Verbotstatbestande nach den Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1
und 3 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden. Die Vorgaben finden sich z.T.
auch als Festsetzung im Anderungsplan.

Zusicherung der Nichtbebauung

In Bezug auf die Nichtbebauung der aktuell tGberplanten Flachen handelt es sich um
eine mundliche Aussage, die nicht schriftlich —etwa im entsprechenden Kaufvertrag
- fixiert worden ist. Die Verkauferin der Flachen stellt diese Aussage in Frage, wie
eine entsprechende Stellungnahme im Anderungsverfahren belegt. Unabhangig von
der Klarung der Frage, was beim Kauf der Grundstlicke mundlich vereinbart worden
ist, besteht generell die Moglichkeit, Bebauungspléane - etwa im Rahmen einer stad-
tebaulich wiinschenswerten Nachverdichtung - zu andern.

Zufahrten

Bezuglich der Zufahrten wird festgestellt, dass eine Zufahrtsbreite von 3,00 m aus-
reichend ist, um den Ublichen Zufahrtsverkehr zu gewahrleisten. Auch die Erreich-
barkeit flr Rettungsfahrzeuge ist gegeben, da z. B. die Feuerwehr, sofern eine di-
rekte Zufahrt nicht mdglich ist, mit Schlauchleitungen arbeitet. Hierbei darf die
Wegstrecke jedoch nicht langer als 50 m sein. Dieser Wert wird im vorliegenden
Fall nicht Uberschritten. Sofern bestimmte Baufahrzeuge das Grundstuck nicht di-
rekt anfahren kdnnen, kann dieses mit kleineren Fahrzeugen angedient werden.
Dartber hinaus ist bereits an mehreren Stellen im Wohnpark Dutum mit einer ver-
gleichbaren ErschlieBung gearbeitet worden: u.a. werden die Gebaude Selbertstra-
Be 16 und 18 Uber einen 3,00 m breiten Privatweg ohne Abschragung erschlossen,
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wahrend die SelbertstraBe — genau wie die MinterstraBe - eine Breite von ca. 6,00
m aufweist. Bei der Stadt Rheine sind keine Riickmeldungen bekannt, dass die An-
dienung nicht ausreichend ist.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die Inhalte der Bebauungsplananderung verfolgen das Ziel einer moderaten Nach-
verdichtung. Mit der Nachverdichtung wird das gesamtstadtische Ziel verfolgt, den
Verbrauch von Freiflachen im AuBenbereich fur bauliche Nutzungen zu reduzieren.
Dabei wird Uber die getroffenen Festsetzungen - insbesondere die eingeschossige
Bebauung, die Festsetzung von nur einer Wohneinheit pro Gebaude und die exakte
Festsetzung von Uberbaubaren Flachen - eine gebietsvertragliche Bauweise gesi-
chert, die auch auf das vorhandene ehemalige Bauernhaus Ricksicht nimmt.

Griinflache/Masterplan Grin

Es wird festgestellt, dass es sich bei der Uberplanten Flache nicht um einen Grin-
giirtel handelt, sondern um eine private Freifldche, die der Offentlichkeit nicht zu-
ganglich ist. Der Wohnpark Dutum ist von einem groBzligigem Gringtrtel durchzo-
gen, der der Offentlichkeit zuganglich ist. In diesen Griinbereich ist ein Wegenetz
integriert, dass an vielen Stellen direkten Anschluss an die Wohnbebauung bietet.
Der angesprochene Masterplan Griin befindet sich gegenwartig noch in der Konzep-
tionierung. Nach dem jetzigen Verfahrensstand wird er sich jedoch vornehmlich mit
offentlich zuganglichen Grinflachen beschéaftigen, sodass die jetzt Gberplante Fla-
che - auch bei Erhalt - nicht in das Konzept einbezogen wird.

Verschérfung Parkplatzsituation

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der Beantragung von BaumaBnahmen der
Nachweis der notwendigen Stellplatze geprift wird. Gegenwartig wird pro Wohnein-
heit ein Stellplatz gefordert. Auch flr die BaumaBnahmen der Einwender ist dieser
Stellplatzschlissel im Rahmen der Errichtung von Wohngebauden angewendet wor-
den. Die im offentlichen StraBenraum vorhandenen Stellplatze sind nicht fir das
Abstellen von Fahrzeugen der Eigentimer/Bewohnen des Wohngebietes gedacht,
sondern flr Besucher des Gebietes vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohnein-
heit nicht ausreicht, ist es vorrangig Sache der Eigentimer, auf dem eigenen
Grundstick weitere Stellplatze bereitzustellen. Der 6ffentliche StraBenraum ist hier-
far nicht vorgesehen.

Starkregenfélle

Generell ist festzustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fir die Art von Starkrege-
nereignissen aus Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die
Grundsticks-/Gebdaudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende
Ereignisse zu schiitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdg-
lichkeit an, sich von Fachleuten Uber die baulichen Méglichkeiten der Gebaudesiche-
rung beraten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schitzen. Im Ande-
rungsbereich wird - entsprechend der Umgebungsbebauung - eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Mit dieser Vorgabe wird der gem. Baunutzungsverordnung
maximal zuldssige Wert flr allgemeine Wohngebiete von 0,4 deutlich unterschrit-
ten. Als Ergebnis ist nur eine geringere Versiegelung mdéglich, wodurch der Oberfla-
chenabfluss reduziert wird.

Hinterhofbebauung?

Es wird festgestellt, dass die projektierte Nachverdichtung einer allgemein Ublichen
Bauweise folgt. So finden sich im Wohnpark Dutum an mehreren Stellen Wohnge-
baude in sog. zweiter Reihe. Es kann deshalb nicht von einer Hinterhofbebauung
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gesprochen werden. Die Interessen der angrenzenden Bewohner sind in die Ausge-
staltung der Festsetzungen eingegangen (Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten,
eingeschossige Bauweise, eingegrenzte Baufelder).

Information Gber Plandnderung

Es bestand keine Informationspflicht des betreffenden Grundstiickseigenti-
mers/bzw. dessen Erben, die Eigentimer der angrenzenden Grundstlicke Uber die
von ihm beantragte Anderung des Bebauungsplanes zu informieren. Hier ist viel-
mehr auf die durch das Baugesetzbuch vorgegebenen Verfahrensschritte zu verwei-
sen: Die notwendigen Schritte — Beschluss iiber die Anderung in 6ffentlicher Sit-
zung des Fachausschusses, ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungs- und Of-
fenlegungsbeschlusses - sind erfolgt. Das Anderungsverfahren ist damit rechtskon-
form abgelaufen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwender sich vorbehalten, rechtliche
Schritte gegen die in Frage stehende Planung einzuleiten.

1.8 Anlieger der Miinterstra3e, Rheine;
Schreiben vom 20. Juni 2016

Abwdgungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Einwender mit den Anderungsinhalten
nicht einverstanden sind.

Zusicherung der Nichtbebauung: vgl. Abwagung zu Punkt I 1.1
Zahlung ErschlieBungskosten: vgl. Abwagung zu PunktI 1.1
Wertverlust: vgl. Abwagung zu PunktI 1.1

Es wird festgestellt, dass ein GroBteil des aufstehenden Bewuchses - insbesondere
die an der Ostgrenze des Plangebietes vorhandene Heckenstruktur — mit einem Er-
haltungsgebot belegt wird. Zusatzlich wird im stdlichen Planbereich eine Anpflan-
zungspflicht fir Baume und Straucher an der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Damit
wird die angesprochene ,,Grine Lunge" bei der Nachverdichtung bertcksichtigt.

Information iiber Anderungsinhalte: vgl. Abwégung zu Punkt I 1.1

Es wird festgestellt, dass die ursprunglich von den Antragstellern bei der Verwal-
tung vorgelegten Anderungsinhalte auf Grund der Erfahrung der Stadtplanung bei
vergleichbaren Verfahren im Sinne einer nachbarvertraglichen Planung geandert
wurden: Insbesondere wurde die Zahl der Vollgeschosse von ,II" auf I reduziert
und die zuldssige Zahl der Wohneinheiten auf eine begrenzt. Diese veranderte Pla-
nung wurde von der Verwaltung dem Fachausschuss zum Verfahrensstart vorge-
stellt und als Anderungsinhalt beschlossen. Auf Grund der insgesamt vorgetragenen
Anregungen zum Planinhalt wird die Planung nochmals verandert: Die Uberbauba-
ren Flachen werden so festgesetzt, dass von den mdglichen Neubauten nur eine
sehr geringe Verschattung von Nachbargarten insbesondere in den Mittag- und
Abendstunden zu erwarten ist. Dartber hinaus wird die vorhandene Hecke entlang
der Ostseite zur vorhandenen Bebauung entlang der MinterstraBe mit einem Erhal-
tungsgebot belegt. Durch das so entstehende MaBnhahmenpaket werden die Auswir-
kungen fur die Nachbarschaft so gering wie moéglich gehalten: Unter diesen Voraus-
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setzungen kann dem o6ffentlichen Interesse an einer Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen durch die projektierte Nachverdichtung gegeniber einer Nichtbebauung der
Flachen Vorrang eingeraumt werden.

1.9 Anlieger der Sutrumer Stra3e, Rheine;
Schreiben vom 16. August 2016

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass erst im Rahmen der Beantragung von BaumaBnahmen der
Nachweis der notwendigen Stellplatze geprift wird. Es ist rechtlich nicht zulassig,
diese Einzelprifung durch generelle Vorgaben in einem Bauleitplan zu regeln. Bei
der Stadt Rheine wird gegenwartig pro Wohneinheit ein Stellplatz gefordert. Die im
offentlichen StraBenraum vorhandenen Parkplatze sind nicht flr das Abstellen von
Fahrzeugen der Eigentimer/Bewohner des Wohngebietes gedacht, sondern fir Be-
sucher des Gebietes vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht aus-
reicht, ist es vorrangig Sache der Eigentimer, auf dem eigenen Grundstlick weitere
Stellplatze bereitzustellen. Der 6ffentliche StraBenraum ist hierflir nicht vorgese-
hen. Der Anregung des Einwenders wird deshalb insgesamt nicht gefolgt.

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der ErschlieBung des Wohnparks Dutum von
den urspringlichen Eigentimern zu verschiedenen ErschlieBungsmaBnahmen Bei-
trage erhoben worden sind. Dabei ging es im Rahmen der Umlegung um Flachen-
beitrage fur die 6ffentliche Infrastruktur (Verkehrsflachen, Grunflachen, Kindergar-
tengrundstlick). Zusatzlich wurden Produktionskosten — u.a. fur einen Staukanal in
der Dutumer StraBBe - erhoben. Zu diesen Kosten wurde das jetzt Gberplante
Grundstuck nicht herangezogen, eine Nacherhebung ist rechtlich nicht méglich. Die
Nichteinbeziehung der Uberplanten Flache zum VerteilmaBstab ist jedoch fur den
gesamten Wohnpark Dutum kein Einzelfall: alle Bereiche, flr die bei Aufstellung des
jeweiligen Teilbebauungsplans eine Bebauungsmdéglichkeit nach § 34 BauGB gege-
ben war, wurden nicht in die Verteilflache flr die Reproduktionskosten einbezogen.
Im Teil E des Bebauungsplanes Wohnpark Dutum sind diese Flachen — zur Klarstel-
lung des Sachverhaltes — extra dargestellt worden (Grundstlicke im Bereich Dutu-
mer StraBe). Dem Wunsch nach Erstattung eines Differenzbetrages wird deshalb
nicht gefolgt.

Es wird festgestellt, dass die noch falligen Kanalanschlussgebilihren - nach einem
fur die Antragsteller positivem Ausgang des Anderungsverfahrens - von der Stadt
Rheine noch erhoben werden.

1.10 Anlieger der Dutumer StraBBe, Rheine;
Schreiben vom 17. August 2016

Abwadgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass zwischen der Stadt Rheine und der Grundstlickseigenti-
merin ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen wird.

Ein Flachenabzug fur die Entwicklung des Baugebietes erfolgt nicht. Auch Produkti-
onskosten werden nicht erhoben. Eine Nacherhebung ist rechtlich nicht méglich. Die
Nichteinbeziehung der aktuell Gberplanten Flache zum VerteilmaBstab ist jedoch flr
den gesamten Wohnpark Dutum kein Einzelfall: alle Bereiche, fir die bei Aufstel-
lung des jeweiligen Teilbebauungsplans eine Bebauungsmadglichkeit nach § 34
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BauGB gegeben war, wurden nicht in die Verteilflache fur die Reproduktionskosten
einbezogen. Im Teil E des Bebauungsplanes Wohnpark Dutum sind diese Flachen -
zur Klarstellung des Sachverhaltes — extra dargestellt worden (Grundstiicke im Be-
reich Dutumer StraBe). Insgesamt sind den urspringlichen Grundstiickseigentu-
mern deshalb keine erheblichen Mehrkosten entstanden. Bei dieser Bewertung ist
auch zu berticksichtigen, dass flr die Uberplanten Flachen der Kanalanschlussbei-
trag noch gezahlt werden muss. Die Flachen wurden bzw. werden noch - entspre-
chend den Vorgaben der Stadt Rheine - zu den ErschlieBungskosten herangezogen
werden und es wird entsprechend des Wohnbaulandkonzeptes ein Beitrag von 2,5
% des Grundstuckswertes im Rahmen des Abschlusses eines stadtebaulichen Ver-
trages erhoben.

1.11 Anlieger der SacharowstraBBe, Rheine
E-Mail vom 14. 08. 2016
Abwagungsempfehlung:

Zu 1): Es wird festgestellt, dass bei der Stadt Rheine ein Wohnbaulandkonzept vor-
liegt, das detailliert die Ausweisung von Wohnbauflachen in den nachsten Jahren
vorgibt. Der Entwicklung des Wohnbauflachenkonzeptes ging eine Wohnungsbe-
darfsanalyse unter Bericksichtigung der Entwicklung der Bevdlkerung in Rheine
voraus.

Die Entwicklung des Konzeptes basierte auf einer umfangreichen Analyse des Woh-
nungsbestandes und der Bedarfsentwicklung. Die Aussage, bei der Stadt Rheine
fehle es an einer Gesamtstrategie in Bezug auf die Wohnbauflachenentwicklung ist
damit nicht nachvollziehbar.

Die Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung des bestehenden Gebaude-
bestandes durch die Vorbereitung des Baus von Einfamilienhdusern. Sie entspricht
damit der Forderung des Einwenders. Der in der Mail enthaltene Hinweis auf eine
soziale Einrichtung geht an den Inhalten der 17. Anderung des Bebauungsplanes
vorbei. Der Einwender hat gleichlautende Anregungen zur Offenlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 335 und der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 vorgetra-
gen und den Text in diesem Fall nicht auf die Inhalte der hier in Frage stehenden
Inhalte angepasst.

Zu 2) und 3): Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan folgt den gesetzlichen
Vorgaben zu Bauleitplanverfahren, sodass eine Beteiligung der Offentlichkeit gem.
den einschlagigen Richtlinien erfolgt. Es kann deshalb im vorliegenden Fall nicht
von einem intransparenten Verfahren gesprochen werden. Die von den Anderungs-
inhalten betroffenen Grundstlicksnachbarn haben im Rahmen der Offenlage Anre-
gungen vorgetragen, die in die Abwégung eingehen und eine Anderung der Planin-
halte bewirken.

Zu 4) und 4): Die Aussagen zur Querspange stehen in keinem Zusammenhang mit
den Inhalten der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 und sind deshalb
nicht abwagungsrelevant.

Zu 5): Bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 bestand keine Notwendig-
keit, ein Verkehrsgutachten zu erstellen. Die angrenzenden StraBen sind bereits
soweit ausgebaut, dass eine Andienung problemlos mdglich ist. Sie sind von der
Dimensionierung so bemessen, dass der aus der Bebauung der Uberplanten Flachen
resultierende Verkehr problemlos aufgenommen werden kann.
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Zu 6): Fur den Anderungsbereich war die Erarbeitung eines Verkehrsgutachtens
nicht erforderlich, bzw. wurde bei der Konzeption fir den Wohnpark Dutum insge-
samt im Jahre 2003 ein Verkehrsgutachten erstellt. Zudem handelt es sich bei der
Behauptung, dass Prognosen im Verkehrsbereich deutlich von der Realitat abwei-
chen, um eine pauschale Behauptung, flir die kein konkretes Beispiel genannt wird.
Eine Abwagung ist deshalb nicht mdglich.

Zu 7) - 10): Es wird festgestellt, dass es sich bei dem Bauleitplanverfahren um ein
Anderungsverfahren handelt, durch das der Bau von maximal 5 Wohngeb&uden mit
jeweils einer Wohneinheit vorbereitet wird. Das Bauleitplanverfahren bericksichtigt
die gesetzlich vorgegebenen Inhalte in Bezug auf die Umweltvertraglichkeit. Zu den
vorgetragenen Argumenten ist festzustellen, dass es sich zum gréBten Teil um die
allgemeinen Lebensrisiken handelt, die z.B. durch die allgemeine Verkehrsbelastung
entstehen. Hier kann im Rahmen der Bauleitplanung nur indirekt Einfluss genom-
men werden. Z. B. ist das Konzept fir eine ,Stadt der kurzen Wege" eine Mdglich-
keit, um insbesondere den Individualverkehr mit dem PKW zu reduzieren. Die An-
derung des Bebauungsplanes folgt diesem Konzept, da es die Neubebauung einer
Flache vorbereitet, die in fuBlaufiger Entfernung zum zentralen Versorgungsbereich
~FelsenstraBe" liegt. Die hier bestehenden Angebote zur Versorgung mit Gltern des
taglichen Bedarfs kénnen umweltfreundlich - zu FuB oder mit dem Fahrrad - er-
reicht werden.

Zu 11) - 23). Die allgemeinen Hinweise und Anregungen zu Starkregenereignissen
auf dem Gebiet der Stadt Rheine werden zur Kenntnis genommen. Generell ist fest-
zustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz flr die Art von Starkregenereignissen aus
Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die Grundstlicks-
/Gebdudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende Ereignisse zu
schitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdglichkeit an,
sich von Fachleuten Uber die baulichen Méglichkeiten der Gebaudesicherung bera-
ten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schitzen.

Daruber hinaus pruft die Stadt Rheine/TBR bei Neubaugebieten, ob es in besonders
gefahrdeten Teilraumen der Stadt Rheine Méglichkeiten der schadlosen Abflihrung
von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen gibt, z.B. auf Spielplatze oder
sonstige Freiflachen.

Zu 24.) und 25): Es wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes ent-
sprechend den Vorgaben des Baugesetzbuchbuches durchgeflihrt wird. Flr die
Nachverdichtung oder die Nutzung von Brachflachen in der vorliegenden GréBen-
ordnung schreibt der Gesetzgeber nicht vor, dass ein Umweltbericht erstellt werden
muss. Es liegt deshalb kein Form- oder Verfahrensfehler vor; die geforderte Wie-
derholung der Offenlage ist deshalb nicht wegen eines Verfahrensfehler erforder-
lich, sondern weil sich Planinhalte geandert haben.

Zu 26) - 28): Der Hinweis auf Wiederholungen von Offenlagen hat keinen direkten
Zusammenhang mit dem Aufstellungsverfahren zur 17. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 298 und ist deshalb nicht abwagungsrelevant.

Zu 29) - 32): Die Aussagen zur Berichterstattung in der 6rtlichen Presse zum
Starkregenereignis von Juni 2016 werden zur Kenntnis genommen. Sie haben kei-
nen direkten Bezug zum Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 298 und
sind deshalb nicht abwagungsrelevant.
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Zu 33) - 38). Es wird festgestellt, dass die in der Anregung vorgetragene Aussage
der Stadt Rheine/Technische Betriebe, dass das 6ffentliche Abwassernetz nicht flr
ein so groBes Starkregenereignis von Juni 2016 ausgelegt werden kann, zutreffend
ist. Die angesprochenen Angebote fur z.B. die Anlieger der Steinfurter StraBe auf
Prifung beziehen sich darauf, wie entsprechende Ereignisse durch private MaBnah-
men abgefedert werden kénnen. Es geht nicht darum zu prifen, ob das offentliche
Kanalnetz erweitert oder vergrdoBert werden kann. Der Hinweis, dass wahrend des
Starkregenereignisses im Juni die abwassertechnischen Anlagen einwandfrei gear-
beitet haben, ist als Klarstellung in die Offentlichkeit getragen worden, um zu ver-
deutlichen, dass selbst bei einem derartigen Ereignis die Abwassertechnik fur sich
genommen funktioniert, obwohl sie nur flr Ubliche 6rtliche Bemessungsregen aus-
gelegt ist. Hieraus lasst sich nicht ableiten, dass wahrend der Offenlage nicht sicher
war, ob die Technik funktioniert.

Zu 39) - 40) Es wird festgestellt, dass das Abwassersystem der Stadt Rheine fir
den ublichen ortlichen Bemessungsregen ausgelegt ist. Flr den in Frage stehenden
Gewitterregen/Starkregenereignis kann das 6ffentliche Kanalnetz nicht ausgelegt
werden. Entsprechende Ereignisse treten auch nicht - wie vom Einwender darge-
stellt - regelmaBig wiederkehrend auf. Die Auslegung der Entwasserungssysteme
auf den ortlichen Bemessungsregen und nicht auf Starkregenereignisse ist Stand
der Abwassertechnik und wird von den zustandigen Fachbehdrden z.B. bei der Ge-
nehmigung von Abwasserplanen nicht beanstandet. Der vom Einwender gezogene
Schluss, dass keine weiteren Nachverdichtungen zuldssig sind, ist deshalb nicht zu
beachten.

Zu 41) Es wird abschlieBend festgestellt, dass keine Notwendigkeit gesehen wird,
das Anderungsverfahren zu stoppen.

1.12 Anlieger der SacharowstrafB3e, Rheine;
E-Mail vom 14. 08. 2016

Abwagungsempfehlung:

Zu 1 und 2) Es wird festgestellt, dass im vorliegenden Fall die bestehende Bebau-
ung verdichtet werden soll. In einem bereits vorhandenen Wohngebiet soll eine
Freiflache einer Bebauung zugefuhrt werden. Diese Intention folgt der landesplane-
rischen Vorgabe, den Verbrauch von Freiflachen im AuBenbereich durch die Nut-
zung von innerstadtischen Brachflachen oder die Nachverdichtung von bereits be-
bauten Bereichen zu reduzieren. Das Anderungsverfahren steht damit voll im Ein-
klang mit den allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung. Die angedeuteten negati-
ven Auswirkungen sind auf Grund der Lage innerhalb eines Wohngebietes so gering
Zzu bewerten, dass sie gegenluber dem Verbrauch von freiem Landschaftsraum im
AuBenbereich flr die Bereitstellung von Wohnbauflachen zurlicktreten.

Zu 3) Die allgemeinen Aussagen zur stadtebaulichen Nachverdichtung werden zur
Kenntnis genommen. Auf Grund des allgemeinen Inhalts ohne konkreten Bezug
zum vorliegenden Anderungsverfahren ist eine detaillierte Abwégung nicht méglich.
Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Anderung des Bebauungsplanes dem
Ziel entspricht, den Flachenverbrauch von freiem Landschaftsraum zu reduzieren,
da die Nachverdichtung eines vorhandenen Wohngebietes vorbereitet wird. Es wird
damit die Mdglichkeit geschaffen, innerhalb der Stadt Rheine Wohngebaude zu er-
richten. Die Vorteile des stadtischen Lebens - im Sinne einer Stadt der kurzen We-
ge - kdnnen somit genutzt werden.
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Zu 4) Der Hinweis auf die Nachbarkommune Emsdetten wird zur Kenntnis genom-
men. Er steht jedoch in keinem direkten Zusammenhang mit dem Anderungsver-
fahren zum Bebauungsplan Nr. 298 und ist deshalb nicht abwagungsrelevant. Auch
der Hinweis auf die angebliche Nichtberlcksichtigung des Klimawandels ist so all-
gemein gehalten, dass eine Abwagung nicht maéglich ist.

Zu 5): Es wird festgestellt, dass die aufgefUhrten 14 einzelnen Anregungen sehr
allgemein gehalten sind, eine detaillierte, genaue Einstellung in den Abwagungspro-
zess ist deshalb nur bedingt mdglich.

Zu 5.1): Es handelt sich im vorliegenden Fall um die Nachverdichtung einer bebau-
ten Flache, die zur Reduzierung des Flachenverbrauchs von freiem Landschaftsraum
aus gesamtstadtischer Sicht sinnvoll erscheint.

Zu 5.2): Die Bebauungsplananderung gibt lediglich einen groben Rahmen vor durch
die Ausweisung von Uberbaubaren Flachen und Vorgaben in Bezug auf die Geschos-
sigkeit und die Nutzung als Wohnbauflache. Durch die weitere Festsetzung einer
offenen Bauweise bieten die Inhalte des Bebauungsplanes insgesamt die Méglich-
keit, sehr unterschiedliche Gebdaude zu entwickeln. Die geforderte Flexibilitat ist
deshalb gegeben.

Zu 5.3): Der Anderungsentwurf gibt keine exakten GrundstiicksgréBen vor. Die
dargestellten GrundstlicksgroBen entsprechen den zurzeit nachgefragten GréBen flr
Einfamilienhdauser. Der Forderung des Einwenders wird somit entsprochen.

Zu 5.4): Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung besteht generell die Még-
lichkeit, Stellplatze oder Garagen/Carports anzulegen. Im Rahmen der Erteilung
von Baugenehmigungen wird geprift, ob die einschlagigen Vorgaben beziiglich des
Nachweises von Stellplatzen eingehalten werden.

Zu 5.5): Der Begriff der ,eindeutigen Orientierung" ist so allgemein gehalten, dass
sich ein konkreter Bezug auf die Planinhalte nicht herstellen Idsst. Eine Abwagung
ist deshalb nicht mdglich.

Zu 5.6): Die Inhalte des Anderungsentwurfes lassen nur den Bau von Einfamilien-
hausern zu. Damit wird die nach wie vor bestehende Nachfrage nach dieser Wohn-
form entsprochen. Zum anderen werden aber auch die Auswirkungen auf die be-
reits vorhandene Wohnbebauung minimiert, um die Nachverdichtung insgesamt
wohnumfeldvertraglich zu gestalten.

Zu 5.7): Die Umgebung des Anderungsbereiches ist gepragt durch eine Einfamilien-
hausbebauung. Auf diese Strukturen nimmt der Bauleitplan Ricksicht: Die Nutzung
wird - entsprechend der direkten Umgebung -festgeschrieben.

Zu 5.8) - 5.10): Die Gestaltung von Gebauden, Anbauten/Nebenanlagen und der
AuBenanlagen lasst sich durch Vorgaben in Bauleitplanen nur bedingt regeln. Im
vorliegenden Fall wird die Gestaltungsfreiheit der einzelnen Bauherren héher be-
wertet als eine detaillierte Vorgabe beziglich der duBeren Gestaltung.

Zu 5.11): Im Anderungsbereich werden keine éffentlichen Flachen festgesetzt, so-
dass hier keine Vorgaben bezliglich der Gestaltung des 6ffentlichen Raumes gege-
ben werden kénnen.

Zu 5.12): Bei der Uberplanten Flache handelt es sich nicht um eine 6kologisch oder
funktional wertvolle Flache, der vorgetragenen Anregung kann deshalb nicht gefolgt
werden.

Zu 5.13): Der Anderungsbereich setzt lediglich eine Wohnbauflache fest, die durch
private Bauherren realisiert wird. Offentliche WohnumfeldmaBnahmen sind im An-
derungsbereich selbst nicht méglich. Beim noch nicht erfolgten Ausbau der Sutru-
mer StraBe nérdlich des Anderungsbereiches werden die bei der Stadt Rheine iibli-
chen Standards im Ausbau von verkehrsberuhigten Bereichen bericksichtigt.
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Zu 5.14): Der Anderungsbereich ist tiber drei éffentliche StraBen erschlossen. Uber
diese Anbindung erfolgt die Vernetzung mit den im weiteren Umfeld vorhandenen
offentlichen Wegen und Platzen.

Zu 6): Es wird nicht konkret aufgezeigt, inwiefern die Plananderung die unter 5)
genannten Aspekte unterlauft. Es ist deshalb keine inhaltliche Abwagung maglich.
Zu 7): Es wird festgestellt, dass die projektierte Nachverdichtung aus stadtebauli-
cher Sicht sinnvoll ist, da die technische und soziale Infrastruktur bereits vorhanden
ist. Das durch das Anderungsverfahren Baugrundstiicke entstehen, die zu vermark-
ten sind, war jedoch nicht der entscheidende Grund fiir das Anderungsverfahren.
Zu 8): Es wird festgestellt, dass es bisher kein konkretes Projekt flir die Uberplante
Flache gibt. Die Anregung ist deshalb nicht nachvollziehbar.

Zu 9) - 11): Es wird festgestellt, dass es sich bei der Forderung, auf Grund der Dis-
kussion um den Masterplan Grin keine Nachverdichtungen bzw. Aktivierungen von
Brachflachen durchzufiihren, nur um eine private Meinung des Einwenders handelt.
Ein entsprechender Beschluss liegt nicht vor. Es wird festgestellt, dass es fur die
17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 im Jahre 2015 in nicht éffentlicher Sit-
zung des Fachausschusses einen Grundsatzbeschluss gegeben hat.

Zu 12) - 14): Es wird festgestellt, dass - entgegen den Aussagen des Einwenders -
bereits ein Bebauungsplan besteht, der gedndert werden soll. Die vorgetragenen
Anregungen sind damit hinfallig.

1.13 Anlieger der SacharowstraBBe, Rheine;
E-Mail vom 13. 08. 2016

Abwdgungsempfehlung:

Es wird festgestellt, dass die gesetzlich vorgeschriebene ortsiibliche Bekanntma-
chung zum Anderungsverfahren (iber die értliche Presse erfolgte. Der Hinweis auf
der Home-Page der Stadt Rheine ist nur eine zusatzliche Informationsmaoglichkeit.
Sofern an dem genannten Tag auf der Home Page der Stadt Rheine nicht Uber das
laufende Bauleitplanverfahren informiert wurde, ist das bedauerlich, stellt aber kei-
nen Verfahrensfehler dar.

1.14 7 Familien/Anlieger der MiinterstraBBe und der Nienbergstra3e, Rhei-
ne;
Schreiben vom 5. Juli 2016

Abwadgungsempfehlung:

Zusicherung der Nichtbebauung

In Bezug auf die Zusage einer Nichtbebauung der aktuell Gberplanten Flachen han-
delt es sich um eine mundliche Aussage, die nicht schriftlich —etwa im entsprechen-
den Kaufvertrag - fixiert worden ist. Die Verkauferin der Flachen stellt diese Aussa-
ge in Frage, wie eine Stellungnahme der Eigentiimerin im Anderungsverfahren be-
legt. Unabhangig von der Klarung der Frage, was beim Kauf der Grundstiicke
mundlich vereinbart worden ist, besteht generell die Mdglichkeit, Bebauungsplane -
etwa im Rahmen einer stadtebaulich winschenswerten Nachverdichtung - zu an-
dern.

Information iiber Anderungsinhalte

Es wird festgestellt, dass die Information der Offentlichkeit tiber die Inhalte der 17.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298 entsprechend den Vorgaben des Bauge-
setzbuches erfolgt ist: ortstbliche Bekanntgabe der Verfahrensschritte in der ortli-
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chen Presse. Eine direkte Ansprache der angrenzenden Eigentimer durch die
Grundstiickseigentimer oder die Stadt Rheine ist zur RechtmaBigkeit des Ande-
rungsverfahrens nicht notwendig.

ErschlieBungs-/Produktionskosten, Umlegung

Es wird festgestellt, dass im Rahmen der ErschlieBung des Wohnparks Dutum von
den urspringlichen Eigentimern zu verschiedenen ErschlieBungsmaBnahmen Bei-
trage erhoben worden sind. Dabei ging es im Rahmen der Umlegung um Flachen-
beitrage fir die 6ffentliche Infrastruktur (Verkehrsflachen, Grunflachen, Kindergar-
tengrundstlick). Zusatzlich wurden Produktionskosten — u.a. fur einen Staukanal in
der Dutumer StraB8e - erhoben. Zu diesen Kosten wurde das jetzt tUberplante
Grundstuck nicht herangezogen, eine Nacherhebung ist rechtlich nicht méglich. Die
Nichteinbeziehung der Uberplanten Flache zum VerteilmaBstab ist jedoch fir den
gesamten Wohnpark Dutum kein Einzelfall: alle Bereiche, flr die bei Aufstellung des
jeweiligen Teilbebauungsplans eine Bebauungsmaéglichkeit nach § 34 BauGB gege-
ben war, wurden nicht in die Verteilflache fir die Reproduktionskosten bzw. dem
Flachenabzug einbezogen. Im Teil E des Bebauungsplanes Wohnpark Dutum sind
diese Flachen - zur Klarstellung des Sachverhaltes — extra dargestellt worden
(Grundstlicke im Bereich Dutumer StraBe). Die Aussage, dass die Einwender flr die
Entwicklung der jetzt Uberplanten Flache ,mitgezahlt™ haben, ist deshalb nicht kor-
rekt.

Griinfldche

Bezlglich der vorhandenen Grinflache und des aufstehenden Bewuches ist festzu-
halten, das insbesondere der Aufwuchs zum Teil erhalten wird: die dstlich im Plan-
gebiet vorhandene Heckenstruktur wird mit einem Erhaltungsgebot belegt. Bezlig-
lich des angesprochenen Verlustes des Lebensraums von Tieren wird auf die arten-
schutzrechtliche Vorpriifung verwiesen, die Bestandteil des Anderungsverfahrens
ist. Diese Analyse kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung bestimm-
ter Vorgaben keine Verbotstatbestande nach den Vorschriften des § 44 Abs. 3 S. 1
und 3 Bundesnaturschutzgesetz ausgeldst werden. Die Vorgaben finden sich z.T.
auch als Festsetzung im Anderungsplan.

Masterplan Griin

Bei der (iberplanten Fldche handelt es sich um eine private Freiflache, die der Of-
fentlichkeit nicht zuganglich ist. Der Wohnpark Dutum ist von einem groBztigigem
Gringlrtel durchzogen, der der Offentlichkeit zugénglich ist. In diesen Griinbereich
ist ein Wegenetz integriert, dass an vielen Stellen direkten Anschluss an die Wohn-
bebauung bietet. Der angesprochene Masterplan Grin befindet sich gegenwartig
noch in der Konzeptionierung. Nach dem jetzigen Verfahrensstand wird er sich je-
doch vornehmlich mit 6ffentlich zuganglichen Grinflachen beschaftigen, sodass die
jetzt Uberplante Flache — auch bei Erhalt — nicht in das Konzept einbezogen wird.

Starkregenereignisse

Generell ist festzustellen, dass ein stadtisches Kanalnetz fir die Art von Starkrege-
nereignissen aus Juni 2016 nicht dimensioniert werden kann. Vielmehr sind hier die
Grundstiicks-/Gebdaudeeigentimer gefragt, sich ggf. selbst gegen entsprechende
Ereignisse zu schiitzen. Die Stadt Rheine bietet in diesem Zusammenhang die Mdg-
lichkeit an, sich von Fachleuten Uber die baulichen Méglichkeiten der Gebaudesiche-
rung beraten zu lassen, um sich vor Starkregenereignissen zu schiitzen. Im Ande-
rungsbereich wird - entsprechend der Umgebungsbebauung - eine Grundflachen-
zahl von 0,3 festgesetzt. Mit dieser Vorgabe wird der gem. Baunutzungsverordnung
maximal zuldssiger Wert flir allgemeine Wohngebiete von 0,4 deutlich unterschrit-
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ten. Als Ergebnis ist nur eine geringere Versiegelung mdéglich, wodurch der Oberfla-
chenabfluss reduziert wird.

Verschérfung Parkplatzsituation

Bezuglich der angesprochenen Parkplatzprobleme wird festgestellt, dass im Rahmen
der Beantragung von BaumaBnahmen der Nachweis der notwendigen Stellplatze
geprift wird. Gegenwartig wird pro Wohneinheit ein Stellplatz gefordert. Auch flr
die BaumaBnahmen der Einwender ist dieser Stellplatzschllssel im Rahmen der Er-
richtung von Wohngebauden angewendet worden. Die im 6ffentlichen StraBenraum
vorhandenen Parkplatze sind nicht fir das Abstellen von Fahrzeugen von Eigentu-
mern/Bewohnern des Wohngebietes gedacht, sondern flr Besucher des Gebietes
vorgesehen. Sofern ein Stellplatz pro Wohneinheit nicht ausreicht, ist es vorrangig
Sache der Eigentimer, auf dem eigenen Grundstlick weitere Stellplatze bereitzu-
stellen. Der o6ffentliche StraBenraum ist hierflr nicht vorgesehen.

Keine Baumaéglichkeit im urspringlichen Plan/Information (dber Plandnderung

In Bezug auf moégliche Absprachen beim Abschluss der Kaufvertrage kann die Stadt
Rheine im Nachhinein keine abschlieBende Klarung herbeifiihren, da hier von den
Beteiligten verschiedene Versionen vorgetragen werden. Unabhangig davon besteht
jedoch grundsatzlich die Mdglichkeit, Bauleitplane zu andern, sofern dies aus stad-
tebaulicher Sicht sinnvoll erscheint. Im vorliegenden Fall tragt die projektierte
Nachverdichtung dazu bei, den Verbrauch von Freiflachen im AuBenbereich flr
Wohngebaude zu reduzieren. Es besteht gesetzlich keine Vorgabe, dass Grund-
stickseigentimer von neu Uberplanten Grundstiicken die Anlieger informieren mus-
sen. Hier sind vielmehr die gesetzlichen Vorgaben flr Bauleitplanung zu beachten.
Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches ist der Anderungsbeschluss und
der Start der Offenlage ortsublich in der 6rtlichen Presse bekanntgegeben worden.
Es bestand die Mdglichkeit, sich bei der Stadtplanung Uber die Inhalte zu informie-
ren und Anregungen vorzutragen. Eine zusatzliche Informationsmaéglichkeit bietet
die Stadt Rheine auf ihrer Home-page. Damit wurde den gesetzlichen Vorgaben
entsprochen, es kann deshalb nicht davon gesprochen werden, dass die geplante
Bebauung still und heimlich Uber die Buhne gehen sollte.

Beschluss der Plandnderung

Die Aussagen zum Verfahrensstart im Fachausschuss werden zur Kenntnis genom-
men. Der Anderungsbeschluss bzw. die Offenlage ist jedoch mit der notwendigen
Mehrheit beschlossen worden, sodass die Verwaltung und der Blrgermeister der
Stadt Rheine verpflichtet waren, das entsprechende Bauleitplanverfahren zu star-
ten. Die Verwaltung hat entsprechend dem Auftrag des Rates bzw. seines Fachaus-
schusses gehandelt. Die vorgetragenen Anregungen werden dem Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz zur Beratung vorgelegt, der Rat der
Stadt Rheine entscheidet letztendlich (iber den Abschluss des Anderungsverfahrens
durch den Satzungsbeschluss.

1.15 Eigentiimerin von Flichen im Anderungsbereich, Rheine;
Schreiben vom 11. November 2016

Abwadgungsempfehlung:

Es wird zur Kenntnis genommen, das die Einwenderin als Grundstlickseigentiimerin
versichert, bei dem Kaufverhandlungen keine Aussage gemacht zu haben, dass ihre
Grundsticke niemals bebaut werden. Unabhangig von den damaligen Gesprachen
ist jedoch generell méglich, Bebauungsplane zu andern. Im vorliegenden Fall ent-
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spricht die Planung den allgemeinen Zielen der Stadtentwicklung, durch — moderate
- NachverdichtungsmaBnahmen den Verbrauch von freiem Landschaftsraum flr
Wohnbautatigkeit zu minimieren. Der Hinweis auf die zu groBe Flache, die im Alter
nicht mehr gepflegt werden kann, ist nicht ausschlaggebend fur die Einleitung des
Anderungsverfahrens. Die stidtebauliche Zielsetzung einer Nachverdichtung ist al-
lein der Grund flr das Bauleitplanverfahren.

Es wird festgestellt, dass die Stadtverwaltung den Anderungsantrag entgegen ge-
nommen hat, aber erst nach dem Grundsatzbeschluss im Fachausschuss vom Janu-
ar 2015 die Eigentimerin zur Beauftragung eines Biros fir die Erarbeitung der
notwendigen Unterlagen aufgefordert hat. Zu diesem Zeitpunkt war klar, dass der
Fachausschuss grundsatzlich die Inhalte der Planung mittragt.

Der Hinweis auf die Beschlusslage im Fachausschuss wird zur Kenntnis genommen,
genau wie der Hinweis auf die Behandlung der Anregungen aus der Offenlage.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Eigentimerin duldet, dass die flir die Er-
schlieBung vorgesehene Flache gegenwartig von einer Familie kostenlos genutzt
wird. Dies ist ein Beleg flir den Wunsch nach einer guten Nachbarschaft, jedoch
kein Grund flr die Umwandlung der hieriber an die MlinterstraBe angeschlossenen
Flachen in Wohnbauland. Hierflr ist nur die stadtebaulich relevante Nachverdich-
tung ausschlaggebend, die es zur Ressourcenschonung umzusetzen gilt.

1.16 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Offentlichkeit im Rahmen der ersten Offen-
lage keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Bis hier keine Einzelbeschlussfassung notwendig.

II. Beratung der Stellungnahmen aus der Wiederholung der Offen-

lage

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

ITII. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses flr Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nrn. 1, 2
und 3 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum
allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstandige Erfas-
sung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belan-
ge vor.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
13 Ja Stimmen
6 Nein Stimmen

IV. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird die 17. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 298, Kennwort: "Wohnpark Dutum - Teil D", der Stadt Rheine
als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 298, Kenn-
wort: "Wohnpark Dutum - Teil D", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan entwickelt worden ist und demzufolge der Flachennutzungsplan kei-
ner Anpassung im Wege der Berichtigung bedarf.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich
13 Ja Stimmen
6 Nein Stimmen

15. 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr.122,
Kennwort: "Ochtruper Stra3e - Nord", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen
1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
II. Beschluss liber die Abwiagungsempfehlungen des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima
schutz
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 185/17
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02:37:38

Herr Dortelmann verweist auf die Vorlage. Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Beschluss:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

1. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwégungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Kreis Steinfurt, Der Landrat, 48563 Steinfurt
Stellunghahme vom 08. Mai 2017

Abwagungsempfehlung:

Der Anregung bezlglich der Chemischen Reinigung im Plangebiet wird in der Weise
gefolgt, als die Begrindung zur Bebauungsplananderung erganzt wird und ein ent-
sprechender Hinweis in die Plandarstellung aufgenommen wird.

Der Hinweis auf die Altablagerung im angrenzenden Plangebiet wird zur Kenntnis
genommen. Da seitens der Fachbehérde hier kein Handlungsbedarf gesehen wird,
ist die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Uibrigen Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:
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II1. Beschluss iiber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses flr Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nrn. 2 und 3 BauGB billigend zur Kenntnis
und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum allein maBgebenden Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses - die vollstandige Erfassung, Bewertung und gerechte Abwa-
gung aller von der Planung betroffenen Belange vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemaB der §§ 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S.
2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie der
8§ 7 und 41 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW S. 666), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird die 23. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 122, Kennwort: "Ochtruper StraBe - Nord", der Stadt Rheine
als Satzung und die Begriindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass die 23. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 122, Kenn-
wort: "Ochtruper StraBe - Nord", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt worden ist und demzufolge keiner Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehdrde bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

16. 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. L 30, Kennwort: "Hauen-
horst - Mitte, Teil A", der Stadt Rheine
I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
2. Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemafB § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
II. Beschluss iiber die Abwdagungsempfehlungen des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Klima
schutz
III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung
Vorlage: 154/17

02:39:09
Herr Dortelmann erklart, dass keine relevanten Stellungnahmen eingegangen seien.

Beschluss:
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Der Ausschuss flur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz empfiehlt dem Rat
der Stadt Rheine folgende Beschlisse zu fassen:

I. Beratung der Stellungnahmen

1. Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Es wird festgestellt, dass aus der Offentlichkeit keine abwé&gungsrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Beteiligung der Behdorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB und § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

2.1 Stadt Rheine FB 5.72 - Geoinformation/Kampfmittelraumung
mit Verweis auf eine Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg,
Kampfmittelbeseitigungsdienst v. 23.03.2017
Stellungnahme vom 24.03.2017

Abwdgungsempfehlung:

Den Empfehlungen wird nachgekommen, indem folgender Hinweis auf der Plan-
zeichnung als Information und zur Gefahrenvorsorge aufgenommen wird:

~Eine Beteiligung der Bezirksregierung Arnsberg - Kampfmittelbeseitigungsdienst
hat stattgefunden. Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
lasst keine Bombardierung erkennen.

Da ein Kampfmittelvorkommen (z. B. Bomben, Granaten, Munition, usw.) niemals
vollig ausgeschlossen werden kann, gelten die allgemeinen Vorsorgegrundsatze der
Kampfmittelvorsorge. Bei Verdachtsmomenten (z.B. ungewdhnliche Verfarbung,
verdachtige Objekte im Boden) sind die Erd- und Bauarbeiten sofort einzustellen
und sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Staatliche Kampfmittelraumdienst als zustandige Stellen zu benachrichtigen.™

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2.2 Sonstige Stellungnahmen

Es wird festgestellt, dass von Seiten der Ubrigen Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange keine weiteren abwagungsrelevanten Stellungnahmen einge-
gangen sind.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Der Rat der Stadt Rheine fasst folgende Beschllsse:

II1. Beschluss liber die Abwagungsempfehlungen des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz

Der Rat der Stadt Rheine nimmt die Empfehlungen des Ausschusses fir Stadtent-
wicklung, Umwelt und Klimaschutz zu den Beteiligungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB sowie § 13 Abs. 2 Nrn. 1, 2
und 3 BauGB billigend zur Kenntnis und beschlieBt diese. Er nimmt hiermit — zum
allein maBgebenden Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses - die vollstdndige Erfas-
sung, Bewertung und gerechte Abwagung aller von der Planung betroffenen Belan-
ge vor.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

III. Satzungsbeschluss nebst Begriindung

GemalB der §§ 1 Abs. 8 i.V.m. § 2 Abs. 1 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung sowie
der §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung wird die 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. L 30, Kennwort: "Hauenhorst-Mitte, Teil A", der
Stadt Rheine als Satzung und die Begrindung hierzu beschlossen.

Es wird festgestellt, dass die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. L 30, Kenn-
wort: "Hauenhorst-Mitte, Teil A", der Stadt Rheine aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt worden ist und demzufolge der Flachennutzungsplan keiner
Anpassung im Wege der Berichtigung bedarf.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

17. Ortseingangs-und Ausgangsschild an der Ems
Vorlage: 215/17

02:42:40

Frau Karasch fiuhrt aus, dass die Verwaltung den Antrag der CDU Fraktion und
Bindnis 90 ,Die Griunen" gepruft habe. Auf Grund der Prifung ist es méglich, ein
Ortseingangs- und Ausgangsschild auf dem Wasserweg anzubringen. Hierzu sei le-
diglich ein Beschluss der Politik nétig.

Beschluss:

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz beauftragt die Ver-
waltung, die im Antrag der im Rat der Stadt Rheine vertretenen Fraktionen
CDU und Bindnis 90/Die Grlinen beschriebene Anbringung von Schildern zur
Orientierung der Kanuten am Ortsein- und Ortsausgang der Ems weiter zu verfol-
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gen. Eine Kooperation mit den Nachbargemeinden Emsdetten und Salzbergen ist
anzustreben. Hinsichtlich der Gestaltung sollen die Schilder sich der vorhandenen
Stegbeschilderung weitgehend anpassen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

18. Berichtswesen 2017, Stichtag 31.05.2017 Fachbereich 5 - Pla-
nen und Bauen Produktgruppen 51 und 58 sowie Sonderprojek-
te IHK Dorenkamp und Konversion
Vorlage: 161/17

02:42:40

Die Verwaltung verweist auf die Vorlage. Es erfolgen keine Wortmeldungen.

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsausschuss Umwelt und Klimaschutz nimmt den unterjahrigen
Bericht fur den Fachbereich 5 - Planen und Bauen, Produktgruppen 51 und 58 so-
wie Sonderprojekte IHK Dorenkamp und Konversion mit dem Stand der Daten vom
31.05.2017 zur Kenntnis.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
19. Einwohnerfragestunde (spatestens um 19:00 Uhr)
02:08:31

Andre Nietschke, AloysiusstraBBe 120, 48429 Rheine

Herr Nietschke mdchte wissen, ob auf der AloysiusstraBBe eine Tempo 30 Zone von
der SurenburgstraBBe bis hin zur Elter StraBBe geplant sei.

Herr Dr. Vennekdétter verneint dies. Zunachst soll eine Tempo 30 Zone nur im inne-

ren Ring des Baugebietes Eschendorfer Aue eingerichtet werden. Die AloysiusstraB3e
als Tempo 30 Zone sei aber auch denkbar.

Benedikt Greiwe, AloysiusstraBBe 170, 48429 Rheine

Herr Greiwe weist darauf hin, dass ein 6kologisches Baugebiet nach KfW 55 entste-
hen soll. Junge Familien werden in das Gebiet ziehen. Ein Schwerlastverkehr auf
der AloysiusstraBBe sei damit nicht vertraglich. Er wirde sich wiinschen, dass die
Tempo 30 Zone entsprechend auf den dauBeren Ring und somit die AloysiusstraBe
mit ausgedehnt werde.
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20. Anfragen und Anregungen
02:42:59

Herr Wortmann fihrt aus, dass in der Baubroschure ,,Bauen und Sanieren®

auf Seite 15 stadtische Grundstlicke in den einzelnen Ortteilen ausgewiesen wer-
den. Fir die einzelnen Ortsteile werden verschiedene Attraktivitatsmerkmale aufge-
fuhrt. Nur fUr den Ortsteil Elte fallen diese Beschreibungen sehr kurz und knapp
aus, dabei ist Elte mehr als nur der Hinweis, auch ein Ortsteil von Rheine zu sein.
Elte ist Golddorf, hat eine aktive Gemeinde, die Bockholter Emsfahre, den Fach-
werkhof Pépping und vieles mehr.

Ende der Sitzung: 20:00 Uhr
Andree Hachmann Anke Fischer
Ausschussvorsitzender Sitzungsdienst
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