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Stadt Rheine Rheine, 17. Januar 2006

Die Blrgermeisterin
- FB5.8-re-do -

Information zur Sitzung des
Stadtentwicklungsausschusses am 18.01.2006

Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 6 WE in Rheine,
Schumannstr. 34

Das Baugrundstiick ist planungsrechtlich nach § 34 BauGB, soge-
nannter Innenbereich, zu beurteilen. Uber die Zuldssigkeit eines
Bauvorhabens in diesem Gebiet entscheidet die vorhandene Umge-
bungsbebauung, d. h. das geplante Bauvorhaben muss sich in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligen.

Als nédhere Umgebung sind dabei nicht nur die unmittelbar benach-
barten Gebaude zu verstehen, sondern es ist ein sogenanntes Quar-
tier zu bilden, aus dessen Bebauung sich die Zulassigkeit eines ge-
planten Neubaus ergibt.

Entscheidend ist die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die
Bauweise und die Grundstlcksflache, die (iberbaut werden soll.

In diesem Falle wurde zunédchst das Quartier umgeben von der
SchumannstraBBe, TalstraBBe, Steinfurter StraBe und BeethovenstraBBe
gebildet. Die Art der Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet ein-
zustufen und steht somit dem geplanten Bauvorhaben als Wohnge-
baude nicht entgegen.
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Das MaB der baulichen Nutzung liegt bei dem genehmigten
Mehrfamilienhaus mit einer Grundflachenzahl von 0,4 durchaus im
Rahmen der Baunutzungsverordnung und ist ebenfalls als zuldssige
GroBe zu werten.

Hinsichtlich der Geschossigkeit befinden sich bereits zwei Wohnge-
bdude mit zwei Vollgeschossen in der Nachbarschaft, die in pla-
nungsrechtlicher Hinsicht maBstabsbildend sind. Auch diesbezliglich
ist das geplante Gebaude mit zwei Vollgeschossen zuldssig.

Die Kriterien der Bauweise und der Grundstiicksflache, die tiberbaut
werden soll, stehen ebenfalls dem Bauvorhaben nicht entgegen. Es

wird wie die vorhandenen Gebdude in offener Bauweise errichtet

und halt die vorhandene Baugrenze ein.

Bei einer durchaus zuldssigen groBraumigen Betrachtung des Ge-
bietes, beginnend von der SprickmannstraBe in westlicher Richtung
Uber die BeethovenstraB3e hinaus, ist festzustellen, dass eine Vielzahl
ahnlicher zweigeschossiger Wohngebdude vorhanden ist, denen das
geplante Bauvorhaben entspricht.

Die Genehmigung war daher auf der Grundlage des § 34 BauGB zu
erteilen.

Im Auftrag
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