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ANALYSE
STADTEBAU




NUTZUNGEN

,Innenstadtrandlage™:
Heterogener
Nutzungsmix aus
Einzelhandel,
Dienstleistungen,
(Gastronomie und
Offentlichen
Einrichtungen
Haufung von
Vergnugungsstatten

Erhebliche Leerstande



NUTZUNGEN

Dienstleistungen und vor
allem Wohnen in den
Obergeschossen



GESCHOSSIGKEIT

Uberwiegend drei bis
vier geschossige
Bebauung im Umfeld
(plus Dach bzw.
Staffelgeschoss)
Historische
Gebaudehdhe: zwei bis
dreigeschossig

Neuere Gebaude (ab
1970er Jahre) im Umfeld
bis zu 6 Geschosse



PRAGENDE BEBAUUNG

,Rand” der Altstadt:
Baudenkmaler und
Stadtbild pragende
Bebauungen liegen
Uberwiegend nordlich
des Standortes
Bonekerskapelle,
Kaffeehaus und
,/Munstermauer” als
direkte historischer
AnknUpfungspunkte



PLATZE UND PRAGENDE
BLICKBEZIEHUNGEN

Der Standort ist in ein
Geflecht
innerstadtischer Platze
und Blickbeziehungen
eingebunden

Hervorzuhebende
Blickbeziehungen:
MuUnstermauer -
Hertiegebaude,
Staelscher Hof —
Kaffeehaus und
Bbnekerskapelle,
Kardinal Galen Ring -
Hertiegebaude



HERTIEFASSADE WICHTIGE
BLICKBEZIEHUNG AUS MUNSTERMAUER
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STAELSCHER HOF:
POTENZIALRAUM AM STANDORT
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LEIRIAPLATZ: UBERGANG ZUR ALTSTADT
MIT NUTZUNGSANGEBOTEN
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BORNEPLATZ: DURCHGANGS- UND
+WERTEILERORT* MIT QUALITATEN




ANALYSE STADTEBAU: HISTORIE
,Rand” der Altstadt

O O

Rheine um 1827, Quelle: Stadt Rheine

Situation heute, Quelle: Stadt Rheine



ANALYSE STADTEBAU: HISTORIE

O
O

Rheine 1969, Quelle: Stadt Rheine

16
Rheine um 1960, Quelle: Stadt Rheine



WEGEBEZIEHUNGEN

Standort liegt zwischen
Bahnhof / Busbahnhof
und Emsgalerie
(Verknupfungspunkte zu
SPNV / OPNV)
Durchlassigkeiten in Ost-
West-Richtung sind gut
Hertiegebaude ,schirmt”
nordliche Altstadt und
sudlichen Ring ab



HERTIEFASSADE NORD




HERTIEFASSADE SUD




RUCKSEITEN AN DER
MATTHIASSTRASSE
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HERRENSCHEIBER STRASSE
,»O TADTEINGANG“ MIT DEFIZITEN




BORNEPLATZ - KLOSTERSTRASSE: RAUM MIT
BARRIEREN UND GESTALTUNGSDEFIZITEN
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ANALYSE
VERKEHR




ANALYSE VERKEHR

ERGEBNIS VERKEHRSERHEBUNG DER
GRUNDVERKEHRSBELASTUNG

= Knotenpunkt 1: Kardinal-Galen-Ring / Matthiasstraf3e
= Knotenpunkt 2: Matthiasstraf3e/ Kolpingstraf3e
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ANALYSE VERKEHR

ERGEBNIS VERKEHRSERHEBUNG DER
GRUNDVERKEHRSBELASTUNG

Knotenstrombelastung zur Abendspitze am Knotenpunkt 1
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ANALYSE VERKEHR

ERGEBNIS VERKEHRSERHEBUNG DER
GRUNDVERKEHRSBELASTUNG

Knotenstrombelastung zur Abendspitze am Knotenpunkt 2
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ANALYSE VERKEHR

Verkehrsqualitaten im Analysezustand am Knotenpunkt 1

Die Bewertung zeigt,
dass der Knotenpunkt im
Analysezustand
leistungsfahig ist.

Es werden Uberwiegend
sehr gute (QSV = A) bis
befriedigende (QSV = C)
Verkehrsqualitaten
erreicht.

Einzig der doppelte
Linksabbieger aus Osten
erreicht nur eine
ausreichende
Verkehrsqualitat (QSV =
D).

Der Gesamtknotenpunkt
ist daher in der Analyse
mit einer ausreichenden
Verkehrsqualitat (QSV =
D) zu bewerten
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ANALYSE VERKEHR

Die bestehende Tiefgarage zum Geldnde befindet sich
auf der Matthiasstrafde, ca. 80 m nach Aufteilung der
Matthiasstraf3e/ Kolpingstraf3e und ist daher vom
Kardinal-Galen-Ring nicht einsehbar.

Derzeit wird die Tiefgarage Uber eine Ein- sowie eine
Ausfahrtsspur erschlossen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage ist nur Uber die dstlich
gelegene Matthiasstraf3e erreichbar.

Eine Wendemdoglichkeit besteht unmittelbar vor der
Tiefgaragenzu- und -ausfahrt.
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STARKEN
SCHWACHEN
PROFIL




ZUSAMMENFASSUNG: STARKEN / CHANCEN

Gute
Verkehrsanbindung
(QV, V)

Lage an wichtigem
Innenstadteingang
Vielfaltige
Angebotsstruktur im
Umfela

Einbettung in ein
Netz
innerstadtischer
Straf3en und Platze
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ZUSAMMENFASSUNG: SCHWACHEN / RISIKEN

,Innenstadtrandlage”,
heterogenes Umfeld
RUckseitencharakter
zum Stadteingang
nach Suden

Defizite und
ungefasster Raum im
Bereich

Herrenschreiberstrafie,

Leiriaplatz
Unflexible
Grof3sstruktur
Hertiegebaude und
Rathaus-Zentrum
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