Der Birgermeister STADTRHEINE

Fachbereich 5 - Planen und Bauen
wnan der Ems

Vorlage Nr. 210/17

Betreff: 2. Anderung der Bebauungsplanes Nr. 307,
Kennwort: "Gewerbepark Rheine R, der Stadt Rheine
l Anderungsbeschluss
Il. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit
M. Offenlegungsbeschluss

Status: Offentlich

Beratungsfolge

Ausschuss fiir Stadtentwicklung, 22.11.2017 | Berichterstattung durch: | Frau Karasch
Umwelt und Klimaschutz Herrn Dortelmann
Abstimmungsergebnis
TOP einst. mehrh. ja nein Enth. z.K vertagt verwiesen an:

Betroffenes Leitprojekt/Betroffenes Produkt

Leitprojekt 4 Rheine - die gesunde Stadt
Produktgruppe 51 Stadtplanung

Finanzielle Auswirkungen

[] Ja Xl Nein
[] einmalig [ jahrlich [ einmalig + jahrlich

Ergebnisplan Investitionsplan

Ertrage € Einzahlungen €
Aufwendungen € Auszahlungen €
Verminderung Eigenkapital € Eigenanteil €

Finanzierung gesichert
(1 Ja [] Nein
durch

[] Haushaltsmittel bei Produkt / Projekt
[] sonstiges (siehe Begriindung)




Vorlage Nr. 210/17

VORBEMERKUNG / KURZERLAUTERUNG:

Das stadtebauliche Konzept fiir den Gewerbepark Rheine R sah bisher im zentralen Bereich
an der Hovekampstrale eine offentliche Griinflache bzw. eine Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich” vor. Dieses Areal soll durch das Anderungsver-
fahren in eine gewerblich nutzbare Flache umgewandelt werden. Damit wird der zunehmen-
den Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken im Gebiet der Stadt Rheine entspro-
chen.

Neben der Uberplanung der Griinflache erfolgen im Rahmen des zweiten Anderungsverfah-
rens an mehreren Stellen Anpassungen an den zwischenzeitlich erfolgten Ausbau von 6ffent-
lichen ErschlieBungsanlagen und an Vermessungsergebnisse. Hierzu zahlen insbesondere
der Zufahrtsbereich von der Hauenhorster Strale in die Leugermannstrale, der Ausbau des
Regenriickhaltebeckens im stidlichen Planbereich und die Umstellung der gesamten Plan-
grundlage auf ein neues Koordinatensystem.

Bei dem als Griinflache/Verkehrsflache im Bebauungsplan dargestellten Areal handelt es
sich urspriinglich um eine Verkehrsflache/Bahnanlage. Die Inhalte des Anderungsverfahrens
flihren im Ergebnis dazu, dass diese Flache wieder einer (baulichen) Nutzung zugefiihrt wird.
Die Anderung des Bauleitplanes kann deshalb als MaRnahme der Innenentwicklung angese-
hen werden. Als Nachverdichtungsprojekt wird hier letztlich ein Beitrag zur Schonung des
unbeeintrachtigten Aulenbereichs erbracht. Demnach wird diese Bebauungsplananderung
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt; im Flachennutzungsplan
der Stadt Rheine ist der Bereich bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Alle weiteren wichtigen planungsrelevanten Daten und MalRnahmen sind der Begriindung zu
der Bebauungsplananderung (Anlage 3) und den textlichen Festsetzungen (Anlage 4) zu ent-
nehmen, die dieser Vorlage beigefiigt sind. (Die textlichen Festsetzungen sind eine nachricht-
liche Ubernahme aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 307. Die dargestellten Ande-
rungen an der zeichnerischen Darstellung bewirken keine Anderung der textlichen Festset-
zungen.)

Ausschnitte aus dem Vorentwurf der Bebauungsplanénderung liegen ebenfalls bei (Anlagen
1 und 2; Alt-Neu-Gegeniiberstellung).

BESCHLUSSVORSCHLAG / EMPFEHLUNG:

. Anderungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschliel3t
gemal § 1 Abs. 8i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 308, Kennwort: "Gewerbe-
park Rheine R", der Stadt Rheine im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB zu an-
dern.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung wird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 490 in der Flur 109, durch eine pa-
rallel im Abstand von ca. 30 m nordlich verlaufende Verlangerung der nordli-
chen Grenze des Flurstiicks 490 in der Flur 109 das Flurstiick 489 in der Flur



-3-

109 durchschneidend bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks 488 in der Flur
109;

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 488 in der Flur 109, durch die west-
liche Grenze des Flurstiicks 423, durch eine ca. 30 m breite Trasse von der
westlichen Grenze des Flurstiicks 423 bis zur westlichen Grenze des Miinster-
landdammes/B 481 das Flurstiick 322 durchschneidend einschliellich Auf-
weitungen entlang des Munsterlanddammes/B 481 im Bereich des Flurstiicks
322, von der westlichen Grenze des Flurstiick 422;

im Siden: durch die siidliche Grenze der Flurstiicke 418, 416 und 413 (Frischebach);

im Westen:  durch die westliche Grenze der Flurstiicke 413 (Frischebach) und 414, durch
die stidliche Grenze der Flurstiicke 406 und 409, durch die ostliche Grenze des
Flurstiicks 409, durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 409 und 406, durch
die westliche Grenze des Flurstiicks 406, durch die ostliche Grenze des Flur-
stlicks 405, durch die slidwestliche Grenze des Flurstiicks 405, durch die ost-
liche Grenze des Flurstiicks 404, durch die nordliche Grenze des Flurstiicks
404, durch die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 405, durch die westliche
Grenze des Flurstiicks 426, durch eine ca. 15 m breite Trasse von der westli-
chen Grenze des Flurstiicks 425 bis zur dstlichen Grenze der HauptstralRe/K
77 das Flurstiick 152 durchschneidend einschlieBlich Aufweitungen entlang
der HauptstralRe/K 77 im Bereich der Flurstiicke 152, 261 und 427, durch die
westliche Grenze des Flurstiicks 425, durch die westliche Grenze des Flur-
stlicks 490 in der Flur 19.

Samtliche Flurstiicke befinden sich sofern nicht anders angegeben in der Flur 19. Alle ge-
nannten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Rheine links der Ems.

Der raumliche Geltungsbereich ist im Anderungsplan geometrisch eindeutig festgelegt.

Il. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Diese Bebauungsplananderung dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachver-
dichtung und anderer MalRnahmen der Innenentwicklung. Sie setzt eine zuldssige Grundfla-
che von insgesamt weniger als 2,0 ha fest.

Mit der Erfiillung der Voraussetzungen gem. § 13 a Abs. 1 Satz BauGB kann diese Bauleit-
plandnderung im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB durchgefiihrt werden.
Demnach wird die Mdglichkeit, auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behdrden und sonstige Trager 6ffentli-
cher Belange) zu verzichten, hier angewendet; dies gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB.

Ebenfalls wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a
Abs. 1 BauGB abgesehen. Die Eingriffe, die auf Grund der Anderung dieses Bebauungsplanes
zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und zuldssig; damit
entfallt die Ausgleichsverpflichtung.



Ml Offenlegungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz der Stadt Rheine beschlielt,
dass gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB der
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 307, Kennwort: ,Gewerbepark Rheine R",
der Stadt Rheine nebst beigefligter Begriindung 6ffentlich auszulegen ist.

Im Rahmen dieser Auslegung kann sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung
aullern.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen abgegeben werden, wobei nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbe-
rticksichtigt bleiben kdnnen.
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