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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebdude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

offentliche Gebaude
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafistabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

®| @

Allgemeine Wohngebiete
mit max. 2 bzw. 6 Wohnungen / Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte

Sonstige Sondergebiete (SO 1 + SO 2)
mit der Zweckbestimmung "grof3flachiger Einzelhandel"

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

I, Il usw.

GRZ
GFz

TH max.
TH

FH max.

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal?)
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Traufhdhe als Hochstmald
Traufhdhe als Mindest- und Hochstmaf

Firsthéhe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzelhauser

nur Einzel- und Doppelhduser
abweichende Bauweise

Baugrenze




6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Strallenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

VA Ein- und Ausfahrten

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern

@ zu erhaltende Einzelbaume

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
®—8—8-0-%- MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

20° Dachneigung in Grad




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 (2) BauNVO zulassig:
— Wohngebaude,

— nicht stérende Handwerksbetriebe,

— Anlagen fur gesundheitliche Zwecke.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemal § 4 (3) BauNVO sind ausnahmsweise zu-
l&ssig.

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke gemal} § 4 (2) BauNVO sind
geman § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemal § 4 (3) BauNVO sind gemal § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,grofR¥flachiger Einzelhandel® (§
11 BauNVQO)

a) Im sonstigen Sondergebiet (SO 1) ist ein Lebensmitteldiscounter mit max. 1.000 gm Ver-
kaufsflache zulassig

b) Im sonstigen Sondergebiet (SO 2) sind Einzelhandelsbetriebe, Dienstleistungsbetriebe so-
wie Schank- und Speisewirtschaften mit einer Gesamtverkaufsflache von max. 200 gm, je Ge-
schaft max. 80 gm Verkaufsflache, zulassig.

c) Im sonstigen Sondergebiet (SO 1 + SO 2) sind zulassig:
e Geschafts-, Blro- und Verwaltungsraume,
¢ Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme,
fernmeldetechnischer Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
o Stellplatze.

d) Betriebsleiterwohnungen kdnnen ausnahmsweise im SO 2 zugelassen werden.

e) Im Kernsortiment der Einzelhandelsbetriebe im SO 1 + SO 2 sind die nahversorgungsrele-
vanten Sortimente gemal ,Rheiner Sortimentsliste* (Masterplan Einzelhandel, Junker und
Kruse 2012) zulassig.

f) Die zentrenrelevanten, nicht nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaR ,Rheiner Sorti-
mentsliste (Masterplan Einzelhandel, Junker und Kruse 2012) sind als Randsortimente im SO
1 + SO 2 nur zuldssig, wenn deren Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb insgesamt max. 10
% der Gesamtverkaufsflache umfasst.

g) Zur Verkaufsflache zahlen alle dem Kunden zum Zwecke des Verkaufs zuganglichen Fla-
chen einschliellich der Kassenzone. Nicht zur Verkaufsflache zahlen Lagerflachen sowie Ver-
kehrsflachen von Ladenstralien und Windfang soweit auf ihnen keine Waren zum Verkauf
angeboten werden.



h) Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente gemaf ,Rheiner Sortimentsliste* (Jun-
ker und Kruse 2012):

e Zentrenrelevante Sortimente (davon nahversorgungsrelevant)
- Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- / Fleischereiwaren, Nahrungs- und Genuss-
mittel Getranke
- Schnittblumen
- Drogeriewaren und Kdrperpflegeartikel (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmitteln),
Pharmazeutische Artikel (freiverkaufliche Apothekenwaren), Reformwaren
- Zeitungen und Zeitschriften

e Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsrelevant)

- Parfumerie- und Kosmetikartikel

- Schreibwaren / Papier / Buroartikel, Blcher, Antiquariat

- Bekleidung, Meterware flir Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren, Wasche und
Miederwaren, Bademoden

- Schuhe, Lederwaren, Taschen, Koffer, Regenschirme

- Glas, Porzellan, Feinkeramik, Haushaltswaren, Schneidwaren und Bestecke, Ge-
schenkartikel und Souvenirs

- Spielwaren / Modellbauartikel, Baby- und Kleinkindartikel, Kinstler-, Hobby- und
Bastelartikel, Musikinstrumente und Zubehor, Musikalien, Sammlerbriefmarken und
-miinzen

- Sportbekleidung und -schuhe, Sportartikel und Sportgerate (Ausnahme: Sportgrof3-
gerate), Waffen, Angel- und Jagdartikel

- Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen, Haus-, Bett- und Tischwéasche, Kunstgewerbe,
Bilder, Bilderrahmen, Wohneinrichtungsartikel (Dekoration), Antiquitaten

- Elektrokleingerate und Zubehor

- Unterhaltungselektronik und Zubehor, Videokameras und Fotoartikel, Telefone und
Zubehdr, Telekommunikationselektronik, Bild- und Tontrager

- Computer und Zubehor, Software

- Orthopadische Artikel und Sanitatsartikel, Horgerate, Augenoptikartikel

- Uhren, Schmuck

- Erotikartikel

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzte Traufhohe als Mindest- und Hochstmal (TH) darf weder unter- noch Uber-
schritten werden. Die Traufhdhe wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten Au-
Renwand und der Dachhaut.

Die festgesetzte Firsthohe (FH) und Gebaudehdhe (GH) als Hochstmale dirfen nicht Gber-
schritten werden.

Der untere Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf-, First- und Gebaudehdhen ist die Ober-
kante fertiger ErdgeschossfuRboden. Die Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden darf eine
Hohe von 37,5 m tUber Normalhéhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

3.  BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des sonstigen Sondergebietes SO 1 eine abweichende
Bauweise mit Gebauden, die eine Lange von uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten
die Regelungen der offenen Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.



4. NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports haben einen Abstand von mindestens 5 m zur nachstgelegenen 6ffent-
lichen StralRenverkehrsflache einzuhalten.

5. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

wird ggf. ergénzt

6. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

6.1 Flachen zum Anpflanzen von Stréuchern

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern ist eine Hecke zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen (Straucher, 2 x verpflanzt, 60-80 cm). Fur die Anpflanzung sind
standortgerechte, heimische Straucher zu verwenden.

6.2 Anpflanzen von Baumen

Je angefangene 6 Stellplatze ist innerhalb des Plangebietes ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum (Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 12/14 cm) anzupflanzen. Die Gehdlze
sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Der Wurzelbereich der Baumstandorte ist in einer Abmessung von mind. 2 x 2 m offen zu
halten und durch geeignete bauliche MalRnahmen vor Uberfahrung zu schiitzen.

7. ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu erhal-

ten. Bei Abgang ist in gleicher Art in der folgenden Pflanzperiode in unmittelbarer Nahe zum
Standort Ersatz zu pflanzen.

8. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH/ KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§
9 Abs. 1a BauGB)

wird ergénzt



HINWEISE
1. RICHTFUNKSTRECKE

Uber das Plangebiet verlauft die Richtfunkverbindung Rheine-Tecklenburg. Sie ist nachricht-
lich im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rheine dargestellt.

Richtfunkstrecken dienen der Ubertragung von Telekommunikationen tiber Sende- und Emp-

fangsanlagen, die Gberwiegend von der Deutschen Telekom betrieben werden. Richtfunkstre-
cken sind von Behinderungen, die die Telekommunikation stdren kdnnen, freizuhalten.

2. EINSICHTNAHME VON GESETZEN, VERORDNUNGEN, ERLASSEN UND DIN-NOR-
MEN
Die der Planung und den Festsetzungen zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-

nungen, Erlasse, DIN-Normen, etc.) kénnen bei der Stadt Rheine wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH (§ 84 Abs. 3 NBauO)

Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt fir die allgemeinen Wohngebiete im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 337 Kennwort: ,Elter Stral’e / Schlehdornweg®.

2. DACHER (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

Bei Hauptgebauden im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur Sattel-, Walm- und Zeltdacher
mit einer Dachneigung von mind. 10° im Bereich mit einer max. zulassigen Zweigeschossigkeit
und mind. 20° im Bereich mit einer zwingenden Zweigeschossigkeit zulassig.

Ausgenommen sind Uberdachungen von Wintergarten, Hauseingdngen und Terrassen.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht flir Nebengebaude und Uberdachte Stellplatze
(Carports) gemalk § 12 BauNVO.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften
der Satzung zuwiderhandelt.

Bearbeitungsstand: 2017-11-09
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