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Baufachliche Stellungnahme

Kindergarten ,St. Ludgerus®, Kiarkpadken 49, Rheine-Elte
-Erweiterung um eine Gruppe, Typ llI,, flir 22 Kinder-

Der FB 5.2.1 erhielt am 06. November 2017 folgende Unterlagen zum o. g. Bauvorhaben zur baufachlichen
Stellungnahme:

- Unterlagen des Architekturbiiros PDA Planungsgruppe Dérenkdamper+ Ahling -,
Stand: 03. 11. 2017:

1. Erlduterungsbericht

2 .Grundriss Erdgeschoss, Vorentwurfsplanung

3 .Grundflachenberechnung Bestand und Erweiterung nach DIN 277
4 Kostenschatzung nach DIN 276

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen gibt der Bereich Hochbau folgende Stellungnahme ab:

1. Vorliegende Unterlagen:
Die Unterlagen sind fiir die Beurteilung der MaRnahme bedingt ausreichend. Die Planung befindet sich in
der Vorentwurfsphase. Daher konnten die Kosten bisher fiir die Kostengruppe 300 als Kostenschéatzung
durchgefiihrt werden. Die Kosten fiir die Kostengruppe 400 und 500 sind als Kostenrahmen zu sehen. Die
Kostengruppe 600 sind Angaben des Bauherrn.

2. Notwendigkeit der MalRnahme:
Der Bauherr, die Kirchengemeinde St. Johannes der Tdufer, Rheiner Stralle 13, 48432 Rheine, plant, die

zweigruppige KiTa St. Ludgerus in Rheine-Elte um eine Kindergartengruppe des Gruppentyp 1 fiir weitere
22 Kindergartenpldtze zu erweitern.
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Die Fachberatung des Landesjugendamtes hat das geplante Raumprogramm flr die Gruppenerweiterung
schon akzeptiert und die Betriebserlaubnis in Aussicht gestellt.

Die Erweiterung umfasst zwei Baukorper. Der Anbau fiir den Gruppenraum, den Gruppennebenraum sowie
den zugehdrigen Wasch- und Abstellraum schliel3t an die nérdliche Fassade an. Dieser Gebaudeanschluss
ergibt sich aus dem Grundstiickszuschnitt. Das umfangreiche Erweiterungsprogramm kann nur an dieser
Seite des Gebaudes angefligt werden.

Der zweite Erweiterungsanbau fir die Personalraumerweiterung mit einem behinderten WC und barriere-
freier Dusche wird diagonal an die siidostliche Fassade ergénzt. Damit werden nur geringe Anderungen im

Bestand notwendig.

Um den neuen Gruppenraumbereich erschlielfen zu kénnen, wird der bisherige Flur zum Personalraum ver-
breitert. An diesem neuen Flurbereich wird ein neuer Garderobenbereich und der notwendige Waschraum
fiir die 3. Gruppe eingebaut. Somit féllt der vorhandene Personalbereich weg und findet einen neuen
Standort an der slidostlichen Fassade.

Aufgrund der Gruppenerweiterung fiir 22 neue Kindergartenpldtze muss auch der Essensbereich vergro-
Rert werden. Sie erhalten separate Rdume in der ehemaligen Kiiche. Die Kiiche wird vor dem Essbereich
angegliedert. Die innenliegenden Speiserdume werden durch Oberlichter belichtet und beliiftet. Des Weite-
ren wird zwischen Kiiche und Speiserdaume ein Glastiirelement angeordnet. Hier bleibt anzumerken, ob die
weitere Planung noch einmal tiberpriifen konnte, den Waschraum 2 mit dem Essraum 2 zu tauschen.

3. Beurteilung der MalRknahme:

Die Gruppenraumerweiterung ist subtil und nur mit den notwendigen Eingriffen in den Bestand vorgenom-
men worden. Die Instandsetzungs- und Ausstattungsmalinahmen wurden mit dem notwendigen Standard
ausgestaltet. Die geplanten Mafinahmen sind notwendig und angemessen.

4, Baukosten Erweiterung und Umbaumalnahmen:

Die Kostenaufstellung des Planungsbiiros Dorenkdmper & Ahling legt unterschiedliche Kostengrade fiir die
Kostengruppen fest. Die Kostengruppe 300 liegt als Kostenschétzung vor. Die Kosten flir die Kostengruppe
400 und 500 liegen als Kostenrahmen vor. Die Kosten fiir die Kostengruppe 600 sind Angaben des Bau-
herrn. Die Grundlage der Kostenermittlung basiert auf die Vorentwurfsplanung vom 03.11.2017. Eine ener-
getische Sanierung von Fassade und Dach im Bestand ist nicht enthalten. Ebenso wurde keine Sanierung
der Bestandsrdaume berticksichtigt. Die aufgefiihrten MalRnahmen sind notwendig und angemessen.

Zusammenstellung der Kosten nach Kostengruppen, DIN 276

Kostenschatzung Anmerkungen

Kostengruppe Leistungsbereich 03.11.2017
KG 100 Grundstiick 0,00 €
KG 200 Herrichten und Erschlielen 0,00 €
KG 300 Bauwerk/Baukonstruktion 399.500,00 € Lt. BKI 2016 im obersten Bereich
KG 400 Bauwerk - Technische Anlagen 88.800,00 €
KG 500 AuRenanlagen 8.750,00 € notwendige Malinahme nach Umbau
KG 600 Ausstattung 21.00000 € Angabe Bauherr
KG 700 Baunebenkosten 129.537,00 € mit 25% im obersten Bereich

Rundung 100,00 €

Summe Gesamtkosten 647.687,00 €



Die vorliegende Kostenberechnung wurde stichprobenartig gepriift. Die Kostenansatze liegen in einem
hohen Bereich. Legt man die BKI Kostenplanung von 2016 zugrunde, liegt der angesetzte Kostenfaktor fiir
die Nutzflache fiir die Kostengruppen 300/400 mit 3.191,00 €/m?2in einem sehr hohen Bereich(BKI 2016:
NUF von 1.810 €/m? bis 2.950€/m?). Diese Erhohung der Kostenschatzung ist zurzeit in vielen Bereichen
der guten Konjunkturlage geschuldet. Die Erfahrung der letzten zwei Jahre zeigt, dass sich eine Kosten-
steigerung von 20% im realistischen Rahmen bewegt. Daher scheint die Kostenaufstellung angemessen
und liegt im ortsiiblichen Rahmen. Bei einer Ausschreibung der Leistungen diirften ggfs. abweichende
Preise erzielt werden.

Die angesetzten Kosten fiir die Baunebenkosten (Kostengruppe 700) liegen mit ca. 25 % im oberen Be-
reich, sind aber bei der Umbaumalnahme angemessen.

Kosten flir Unvorhergesehenes (UmbaumafRnahme) wurden nicht angesetzt, konnten aber in den einzelnen
Gewerken erfasst sein.

Zu weiteren oder erforderlichen Brandschutzmaflnahmen, die durch die Sanierungsmafnahmen entstehen
koénnten, wurden in den vorliegenden Unterlagen keine Aussage getroffen. Die erforderlichen Brand-

schutzmalinahmen sind mit der Bauordnung abzustimmen.

6. Architektur:
Aufgrund der begrenzten GrundstiicksgrolRe der KiTa gibt es nur die Erweiterungsmaoglichkeit an der nérd-
lichen Grundstiicksgrenze. Der Anbaubereich greift nur bedingt in den Bestand ein. Es entsteht eine kom-
pakte Ergdnzung des bestehenden Gebdudes mit wenigen Eingriffen in den Bestand.

7. Belange von Menschen mit Behinderung:
Der St. Ludgerus, Kidrkpadken 49 in Rheine-Elte ist ein 6ffentlich zugéngliches Gebaude. Deswegen ist da-
rauf zu achten, dass die Umbaumalinahmen barrierefrei ausgefiihrt werden (z.B. ausreichende Tirbreiten).
Diese MalRnahmen kommen auch Personen mit Kindern zu Gute.

8. Baugenehmigung/Genehmigungsfahigkeit:
Diese baufachliche Stellungnahme ersetzt nicht eine notwendige Baugenehmigung nach BauONRW. Fra-
gen der baurechtlichen Genehmigungsfahigkeit bleiben hier unberiicksichtigt. Dies gilt auch fiir den Be-
reich Brandschutz und die Fluchtwegesituation.
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