Rathauszentrum Rheine, Voruntersuchung

Im Rahmen der Planung wurden das zukinftige Rathauszentrum 2 sowie das 1.
Obergeschoss des Rathauszentrums 1 betrachtet.

Das Ziel der Voruntersuchung ist es, durch eine Starkung und Wiederbelebung des
Rathauszentrums zum Ubergeordneten Ziel beizutragen, der aktuellen Tristesse im
und um das Rathauszentrum entgegenzuwirken.

Die Mittel sind hier Verbesserung der rdumlichen Qualitdten, Auflésung des
Sanierungsstaus und Belebung des Leerstandes durch die Ansiedlung von Nutzern.

In der Untersuchung wurden externe stadtische Nutzungen zusammengezogen und
auf den veranderten Bedarf der vorh. Verwaltung reagiert. Diese Flachen wurden im
Gebaudekomplex neu organisiert.

Die Ubergeordneten stadtebaulichen Vorgaben, Schaffung der Gasse zum ehemaligen
Hertie sowie die Verbesserung der fussldufigen Verbindung vom Staelschen Hof zum
Busbahnhof greifen an den richtigen Punkten an. Durch diese Interventionen werden
die groBen innenliegenden Flachen ohne AuBenbezug aufgebrochen und die
raumlichen Bezilige besser verstandlich.

Die Mittel zur strukturellen und somit nachhaltigen Verbesserung des Gebaudes sind
ahnlich geartet. Durch Deckendffnungen werden Raumbeziige geschaffen und Licht
in das Gebdudeinnere geholt. Das ErschlieBungssystem wird geordnet und so die
Nachhaltigkeit der Gesamtstruktur gestarkt. Die verbesserte Grundstruktur bietet
Platz fur die avisierten Nutzungen.

Die Planung sieht in dem Gebaudekomplex folgende NUTZUNGSVERTEILUNG vor:

- Im ERDGESCHOSS - externe und 6ffentliche Nutzungen
Hierzu zahlen unter anderem ein Multifunktionssaal, die Bibliothek, ein Café mit

Bezug zum Staelschen Hof, Ladenlokale zum Bussbahnhof orientiert, sowie
dienende Bereiche.

- Im 1. OBERGESCHOSS - offentliche und stadtische Nutzung
Im 1.0G des RHZ 1 entstehen eine neue Besprechungszone sowie die Sozial- und
Aufenthaltsraume firr die stéadtischen Mitarbeiter. Im Bereich der heutigen Kantine
werden zusétzliche Flachen fur die EDV geschaffen.
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- Im 1.0G des RHZ2 befindet sich die Raume der Bibliothek sowie neu entstehende
Flachen fur die stadtische Verwaltung.

- Im 2. OBERGESCHOSS - éffentliche und stadtische Nutzung
Im 2. OG des RHZ 2 werden durch Aufstockung und Umbau zusatzlich Biroflachen
geschaffen.

FLACHEN

Im Rahmen der Planung werden ca. 4550 m2 Nutzungsfldche im Geb&udekomplex
grundlegend saniert.

Fir die Nutzer stehen nach dem Umbau ca. 1850 m2 zusétzliche Nutzungsflache zu
Verfliigung.

Im Rahmen der MaBnahme werden Ersatzflachen fir ca. 835 m2 derzeitig
ausgelagerte Buroflachen im Rathauszentrum geschaffen.

Der ZEITBEDARF des Projektes liegt ab Planungsstart bei ca. 4 Jahren.

Folgende grundsatzliche baulichen Umsetzungsschritte sind zwingend:

- Im ersten Schritt ist die Gasse zwischen RHZ 2 und dem heutigen Hertie-Gebdude
herzustellen, um die neue AuBenhiille des RHZ 2 herstellen zu kénnen.

- Im zweiten Schritt hat der Umbau des RHZ 2 zu erfolgen, um die Funktionen des
Rathauses sicher zu stellen.

- Im dritten Schritt kann das 1.0G des Rathauszentrums bearbeitet werden, um im
Anschluss die externen Buroflachen im Gebaude zusammenzuziehen.

Die KOSTEN des Betrachtungsbereiches enthalten neben den
maBnahmenbezogenen Kosten die Sowiesokosten welche aufgrund des vorh.
Sanierungsstaus des Bestandesgebauds anfallen. Diese belaufen sich in Summe
auf ca. 13.480.000%€, brutto.

Im Rahmen der Umsetzung werden ZUSATZLICHE KOSTEN auBerhalb des
Betrachtungsbereiches ausgeldst. Diese Kosten fur zentrale bzw.
geschossiibergreifende MaBnahmen resultieren aus dem vorh. Sanierungsstau und
sind mit ca. 1.950.000€, brutto zu beziffern.

Dariiberhinaus herrscht auBerhalb des Betrachtungsbereiches im Besonderen bei
der bauzeitlichen zentralen Anlagentechnik und den Versorgungsnetzen ein enormer
Sanierungstau. Der Ubergeordnete Sanierungsstau wird mit ca. 8.130.000.€,brutto
veranschlagt.

Die Kostenschétzung erfolgt fir die Kostengruppe 300, 400 sowie 730/40, Stand
2017. Entsprechend der Betrachtungstiefe, planerischen Festlegungen und anderen
Faktoren kénnen bei Kostenschédtzungen noch Unschérfen von bis zu 30% auftreten.
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